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Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

N—— . ~N "
' Py | 1/ = N \ /
%, S e 1/ s a4 A |
f sc \ 3

£ .,‘ Fgeiskomr. |
\Tringd —— \ | i
= Langs /
i
(
~ ‘.‘I
) \
| \
= )
/ / /
( /
e [ - e
 |oimien, - Aboraasen '
) 5 ‘ L / [
| ]
— [ [ J
o () (L “ / 4 )
\, S = [ \ 1/
\ AN (. Svangplen Y \ 1 L
| \ \ 7T / ) | \ \ I
2 == \| \
{ \ =
3 Tangsjén
. i | 0]
Ji A
‘ A\
\ ‘ Fi e\
N | \

Planomradet for golfanliggning i rétt, omrdde for bostider i bla streck. Huvudforbindelse till omrddet i svart
streck och transportvdg till Hok golfbana i lila streck.
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PLANBESKED

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande frén
kommunens sida. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet &r att den som har for avsikt att genomfora en atgird ska kunna fa ett snabbt
och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5

§9).

ANSOKAN
Syfte

Inskickade begiran om planbesked avser att, genom uppréttande av ny detaljplan for del av fastigheten Hok
2:119 mojliggora golfbana och bostader.

Sokande
H.Wissinger Golf AB

Fastighet
Del av fastighet Hok 2:119

Fastighetsagare
Hok 2:119 &gs av Svea Skog

Lage

Foreslaget planbeskedsomréde avser del av fastighet Hok 2:119 ster om Sandsjon.

Areal
Foreslaget omréde enligt begdran om planbesked avser cirka 140 hektar mark som utgors del av fastighet Hok
2:119.
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BAKGRUND

Sékanden har ldmnat in begéran om planbesked 2023-12-14 med uppdatering av anskan 2024-11-14.

Forslaget, enligt ansokan.

H.Wissinger Golf AB ser ett behov av en golfanldggning i vérldsklass i omradet och dessutom ett stort behov av
bostdder inom en inom en 10 ars period. Skapa mojligheter for ca 12-15 arbetstillfallen och fler boende i
Vaggeryds kommun. Upp till 100 villor av varierande storlek, upp till tva plan anpassad till naturen och stora
avstand emellan. Husen placeras langs golfbanan pa hojd med utsikt vésterut mot golfbana och sjon. Bostdder
blir framkomliga med ny gata 6sterut ldngs golfbanan och bostdder. Huvudvégen till golfanldggning blir sdderut
till viig 799 dir viigen belidggs. Aven forbittringar dsterut till Hok golfbana gérs for transporter mellan
golfanldaggningarna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Foreslaget planbeskedsomréadet ar utpekat i 6versiktsplan som landsbygd. Pa grund dess ldge dster om Sandsjon
avgrinsas omradet av ytor for friluftsliv strinder och vattenomraden vésterut, exempelvis finns badplats
sandsjobadet i sydvést utanfor omradet. Hér finns dven kulturmiljévirden med vandringsleden Hoglandsleden -
Smalandsleden.

Omrédet tillhor grundvattenomrade for vaggeryd-taberg som har kvantitativ och kemiskt god status.

Sandsjon omfattas av strandskydd och det forekommer dster om Sandsjon inga ytor for landsbygdsutveckling i
strandnéra lage. Ett verktyg for att bygga i landsbygd inom strandskyddsomréde.

Det utpekade omradet ar utanfor strandskyddat omrade, bade géllande sandsjon och den mindre
vattenforekomsten rahultsgolen.

Ett inskickat forslag att anlédgga golfbana pa en yta som ar utpekat som landsbygd innebér inte att forslaget inte
ar forenligt med Oversiktsplan, ddremot behover hénsyn tas till att det &r landsbygd. En exploatering av den hér
storleken kan paverka landskapet mycket, forslaget behover ta storre hiansyn till sin omgivning och anpassningar
behdver goras. Aven flera utredningar kan behdva genomforas under detaljplaneprocessen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR
Strandskydd

Planbeskedsomradet ér placerat utanfor strandskydd pa 100 meter for Sandsjon och Rahultsgdlen. Véster om
Sandsjon finns LIS omraden, ddremot inte dster om Sandsjon vid planomradet. Motivet till Lis omradena var att
mojliggora for byggandet av nya bostdder i omradet vid sjoarna dér det redan idag finns bebyggelse, exempelvis
for permanentboende och turism. De omraden som inte ar utpekade som LIS-omraden ldngs strinderna fungerar
som zoner for allménheten att ha tilltrdde till strandkanten. Det finns inga speciella naturvirden som gor att dessa
omraden ldamnas ordrda utan det handlar om att fa till oexploaterade slépp” ldngs strandkanten for det rorliga
friluftslivet och helhetsupplevelsen av omradet. Vikten av rorligt friluftsliv &r dven tillimpbart 6ster om
Sandsjon vid planomradet eftersom Sandsjon och dess omgivning tillhér omrade for friluftsliv.

Friluftsliv

Omrédet runt Sandsjon &r mycket attraktivt for det rorliga friluftslivet da det ligger ndra Vaggeryd och Hok och
utnyttjas av invénarna pé dessa orter, det dr dirmed utpekat som omrade for rorligt frilufsliv. Sjosystemet har ett
stort intresse for fiske och kanotsport. Vandringsleden Hoglandsleden-Smalandsleden passerar mellan Sandsjon
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och Fangen genom planomradet och sedan dsterut till Hoks Herrgard. Det finns ett antal mindre badplatser runt
sjon, bland annat en kommunal badplats vid Sandsjon i sydvést utanfor planomradet. Planomradet ska kunna
sékra att leder och forbindelser till friluftsliv finns kvar eller kan ledas om och eventuellt utvecklas. Exempelvis
kan gang- och cykelforbindelse skapas till den kommunala badplatsen frén vig 799.

qall

Omrdde for rorligt frilufisliv i ljusbldtt och vandringsleder med gron streck. Planomrddet i punktstreckad rod
linje,

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omréde. Enligt SGUs jordartskartor bestar en stor del av
planbeskedsomrédet av Isdlvssediment/sand, med mindre omréden av torv, i dster avgriansas omradet av berg. De
geotekniska forutséttningarna ska utredas vidare vid detaljplanering av omradet eftersom golfanldggning och
bostédder kan krdva omfattande markarbete, fordndring av landskapet som ar idag. Vegetation i omrédet utgors
framst av barrskog som varit del av skogsbruk, en naturvéirdesinventering under detaljplaneprocessen kommer
visa mer om vixtligheten inom omradet.
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Skyddade naturomraden

Det aktuella omradet innehaller inga skyddade naturomraden och grinsar inte direkt till skyddade omrdden men
ar 1-1,5 km fran fyra olika skyddade naturomréaden. 1,5 km meter sydvisterut finns omrade av riksintresse for
naturvard, vatmark vid sandsjon. 1 km véster om planomradet p& Trind6 i Sandsjon finns ett djur och
vaxtskyddsomrade, fagelskydd med tilltradesforbud. 1 km sdder om planomrédet finns riksintresse for naturvard
Morarps- och Moérhulta mosse som &ven omfattas av art-och habitatdirektivet och fageldirektivet. 1,5 km Osterut
finns naturreservatet Lyngemadssjon. Det &r viktigt att det foreslagna anvandningen inte paverkar de nérliggande
skyddade naturomradena, exempelvis kan skovling av trid, storre fordndring i naturlandskapet och buller vara
faktorer som kan paverka for faglar i omradet. En naturvardesinventering och en djupare fagelinventering
behover genomforas under planprocessen behdvs for att visa mer.

Planomradet i punktstreckad rod linje i relation till skyddade naturomrdden i vister, séder oster om
planomradet.

Naturvarden och gron infrastruktur

Inom planomrédet finns i dagsldget inga kinda naturvirden, nyckelbiotoper eller skyddsvérda trad, enligt de
tillgéingliga kartunderlagen fran Naturvardsverket och Lansstyrelsen. Hansyn ska tas till kringliggande
naturvérden s att planbeskedsomradet dven i fortsittningen innehaller ett visst bestand av trdd men dven ny
plantering for att minimera en negativ paverkan pa den ekologiska miljon vid exploatering av aktuellt omréde.
En naturvirdesinventering under planprocessen kommer visa mer i detalj vad som finns i omradet. Pa grund av
nirliggande skyddade naturomraden med fokus pa faglar sa ér det aktuellt med fagelinventering eftersom féglar
kan forflytta sig stora avstand och vara aktiv pd méanga platser.
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Infrastruktur

Foreslaget planbeskedsomréade ligger i landsbygd mellan Vaggeryd och Hok, anslutning till statliga vigar som
riksvig 30 dsterut och 799 sdderut finns genom enskilda vigar. Det finns dven géng- och cykelvig lings viag 799
som ansluter Vaggeryd och Hok. Jarnvégen intill vdg 799 har tigtrafik Ndssjo-Halmstad via bland annat Hok
och Vaggeryd. Aven regionbuss trafikerar de statliga viigarna. Vigar inom planomradet 4r mindre grusvigar for
skogsbruk, véiginfrastruktur till och fran omradet behover forbattras for att mojliggora for trafik till
golfanldggning och bostdder. Det forslag som inkommit &r att huvudviagen till omréden blir den som leder rakt
soderut till vag 799, har kommer den mesta trafiken finnas. En vég sterut till Hoks golfbana ska ocksé anvéndas
framst som transportvig mellan Hoks golfbana och den hér anldggningen. Smahus ska uppforas lings den Ostra
sidan av planomradet, hiar behdvs en ny vég for att komma fram till bostdderna. Framkomligheten &r en viktig
fraga som kommer behdva utredas i planprocessen.

Det finns en befintlig golfanldggning 6sterut vid Hoks Herrgérd, hér finns det potentiella fordelar med att ny
anldggning ar i ndrhet till befintlig. Exempelvis att omradet redan &r ett besoksmal for golfutévning och det finns
besoksinfrastruktur med végar, service, boende och andra besoksmal i ndromradet, ny anliggning kan samnyttja
och dven utveckla det.
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Riksintressen

Foreslaget planbeskedsomréadet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomrade for omrade med sérskilt behov
av hinderfrihet. Foreslagen bebyggelse antas ej paverka riksintresset i samband med att det sannolikt &r smé
volymer som inte kommer upp i héjd for paverkan.

Kulturmiljo

I omradet pé olika platser centralt och i norr finns det fornldimningar fér exempelvis gravfilt enligt
riksantikvariedmbetet. Omradet behdver utredas vidare med arkeologisk utredning vid framtida
detaljplaneprocess. Med en golfanldggning finns mojlighet att kunna bygga med atanke till dessa ytor,
exempelvis bevara gronytor och bygga runt platsen dér fornlamningar finns.
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Fornldmningar och ovriga kulturhistoriska ldmningar i réda och blda symboler, Planomrddet markerat i

punktstreckad rod linje.
Manniskors halsa och sakerhet
Bullerstorning

Omrédet dr placerat langt bort fran storre vigar, cirka 1 km till riksvédg 30 och vig 799. P& grund av avstandet
paverkar inte buller fran trafik pa de vigarna omradet. Ddremot kommer golfanldggning och bostéder tillfora ny
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trafik till och fran omradet som kan bilda buller. Omradet ar sa pass stort att det &r mojligt att anpassa till
storningar med varsam placering av kdnsliga anvéndningar. Bostad ar kanslig anvandning till buller men
golfbana dr inte det.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

De bada sjoarna Fangen och Sandsjon har olika statusklassningar. Fangen &r klassad till méattligt ekologisk status
framst da fiskbestandet inte moter upp till de referensvarden som finns for vattenférekomsten.
Miljokvalitetsnorm for Fangen har inget satt artal. Sandsjon ar klassad till god ekologisk status. Ytterligare
byggnation anses ej vara ett hinder for att normen for vattenférekomsterna ska kunna uppné god ekologisk
status.

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsforsérjning (VA) med tillhdrande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Det finns inget kommunalt vatten och avlopp i ndrheten av omradet. For att ordna
kommunalt vatten och avlopp i omradet kommer medfora stora investeringskostnader, exempelvis behovs det 1
km vattenledning och 2 vattenpumpar for att ansluta till kommunalt VA vid vdg 799. Enskilda eller
gemensamhetsanldggningar kan vara ett alternativ, hir kan ansdkan om vattendom till ldnsstyrelsen eller Mark-
och miljodomstolen mdjliggdra for anvindning av vatten frén Réhultsgblen och Sandsjon.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det forsta
alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan d& utjamnas vilket ger minskade risker for
oversvamningar. Ny bebyggelse behover inte nddvandigtvis tillfora till storre andel hardgjorda ytor inom
foreslaget planbeskedsomrade, golfanlaggning dr mestadels gronytor som har béttre upptagningsforméga. En
golfanldggning kan anpassas till landskap och exempelvis lamna utrymme f6r dammar, vatmark och andra grona
inslag dit storre floden kan ledas. Marken i omradet utgdrs av sand och delar av torv, det har god
upptagningsférmaga.

Energi, fiarrvarme, el och fiber

EON har koncession for elforsorjning for aktuellt omréde.

Vaggeryds energi AB ansvarar om fibernit och fjarrvirme i storre delen av kommunen, det finns ingen
anslutning i omradet och for ndrvarande inte heller planer att utvidga till platsen. Egen uppvérmning behovs.

Ostra fiberforeningen #r aktiva norrut i Jonkopings kommun. Inte sikert att de vill ansluta till ett sidant storre
omrade.

Brandsakerhet

Brandposter ned lokalt vatten fran Réhultsgélen eller Sandsjon kan anvindas. Bostider ska vara framkomliga
med vig och inte verstiga 4 vaningar for att nd med brandtrappa.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrade ar privatdgd. Det kommer kridva fastighetsbildningsatgérder for att
mdjliggdra genomforandet av detaljplanen.

Det finns inga arrenden eller jaktrétt i omradet
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Svea Skog och sdkande ska vara eniga i utvecklingen av omréadet. Ostra fiberforening och EON kan ocksa vara
aktuella att ha i diskussion om eventuella ledningar.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomrade omfattas av vissa viarden som uppréttandet av ny detaljplan behover ta hénsyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det som i nuléget inte ar fullsténdigt utredda, vilka utreds vidare i en
detaljplaneprocess. I nuldget finns ingen undersdkning huruvida ny detaljplan kan antas innebéra betydande
miljopaverkan. Infor detaljplanesamrad kommer en undersdkning om betydande miljopaverkan genomforas
vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medfora betydande miljopaverkan. Om planforslaget kan antas
medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse bor i hojd och skala ta hdnsyn till att det 4r i landsbygd i ett skogsbrukslandskap. Forslagen
anvandning av omradet kommer sannolikt resultera i en varierad skogs och 6ppet landskap for golfverksamhet.
Bostider i omradet behover passa i den lantliga omgivningen, mindre skalor med exempelvis smahus.

Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogdrelser anses foljande utredningar komma att kravas for framtagande av
detaljplanen:

Utredningar

Undersokning av betydande miljépaverkan, kan ge behov till Miljokonsekvensbeskrivning
Naturvirdesinventering och Fégelinventering

Arkeologisk utredning

Geoteknisk undersokning

Fastighetsforteckning och grundkarta

Ilustrationer, skissforslag

Trafikberékning

Utover ovan ndmnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i nuldget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar och
tillkommande kostnader for genomférandet. Det hir underlaget innehaller inte heller kostnader for utbyggnation
av omradet med exempelvis gator.

Ett exploateringsavtal kan komma att behdva tas fram for att reglera ansvarsfordelning.

Forslag till process

Kommunen gor bedémningen att en detaljplaneprocess ska handldggas med utdkat planforfarande. Foreslaget
planbeskedsomradet dr inte utpekat i dversiktsplanen for den foreslagna anvandningen och omradet innehaller
flertalet virden som uppréttandet av ny detaljplan behdver ta hiansyn till, integreras, och samnyttjas med.
Dirigenom handldggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat
planforfarande, vilket betyder att planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor.
Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet, och darmed
detaljplanen, far laga kraft om det inte 6verklagas.
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Planens preliminara tidplan

Vid positivt planbesked kan arbetet med detaljplanen pabdrjas tidigast hosten 2025 och planforslaget berdknas
kunna antas hosten 2027. Tidplanen forutsdtter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under detaljplaneprocessens gang inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar ska bekostas av exploatdren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har getts till
kommunledningskontoret.

SLUTSATS

Den samlade bedémningen é&r att foreslagen markanvandning avseende golfanldggning och bostéder ar lampligt
att prova i en detaljplaneprocess och Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked for
del av fastighet Hok 2:119. I samband med detaljplanelédggning behver flertal fragor utredas for att sakerstélla
limpligheten med hiinsyn till bland annat naturvirden och arkeologi. Aven fragor gillande framkomligheten till
platsen behdver utvecklas under detaljplaneprocessen. Positivt planbesked innebér ingen garanti for
genomforande i enlighet med inskickad ansokan.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds Kommun

Februari 2025
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