VAGGERYDS
KOMMUN

Exploateringsavtal

avseende exploatering inom detaljplan for fastigheten Alen 1 med flera,
Vaggeryds tatort i Vaggeryds kommun, Jonkopings lan

PARTER

Vaggeryds kommun (org.nr. 21200-0522), nedan kallad Kommunen
Box 43

568 21 Skillingaryd

Agare till Fastigheten Gétastrand 1:1,

KlaraBo Vaggeryd AB (org.nr. 559261-4456), nedan kallad Exploatoren
Hyllie Vattenparksgata 11A

215 32 Malmé

Agare av fastigheterna Alen 1, 2 och 4.

Torsbo s:3 4gs av de deligande fastigheterna Alen 1, 2 och 4 som i sin tur 4gs av
KlaraBo Vaggeryd AB

BAKGRUND

Exploatoren inkom med ansdkan om planbesked i december 2021. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade den 20 april 2022 § 78 om att bevilja positivt planbesked och
gav kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for
fastigheten Alen 1 med flera. Detaljplanens syfte #r att mdjliggdra en fortitning inom
kvarteret Alen med nya bostider genom utdkad byggritt pa befintlig bebyggelse
genom att hdja byggnadshdjden inom befintlig byggritt. Dessutom mojliggdr den nya
planen utokad byggritt for nybyggnation av bostdder pa mark som tidigare var
planlagd som prickmark och anvindes som parkering. I och med att byggrétten utokas
pa mark som tidigare var anvints som parkering, behover parkeringsmdojligheten
kompenseras pa annat sétt och darfor medger den nya detaljplanen plats for bland
annat parkeringsdack.

Detaljplanen syftar ocksa till att forbéttra gang- och cykelvégnatet mellan malpunkter
inom tdtorten samt kopplingen till 6vriga orter och omraden norr om Vaggeryd. Detta
genom att mdjliggora for nybyggnad av gdng- och cykelvig utmed Jonkopingsvégen.

Detaljplans namn #r > Detaljplan for fastigheten Alen 1 med flera, Vaggeryds titort”
och bendmns nedan som Detaljplanen.
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8§ 1 Avtalets forutsattningar

§ 1.1 Detaljplan / Exploateringsomrade

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for fastigheten Alen 1 med flera,
se antagandehandlingar for plankarta med bestdmmelser, se bilaga 1.

Parterna ar dock 6verens om att den plankarta som antas av kommunstyrelsen eller
kommunfullméaktige och dérefter vinner laga kraft ska utgora bilaga 1 1 detta avtal.

Till avtalet hor foljande bilagor:

Bilaga 1  Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet markerat
Berorda fastigheter:

e Alen 1,2 och 4 #gs av KlaraBo Vaggeryd AB.

e Torsbo s:3 #gs av de deligande fastigheterna Alen 1, 2 och 4 som i sin tur #gs
av KlaraBo Vaggeryd AB.

e (Gotastrand 1:1 dgs av Vaggeryds kommun.

Exploatdren avser att lata uppfora nya flerbostadshus i upp till fyra vaningar samt med
mojlighet att bygga pa en vaning pa befintliga flerbostadshus vilka i nuldget &r
uppforda i tre vaningar. Detaljplanen bedoms mdjliggora for cirka 125 nya lagenheter
exklusive redan befintliga 108 ldgenheter inom det omrade som nedan kallas
Exploateringsomradet. Exploateringsomradet dr markerat med heldragen
begrinsningslinje pa plankartan, se bilaga 1.

Detta Exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet, upprittas i syfte att {4 till ett effektivt
och dndamélsenligt genomforande av Detaljplanen. Avtalet reglerar ansvar for
utférande och kostnader samt géllande villkor for genomforandet av Detaljplanen.

I de fall bade Kommunen och Exploatoren berdrs, bendmns dessa nedan som Parterna.

§ 1.2 Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren 2022-07-04
respektive 2022-07-28.

§ 1.3 Planavgift

Niér plankostnader enligt detta avtal dr erlagda behdver Exploatoren inte betala
planavgift i samband med bygglov inom detaljplanen.

§ 1.4 Kvalitetsprogram och andra program eller riktlinjer

Exploatoren atar sig att genomfora plantering av trdd inom innergardarna, enligt
Bestimmelse n1 i detaljplanen. Atagandet relaterar till tgird nummer 60 i
Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, Aterplantering pd fastigheten Alen jimte
Netto. Atgirden syftar till att uppfora klimatreglerande gronstruktur dster om
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befintliga flerbostadshus, foretrddesvis inom innergardarna mellan befintliga och nya
flerbostadshus. Exploateringsomradet ar i gronstrukturplanen utpekat som riskomrade
for varme varmed temperaturreglerande gronstruktur behdver uppforas for att bidra till
svalare lokalklimat.

§ 2 MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

§ 2.1 Fastighetsbildning inom Allman plats

Exploatoren éverliter mark for allmdnna platser till Kommunen

Exploatéren overlater utan ersittning de delar inom Torsbo s:3 som i detaljplanen
utgor allmén plats till Kommunen. Fastighetsreglering syftar till att verfora mark for
att sdkra tillgang till allmin gang- och cykelvdg, gatumark och naturmark.

Kommunen ska ansoka om fastighetsreglering och Exploatoren ska betala de
fastighetsbildningsatgirder som krévs for att Gverlata mark avsedd som allmén
platsmark enligt detaljplan. Parterna &r 6verens om att teckna 6verenskommelse om
fastighetsreglering med detta avtal som grund i ett annat avtal efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

§ 2.2 Fastighetsbildning inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for att ansdka om fastighetsbildningsatgérder som krévs inom
den egna kvartersmarken. Exploatoren ska inlimna en ansokan om fastighetsreglering
eller sammanléiggning for att sl4 ihop fastigheterna Alen 1, 2 och 4 till en enhetlig
fastighet. Efter att Lantmaéteriet hanterat denna atgird kommer samfélligheten Torsbo
s:3 att upplosas.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgdrder som beror kvartersmark.

§ 2.3 Ledningsratt kommunala VA-ledningar

Exploatoren medger ledningsritt for u-omraden inom kvartersmark utan ersittning for
kommunala vatten och avloppsledningar och dagvattenledningar till férman for
Kommunen. I det fall ledningsrétt behdver skapas over exploatérens kvartersmark
utanfor omrade betecknat med u pé plankartan, ska exploatoren skriftligt godkénna
ledningsrittens strickning och uppléta utrymmet utan ersittning. Kommunen har
skyldighet att aterstdlla marken till tidigare befintligt skick.

Exploatoren far inte vidta dtgirder som forhindrar eller forsvérar tillgéngligheten till
ledningsomréaden eller som kan skada anldggningarna inom dessa.

Kommunen anséker om ledningsritt for kommunala ledningar inom kvartersmark
betecknat med u.
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Kommunen bekostar samtliga fastighetsbildningséatgarder som berdr ledningsritter.
Parterna dr 6verens om att teckna 6verenskommelse om ledningsritt med detta avtal
som grund i ett annat avtal efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

§ 2.4 Gemensamhetsanlaggningar

Exploatdren ska ansdka om inrédttande av gemensamhetsanliggning/ar om behov av
sddana uppkommer i och med omradets exploatering. Kostnader for
fastighetsbildningen &vilar Exploatoren.

§ 2.5 Servitut for ledningar m m

U-omréde avsitts 1 detaljplanen for att sékra tillgangen till underjordiska ledningar.
Tillgang till ledningar som finns eller forldggs inom u-omraden ska sékras med
servitut eller ledningsritt. Exploatéren ska medverka till att avtal uppréttas for
fjarrvarme och fiber med berdrda ledningsdgare.

§3 UTFQRANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ansvarar och bekostar for upphandling, projektering och anlédggande av
allmén plats.

Kommunen ansvarar och bekostar for drift och underhall av allmén plats.

§ 3.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Planomradet ingér i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- spill och dagvatten.
Som VA-huvudman ansvarar Kommunen for utbyggnad av det kommunala VA-nitet
till Exploateringsomradet fram till forbindelsepunkterna. Exploatdren i sin tur ansvarar
for enskilda servisledningar inom Exploateringsomradet fram till
forbindelsepunkterna.

For att VA-huvudmannen ska upprétta forbindelsepunkter krévs servisanmélan till
kommunen. VA- huvudmannen férmedlar forbindelsepunkt f6r anslutning i
fastighetens direkta nirhet, forutsatt det inte finns skél for en annan placering.
Exploatoren ska erligga anldggningsavgift for dricks- spill och dagvatten enligt
gillande VA-taxa vid tidpunkten nér forbindelsepunkten férmedlas. Efter betald
anldggningsavgift och godkdnd servisansdkan har Exploatdren ritt att koppla in sig pa
det kommunala VA-nitet.
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§4 UTFQRANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmént om byggnation pa kvartersmark

Exploatdren ansvarar for att utbyggnaden pé kvartersmark under pagiende arbete
utformas sa att de boende som flyttar in i omradet kan na allmén plats.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av anslutnings-
och aterstdllandearbeten som behdver goras pa intilliggande fastigheter som en f6ljd
av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. For atgérder utanfor
Exploateringsomradet ska projektering och aterstillande utforas i samrad med berord
fastighetsédgare.

§ 4.2 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att bygga ut och bekosta erforderliga dagvattenanldggningar
inom kvartersmark som ska vara for bostadsfastigheternas allménna behov.

Exploatiren forbinder sig att ansvara for all drift och underhall av dessa anldggningar
inom kvartersmarken.

Kommunen forbinder sig att bygga ut och bekosta erforderliga dagvattenanldggningar
inom allmén plats. Kommunen forbinder sig att ansvara for all drift och underhéll av
dessa anldggningar inom allmén plats.

Det finns ett gemensamt intresse mellan kommun och exploator att finna hallbara
16sningar for dagvattenhanteringen for att mojliggdra dnskad exploatering. Oppen
dagvattenhantering med fordréjning inom kvartersmark ar utgangspunkten.
Fordrojning av dagvatten ska goras sa att floden som uppkommer inom kvartersmark
fran motsvarande 20-arsregn ska fordrojas och infiltreras inom kvartersmark.

Upprittad dagvattenutredning tillhérande detaljplanen visar pa behov av att fordroja
170 I/s vilket kriiver en anliggning p4 255 m>. Djupet maste vara minst 0,3 m for att
mojliggora kontakt med det underliggande jordlagret vilket har hogre
genomslédppningsforméga. Skapas en anldggning med denna storlek beddms inte
befintligt dagvattennét belastas vid dimensionerande 20-arsregn d& omhéndertagandet
sker lokalt. Dranering rekommenderas dock for att sékerstélla att ytan torrldggs
emellan regn.

Anldggningen for fordrojning och infiltration ska placeras inom Exploateringsomradet
sydvistra del, enligt dagvattenutredningen. Detta for att & basta uppsamlingsforméga
och reningseffekt.

For att minska riskerna for skador vid 6versvamning dr det av vikt att utforma
Fastigheten sé att inga instingda omraden skapas, samt att lagpunkter kring befintliga
flerbostadshus atgidrdas. Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot
ndrmaste gata eller annan typ av yta, som agerar som flodesvég vid skyfall. For att {4
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tillrackligt skydd for byggnader rekommenderas att marken precis intill byggnader &r
minst 30 cm hogre én intilliggande lagpunkter.

I 6vrigt ska dagvattenhantering utgoras enligt dagvattenutredningen tillhérande
detaljplanen.

§ 4.3 Avfallshantering / SAM

Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och under anldggningarnas drift i sin helhet anpassas till
avfallshanteringskrav enligt kommunalférbundet Samverkan Atervinning Milj

(SAM).

Det aligger Exploatoren att i samband med bygglovsprévning redovisa hur
avfallshanteringskraven har uppfyllts innan slutbesked for projektet kan beslutas.

§ 4.4 Parkering

All parkering for bostdder inom Detaljplanen ska 16sas inom kvartersmark.
Parkeringsdécket dr en forutséttning for att 16sa parkeringstal pd 1,1 parkering per
lagenhet. Detta behdver sarskilt beaktas 1 anldiggande av parkeringsplatser. Ingen
parkering fér 16sas utanfor kvartersmark.

Parkeringstal pa 1,1 per ldgenhet ska tillimpas och iordningstéllas innan inflyttning av
tillkommande bostidder inom Exploateringsomrédet.

§ 4.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatoren ska i samradd med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs
for exploateringens genomforande. Exploatdren bekostar sédan ledningsomliaggning
inom kvartersmark som ar nddvéandig till foljd av exploateringen.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgdngliga for berérda ledningsidgare under
byggtiden.

§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatoren och Kommunen ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for
genomforandet av Detaljplanen. Om négon part ser att en avvikelse sker eller riskerar
att ske mot huvudtidplanen ska dvriga parter informeras om detta utan fordrdjning.
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§ 5.2 Samordning

Exploatoren ska tillse att savél projektering som arbeten for genomforande av
Detaljplanen samordnas mellan ledningsdgarna inom kvartersmark.

Kommunen ska tillse att sdvil projektering som arbeten for genomfoérande av
Detaljplanen samordnas mellan Parterna inom allmén plats. Resultatet av
samordningen ska dokumenteras och finnas tillganglig for Parterna under projektering
och genomfGrande.

§ 5.3 Markféroreningar

Exploatéren ansvarar inom kvartersmark for eventuella kompletterande
markmiljoutredningar samt har kostnadsansvaret for sanering av de markfoéroreningar
som erfordras for genomférande av detaljplanen.

Kommunen ansvarar inom allmén plats for eventuella kompletterande
markmiljoutredningar samt har kostnadsansvaret for sanering av de markfororeningar
som erfordras for genomforande av detaljplanen.

§ 5.4 Fornlamningar

Om fornldmningar pétriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatoren for anmélan till Lansstyrelsen och bekostar de atgdrder som de kan kriva.

Om fornldmning patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for anmilan till Lansstyrelsen. Kostnader for eventuella atgérder
faktureras Kommunen.

§ 5.5 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att storningarna begréansas i
mojligaste man. Parterna ska for sina ataganden redovisa trafikavstdngningar och
andra atgirder som paverkar nyttjande av allmén plats. Hansyn ska tas till sdkra och
funktionella allméinna gédng- och cykelstrdk, busshallplatser mm under byggtiden.

Parterna ansvarar for och bekostar uppréttande av trafikanordningsplaner samt
sakerstdller att dessa gors 1 god tid innan avstingning.

Parterna forbinder sig att kontinuerligt informera allmidnheten med skyltar om
pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med genomforandet
av detaljplanen.
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§ 5.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Parterna ansvarar for aterstéllande av skador pa den andra partens egendom och tredje parts
egendom. Innan skada atgirdas ska godkénnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part
har rétt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjilv reparera skadan.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Exploateringsomradet respektive allmén plats kommer att behdva. Den part som
behover atkomst till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhdmta tillstdnd fran
markégaren.

Parterna avser att minimera paverkan inom berdrda fastigheter vid utbyggnad av
allmén platsmark och kvartersmark.

Kravs sprangarbeten ska dessa sirskilt riskbedomas, planeras och utforas sé att skador
pa grund av spriangning forebyggs.

§ 6 OVRIGT

§ 6.1 Tillstdnd, lov, godkdnnanden

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden sdks och
foljs inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden sdks och foljs
inom allmén platsmark.

§ 6.2 Bygglovsavgift

Exploatoren eller annan som sdker bygglov inom Detaljplanen, ska i samband med
bygglov, erligga bygglovavgift enligt Kommunens bygglovtaxa. Eftersom
Exploatoren har bekostat Detaljplanen av Exploateringsomridet ska ingen planavgift
utgd vid bygglovsansdkan.

§ 6.3 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal far inte, vare sig helt eller delvis, 6verldtas pd annan utan godkdnnande av
Kommunstyrelsen i Vaggeryds kommun.

Om Exploatoren helt eller delvis séljer sin fastighet ska kdparen informeras om detta
avtal, och ett forbehall ska goras i kdpekontraktet att avtalet ska gélla dven mot
koparen. Koparen ska forbinda sig att gora motsvarande forbehéll vid eventuell vidare
forséljning av fastigheten om sé sker innan detaljplanens genomforandetid upphér.

§ 6.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som géller tolkningen eller tillimpningen av
detta avtal ska avgdras av svensk allmén domstol p4 Kommunens hemort.
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§ 6.5 Giltighet

Detta Exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsrétt for nagondera
parten om inte

dels kommunstyrelsen eller kommunfullmdktige antar detaljplanen genom beslut som
senare vinner laga kraft,

dels kommunstyrelsen godkdnner detta Exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Undertecknandesida foljer

Signaturer

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Vaggeryds kommun For KlaraBo Vaggeryd AB
genom dess kommunstyrelse

Kenth Williamsson Andreas Morfiadakis, VD

Annika Hedvall
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