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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsdttningar for etablering av ett nytt bostadsomrade med
blandad bebyggelse, bade i form av flerbostadshus och smahus, inom del av fastigheten Gétastrand
1:1, 1 Vaggeryds tétort och kommun.

1.2 Arendeinformation
Detaljplanens bendmning ar ” Detaljplan for del av fastigheten Gotastrand 1:1, Véstra Strand,
Vaggeryds tétort, Vaggeryds kommun.” och har diarienummer KS 2020/170.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-10-21 §187 att ge uppdraget till
kommunledningskontoret att ta fram forslag till ny detaljplan inom del av fastigheten Gotastrand 1:1,
vister om Bondstorpsviagen i Vaggeryds tétort.

Planen handldggs i enlighet med reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande, vilket innebér att planen kommer att vara utstéllt for granskning under minst tre
veckor. Efter genomford granskning kan planen antas av kommunfullméktige. Beslutet om antagande
trader i laga kraft om det inte 6verklagas inom den angivna tiden.

Bedomning &r att detaljplanen bor uppréttas med utdkat forfarande, da omréadet &r av intresse for
allménheten pa grund av att platsen idag dr tillgénglig natur i tétortsnéra lage. Omradet &r utpekat som
utbyggnadsomrade for bostdder i kommunens géllande dversiktsplan fran 2024,

Planforslaget har varit utstéllt for samrad under perioden 2022-03-03 till och med 2022-03-31.
Inkomna synpunkter under samradet sammanstills och beméts i upprattad samradsredogorelse.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2025-01-22 § XX att stilla ut planforslaget
for granskning.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestammelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samridsredogorelse

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopaverkan
- Bilaga 2 - Kulturmilj6inventering

- Bilaga 3 — Geoteknisk undersokning, PM

- Bilaga 4 — Geoteknisk undersékning, MUR

- Bilaga 5 — Dagvattenutredning

- Bilaga 6 — Naturvirdesinventering

- Bilaga 7 — Miljoteknisk markundersdkning



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gotastrand 1:1 med flera

1.3 Hela detaljplanen
1.3.1 Planomradets lage och avgransning

-5 Garahov_~

Gérahovsgolen, ™) | =1

Planomraddets lokalisering i férhdllande till Vaggeryds tétort (Vaggeryds kommun, 2021).

Planomradet &r beldget i den nordvéstra delen av Vaggeryds titort, ungefér 2,5 kilometer fran centrum
och 2 kilometer fran jarnvagsstationen.

Planomradet omfattar cirka 33 000 m2. Planomradet &r kommunégt och dr ett oexploaterat
naturmarksomrade. Osterut angrinsar omradet till Bondstorpsviigen och ett firdigbyggt
bostadsomrade i Véstra Strand, soderut finns ytterligare ett bostadsomrade med villabebyggelse.
Norrut avgrinsas planomradet av ett skogsbruksomrade och visterut av Stddstorpadn. Visterut finns
dven skog sévil som Europavig 4 (E4).

Planomradet har reviderats sedan samréadet, och planen har minskat i markyta med 12 000 m2.
Omradet sdderut har dirav uteslutits, det pa grund av de mindre gynnsamma markforhallanden och
hogt grundvatten som gor att exploatering i soder inte bedoms lampligt. Det finns dven hoga
naturvérden i soder, dessa ytor hamnar nu utanfor planomradet.
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Forandringar efter samrad

Efter samrad har kompletterande utredningar genomforts, se bilagor.

Geoteknisk markundersokning PM Gétastrand 1:1 (V.Strand) WSP, oktober 2022, Bilaga 3,
kommunens arkiv

Geoteknisk markundersokning MUR Gétastrand 1:1 (V.Strand) WSP, oktober 2022, Bilaga 4,
kommunens arkiv

Dagvattenutredning Gotastrand 1:1 (V.Strand), WSP Samhillsbyggnad, oktober 2022, Bilaga
5, kommunens arkiv

Naturvirdesinventering Gotastrand 1:1 m.fl., Naturcentrum AB, april 2022, Bilaga 6,
kommunens arkiv

Miljoteknisk markundersokning till detaljplan, Gotastrand 1:1 m.fl., Vaggeryds kommun,
Sweco, oktober 2024 , Bilaga 7, kommunens arkiv

Planbeskrivning har reviderats avseende:

Ny mall enligt boverkets foreskrift for planbeskrivning har anvénts

Fler avsnitt och textdelar har lagts till/justerats utefter inkomna synpunkter vid samradet och
utredningar som fardigstéllts.

Plankartan har reviderats avseende:

Minskat planomréde och med det flyttas dven kvartersmark, motiverat att det dr sémre
markforhéllanden i sdder och hoga naturvirden enligt genomforda utredningar.
Planforslaget bestér i stora drag av tva kvarter. Ett i norr for flerbostadshus, radhus och
kedjehus dock ej villor. Samt ett i sdder som dr utformat for villor men kan &ven byggas med
andra typer av smahus.

Utokat anvidndningsomrade for kvarteret i norr, punktprickad mark pa tidigare naturmark dér
bebyggelse inte far uppforas.

Utover flerbostadshus kan dven radhus och kedjehus uppforas i kvarteret i norr, motiveras for
att skapa en mer flexibel detaljplan som anpassas till exploators behov.

Byggnadshojd ar dldre form av hojd bestimmelse, detaljplanen har 6vergatt till att reglera i
nockhojd istéllet, lika antal vaningar mojliggors i granskningsforslaget. En konvertering har
skett som resulterat i nya virden.

Dagvattenanldaggning centralt i omradet inte ldngre aktuellt i samband med att markhdjning
sker for exploatering, ldgpunkt i nordvast finns for infiltration samt via diken i natur som leder
soderut.

Gang och cykelvég i soder som ansluter till bondtorpsvigen inte aktuellt, alternativ &r
mdjlighet till stig i natur som fortsétter sdderut till ndrmaste villaomrade, bestimmelse om
GC-vig forsvinner.

Befintlig pumpstation vid vdg behdvs inte, en pumpstation behovs i1 en lagpunkt i s6dra delen
av omradet for att forsorja det nya bostadsomradet och regleras med ett E2 omrade.
Transformatorstation placeras i norr istillet for placering intill befintlig pumpstation och
regleras med ett E1 omrade.

Kvarteret i norr bestdende av flerbostadshus begriansas med exploateringstal i byggnadsyta
istéllet for exploateringsgrad i procent, det for att inte begransa mojligheten for 3D fastigheter
att uppforas, exempelvis dganderétter.
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e Byggritten for kvarter i norr har minskat till 2500 kv byggnadsarea inom fastighet,
motsvarande 25 procent exploateringsgrad sett till fastigheten. Tidigare varde var 35 procent
men da ingick inte ldgpunkten i nordvést inom kvarteret.

e Mojliga antalet tomter for sméhus har minskat, exempelvis villatomter om 1000-1400 kvm sé
har antalet minskat fran tidigare forslag pa 11 villatomter till 7 villatomter.

1.3.3  Beskrivning av detaljplanen

I enlighet med Bostadsforsorjningsprogrammet for Vaggeryds kommun frén 2021 férvéntas
Vaggeryds titort, om man ser till kommunens fortsatta befolkningsutveckling, inneha en fortsatt stark
tillvixtpotential. Det hir under forutséttningarna att Vaggeryds kommun fortséttningsvis kan erbjuda
attraktiva bostéder for olika samhéllsgrupper i Vaggeryd. Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter dven
att det rader brist pa bostdder i centralorterna, vilket inkluderar Vaggeryds tétort, och att ett fortsatt
behov av olika bostadstyper bestér. Sett till Bostadsforsorjningsprogrammet finns det ett bestdende
behov av blandad bebyggelse, vilket innebdr att Vaggeryds titort férviantas kunna erbjuda en god
boendemiljo med blandade hustyper och upplételseformer for alla livets skeden.

Detaljplanen mojliggor for ett kvarter med flerbostadshus, 40-60 ldgenheter i norr, hér dr &ven mojligt
att uppfora radhus. Ytterligare 8 eller fler sméhus tomter i sdder, antal beror pa om det é&r villor, parhus
eller radhus som uppfors, detaljplanen mojliggor alla dessa typer. Omradet ér i stora drag kuperat sa
markbearbetning kommer ske for att exploatering ska vara mojligt. Pa vissa platser kan detta vara en
funktion for dagvattenhanteringen som exempelvis i nordvést i prickmarkerat kvarter for
flerbostadshus, dér kan naturliga terrdngen bevaras for dagvattensanka. NATUR i Gvriga delar av
omréadet kommer utgdras av ordrd skogsmark med diken for dagvattenhantering och dven mdjlighet
for spontana mindre lekstrukturer, tillgéingliggdra for barn att leka i skog. Smahusomrédet har flexibla
bestimmelser gillande hustyp for att f6ljas upp av vad marknaden vill bygga pé platsen, villor, parhus
och radhus har olika malgrupper. I smdhusomradet ingér dven ny lokalgata med véndplan, hir kan ny
pumpstation placeras som ersétter den befintliga vid bondtorpsvégen, ny placering pa grund av att en
sadan anldggning lampar sig vid lagpunkt. Lokalgatan i omradet ansluter sedan till bodtorpvagen dar
mdjlighet till separerad géng och cykelvig med passage kan finnas. Anslutning lokalgata och
bontorpvédgen kan utformas som korsning eller som korbar cirkulationsplats med sankt hastighet.
Kvarter i norr for flerbostadshus, radhus och kedjehus kan exempelvis utformas med parkering langs
med bondtorpsvédgen och innergard ldngre bort fran vigen. Det for att kunna ha en mer avsides och
bullersikrad innergard medan parkeringar kan uppforas ndrmare gata diar bebyggelse och lekplatser
inte ar ldmpligt. En transformatorstation kan placeras i norr langs bondtorpsviagen som utover
elforsorjning dven kan hantera fiber.

1.4 Tidplan

Malsittningen é&r att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomforande:
Granskning 1:e kvartalet 2024

Beslut om antagande 2:a kvartalet 2025

Planen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet sker pd kommunens anslagstavla forutsatt
att beslutet om att anta planen inte dverklagas.
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1.5 Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ér fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang sévida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller
att en ny detaljplan upprittas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen. Detaljplanen far heller inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger. Efter
att genomforandetiden 16pt ut fortsétter detaljplanen att gélla fram tills kommunen tar fram en ny
detaljplan eller upphéver den géllande planen. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren
ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och som
forsvinner nér den ursprungliga planen éndras, erséttas eller upphévs.

1.6 Allman plats

121 Vag

Den befintliga bondtorpsvagen, med infart in till planomradet utgors av anvandningsomrade vig. Har
bildas ny angoring dir lokalgata ansluter, angéringen kan utformas som korsning eller som korbar
cirkulationsplats, sa att dven langtradare kan navigera genom. Inom anvindningen inrymmer dven
utrymme fOr en separerad gang och cykelvidg med som passerar 6ver vag till andra sidan. Exempel pa
utformning av korsning i nedan figur. Hér finns mojlighet for refuger och grona ytor for tryggare
passager for gang och cykelvig ver bondtorpsvégen.

Hlustrationsexempel éver hur korsning till planomrddet skulle kunna utformas.
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lllustrationsexempel éver hur cirkulationsplats till planomrddet skulle kunna utformas.

122 Gata

En lokalgata med bredd pa cirka 7 meter och en viandplan i smahusomradet kommer anldggas med
koppling till den befintliga korsningen. Lokalgatan slutar med en atervéindsgata med 18 meter
diameter, hér finns utrymme dven for mindre lastbilar att véinda. Utmed lokalgator bedoms det inte
finnas behov for separat gang- och cykelvig, fordonstrafik och oskyddade trafikanter ska samspela.

1.2.3  Natur

Natur utgdrs av skog, hér finns mojlighet till dagvattendiken och platser for spontan lek i skogsmiljo,
exempelvis tillgingliggdra pa enstaka platser genom att ta bort sly, bibehélla stigar och gora det
mdjligt for allménhet att vistas 1 skog. Hér finns dven mdjlighet till stig som ansluter till
bostadsomraden soderut.

1.2.4  Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats och allménna anldggningar inom allmén
platsmark.

Kommunen bygger ut eller iordningsstéller foljande:

* Befintlig vig (Vég i plankartan)

* Lokalgata (GATA i plankartan)

*  Gronomraden (NATUR i plankartan)

* Allménna vatten- och avloppsledningar med anslutningspunkter vid tomtgrins for bostéder.
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1.3 Kvartersmark

1.3.1 Bostader

Planomradet utgors av tva kvarter for bostadsdndamaél. Bostadskvarteren kan i norr intrymma
flerbostadshus, radhus och kedjehus. Kvarteret i soder kan utgoras av radhus, kedjehus eller
enbostadshus fristdende tomter. For flerbostadshus kan placering exempelvis skapa omslutna
kvartersinnergardar. Parkering kan forlaggas till kvarterets ytterdel mot lokalgata. De behov som
uppstar kvartersvis ar avsedda att 16sas kvartersvis sdsom parkering, postbox, avfallshantering och
kvartersgemensam uteplats vid innergarden.

Norra kvarteret har reglerats till en nockhdjd som mojliggor for fyra véningar. Sodra kvarteret har
reglerats till nockhdjd som mdjliggor for tva vaningar. Genom reglering av hojd, placering och
exploateringsgrad av de olika hustyperna forvantas goda ljusférhallanden men ocksa kéinsla av
smaskalig bebyggelse. Flerbostadshus kan delas upp i flera byggnadskroppar {or att skapa variation
och siktlinjer mellan omgivningen och kvartersinnergard. Om exempelvis radhus eller kedjehus
uppfors tillater detaljplanen att bygga vid tomtgréins sé att det gér att skapa en langd med bostader.

Bestimmelse om begransning av markens nyttjande anvénds for fria siktlinjer inom och mellan
kvarteren, alltsd begrénsning géllande hur néra fastighetsgrins och begriansning géllande
byggnadshéjd. Byggnadsarea regleras for att styra l1ampliga byggnadsvolymer och variationer i
byggnadsutformning. Placering styrs ocksa genom punktprickad mark, sddan bestimmelse finns i det
hér fallet for plats dér 14gpunkt i terréingen finns for exempelvis dagvattenhantering, dir det inte &r
lampligt att uppfora bebyggelse. Placering styrs ocksa med korsmark, ytor som inte far forses som
endast far forses med komplementbyggnad, anvénds pé plats som &r for néra vag sett till niva av
buller, hdr kan istéllet garage och byggnader uppforas.

I kvartersmark regleras mark for komplementbyggnader sdsom uterum, skdrmtak, cykelgarage,
miljohus eller liknande. Aven gingvigar, uppfarter och parkering kan angoras. Parkeringar i kvarteret
kan med fordel inneha inslag av gronska, plantering trad, buskar etcetera for att mildra effekten av
storre hardgjord parkeringsyta.

10
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lllustration éver planomrddet, ska endast betraktas som méjligt alternativ fér lokalisering av bebyggelse.

1.3.2  Teknisk anlaggning
For att mgjliggora utrymme for transformatorstation har ett omrade reglerats med bestimmelsen E1
teknisk anldggning transformatorstation, néra tillgingligt till ledningar vid vag.

11
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Befintlig pumpstation ldngs bondtorpsvégen finns inte i det nya forslaget, en ny placering for
pumpstation i sdder vid ldgre hojdpunkt mgjliggdrs. Det kommer genom natur finnas servicevég for
underhéll av pumpstation. Bestimmelsen &r teknisk anlédggning pumpstation

1.4 Befintligt

Planomrédet bestar idag av skog med ett antal stigar som &r rekreativa och leder langre in i skogen
vésterut. Har finns mdjlighet att bevara och tillgingliggora anslutningarna visterut med exempelvis
stig som ansluter till allmén platsmark. Marken &r forhallandevis kuperat idag och lutar syd vésterut
mot det vattendrag som finns utanfor planomradet vid namn stddstorpaan, det finns dven ldgpunkter
centralt och i nordvistra delen av planomradet.

Stoédstorpadn, sydvdst utanfér planomrddet Befintliga naturen mitt i planomrddet.

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats
Anvindning av allmdn platsmark

GATA — Motiveras genom att mojliggora angdring for fordonstrafik till planomradet, séval till
kvartersmark som for allmén platsmark. Géng- och cykeltrafik, bussangoring, gatubelysning och andra
funktioner kopplat till gaturum kan ocksa anordnas inom denna yta. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

12
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NATUR - Motiveras genom att omradet ska vara tillgdngligt for allmédnhet. Den skogliga karaktiren
ska bestd, stigar kan bevaras. Omrédet ska inte upplatas eller ianspraktas for enskilt &ndamal. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

VAG — Motiveras av att sikra ytor for den befintliga Bondstorpsvigen och anslutningar till den.
Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for allmdn platsmark

b o @ — utfartsforbud. Korbar forbindelse for motorfordon fér inte anordnas. Syftet med
bestimmelsen ér att styra var in- och utfart for motorfordon skall anordnas pé ett trafiksékert sétt.
Lagstod PBL 4 kap 9 §.

dike; — dagvattendike for anordnas. Motiveras genom att omradet fir rymma erforderliga 16sningar
for dagvattenhantering. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

lek; — lekplats for spontan lek- och utevistelse far anordnas. Syftet med bestimmelsen ar att
bestdamma anvindningen och utformningen av allmédnna platser som kommunen dr huvudman for.
Lagstod PBL 4 kap 5 §.

2.1.2  Kvartersmark

Anvindning av kvartersmark
B - Bostider. Motiveras genom att skapa forutséttning for bostadsbebyggelse 1 planomradet. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

E1 — Transformatorstation. Motiveras av att anordning for el- och fibernitet behovs for omradets
anvandning saval som for vidare utbyggnation av el- och fibernitet. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

E, — Pumpstation. Motiveras av att det finns behov av pumpstation som foérsérjer omradet. Lagstod
PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Punktprickad mark — marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behov av
att reglera byggrétters omfattning och placering for att uppna goda siktlinjer och bebyggelsefria zoner.
I det héar forslaget att markera ut mark dér det inte dr lampligt att uppfora byggnad, exempelvis
lagpunkt dir dagvatten kan samlas. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

Motiveras genom att det for omréden for gemensam parkeringsyta och kvartersinnergard inte ska
uppforas huvudbyggnad med det ska finnas mojlighet att uppfora byggnader eller skdarmtak for
dndamal sdsom garage, miljorum, vaderskydd for cykelparkering, uterum etcetera. Lagstod PBL 4
kap. 16 § 1.

hy - hogsta nockhéjd idr angivet virde i meter. Motiveras genom att uppna en varierad
bebyggelsevolym med rimlig exploateringsgrad. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

e — storsta byggnadsarea ar angivet virde i m* inom anvindningsomradet. Motiveras genom att
reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala i respektive
anvandningsomrade savil som for att reglera att 6nskad bebyggelsetyp uppfors. I det hédr avseendet
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anvands kvadratmeter for att underldtta eventuell upprattande av tredimensionell fastighetsindelning.
Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

e;— storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motiveras genom att reglera att mark i lamplig utstrdckning bebyggs for att skapa 6nskad volym och
skala i respektive anviandningsomrade savil som for att reglera att 6nskad bebyggelsetyp uppfors.
Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

e;— storsta bruttoarea ir angivet viarde i m? inom anvindningsomradet. Motiveras genom att
reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala i respektive
anviandningsomrade savil som for att reglera att 6nskad bebyggelsetyp uppfors. I det hér avseendet
anvénds brutto for att reglera en maximal exploatering for att begrénsa antal lagenheter som fér
uppforas. Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

p1— Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins. Motiveras
genom att bebyggelsefritt avstand ska finnas till annan fastighetsgréns syftet ar ex. buffert till allmén
mark, insynsskydd mellan grannar, brandsdkerhet etc. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p:— Friliggande komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgriins, giller
komplementbyggnad. Motiveras genom att bebyggelsefritt avstdnd ska finnas till annan
fastighetsgrans for att skotsel ska kunna genomforas av byggnad inom egen fastighet.
Komplementbyggnader kan i regel vara narmare fastighetsgrans dn huvudbyggnad pa grund av
begrdnsad hojd. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p3— byggnader fir sammanbyggas i fastighetsgriins. Motiveras genom att mojliggora olike typer av
bebyggelse for att uppna syftet for omradet med varierade bebyggelsetyper, i det hir avseendet
byggnader som kan byggas ihop, exempelvis gemensam garagebyggnad for ett parhus. Lagstod PBL 4
kap. 16 § 1.

fi— endast flerbostadshus, radhus och kedjehus. Motiveras genom att styra typ av bebyggelsetyp
for att uppna syftet for omradet med varierade bebyggelsetyper. Intentioner med planforslaget ér att
peka ut omrade som é&r bist ldmpligast for flerbostadshus. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

Genomforandetid — genomforandetiden ér 5 ar dver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m.
laga kraft-datum. Motiveras genom att tiden fér genomforandetiden bedéms vara rimlig for att
genomfora detaljplanen. Kortaste genomforandetid har valts {or att tidigt fA mdjlighet att dndra
detaljplanen vid behov. Lagstod PBL 4 kap. 21 §.

3 Genomforandefragor

3.1 Fastighetsrattsliga fragor

3.1.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Gotastrand 1:1 som dgs av Vaggeryds kommun. Fastigheten
kommer att berdras av lampliga fastighetsbildningsatgirder dér kvartersmark i norr 6verlatas genom
markanvisning och kvarter 1 sdder &r tankt att 6verlatas med dganderatt som villatomter genom
tomtslapp.
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3.1.2 Rattigheter

3.1.2.1 Ledningsratt

Huvudstrék for ledningar inom planomréadet forlaggs till allmén platsmark sdsom GATA och NATUR.
Om kvarter delas upp i flera fastigheter uppkommer behov av rittigheter for ledningsdragning inom
kvartersmark. Anslutningspunkt anordnas inom allmén platsmark i néra anslutning till kvartersmark
och anvisas av ledningsédgaren. Fran anslutningspunkt ansvarar exploatoren/fastighetsdgaren for att
anldgga ledningar inom kvartersmark fram till byggnader.

For ledningar inom kvartersmark som servar annan fastighet behovs rattighet skapas for ledning.
Ansvar for uppréttande av rattighet ansvarar ledningsidgaren for.

3.2 Tekniska fragor

3.2.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten och spillvatten finns lings med Bondstorpsvigen.
Planomradet kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten.
Vaggeryds kommun dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av ledningsnétet. Det dr Vaggeryds kommun som ansvarar for
utbyggnad av ledningsnéten inom allmén platsmark och anvisar anslutningspunkter for vidare
utbyggnad inom kvartersmark. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetséigare for
utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar. Dagvattenhantering sker inom kvartersmark

3.2.2 Elférsorjning

For distributionsnatet svarar Vaggeryds Energi AB (VEAB) som har elndtskoncession. Befintliga
elledningar finns utmed Bondstorpsvigen. Elnédtet kommer att byggas ut inom planomrédet och en
transformatorstation i norr kommer att behova byggas. Inom kvartersmark ar det
exploatdrens/markdgarens ansvar att bygga ut ledningsinfrastruktur

3.2.3 Fiber

Befintlig fibernod tillhérande Vaggeryds Energi AB finns dster om omradet néra hjortsjon, koppling
kommer ske och fibernitet kommer att byggas ut inom planomradet. Inom kvartersmark ar det
exploatdrens/markdgarens ansvar att bygga ut ledningsinfrastruktur

3.2.4 Avfall

Avfallshantering kan ske kvartersgemensamt. Fastighetsnéra insamling tillimpas genom att tillimpa
fraktioner for alla forpackningsmaterial. Komplement till avfallshantering finns inom eller i nira
anslutning till titorten, sdsom atervinningsstationer och &tervinningscentral.

Avfallshanteringen kan samordnas kvartersvis genom att mark anordnas av exploatdren for detta,
forslagsvis vid gemensam parkering. Miljorum kan dven anordnas inom flerbostadshus eller vid
gemensam parkeringsyta vilka kvarterens boende fir tillging till. Kommunalférbundet SAM ansvarar
for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsdgaren ansvarar for att vid tiden f6lja gillande
lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.

3.2.5 Utbyggnad allman plats

I detaljplanen finns allmén plats for GATA, NATUR vilken kommer byggas ut vid planens
genomforande. Vaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats genom det kommunala
huvudmannaskapet. For utbyggnad av GATA ska den kommunala standarden f6ljas.
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3.2.6 Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov 16ses pa ett varaktigt
sdtt pa egen fastighet. Exploatdren ansvarar for att iordningstélla gemensam uteplats sdsom mojlighet
for avfallshantering och posthantering. Fastighetségare i smdhusomrade samordnar gemensam
placering av postlador. Fastighetsdgare ansvarar for lokal dagvattenhantering inom kvartersmark.
Lokalt omhéndertagande férordas med mdjlighet att fordrdja och infiltrera motsvarande 10-arsregn,
exempelvis genom genomslappliga ytor, stenkistor och skalade 6versvimningsytor.

3.3 Ekonomiska fragor

3.3.1 Planekonomisk bedémning

Vaggeryds kommuns kostnader bestar av att uppréitta denna detaljplan samt kostnader for utredningar.
Kommunen star dven for projektering av omradet, kostnader for markbearbetning och anléggning av
gator, ledningar och utbyggnation samt skotsel av allmén platsmark. Kommunen bekostar dven
fastighetsbildning av kvartersmark for vidare markdverlatelse genom markanvisning och tomtsléapp.

Kommunens intékter bestar av forsiljning av kvartersmark, anslutningsavgifter samt bygglovsavgifter.
Exploatdrens kostnader bestar i utbyggnad inom kvartersmark, anslutnings- och bygglovsavgifter.

Ingen planavgift tas vid bygglov. Detaljplanens framstillning finansieras genom markforséljning samt
inom ordinarie verksamhet.

3.3.2 Driftallman plats

Vaggeryds kommun 4r huvudman for allmén plats och ansvarar saledes for drift och underhall av
denna inom planomradet. Vaggeryds kommun kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I
detaljplanen finns allmén plats f6r gata och natur.

3.3.3 Drift vatten, spill- och dagvatten
Inom allmén platsmark ansvarar Vaggeryds kommun for drift och skotsel av vatten-, spillvatten- samt
dagvattennitet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp (VA-huvudman).

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for all drift och underhall.

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget ersitter nar den fatt laga kraft del av tidigare detaljplan detaljplan (06-VAK-80)
fran 1961, genomfroandetiden har gétt ut. Den ersétter &ven en mindre del gata av detaljplan 06-VAK-
214, det inkluderar dven en mindre del av en annan detaljplan 0665-P2018/5.
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Planomrddet (markerat med réd linje) berérs av tre gdllande detaljplaner (Vaggeryds kommun, 2021).

4.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta ”Grundkarta till detaljplan for del av Gotastrand 1:1” daterad 2022-02-14 och
fastighetsforteckning ” Fastighetsforteckning till detaljplan for del av Gétastrand 1:1.” daterad 2022-
02-14. Grundkarta och fastighetsforteckning &r lagrade i kommunens arkiv.

4.1.3  Oversiktsplan

Oversiktsplan 2024 for Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och finns
tillgénglig pa kommunens hemsida.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag
Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i
planbeskrivningen.

o Bostadsforsorjningsprogram, antagen KF 2021-08-30, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 1, antagen KF 2019-05-27, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 2, antagen KS 2020-01-08, kommunens arkiv

e  Gronstrukturplan, antagen KF 2020-06-22, kommunens arkiv

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Antagen KF 2022-09-05.
e Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025. Antagen KF 2021-11-29.

e Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, antagen KF 2020-03-30
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4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har genomforts. Dar bedoms det att genomforandet inte medfor betydande miljopaverkan.

e Undersokning av betydande miljopéverkan, del av fastigheten Gétastrand 1:1 m.fl., 2021-12-
15, uppdaterad 2023-03-09, Bilaga 1, kommunens arkiv

4.2 Utredningar

e Kulturmiljéinventering, november 2021, Bilaga 2, kommunens arkiv

e  Geoteknisk markundersokning PM Gétastrand 1:1 (V.Strand) WSP, oktober 2022, Bilaga 3,
kommunens arkiv

e  Geoteknisk markundersokning MUR Gétastrand 1:1 (V.Strand) WSP, oktober 2022, Bilaga 4,
kommunens arkiv

e Dagvattenutredning Goétastrand 1:1 (V.Strand), WSP Samhéllsbyggnad, oktober 2022, Bilaga
5, kommunens arkiv

e Naturvirdesinventering Gétastrand 1:1 m.fl., Naturcentrum AB, april 2022, Bilaga 6,
kommunens arkiv

e Miljoteknisk markundersdkning till detaljplan, Gotastrand 1:1 m.fl., Vaggeryds kommun,
Sweco, oktober 2024 , Bilaga 7, kommunens arkiv

5 Planeringsforutsattningar
5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

En stor del av planomradet omfattas i dagsldget av en dldre detaljplan (06-VAK-80) fran 1961. Planen
reglerar den storre delen av véstra Vaggeryd och ér i stort sett utbyggd, men har pa sina stillen ersatts
med nyare planer. Omradet som planldggningen ber6r dr i den nu géllande detaljplanen planlagd som
park alternativt plantering.

Bondstorpsvigen ér planlagd som gata i detaljplan 06-VAK-214. Gatan har inkluderats i planen for att
sékerstilla ett utfartsforbud mot Bondstorpsvégen med avsikt att 6ka trafiksédkerheten. For att
sakerstilla att Bondstorpsvigen har utrymme for eventuella dndringar eller ombyggnationer har ett
bredare vigomrade planlagts som gata. Det hér adr nagot bredare dn vad gatan ar planlagd for 1 nulaget
och ddrmed har en liten del av detaljplan 0665-P2018/5 inkluderats i planomréde.

Detaljplan 0665-P2018/5 har som huvudsakligt syfte att mojliggora for smahusbebyggelse. Den delen
av detaljplanen som berdrs av det hér planforslaget dr ddremot planlagd som natur och kommer att
planldggas som gata.

5.1.2 Planbesked

Den 21 oktober 2020 § 187 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om positivt planbesked och
planuppdrag for att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Gotastrand 1:1 med flera.

5.1.3  Oversiktsplan
I nya Vaggeryd kommuns oversiktsplan 2024 dr omradet omndamnt som sadan:
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Fortdtning Vistra strand, bostdder. Omrddet ligger intill befintlig bebyggelse och infrastruktur i
véstra Vaggeryd. Omrddet bestar av naturmark. Kommunen har inlett arbetet med ny detaljplan.

Hiénsyn ska tas till naturvdrden, strandskydd, klimatanpassningsatgdrder, topografi och fornminnen.
Buller fran vdginfrastruktur férekommer och ska utredas och sdkerstdllas i kommande planprocess.
Omradet ligger inom utpekat omradde for grundvattenforekomst. Grundvattnets status ska bevakas och
sdkerstdllas i kommande planprocesser. Kommunen dr markdgare.

Planforslaget beaktar de stillningstaganden som Oversiktsplanen tar upp. Forslaget ar en fortdtning av
de yttre grinserna av Vaggeryd tétort. Planomradet ses som en del i ett framtida bebyggelsestrak.
Genomforandet av detaljplanen innebér att naturmark tas i ansprak. Planomradet har god anslutning
till befintlig infrastruktur. En fortsatt utbyggnad av bostader har ddrigenom stdd i 6versiktsplanen.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Totalférsvar

Planomradet ingér inte i négot riksintresse, forutom forsvarsmaktens riksintresse for totalforsvaret
(Lansstyrelsens WebbGlIS, 2021-06-09) som innebir att omradet ska vara fritt fran hoga objekt. Inom
samlad bebyggelse tilldts objekt som ar upp till 45 meter hoga. Planforslaget kommer darmed inte
paverka riksintresset.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken (1998:808)

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de
dndamal for vilka omradena dr mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som medfor en fran allmédn synpunkt god hushallning.

Planomrédet berdr befintlig skogsmark som dr del i storre skogsomrade. 1 6vrigt berors inte mark- och
vattenomraden med sérskilda markanvidndningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken
(1998:808).

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande hushallningsbestimmelser (MB
3 och 4 kap.) och omrédet bedoms vara lampligt for foreslagen markanvindning.

53.1 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsniringen ska sa
langt mojligt skyddas mot dtgiarder som kan pétagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet
bestar av skogsmark med blandskog. Planomréadet &r pd kommunal mark och &r inget aktivt skogsbruk,
det paverkar ddrmed inte skogsnéringen.

53.2 Oexploaterade omraden

Enligt 3 kap. 2 § Miljobalken (1998:808) ska stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast
obetydligt dr paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sa l&ngt mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt paverka omradenas karaktér. Planomradet ar inte bebyggt och
bestar idag av skog. Planomrédet dr déremot i direkt anknytning till sammanhéngande bostadsomraden
och befintlig infrastruktur med Bondstorpsvéagen och gang- och cykelvégar. Bedomningen ér att
omrédet inte dr av sddan typ av oexploaterade omréden vilka bor undantas fran exploatering.
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54  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt.
Normerna &r beslutade for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon for att avhjdlpa skador
eller problem for médnniskors hélsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vatten. Normerna kan vara utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga grainsvarden medan andra utgor
malsdttningsnormer som anger vad som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande
och ska foljas vid detaljplaneringen.

54.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvéiveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknédra ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5
kapitlet Miljobalken (1998:808) samt i luftkvalitetsforordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i ndromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa Bondstorpsvigen och
planerad lokalgata. Genomf6randet medfor en 6kning av trafiken, daremot beddms det inte vara sddan
stor foréndring att luftféroreningar overskrider miljokvalitetsnormer.

542 \Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststills miljokvalitetsnormer for ekologisk och
kemisk status. For grundvatten faststills miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Enligt VISS klassas den ekologiska statusen i Stddstorpaén vara “mattlig”. Kemisk status ar klassad
till ”uppnar ej god” pa grund av dverallt 6verskridande &mnen i form av kvicksilver och bromerad
difenyleter (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster
och bedoms p.g.a. sin omfattning omdjliga att ta ner till nivaer under gransviardena. Utsldppen av
dessa @mnen fér dock inte 6ka. Anledning till status "uppnér ej god” &r verskridande &mnen i form av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE &verskrids i
alla Sveriges ytvattenforekomster. Kvalitetskravet far bade ekologisk och kemisk status &r diremot
god. For kemisk ytvattenstatus finns dock undantag da det inte finns tekniska mojligheter att forbéttra
statusen. Statusklassning fér inte paverkas negativt av exploatering.

56 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som
véar miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser méste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mél for hallbar utveckling tagit fram
ett miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet giller for 2022-2025 och dr beslutat av
kommunfullméaktige.

Nedan redogoéras for ndgra av de miljomal som &r sirskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns
miljdarbete.
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Begrinsad klimatpaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sidkra och trygga cykelvdgar och att
utslédppen av viaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mél om att bidra till att Jonkdpings 1dn blir ett plusenergildn. Detta gors
genom att producera och anvinda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkulér
ekonomi som stodjer en héllbar avfallshantering dr nddvéndig. Kommunen strévar efter att ha en god
luftkvalité och att minska farliga &mnen som paverkar méanniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska
ocksa planera och bygga for ett samhélle som tél torka, dversvdmning och skyfall.

Ett vikt vixt- och djurliv

I samhdllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grismarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets forméga att leverera ekosystemtjénster. [ utformningen av utemiljder
ska stor hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjénster. Kommunen é&r restriktiv till
exploatering av jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd
Stodstorpaan omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen. Planomradet &r utanfor
strandskyddet och berdr dirmed inte fragan om strandskydd.

56.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner p&d markytan och i stora mangder
kan stilla till problem med Gversvamning. Pa grund av klimatforéndringar forvéntas fler perioder med
langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nér andelen mark dkar som &r bebyggd eller
hardgjord genom exempelvis tillkommande vigar innebir det dessutom att mindre mingd vatten kan
tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi dr
det dérfor viktigt att dagvatten inom ett exploateringsomrade i mdjligaste utstrickning ska
ombhéndertas lokalt.

Planomradet kommer inga i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp i
samband med att detaljplanen far lag kraft.
Kommunala ledningar och anordningar for
omhéndertagande av dagvatten inom planomradet
kommer anldggas inom allmén platsmark.

Planomradet utgors enligt SGU:s jordartskarta till
storsta delen av isdlvssediment, sand med hog
genomslédpplighet. Med denna bakgrund kommer
slutsatsen fran dagvattenutredningen att god
infiltrationsforméga rader i omradet. Planomradet
bestar av tva delavrinningsomraden dér avrinning
i nordvédst hamnar i 1dgpunktsénkan i nordvist.
Medan resterande delar av planomradet har
avrinning mot lagpunkt centralt. Vid hogt skyfall ¢ Y

i ey,

kan Sankoma ha aVrlnnlng ner mot Stodstorpaén JUI uuyvuenn 1wy, 100ITE UVITHTIIY SUUSiut 1110t~
stédtorpadn. Dagvattenutredning WSP
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Minsta avstand fran markytan inom planomradet till konstaterad hogsta torra niva under mark bedoms
till drygt 5 meter. Dagvattenhanteringen inom omrédet ska ddrmed i forsta hand omhéndertas sa lokalt
det gar genom infiltration i mark. Kvartersmarken for respektive kvarter behdver anordna
dagvattenlosningar for att omhénderta dagvatten, forslagsvis dimensionerade for motsvarande 10-
arsregn som lagst, detta genom exempelvis stenkistor, Gversviamningsytor eller liknande 16sningar.

De floden som kommer vid ett skyfall och inte kan infiltreras inom kvartersmark behdver avledas till
allmén platsmark for vidare fordrojning, infiltration och till sist avrinning till recipienten stodstorpaan.

For floden fran kvartersmark till stodstorpan kan flacka diken anldggas. Detaljplanen reglerar dock
inte hdjdséttning av mark da det innan projektering inte gar att avgora vilka markhojder som krévs.

Kommunen kommer att bygga ut gata inom planomrédet. Rekommendationen é&r att byggrétters
entréplan anldggs 0,5 meter hogre dn anslutande gata, for att undvika att byggratter svimmas over.
Kvartersmark ska utformas sé att de kan svimmas 6ver med lokal hantering i sénkor samt med lutning
sé att flodena kan foras vidare mot stodstorpadn i sydvast.

Vid berdkning av uppkomna dagvattenfloden efter exploatering har 10-arsregn anvénts.
Dagvattenutredningen beddmer exploateringen som glest bebyggt. Svenskt Vattens rekommendationer
géllande dimensionering av dagvattensystem anger att vid gles bebyggelse ska dagvattensystem
dimensioneras for regn med aterkomsttid 2 ar for fylld ledning och 10 ar for trycklinje i markniva. Det
regn som studerats vid flodesberdkningen har ddrmed &terkomsttiden 10 &r.

Maingden hardgjord yta kommer 6ka i samband med exploatering av omradet, det kommer dirav
finnas sdmre formaga for allmén platsmark och kvartersmark att uppta dagvatten.

Dagvattenutredningen foreslar att de floden som inte kan infiltreras inom kvartersmark avleds
sydvésterut mot stddstorpadn. Denna princip kvarstér i detaljplanen. I planomrédets syddstra del och
nordvéstra del finns planomrédets ldgsta punkter. Lagpunkterna &r inom prickat kvartersmark som
avser bevara platsen fran bebyggelse mer &n lokal dagvattenhantering och inom allmén platsmark
NATUR vilken avses bevara skogskaraktiren.

5.6.3  Naturmiljo

Planomradet ar beldget i vastra kanten av Vaggeryd, cirka 700 meter 6ster om E4:an. Det bestar
huvudsakligen av yngre produktionsskog pa sandig och mer eller mindre torr mark. Tall dominerar,
men det finns dven gott om gran och bjork. Traden dr unga, men det finns inslag av dldre tallar dar en
grov uppskattning ar att de dldsta kan vara drygt hundra ar. Kring en tipp for tradgardsavfall vixer
dven andra 16vtrad som silg, asp, ronn, oxel och ek. Langst i sydvést finns ett fuktigare parti med
sumpskog.

Marken bestar av sand och vegetationen av blandskog med stor andel tallskog. Inom omradet finns
strovstigar genom skogen. Marken inom planomradet ar relativt lutande. I norra delen ar det nagot mer
flackt och 1 sdderut sluttar marken kraftigt nedét mot Stodstorpadn, omrédet utanfér planomradet
sOderut bestar av torv.

En naturvérdesinventering har tagits fram for att utreda och belysa virden kopplade till planomrédet
och dess omgivning. Vid inventeringen avgransades endast ett naturvardesobjekt (markomraden) dar
ett objekt bedomdes ha patagligt naturvirde, naturvérdesklass 3. Fyra objekt bedomdes ha visst
naturvarde, naturvirdesklass 4. Objekt med visst naturvérde aterfinns inom storre delen av
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planomréadet med undantag fran planomréadets centrala del som inte omfattas av naturvirdesobjekt.
Objekt for patagligt naturvérde ligger utmed strandzonen utanfér planomréadet.

Vid inventeringen pétraffades vanlig groda, obestdmda grodor och blasflikmossa samt harklomossa,

alla i det patagliga naturvérdesobjektet i sydvést som i det hir forslaget nu ligger med god marginal
utanfor planomradet.

Inga trdd som beddms som sérskilt skyddsvérda eller ndgra invasiva arter noterades inom planomradet
vid féltinventeringen.

) pianomrade

Naturvardesobjekt linje
== Naturvardesklass 4 - visst naturvérde

Naturvardesobjekt yta
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvéarde
Naturvérdesklass 4 - visst naturvarde

3 Naturvardsarter

Vanlig groda

Obestamd groda

6 aggsamlingar .
flera adulta Blasflikmossa

Harklomossa 0 25 50 75 100m

Utdrag ut naturvdrdesinventeringen Naturcentrum AB. Gula omrdden dr naturvédrdesobjekt med klass 4, visst naturvdrde.
Orange omrdde naturvdrdesobjekt med klass 3, patagligt naturvdérde. Stjdrnor dr naturvdrdsarter. Planomrdde i bla linje.

5.7 Halsa och sakerhet
5.7.1  Omgivningsbuller

For nybyggnation av bostdder géller Trafikbullerférordning SFS 2015:216, med forordningsiandring
SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och vagar dverskrida:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
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- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning
till byggnaden

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogs 35 kvm, i kombination med
uteplats om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva

Buller i omradet kan komma framst fran Bondtorpsvagen. E4:an dr 700 meter fran planomradet och
kan bedomas inte vara en betydande faktor i bullerpaverkan inom planomradet.

5.7.2 Riskforolyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. E4 och jarnvégen vilka ar
utpekade som transportleder for farligt gods ligger pa ldngre avstdnd dn 150 meter fran planomradet.
Nagon specifik riskanalys med anledning av transporter av farligt gods bedoms ddrmed inte behova
goras. Det finns ingen annan verksamhet som medfor forhdjda risker for olyckor i planomradets
nérhet.

Brandstationen i Vaggeryds tétort ar lokaliserad i centrala Vaggeryd cirka 2,2 kilometer fran
planomradets infart. Enligt Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 ar
Réddningstjénstens beddmning att insatstiden till planomradet ryms inom tio minuter frn larm. Det
innebdr att Rdddningstjdnstens bedoms vara pé plats inom 10 minuter med mojlighet till utvéndig
livrdddning med utskjutsstege vid hiandelse av olycka sdsom brand eller situationer som kraver
utrymning.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt stills vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvandig
livraddning med utskjutsstege fér storsta avstand frén anslutande markniva till fonsters
karmunderstycke eller balkongrackes dverkant inte overstiga 11 meter. Marken behover vara plan fyra
meter ut fran fasad. Livrdddning och utrymning med utskjutande stegar bedoms vara mojligt da
byggnation regleras till hogst fyra vaningar och avstand mellan mark och underkarmstycke for fonster
pa fjarde vaning beddms rymmas inom 11 meters hdjd. Om dessa avstand 6verskrids behdvs vissa
byggtekniska krav uppnas, exempelvis avseende trapphusens utformning. Detta ska f6ljas upp i
kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for rdddningsfordon inom planomrédet bedoms vara god. Avstind fran gata till
byggratt overstiger i delar av omradet for flerbostadshus 50 meter, vilket &r riktméarke for avstand
mellan gata och byggnad avseende att bara riddningsmateriel. Darfor behover det i kvarteret anordnas
korbar vdg fram till entréer for att mojliggdra exempelvis flyttlastning. Dessa delar bor utformas med
mint 3 meter kdrbar bredd sa att &ven radddningsfordon kan kora in i kvarteren.

En brandpost bor placeras i omradet for att uppna alternativsystemet med brandpostnét pa 150 meter
till ndrmaste andra brandpost. Forslagsvis placeras den vid vindplats av gata eller vid gatusving mitt i
omradet. Denna kan ha en funktion pd 10-15 liter per sekund godként f6r bostider pa fyra plan,
behovs mer vattentryck for flerbostadsomrédet kan exempelvis en motorpump installeras som hidmtar
fran nérliggande vattendrag Stodstorpaan.
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5.7.3 Risk for dversvamning

Enligt dagvattenutredningen, bilaga 5, G
kommer vissa delar av omradet att bli

T ~
V-djup 2,7 m
Vol: 2083 m*

» (I

vattenfyllda vid extremnederbdrd, detta géller g
nordvéstra delen av omradet den centrala Ve 7
delen av omradet. Vid ett 100-arsregn i Vot 1077 e
omrédet utan exploatering enligt detaljplanen

finns vattenfyllda omraden pa djup mellan

PN
Vdjup 1,1m [
Vol: 459 m* [

cirka 1,1-1,8 meter inom de delar av

planomradet som &r kvartersmark. Genom
exploatering och hérdgjorda ytor kommer

flodena att 0ka om de inte leds bort.

Marken bestar av isdlvssediment, sand och har
hog genomslapplighet (Lansstyrelsens
WebbGIS, 2021-06-09). Kommunen bedémer
dérigenom inte att det finns nagon risk for
oversvamning vid normala floden inom planomradet. Omradet véster om planomradet dr utmarkerat

som ett gr onomréde med StrategISka dndamal Vattenfyllda omraden vid motsvarande 100-Grgregn, befintlig
for dagvattenhantering (Gronstrukturplanen, skogsmark, Dagvattenutredning WSP.

2020).

Enligt MSB finns det inga 6versvamningsrisker inom omradet sett till 100 och 200-arsfléden. Daremot
kan en del av omradet i sdder komma att 6versvimmas vid berdknat hogsta flode (BHF), vilket
innebdr att planomradet kan dversvimmas om alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode
samverkar, till exempel snosmaéltning, nederbdrd, vattenmaittad mark med mera (grovt uppskattat ett
10 000-arsflode).

Kvarter i norr behdver inte terrasseras. Kvarter i soder ér tinkt att grovterrasseras, exempelvis
trappterrasering for varje tomt sé att 1gpunkt flyttas fran kvartersmark till gata eller natur. Utmed
Bondstorpsviagen behover diken bildas for att leda bort dagvatten fran vig sé att det inte leds genom
kvartersmark.
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Skyfallskartering Vaggeryd 2022.

5.7.4 Risk forerosion, skred och ras

Planomradet ligger i nérhet till Stodstorpadn dir marken fran bondtorpsvégen lutar ner mot an i
sydvist, Risk for ras bedoms inte vara stor eftersom exploatering sker inom relativt plan mark for
flerbostadshus och for sméhus kommer utfyllnader och terrassering med stabila jordlager att behdva
genomforas.

Enligt genomford geoteknisk markundersdkning och stabilitetsberdkningar beddms belastning av 1-2
plan byggnation i de storre sluttningarna i sodra kvarteret inte skapa storre risk for séttningar, med
forutséttning att organisk jord utskiftas och att fyllning och packning sker, preliminért kan dven tyngre
byggnader grundlaggas men det bor studeras for enskilda fall. Forutsittningarna for ytlig
grundldggning av byggnader beddms goda.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Enligt bilaga 7 miljoteknisk markumdersokning har ingen férekomst av halogenerade 10sningsmedel
oOver rapporteringsgrins patraffats i grundvattnet vilket dr den fororening som missténkts forekomma i
samband med verkstadsindustri och deponi 700 och 500 meter sdder om planomradet. Pa enstaka
provpunkt SW2403 utanfor planomradet har 1ag halt toluen och PFAS pétriffats, se nedan figur.
Fororeningsforekomsten i omradet bedoms som generellt lag med 1&g paverkan av intilliggande
omraden.
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BILAGA 1
Provpunktskarta

TECKENFORKLARING

[ Projekt
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@ Grundvattenrér

SENAYS
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0 65 130 260 m
————t———

Miljéteknisk markundersékning provpunkter grundvattenrér i bldtt, planomrddesgrdns i rétt, Sweco AB.

5.8 Geotekniska forhallanden

I den geotekniska markundersdkningen av Sweco som genomfordes oktober 22 utfordes
markradonmétning. Métvérdena visar mellan 1,0 och 5,3 kBg/m3. Det betyder att marken ska klassas
som lagradonmark, vilket innebér att byggnader behover uppforas med radonskydd. Nya byggnader
ska ges ett tekniskt utforande sa att gransvardet for radon inte Sverskrids vilket foljs upp vid bygglov.
Vilken grundldggning som anvénds for ny bebyggelse beror pa radonavgangens niva fran marken. Ny
bebyggelse ska uppforas radonsikert sa att grinsvérdet for radon inomhus inte dverskrids. Halten
radon mits i Becquerel per kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas s att radonhaltens
arsmedelvarde inte dverstiger 200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte 6verskrider 0,3 uSv/h i rum
dér personer vistas mer &n tillfalligt.

Marken inom planomrédet &r relativt plan men har sdnkor i nordvést, centralt och, omradet 6verlag
lutar mot Stodstorpadn i sydvist. Marknivderna varierar mellan ca +198,5 (RH2000) vid
Bondtorpsvégen i nordostdstra delen av omradet sluttar ner till niva +192,5 i sénkan i nordvést och
193 i sidnkan centralt samt +190 mot Stddstorpaan i sydvast.

Den ytliga jorden inom omradet utgors av vegetationsjord bestaende av sandig mulljord med inslag av
vixtdelar med djup mellan 0-0,5 meter. Mulljorden underlagras generellt av medelfast lagrad
friktionsjord (sand) till stort djup. Uppskattat jorddjup ar 30-50 meter enligt SGU. Vid undersékningen
triffades inte berg vid sondering men sondering avslutades i tva punkter vid 5 respektive 16,5 meters
djup da botten var far hard.

27



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gotastrand 1:1 med flera

Stabilitetsberdkningar avseende forutsittningar for skred har utforts for befintliga férhallanden utan
exploatering samt for ungeférliga framtida forhallanden med bebyggelse enligt planforslag. Trafiklast
for vdg har valts enligt kapitel 4.3 1 TK Geo 13 v.2.0 till 15 kPa. For ytor inom framtida kvartersmark
har en ytlast pa 30 kPa antagits vid stabilitetsberdkningar, motsvarande byggnader i 2 vaningsplan
samt upplag av 0,5 m massor eller liknande. Dimensionerande laster berdknas i enlighet med kapitel
4.3.1.1 IEG rapport 6:2008, ekvation 4.1b.

Da antagna tryckbelastningar fran bebyggelse till mark har berdknats anger undersékningen att det
finns goda stabilitetsforhallanden.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgors enligt SGU:s jordartskarta till storsta delen av isédlvssediment, sand med hog
genomslépplighet. Med denna bakgrund kommer slutsatsen fran dagvattenutredningen att god
infiltrationsforméga rader i omradet. Planomradet bestar av tvé delavrinningsomraden dér avrinning i
nordviast hamnar i lagpunktsankan i nordvast. Medan resterande delar av planomradet har avrinning
mot lagpunkt centralt. Vid hogt skyfall kan sénkorna ha avrinning ner mot Stddstorpaén.

Grundvattennivan inom planomradet dr konstaterad inte hogre dn +192,77 (RH2000). Vid métning har
det konstaterats att det &r torrt p4 denna hojdniva. Minsta avstdnd fran markytan inom planomradet till
konstaterad hogsta torra nivd beddms till drygt 5 meter. De méitningar som har gjorts inom och i
anslutning till planomradet vilka kunnat identifiera grundvattenniva, visar pa grundvattennivaer pa
cirka +188,81 - +190,92.

Karta

5.10 Kulturmiljo

5.10.1 Fornléamningar

Lamningar sdsom kolbottnar och kolarkojgrund ar vanligt forekommande i omrédden runt Vaggeryd.
Likasa finns flertalet sddana lamningar inom planomradet men dven i dess omgivning. Det ar rimligt
att knyta de manga lamningarna efter kolning i skogarna kring Vaggeryd till Gotafors bruk dar
bonderna i trakten kunde fa avsittning for sitt kol.

Planomradet eller dess nirliggande omgivning ér inte utpekad i Vaggeryds kommuns kulturhistoriska
utredning fran 1988.

Inom planomradet forekommer tva registrerade lamningar (Lansstyrelsens WebbGIS, 2021-06-09;
Riksantikvariedim-betets Fornminnesregister, 2021-06-09). Lamning 1 &r en mojlig fornldmning i form
av en torpldmning fran medeltid, nyare tid. L&mning 2 &r en dvrig kulturhistorisk 1dmning i form av en
kolbotten resmila frén jérnalder, medeltid, nyare tid. Lémning 1 &r lokaliserad inom naturmark. En
kulturmiljé-inventering (se bilaga 2) genomférdes november 2021 for att utreda lamningens status,
varav det uppvisats att det 4r en ldgenhetsbebyggelse som bestér av tva ldmningar, dels av ett
spismursrose och rester av en husgrund och dels en kéllargrund. Lamning 2 &r lokaliserad 8 meter fran
kvartersmark inom anvéndning natur och kommer ddrmed inte att beréras av planen.

Kulturmiljéinventeringen uppvisade att det ytterligare finns fyra misstidnkta lamningar inom
planomradet, se bilaga 2. Bland dessa forefinns tva forvaringsgropar ungeféar 25 meter sydvast om
hittad ldgenhetsbebyggelse och intill fastighetsgrinsen, groparna finns pa planerad naturmark. Sedan
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patrdffades ytterligare en kolbotten och en kolningsgrop, bada pé planerad naturmark och ddrmed inte
ndmnvért berérda av planen.

Husgrund
&BII argrund

Forvaringsgrop
Forvaringsgrop o "otz

Kolningsgrogy
[ ]

Utpekade Idmningar fran kulturmiliéinventering, fornlémning husgrund utpekat i rétt. Kvartersmark utpekat i gult.

Kommunen beddmer att ingen av ldmningarna ndmnvirt berérs av exploateringsforslaget, ddrmed gors
avvigningen att ingen arkeologisk undersdkning kommer att behévas. Fornminnen skyddas av
Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsdkra tillgdngen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om ytterligare ldmningar patriaffas under markarbete och byggnation ska kontakt tas
med Liansstyrelsen i Jonkdpings 1an.

Ovriga kulturhistoriska limningar skyddas inte av andra kapitlet kulturmilj6lag (1988:950). Diremot
ska lagens inledning beaktas géllande att ansvaret for kulturmiljon delas av alla och att den som
planerar att utfora ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljén undviks eller begriinsas. Ovriga
kulturhistoriska ldmningar omfattas av Skogsvérdslag (1979:429) vilken anger att skador pa dvriga
kulturhistoriska lamningar ska forhindras eller begrénsas.

5.11 Fysisk miljo

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomrdden

Planomradet finns beldget i den nordvéstra delen av Vaggeryds titort och har direkt nérhet till
skogsomrade med rekreativa promenadstigar samt Béackalyckans motionsomrade. Det &r i
Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun (2020) utmarkerat som ett omrade med ménga kvalitéer
for rorelse och rekreation med tydlig skogskaraktir. Omradet samt dess bebyggelse ska i storsta
mojliga utstrackning anpassas for att underlitta for ménniskor med funktionsnedséttning enligt
riktlinjer i gillande lagstiftning samt Boverkets byggregler vad giller tillgdnglighet.
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Det finns en mindre allmén lekplats pa ostra sidan om Bondstorpsvégen, cirka 500 meter fran
planomrédet. Forutom det finns dven en god andel gronomréden inom och i anslutning till
planomrédet, bland annat for barn att skapa rorelse och aktivera sig. Lek- och rekreationsmdjligheterna
1 omradet bedoms ddrmed som goda och det finns forutsittningar for en barnvanlig utomhusmiljo.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomrédet ir inte bebyggt. I planomrédets dstra del 16per lings Bondstorpsviigen. Oster och sdder
om planomrédet finns relativt nybyggda hus i varierande stil, bade villor, radhus och parhus med
exploateringsgrad och hdjd pé upp till 2 plan. I 6vrigt domineras ndromradet av skogsmark. Genom
reglerad bygghdjd och exploateringsgrad samt att marknivan for bostadshusen ar ldgre &n
Bondstorpsvigen och nérliggande bostadsomréden sa forvéntas bebyggelsen bli anpassad till den
sméskaliga stadsbilden i omradet.

Parhus i Véstra Strand 6ster om Bondstorpsvégen. Radhus i Vistra Strand 6ster om Bondstorpsvdgen.

5.11.3 Tillgénglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till personer med nedsatt
rorelseforméga och/eller orienteringsforméga. Omrédet har storre hojdskillnader, de norddstra delarna
dr hogre dn de sydvistra. Det ar viktigt att sékerstilla tillginglighetsanpassning av vigar mellan hem
och bostad utifran aldersperspektiv.

5.12 Sociala forutsattningar

Planomrédet 4r obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse vilket ar
samstaimmigt med bostadsfordelningen for Vaggeryd. I Vaggeryds tétort dr cirka 70 % av bostéderna i
sméhus. Blandad bebyggelse enligt detaljplanen bidrar till ett mer differentierat bostadsutbud.

Olika upplatelseformer &r viktigt for att skapa mangfald och 6kar dven jamlikheten i mojlighet till
exempelvis hyres- eller bostadsritter som mojliggér en héllbar savil som klimat- och miljévénlig
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levnadsstandard. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform. Daremot kan kommunen péaverka detta
vid markanvisning.

Planomrédet har hoga virden for friluftslivet och social samvaro kopplat till densamma. Dessa varden
behover detaljplanen beakta och forstérka.

5.13 Service

Vaggeryds centrum ligger cirka tva kilometer sydost om planomradet. I centrum finns bade offentlig
och kommersiell service, i form av afférer, servicefunktioner, dldrevard och barnomsorg. Cirka tva
kilometer med bilvég och cykelvég frén planomréadet finns &ven gymnasium och grundskola.

Med nya bostdder foljer inflyttning och befolkningsdkning. Detta i sin tur innebér fler barn och
ungdomar i kommunen som har rétt till skola i en bra miljo. Omradet innebér ett 6kat behov av platser
inom skola och barnomsorg.

5.14 Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljoprogram é&r ett av malomradena Hallbara transporter och resor. Hallbara
transporter och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och
att kommunen ska ha trygga, sikra och léttorienterade gdng- och cykelvédgar som binder samman
malpunkter. Hallbara transporter innebér dven att minska de fossilfria transporterna och for att minska
utslapp av koldioxid och farliga partiklar. Planforslaget ansluter till det befintliga géng och cykelnétet
som knyter an till resten av tétorten och andra tétorter i kommunen.

5.14.1 Trafikfloden

I planomradets Ostra del stracker sig Bondstorpsvagen. Vaggeryds kommun ar vaghallare for strackan
av Bondstorpsvégen fran sjilvaste korsningen med vig 645 och sdderut, forbi planomrédet och vidare
in mot samhéllet. Hastigheten utmed Bondstorpsviagens sddra del, dar bebyggelse finns placerad
utmed gatan i hojd med kvarteren Lillgérdet och Spénnkroken, ar i dagslidget 50 km/h. Fran dessa
kvarter och vidare norrut dr hastigheten begrénsad till 70 km/h. Det kan komma att fordndras med
mojlighet att minska hastighet dven 1 det hér avsnittet av vdgen inom planomrédet, &ven mojlighet till
korbar cirkulationsplats kommer kunna begrénsa hastighet forbi omradet, men fortfarande mojliggora
framkomligheten for storre fordon.

Antalet fordon utmed Trafikverkets vagavsnitt av Bondstorpsvédgen uppskattas enligt den nationella
vigdatabasen (NVDB) till 265 fordon/ADT (Arligt genomsnittligt trafikflode per dygn), varav cirka
50 beddéms vara tunga fordon. Antalet fordon utmed kommunens vidgavsnitt av Bondstorpsvégen, som
striicker sig utmed hela planomrédet, #r enligt mitning 850 ADT. Denna mitning gjordes innan det
senaste bostadsomradet i Viastra Strand byggdes ut 6ster om Bondstorpsvégen, och enligt berdkningar
antas Bondstorpsvégen i nuléget ha en ADT pé 1000 fordon. Det finns forutom det hir inga
verksamheter i ndrheten som genererar tunga transporter, genomfartstrafik for tung trafik ar dock
tillatet.

Utmed bondtorpsvigen finns gang- och cykelviag som leder soderut till Vaggeryds centrum och norrut
langs fler villaomréden och slutar vid de sista fastigheterna innan E4:an.
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Gdng- och cykelvig utmed Bondstorpsvégen i norrgdende riktning (planomrdde ligger vister om vigen).

5.14.2 Kollektivtrafik

Pendlingsmojligheterna till och frén Vaggeryd ér generellt goda, badde med bil, buss och tag.
Europavig 4 ar dragen véster om Vaggeryds tétort vilket innebér att boende i planomradet har en god
tillgénglighet till det nationella viagnétet. Regionbuss 500, snabbuss mellan Véirnamo och Jonkdping,
kor forbi Vaggeryd via Jénkdpingsviigen varje halvtimme. Aven andra regionbussar avgar fran
Vaggeryds station dér &ven tg gar med regelbundna avgéngar till Jonkoping, Nassjo och Véirnamo.
Till ndrmaste busshallplats &r det cirka 1 km och till centralstationen &r det cirka 2 kilometer. Gang-
och cykelvig finns till centrum samt station. Planforslaget mojliggér dven utrymme for eventuell
framtida busshallplats inom anviandningen vig.

5.14.3 Angoring och parkering

Kvarteren kommer angoras via lokalgata som byggs ut. Vaggeryds kommun har ingen géllande
parkeringsnorm eller tillhdrande parkeringstal. Daremot kan kvarter bestaende av flerbostadshus som
det norra kvarteret ha begrénsat utrymme for parkeringar sett till antal boende, hér kan ett
rekommenderat parkeringsbehov vara en 16sning, exempelvis 1.5 parkeringar per bostad. Pa sé vis
finns dven parkering for boende, service, och besokande. Mobila 16sningar med cyklar, bilpooler osv
kan ocksa vara 16sningar till &nnu ldgre parkeringstal. Viderskyddad cykelparkering kan anordnas
inom kvartersmark, forslagsvis i omrade for bilparkering i kvarterens ytterkant. For villatomter som 1
kvarteret i soder sker parkering pa egen tomt utan rekommenderad parkeringsnorm.

5.14.4 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunitet har reguljér lastbilstrafik beaktats, sdsom
avfallshanteringsfordon med ldngd pa 12 meter. Véndplaner &r i plankartan utformade med en radie
om 9 meter.

6 Konsekvenser
6.1 Natur

6.1.1 Gronomrade och artskydd
Omrédet utgdr en del av tatortsnira skog dér det finns trampade stigar och upplevelsevarden kopplade
till rofylldhet samt for rorelse och motion. En dvergang till befintlig gdng och cykelvig langs med
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Bondstorpsviagen samt mojlighet for en cirkulationsplats kommer tillgangliggora mojligheten att
trafiksékert promenera i skogsmark véster om Bondstorpsvigen mot Stodtorpaén.

Forslaget innebér att ett omrade med skog tas i ansprak. Naturvardesinventeringen pavisar inga hogre
naturvérden eller kdnsliga boplatser inom planomréadet. Férekomst av grodarter och mossa utanfor
planomradet sdderut bedoms inte bli paverkade negativt da bebyggelsen har avstand pa minst 15 meter
till de kénsliga omradena. Inom planomradet bevaras anvindning natur, frémst vésterut men éven vid
Vag.

6.1.2 Landskapsbild

Planomradet utgor ett obebyggt skogsomrade i nordvéstra delen Vaggeryds tdtort. Genomforandet av
planforslaget innebér en fordndring fran skog till bostéder. Landskapsbilden blir patagligt fordndrad
sedd fran bondtorpsvigen medan landskapsbilden ldngs Stodstorpaén upplevs intakt i och med
strandskydd. Strandskyddat omrade ligger ldgre dn planomréadet. Det planerade bebyggelseomradet
innebér en visuell utbredning av titorten.

Upplevelsen fran de nérliggande bostadsomradena som finns sterut och sdderut ar att omradet
overlag kommer bli mer bebyggt och att Bondstorpsvagen blir mer av en vig i tatortskaraktdr snarare
an landsvdg, ddremot gor de stora avstdnden och hojdskillnaderna till omradet och nérliggande
bostdder att det inte paverkar negativt utsikteen och kdnslan med narhet till natur. Den fordndrade
upplevelsen for ndrmiljon beddms vara rimlig i relation till det allménna intresset for nya bostéader 1
kommunen och tétorten.

6.2 Milj6

De nationella miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommun hallbarhet édr begrinsad
klimatpaverkan, god bebyggd miljo samt ett rikt djur- och vixtliv. Nedan redovisas detaljplanens
paverkan pa dessa miljomal.

Begrdnsad klimatpdverkan

e Kopplar an omradet gang- och cykelvigar till befintligt gdng- och cykelstrdk mot Vaggeryds
tatort

God bebyggd miljo

e Skapar forutsittning for anslutning till fjarrvairmenétet

e Fastighetsnira insamling av samtliga forpackningsfraktioner &r mojliga i respektive kvarter

e Allmin platsmark avsétts for att omhénderta floden vid skyfall, samt skapa skuggiga miljoer
vid vérmebdoljor

Ett vikt djur- och vixtliv

e Strandomradet aves inte exploateras utan ha fortsatt viktig strategisk funktion for
dagvattenhantering

e Inom allmén platsmark finns mojlighet att anordna artrika grismarken som gynnar biologisk
mangfald
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6.2.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller 4ndring av detaljplan ska kommunen undersoka om planens genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk
miljobedomning genomfGras.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomforts. Kommunen gor med hianvisning till
genomford undersdkning (bilaga 1) bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta
pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobeddmning inte anses nddvéndig och en
strategisk miljobedomning behover inte upprattas. Lansstyrelsen har genom plansamradet i sitt
samradsyttrande att de godkdnner kommunens bedémning.

6.2.2 Strandskydd
Planomrédet dr inom god marginal avgransat utanfor strandskyddsgransen, Stodstorpaan och dess
strandskydd forblir ddrmed orort.

6.2.3 Dagvatten

Dagvatten ér regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora méngder kan stélla till
problem med dversvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatforédndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig nederbdrd, vilket 6kar dagvattnet.
Nar andelen mark 6kar som dr bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande végar
innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna.
Enligt Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste utstrackning ska omhéndertas lokalt. I dagvattenstrategin
rekommenderas ett fordrojningskrav motsvarande 10 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga
andra krav finns.

Hantering av dagvatten behover finnas, dar dagvattnet ska kunna ledas bort fran bebyggelse och ha en
fordréjande och renande effekt innan det nar grundvatten eller vattendrag. Dagvattenutredningen
bedomer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och mojlighet att skapa
dagvattenlosningar som renar och fordrdjer sa att recipienten inte paverkas pa ett negativt sétt samt att
floden vid skyfall kan hanteras. Kvartersmark ska kunna hantera dagvatten lokalt, med exempelvis
sénkor med infiltration och vid hdgre skyfall 16sningar med avledning till ndrmaste recipient. Vid
bontorpsvigen finns mojlighet till dike som leder vatten fran vigen sdderut och inte in i kvartersmark.
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Férslag pa dagvattenlésning vid hégt skyfall med samlingspunkt, avrinningsriktning och dike mot Stédstorpadn séderut.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft
Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kade utslapp till luft. Pdverkan bedoms som
ringa och beddmningen ér att tillkommande utslépp inte riskerar att miljokvalitetsnormer overskrids.

6.3.2 Vatten

Recipienter for planomradet &r Stodtorpaén. Fororeningsnivan fran exploateringen bedoms enligt
dagvattenutredningen och dagvattenstrategin som lag. Enligt dagvattenstrategin ska i relation till
fororeningsnivéan reningsatgirder av dagvatten besta av diken och/eller Gversilningsytor. Dagvatten
ska inom planomradet hanteras sé lokalt som mojligt genom infiltration. For fldden som inte kan
infiltreras inom kvartersmark ska dessa ledas mot recipient i sydvist. Bedomningen &r att atgérder for
dagvattenhanteringen géllande fordrdjning, infiltration och rening bidrar till att dagvatten inom
planomrédet inte riskerar forsdmra statusen for recipienterna negativt och att miljokvalitetsnormer inte
bedoms dverskridas.

6.4 Halsa och sakerhet

6.4.1 Omgivningsbuller

I samband med att fler bostidder anldggs i anslutning till Bondstorpsvédgen, kommer fordonstrafiken
utmed végstrickan att 6ka. Trafikverkets trafikalstringsverktyg (version 1.0) uppskattar att den
tillkomna bebyggelsen generera cirka 380 bilresor per dygn, vilket innebér att den totala
trafikmingden utmed Bondstorpsviigen beriiknas bli cirka 1400 (ADT).

Ingen nyttotrafik ingér i berdkningen, sdsom post- och sopbil med mera. Trafikokningen beddms vara
marginell och foérvéntas inte ge upphov till ndgon avsevérd 6kning av utslépp eller buller. Nya
bostadshus som planeras ndrmst vigen ska enligt detaljplanen placeras 20 meter fran vigmitten for
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Bondstorpsviagen. Anslutningen till befintligt gang- och cykelnit bedoms vara god och tillsammans
med sma hojdskillnader i titorten, dr det rimligt att en del av de tillkomna resorna fran omradet
kommer ske till fots eller med cykel.

I enlighet med Boverkets mall Hur mycket bullrar végtrafiken? beréknas en trafikméingd pa 1400
fordon/dygn, utmed en gata med en hastighet av 70 km/h, alstrar en ekvivalent ljudniva pa 60 dBA 20
meter fran vagmitt. Samma utrdkning for en gata med 1400 fordon/dygn, fast med en hastighet av 50
km/h, ger en slutlig ekvivalent bullernivé pa 55 dBA. D4 den totala trafikmingden beddms bli cirka
1400 (ADT) ir bedémningen att buller frén végtrafiken inte kommer dverstiga rekommenderade
riktlinjerna for bullernivéerna, om hastigheten fortsétter att vara 70 km/h. Forutsatt att en
hastighetssankning gors till exempel 50 km/h, hamnar bullernivaerna cirka 5 dBA under riktvérdet for
ljudniva vid ndrmsta bostadsbyggnads fasad.

Mojligheten finns att sdnka hastigheten utmed Bondstorpsvagen fran 70 km/h till 50 km/h. Detta
rekommenderas dven utifrdn en sikerhetsaspekt. En hastighetssénkning dr dock ingenting som regleras
i detaljplanen utan det regleras genom lokala trafikforeskrifter.

Planerad bostadsbebyggelse i planforslaget kommer dessutom att hamna i en lidgre hojdniva én
Bondstorpsvigen, detta skapar béttre forutsattningar for ett bullerskydd. Markunderlaget dr dessutom
mjukt och naturomradet utmed végstriackan bestar, vilket forvantas démpa ner ljudnivéerna mellan
bebyggelse och trafikkallan.

Europavig 4 (E4) finns beldgen cirka 750 meter vésterut frén planomrédet. Med hénsyn till Boverket
beréknas bullernivén fran E4an, utefter angivna trafikfloden och hastigheter, understiga riktvirdena for
det rekommenderade for bostéder. I planomradet hors dock ett svagt sorl fran E4an. Bedomningen ar
att riktlinjer for bullernivéer vid bostadsbyggnads fasad och bostadens utemiljé uppnaés i detaljplanen.
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Dragning av sektioner fran tidigare figur

6.4.2 Oversvdmning

For att forhindra skador pa byggnader vid vattensamlingar som uppstar vid lagpunkter vid 100-arsregn
behover omrédden inom kvartersmark anordnas genom bland annat att fyllas upp, detta dven for att
over huvudtaget kunna bygga pa vissa fastigheter pé grund av terrdng. Byggrétter behover placeras
hogre an intilliggande mark och gata. Befintlig markniva kommer ddrmed att behdva justeras infor
byggnation. Légre liggande mark i planomrédet ar pekat som prickmark i nordvist och NATUR i hela
s0dra omradet ska tillatas att Gversvimmas och infiltreras samt ledas ner till Stodtorpaén.
Rekommendationen &r att entréplan anldggs minst 0,5 meter ovanfor anslutande gatuhdjd. Floden vid
skyfall ska rinna bort fran byggrétter, mot gata eller NATUR for vidare infiltration, fordrdjning och
avledning till recipient.

6.4.3  Olyckor

Inga strickningar med rekommenderad vég for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet.
Vid héndelse av olycka bedoms framkomlighet for rdddningstjénst vara god samt forméga finnas att
vid behov utrymma omradet via lokalgata.

6.4.4 Erosion, skred och ras

Enligt genomford geoteknisk undersdkning bedoms de geotekniska forhéllandena vara av sddan
karaktar att de inte hindrar eller ger restriktioner i det fortsatta planarbetet. Det bor daremot beaktas att
undersokningen dr av oversiktlig karaktér. Detaljerad geoteknisk utredning kan behdva genomforas
vid bygglov.

Belastning frén byggnation i 1-2 plan bedoms inte generera nagra ndmnvérda sittningar under
forutsattning att organisk jord utskiftas och att fyllning och packning under grundlaggningsniva utfors
pa ett tillfredsstéllande sétt. Preliminirt beddms dven tyngre byggnader kunna grundldggas ytligt men
detta bor detaljstuderas for varje enskilt fall.

Forutsittningarna for ytlig grundldggning av byggnader som platta pa mark bedéms som goda.
Grundldggning kan ske pa frostskyddad nivé med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta efter att
forekommande organiskt material borttagits. Byggnader ska forses med sedvanlig drénering. Geotextil
som materialskiljande lager rekommenderas. Innan fyllning och packning kan schaktbotten besiktigas
av geotekniskt sakkunnig.
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De enligt geoteknisk undersokning framrdknade stabilitetsberdkningar och sékerhetsfaktorer resulterar
1 beddmningen att foreslagen byggnation enligt detaljplanen inte medfor risk for ras, skred eller
erosion.

6.5 Sociala konsekvenser

Detaljplanen mdjliggor olika bostadstyper, flerbostadshus, radhus och villor, dessa forvintas bemota
behov av olika malgrupper. Det underlattar dven for generationsboende, alltsa att man med alder och
levnadsfoérhallanden har mojlighet att flytta i bostadsbestandet efter egna behov. Detaljplanen kan inte
styra upplatelseformer men blandat &r att féredra. Kan olika upplételseformer som égande-, bostads -
och hyresrétt uppforas sé kan det ytterligare bidra till att olika grupper kan bo i samma omréde.

Genom att mojliggora for innergard i kvarter for flerbostadshus dér lekplats och annan utomhus
vistelse uppfors, det kan bidra till interaktion grannar emellan samt trygghet eftersom folk ror sig i
omrédet. En gemensam spontan lekplats i exempelvis natur kan &ven bidra interaktion emellan boende
i flerbostadshus och smahus. En samhdrighet och gemenskap kan skapas som kan motverka
segregation. Det kommer pa sikt verka for en social hallbar stadsdel, en positiv férdndring for véastra
strand d& omrédet i stort till Gvervidgande del utgdrs av smahus med dganderitt.

6.5.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen)
svensk lag. Barnkonventionen géller som utgéngspunkt for beslut som ror barn och unga, déribland
beslut om samhaéllsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget tros forbéttra barnperspektivet ur flera aspekter. Dels forvintas den nya bebyggelsen att
mojliggora en siker och trygg rekreation inom ett naturomrade som tidigare inte upplevts vara
tillgéngligt for barn. Samtidigt som ppna motesplatser skapas mellan bostadsbebyggelsen, dér bade
oplanerad och planerad vila, lek och aktivitet kan forekomma.

En lokalgata med véndplan inom planomrédet, genereras dven en lugnare gatumiljé som troligtvis
medfor att fler barn obehindrat rér sig i gaturummet. I den norra dnden, bland flerbostadshusen, skapas
sedermera en gemensam innergérd for vistelse for alla dldrar.

Planomrédet har goda forbindelser till det allmédnna gang- och cykelvégnitet som ansluter vidare mot
malpunkter savil soder som norr om planomradet.

6.6 Riksintressen.

6.6.1 Totalforsvar

Planomrédet liksom resten av kommunen omfattas av ett influensomréade for luftrum kopplat till
totalforsvaret. For hoga objekt kan paverka riksintresset for totalforsvaret. Bedomningen &r att
detaljplanen inte ger en sddan péaverkan, sett till den reglerade hdjden pé ny bebyggelse inom
planomrédet.

6.7 Trafik och mobilitet

6.7.1 Motortrafik

Antalet fordon utmed Trafikverkets vdgavsnitt av Bondstorpsvégen uppskattas enligt den nationella
viigdatabasen (NVDB) till 265 fordon/ADT (Arligt genomsnittligt trafikflode per dygn), varav cirka
50 bedoms vara tunga fordon. Antalet fordon utmed kommunens vagavsnitt av Bondstorpsvégen, som
striicker sig utmed hela planomrédet, ér enligt mitning 850 ADT. Denna mitning gjordes innan det
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gotastrand 1:1 med flera

senaste bostadsomréadet i Véstra Strand byggdes ut dster om Bondstorpsvigen, och enligt berdkningar
antas Bondstorpsvigen i nuliiget ha en ADT pé 1000 fordon. Denna siffra forvintas dka i samband
med att ett nytt bostadsomrade uppfors En sdnkning av hastighet pa bondtopsvégen fran fran 70 km/h
till 50 km/h foreslas for att 6ka trafiksdkerheten och buller. Tryggare passager for gdende och cyklister
samt mojligheten for cirkulationsplats kan ocksé skapa trafiksdkerhet. Samtidigt véntas viss andel
resor ske med cykel eller till fots.

6.7.2 Gang- och cykeltrafik

I enlighet med Vaggeryds kommuns gang- och cykelvigsplan (2024) forekommer forslag om att
forldgga en ny gang- och cykelvidg utmed Bondstorpsvédgen norrut. Det planerade bostadsomradet ska
bindas samman med det befintliga gdng- och cykelvagnitet pa ett sdkert och gent vis, bade i den norra
och sddra dnden. Genomfors foreslagna atgérder kommer omradet ha god tillgénglighet till gdng- och
cykelnit. [ samband med planens utbyggnad bor sdkra gdng- och cykeloverfarter fran planomréadet
over Bondstorpsvégen, till befintlig gdng- och cykelvég, anordnas. Detta regleras inte i detaljplanen,
utan med lokala trafikforeskrifter.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen &r planarkitekt pd Kommunledningskontoret. I planarbetet har
ovriga kompetenser frén foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit: Kommunledningskontoret,
Tekniska kontoret och Miljé- och byggforvaltningen

Vaggeryds kommun januari 2025
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