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PLANBESKED

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande fran
kommunens sida. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet dr att den som har for avsikt att genomfora en atgird ska kunna fa ett snabbt
och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5

§9).

ANSOKAN
Syfte

Inskickade begédran om planbesked avser att mdjliggdra for industri och lagerlogistik genom upprittande av
detaljplan for del av fastigheten Stigamo 1:7.

Sokande

Fastighetsédgaren till fastigheten Stigamo 1:7.

Fastighet

Ansokan omfattar del av fastigheten Stigamo 1:7.

Fastighetsagare

Fastigheten dgs av privat aktor.

Lage och areal

Omrédet for ansokan &r lokaliserat i nérhet till kommunens norra gréns, dikt an detaljplan for
verksamhetsomradet s6dra Stigamo utmed sodra Stigamovégen. Omradet aktuellt for ansdkan uppgar enlig
ansokan till cirka 5 hektar (50 000 kvadratmeter).
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Figur 1: Omradet aktuellt for ansékan illustreras genom bldastreckad linje.
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BAKGRUND

Sokanden har ldmnat in begéran om planbesked 2024-06-02.

Forslag till ny mark for industri och lagerlogistik

Enligt ansokan 6nskas uppréttande av ny detaljplan f6r omradet vilken medger mojlighet for industri och
lagerlogistik.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Utvecklingsinriktning

Utvecklingsinriktningen redovisas for de tre strukturerna bebyggelse, kommunikation och natur- och friluftsliv.
Syftet med utvecklingsinriktningen &r att beskriva viktiga samband mellan strukturerna samt vilka
utvecklingsinsatser som dessa strukturer behdver genomga for att uppna en for fysisk planering héllbar
utveckling. Utvecklingsinriktningen for bebyggelse av verksamhetsmark visar pa en utbyggnadsriktning for
omrédet, vilken anger s6derut fran befintligt verksamhetsomrade sédra Stigamo. Utbyggnadsinriktningen visar
pa i vilket riktning bebyggelse ldmpligen bor expandera.

Mark- och vattenanvindning

Vaggeryds kommuns &versiktsplan pekar ut berért omrade med anvéndningstypen landsbygd i mark- och
vattenanvindningskartan. All landsbygd pekas ut som pagdende markanvandning. Huvudsyftet med utpekandet
av pagdende markanvandning &r att befintlig markanviandning ska bibehallas. Fortdtning och kompletterande
anvindning kan tillatas om det inte innebér visentlig fordndring av omradets anvindning och karaktér.

Andra viirden
Jordbruksmarken inom omréadet dr utpekat i versiktsplanen inom hinsynskategorin areella naringar. Riktlinjer
for areella néringar, jordbruksmark, framgar av oversiktsplanen. Bland annat:

e  Vaggeryds kommun som aktor bor undvika att exploatera jordbruksmark som &r brukningsvérd, hyser
hoga naturvarden, har en kulturhistorisk betydelse, rekreativ betydelse och/eller bidrar med
landskapskaraktéristiska virden. Avstand, arrondering, skiftenas form och storlek bor beaktas.

e Den produktion av livsmedel som finns lokalt i kommunen vdrnas om och stdttas. Grona néringar ska
kunna utvecklas och vixa.

Oversiktsplanens intention

Oversiktsplanens allminna intention #r att huvudsakligen undvika att exploatera jordbruksmark, men att det i
vissa fall &r nddvindigt med en varsam exploatering, exempelvis av titortsnira jordbruksmark. Oversiktsplanen
lyfter dven att det likt Miljobalken kap 3., kan vara aktuellt om ett vdsentligt samhéllsintresse kan motiveras.

I aktuellt omrade pekar Gversiktsplanen inte pa intentionen att prova lampligheten for exploatering av
jordbruksmark, vilket i jamforelsevis gors for vissa tdtortsndra jordbruksmarksomraden. Da 6versiktsplanen inte
redovisar nagot aktivt stdllningstagande att prova exploatering av jordbruksmarksomradet aktuellt for ansdkan,
ar den allménna intentionen av vikt vid bedémning.

Beddmningen é&r att dversiktsplanens allménna intention &r att verksamhetsmark i omradet mest lampligt
lokaliseras soderut fran befintligt verksamhetsomrade, enligt utbyggnadsriktningen samt mark- och
vattenanvéndningskartan. Redovisning och riktlinjer kring areella virden visar dértill pa att den allménna
héllningen ir att inte exploatera jordbruksmark. Utvecklingsinriktningen, mark- och vattenanvéndningskartan
tillsammans med beskrivning kring areella néringar, jordbruksmark, visar pa stéllningstagandet att omradet
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aktuellt for ansdkan lampligen har fortsatt padgdende markanvéndning, samt att verksamhetsmark l&dmpligen
utvecklas sdderut fran befintligt verksamhetsomrade.
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Figur 3: Mark- och
Figur 2: Utbyggnadsriktning verksamheter. vattenanvéindningskartan,

l{tdragfrdn Vaggeryds kommun planomrddet markeras med bld
oversiktsplan. cirkel. Utdrag frdan Vaggeryds
kommuns oversiktsplan.

Detaljplan

Omrédet aktuellt for ansokan omfattas inte av befintlig detaljplan. Dikt an den sddra samt véstra
fastighetsgrinsen finns befintlig detaljplan for Stddstorp 2:1, Verksamhetsomrade Log Point South Sweden
(Lantmateriets aktbeteckning 0665-P238). Detaljplanen medger industridndamal samt tekniska anldggningar,
allmén platsmark sdsom GATA och NATUR. Detaljplanen reglerar industriandamal samt GATA i anslutning till
aktuellt omrade for begéran om planbesked.
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Figur 4: Utdrag fran del av befintlig detaljplan dikt an omrddet aktuellt for ansékan. Omrddet for ansokan illustreras av
rédstreckad linje.

Gronstrukturplan

Jordbruksmarken (dkermark) inom omradet pekas ut inom forsdrjande ekosystemtjénster, for matproduktion.
Exploatering av detta omrade minskar forutsittning for matproduktion och behdver vigas mot nyttan att
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exploatera omradet. Omréadet for ansokan pekas ocksa ut som stodhabitat for graismarkens grona infrastruktur.
Enligt riktlinjer i kommunens 6versiktsplan samt miljoprogram ska utpekade strak for 16vskogen, grasmarkerna,
vatmarkerna samt vatten prioriteras i samhallsplaneringen for att 6ka landskapets férmaga att leverera
ekosystemtjanster. Att omradet dr utpekat som stodhabitat innebér att det kan ha en funktion som spridningsvig
for pollinatorer, vilket bidrar till biologisk mangfald. Oppna grasmarksmiljder dr dirmed fordelaktigt att frimja i
omrddet.

Omrédet utgdrs av akermark och ligger mellan ett odlingslandskap och industriomradde samt E4:an och har en
viktig funktion i den grona infrastrukturen. Bade nuvarande industriomrédde och E4:an utgér en barriér for arters
spridning varvid den gronstruktur som finns kvar i omradet blir sérskilt viktig att bevara.

Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025

Vaggeryds kommuns miljoprogram ar antaget av kommunfullméktige 2021-11-29. Miljoprogrammet innehaller
mal och strategier som ber6r fysisk planering. De mél och strategier som ber6r aktuellt omréde ar:

Hallbara transporter och resor

e Kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik i Vaggeryds kommun
e Kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gang- och cykelvdgar som binder samman
maélpunkter.

Hallbar samhillsplanering och bebyggelse

e Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité s& att ménniskor hélsa och miljon inte skadas samt att
minska paverkan fran kemiska &mnen p& ménniskors hdlsa och miljon

e [ Vaggeryds kommun tar vi hénsyn till och planerar vara samhéllen utifran risken for skyfall, torka,
viarmebdlja och erosion.

Hallbara grona och bla miljoer

e Kommunen ér restriktiv till exploatering av jordbruksmark. I varje fall av exploatering av
jordbruksmark ska en vardering av jordbruksmarkens brukningsvérde, naturvérde, kulturviarde och
landskapsvérden kartldggas och redovisas som grund till beslut. Kommunen ska dven ta hénsyn till
mdjlig landsbygdsutveckling och virna om dganderétten.

e Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjénsterna ska stirkas och etableringen
av landlevande invasiva arter ska motverkas.

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING
Omradets karaktar

Omrédet bestar i huvudsak av jordbruksmark med inslag av trdd, frimst utmed fastighetsgréns samt diken inom
omradet. Omréadet aktuellt for ansdkan &r obebyggd och ar del av ett dppet jordbrukslandskap med
landsbygdskaraktar. Omradena Oster och norr om omradet bestar av ett Oppet jordbrukslandskap med inslag av
tradridéer, bostadshus och ekonomibyggnader. S6der och vister om omradet finns verksamhetsomrade med
storre bebyggelsevolymer och infrastruktur. Strax sdder och véster utanfor omradet aktuellt for ansokan skiftar
karaktéren tydligt till exploaterad verksamhetsmark.
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Figur 5: Ortofoto. Omrddet aktuellt for ansokan illustreras genom blastreckad linje.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Inom omrédet forekommer hojdskillnader varav omradet ldgsta punkt ar cirka +231 respektive hogsta punkt
cirka +239. Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskartor bestar en
stor del av planbeskedsomradet av mordn. De geotekniska forutsittningarna behover utredas vidare vid en
detaljplaneprocess. Kommunen har erfarenhet av att det i omgivningarna forekommer silt med hog vattenkvot i
jordlagren.

Naturvarden och gron infrastruktur

Det finns i dagsldget inga registrerade naturvérden eller nyckelbiotoper inom omréadet. Det betyder dock inte att
naturvérden saknas utan detta behdver utredas vidare. I anslutning till omradets Gstra grins finns ett par
registrerade skyddsvirda trdd, och dess lokalisering behover klargoras.

Skyddade naturomraden

Inom omrédet finns dikessystem inom jordbruksmarken. Smévatten inom jordbruksmark sasom diken omfattas
av det generella biotopskyddet och behover utredas vidare vid en detaljplaneprocess avseende biotopskydd,
naturvirden samt mdjlighet till eventuell dispens fran biotopskyddet.
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Inom omradet féorekommer ocksé stenmurar (Stenstrdng) vilka ocksa omfattas av det generella biotopskyddet.
Objekt som faller inom det generella biotopskyddet behdver utredas vidare vid en detaljplaneprocess, samt
forutséttningar for eventuell dispens.

Infrastruktur

Omrédet ligger intill befintlig vdg, sddra Stigamovigen, vilken stracker sig fran kommungrénsen i norr genom
verksamhetsomradet sodra Stigamo och vidare ansluter mot vig 846. Utmed strickan finns busshéllplats och
cykelvig. Grundforutsittningar for anslutning till omgivande viagnit savél som kollektivtrafik bedoms finnas.
Lamplig angoringstyp behdver utredas vidare dér primért behov till vinstersvangfalt finns. Busshéllplatserna
utmed sodra Stigamovégen trafikeras av tva linjer i nuldget, 141 mellan Jonkoping-Vrigstad-Savsjo och 133
Torsvik-Vaggeryd-Véarnamo.

Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintresseomrade avseende paverkansomrade for totalforsvaret, MSA-omradet. Det
betyder att hoga objekt kan paverka mojligheten att nyttja riksintresset, i detta fall flygplatser. Om hoga objekt
forekommer ska Forsvarsmakten remitteras i en detaljplaneprocess. Hoga objekt dr exempelvis byggnadsverk
hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, alternativ hdgre &n 45 meter inom sammanhéllen
bebyggelse.

Kulturmiljo

I norra delen av omradet finns ett omrade utpekat som mojlig fornlimning. Objektet bendmns Bytomt/Gardstomt
(L1971:7745). I omgivningen finns ocksé andra objekt beddmda som 6vriga kulturhistoriska ldmningar, samt
fornldmningar registrerade. Vidare arkeologiska undersékning bedoms behdvas vid en detaljplaneprocess.

lanspraktagande av jordbruksmark

Omradet aktuellt for ansdkan bestér i huvudsak av jordbruksmark (akermark), enligt Naturvardsverkets
marktickedata. Miljobalken innehaller grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Bland annat regleras i miljobalken 3 kap. 4 § forutsattningar for ianspraktagande av
jordbruksmark, vilken far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose
vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

I enlighet med miljobalken 3 kap. 4 § behdver en utredning goras om lokalisering av ett vésentligt
sambhillsintresse kan ordnas pa ett tillfredsstéllande sdtt pa annan mark. Visentliga samhillsintressen kan vara att
tillgodose bostadsforsorjningsbehovet, att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néra varandra, att skapa
vél fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem och att sékerstilla viktiga rekreationsintressen (prop.
1985/86:3 s. 53). Ndmnda intressen medfor ddrmed inte att det alltid &r ett vésentligt samhéllsintresse, utan en
beddmning méste goras i det enskilda fallet.

For Vaggeryds kommun dr det av vésentligt samhéllsintresse att kommunen kan fortsitta utvecklas med ny
bebyggelse pa ett hallbart och klimatanpassat sétt. Med detta avses sddant som bidrar till
utvecklingsinriktningens syfte och fysiska struktur. Det behdver undersokas vidare huruvida foreslagen
markanvéndning kan ses som ett vdsentligt samhallsintresse. I nuldget d&r bedomningen att det &r svart att
motivera vasentligt samhéllsintresse. Att lokalisera lager- och logistikdndamal i nérhet till goda
kommunikationsstrék och befintlig infrastruktur dr fordelaktigt. Daremot kan samma varde skapas genom att
exploatera mark sdderut, i nirhet till kommunikationsstrék, enligt utbyggnadsriktningen och foreslagen mark-
och vattenanvindning. Exploatering av omradet enligt ansokan bidrar pé sa vis inte med ett platsspecifikt vérde,
dé foreslagen markanviandning lampligen kan tillgodoses genom att vrig nérliggande mark tas i ansprak.
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Manniskors halsa och sakerhet

Bullerstérning

Befintliga kallor till buller dr bland annat omgivande vdgar och intilliggande verksamheter. Bullerférekomst kan
vidare undersdkas vid en detaljplaneprocess dér placering och utformning av byggnader kan verka for goda
utemiljoer. Inga bostédder avses i omradet vilket innebar att miljokvalitetsnormer for bostadsbyggnader inte
provas. Daremot behover en detaljplaneprocess undersoka huruvida kringliggande bostider kan antas paverkas.

Markfororeningar
Inom omradet finns i nulédget inget registrerat potentiellt férorenat objekt, enligt EBH-portalen.

Oversvimningsrisk

Omréadet bedoms inte vara i risk for 6versvimning enligt den lagpunktskartering som finns for omradet. Daremot
ar den baserad pé enbart markhojder och tar inte ny bebyggelse i beaktning. For att kunna bedéma kring
skyfallsrisk for omradet behdver en skyfallsanalys tas fram. Aven omkringliggande omriden behdver beaktas
och bedémas hur de paverkas av en eventuell exploatering.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

I dagsléget forsorjs Sodra Stigamo av vatten- och avloppsnit fran Jonkoping. Forutsittning beddms finnas att
ansluta omradet till vatten- och avloppsnéten. Dimensionering av VA-ledningar kan behdva utredas vidare vid en
detaljplaneprocess. Mojligheten att tillgodose behovet av brand- och sldckvatten vid ny etablering ska
undersokas. Samordning och dialog behdvs med Jonkopings VA-enhet avseende kapacitetsforutséttningar for
utbyggnad. Om hogproducerande kund etableras kan avtal om uttag fran nétet behdva omforhandlas.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det forsta
alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan d& utjimnas vilket ger minskade risker for skadliga
oversvamningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras. Intill omradet aktuellt for anskan finns
kommunala dagvattenledningar utmed sddra Stigamovéagen avsedda for drinering av gatan. Forutséttningar for
dagvattenhantering behover vid en detaljplaneprocess utredas vidare genom en dagvattenutredning.

Ny bebyggelse kommer att tillfora en storre andel hardgjorda ytor inom omradet for ansékan. Forutsédttningarna
for att omhédnderta dagvatten genom exempelvis infiltrationsanlédggningar, fordréjningsdammar och
oversilningsytor (gronytor) behdver utredas vidare for att undersdoka mojligheterna for lokalt omhandertagande
av dagvatten och avrinning, samt sékerstilla lampligheten for planerad bebyggelse. Kommunen har erfarenhet av
att det i omgivningarna férekommer silt i jordlagren vilket férsvérar lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Miljokvalitetsnormer for grund- och ytvatten far inte forsdmras.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

Fjéarrvarmenit finns inom S6dra Stigamo. Forutséttning for anslutning till fjarrvirmenatet finns om
markdgare/exploatdr ingér avtal for anslutning.

Inom omradet aktuellt for ansdkan har Jonkopings Energi AB elnétskoncession. Kapacitets- och
anslutningsmdjligheter behdver utredas vidare.

Anslutning till fibernétet behover utredas vidare.
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FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrade dr privatigd. For att genomfora en detaljplan kan fastighetsrattsliga
atgarder kréivas liksom réttigheter behdva skapas.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Omradet aktuellt for ansdkan innefattar vissa virden som ett upprittande av en detaljplan behdver ta hénsyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomraden som i nuldget inte ar fullstidndigt utredda, vilka
utreds vidare vid en detaljplaneprocess. I nuldget finns ingen underskning huruvida ny detaljplan kan antas
innebéra betydande miljopaverkan. Infor ett detaljplanesamrad behdver en undersdokning om betydande
miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medfora betydande miljopéaverkan.
Om undersdkningen kommer fram till att en betydande miljopaverkan kan antas ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

Om arbete med detaljplanering inleds behover vissa utredningar genomforas for att ta fram underlag till
detaljplan. Bland annat behdver en lokaliseringsutredning genomforas for att visa pa att ett vésentligt &ndamal
inte kan lokaliseras till annan plats, vilken i sin tur kan motivera en exploatering av jordbruksmark. I dvrigt
beddms ett antal 6vriga utredningar behdvas, bland annat:

e Naturvérdesinventering med inventering av biotopskyddade omraden
e Dagvattenutredning inklusive skyfallskartering

e  Geoteknisk utredning

e Arkeologisk utredning

e  Gestaltnings- och utformningsutredning

Utdver ovan ndmnda utredningar kan det under en detaljplaneprocess bli aktuellt med ytterligare undersokningar
som i nuldget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar och
tillkommande kostnader for genomforandet. Det hiar underlaget innehaller inte heller kostnader for utbyggnation
av omradet med exempelvis gator.

Sokanden har inte begért yttrande fran Lansstyrelsen angéende vilket underlag Lansstyrelsen behover for att
yttra sig Over planarbetet.

Ett exploateringsavtal kan i samband med arbete av detaljplan komma att behova tas fram for att reglera
ansvarsfordelning.

SLUTSATS

Den samlade bedomningen ér att foreslagen markanvéndning inte bor utredas vidare genom detaljplan.
Oversiktsplanen visar p4 intentionen att 1impligen utveckla verksamhetsmark soderut frin befintligt
verksamhetsomrade sodra Stigamo, utmed befintliga kommunikationsstrak. Genom stillningstaganden och
riktlinjer i utvecklingsinriktningen, mark- och vattenanvéndningskartan samt areella ndringar goérs bedomningen
att forslag till markanvéndning enligt ansdkan inte bor utredas vidare genom detaljplan.

For att kunna exploatera jordbruksmark kréivs att ett vésentligt samhéllsintresse inte kan tillgodoses pa ett
tillfredstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. I nuldget dr bedomningen att det &r svart att motivera
vasentligt samhaéllsintresse. Vidare behover en lokaliseringsutredning genomforas. Lokaliseringsutredningen
behdver for att kunna mojliggora exploatering av jordbruksmark, kunna argumentera for att det inte finns
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alternativ till annan lokalisering pa ett tillfredstdllande sétt. Det innebar att alternativa lokaliseringar inte ska
vara tekniskt och funktionellt lampliga samt ekonomiskt rimliga (prop. 1985/86:3).

Cirka 2 kilometer soder om omradet for ansokan, pagar detaljplanearbete for att mojliggdra verksamhetsmark.
Darutover finns ytterligare mark utpekad i dversiktsplanen for fordndrad markanvéndning till verksamhetsmark.
En lokaliseringsutredning kommer behova beakta foreslagna utbyggnadsomréden i omgivningen varmed
bedémningen i nuldget &r att det dr svart att motivera exploatering av omradet enligt ansdkan, da det finns annan
mark i ndrheten som framst pekas ut for framtida verksamhetsmark.

Dartill behover bland annat forutséttningar kring biotokskydd klargéras, huruvida omraden kan inkluderas i
utformning eller om det finns skél for dispens.

Bedomningen é&r att med beaktan pa versiktsplanens intention och stéllningstaganden for héllbar utveckling,
samt miljobalkens hushéllningsbestimmelser om mark och vatten, att en fortsatt prévning av markanvandning
enligt ansokan inte bor uppstartas genom detaljplan.

Kommunledningskontoret
september 2024
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