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PLANBESKED

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande fran
kommunens sida. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet dr att den som har for avsikt att genomfora en atgird ska kunna fa ett snabbt
och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5

§9).

ANSOKAN
Syfte

Inskickade begdran om planbesked avser att, genom éndring av befintlig detaljplan for fastigheten Klevshult
1:100, mojliggdra byggnation av flerbostadshus och sméahus i form av exempelvis radhus. Sokande avser att
bibehalla trad inom fastigheten samt skapa nya forutséttningar for biologisk méangfald.

Sokande
Kleffan AB

Fastighet
Klevshult 1:100

Fastighetsagare
Kleffan AB

Lage

Foreslaget planbeskedsomrade avser fastigheten Klevshult
1:100 i centrala Klevshult, fastigheten angransar till
Landsvégen i vést och Hagshultsvigen i norr, 6ster om
fastigheten ligger en lekpark samt planlagt skogsomrade.
Fastigheten ligger cirka 100 meter fran buss- och
taganslutning. Cirka 60 meter norr om omradet ligger
Klevshults skola. Klevshults idrottsplats ligger cirka 600 meter
norr om omradet.

Aktuellt omrdde for planbesked dr markerad med
rod linje.

Areal

Foreslaget omrade enligt begidran om planbesked avser cirka 9
672 kvadratmeter mark som utgors av fastigheten Klevshult 1:100.

BAKGRUND

Sokanden har 1dmnat in begéran om planbesked 2024-02-01 och gett muntligt godkdnnande angéende forlangd
svarstid.
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Forslag till nya bostader, enligt ansokan.

Inom fastigheten finns idag tva hyresldgenheter, sokande vill utveckla fastigheten med fler lagenheter i form av
rad,- par,- kedjehus, flerbostadshus samt komplementbyggnader. S6kande avser att bibehalla delar av naturen
inom fastigheten, bevara trid samt plantera fler trid for att bidra till att stidrka den biologiska mangfalden inom
omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan fran 2024 framgér i oo
riktlinjerna for bebyggelseutveckling att kommunen ska B

prioritera att exploatera och fortita omraden som avser M
redan ianspréktagen mark, samt att i titorterna lokalisera
nya bostadsomraden primért i omraden som har god
tillgang till kollektivtrafik.

Foreslaget planbeskedsomradet ar utpekat for pagaende
markanvéndning samt gronomrade i kommunens
oversiktsplan, laga kraft 2024-04-26.

I den norra delen av fastigheten dr det i 6versiktsplanen
utpekat for gronomrade. I 6versiktsplanen motiveras detta
med delar av omradet &r i dag grisytor och plats for
aktivitet exempelvis mindre skateramp. Omradet
innehéller dven en teknikbyggnad. Denna plats kan med |
fordel vidareutvecklas med fler funktioner. Det framgar att
hénsyn ska tas géllande klimatanpassningsétgérder.

|
i
I
I/

Den sodra delen av fastigheten ar utpekat som Kartutdrag ur oversiktsplan gdllande markanvindning
sammanhéngande bostadsbebyggelse, dock ¢j
specificerad.

Inskickat planbesked med syfte att utveckla fastigheten med bostdder samt virna om gronytor stimmer dverens
med de intentioner som beskrivs i kommunens dversiktsplan.

Gronstrukturplanen

Gronstrukturplanen dr ett planerings- och kunskapsunderlag som godkinns av kommunfullméktige i Vaggeryds
kommun i juni 2020. Gronstrukturplanen pekar ut viktiga omréadet sett ur gron infrastruktur och
ekosystemtjanster.

Planbeskedsomradet ligger centralt med kringliggande kvarter redan exploaterade av varierad bebyggelse, inom
200 meter fran planbeskedsomréadet finns bostadsnéra park.

Gronytor som forekommer runt planbeskedsomradet bestar till stor del av privata tomter bestaende av mesta del
grasmattor och varierande gronska. Oster om planbeskedsomradet forekommer ett storre skogsomrade, dock &r
detta omréde planlagt for bostider i Detaljplan SO Delen Klevshult fran 1989.

Skyfallskartering
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Vid exploatering av omradet forvéntas utdkat dagvatten som kan samlas vid ladgpunkter. Ingen skyfallskartering
finns for Klevshult idag och fragan behdver utredas vidare under en detaljplaneprocess.

Dagvattenutredning behdver tas fram under en detaljplaneprocess for att visa effekten och konsekvenserna av
exploatering av aktuellt omradet och vilka atgérder som kan vara viktiga att genomfora for att undvika negativa
paverkan pa bland annat kringliggande bebyggelse och infrastruktur.

Detaljplan

Aktuellt omrade for planbesked dr tidigare detaljplanelagt. Planbeskedsomradet omfattas av géllande

detaljplan Detaljplan for Klevshult 1:69 m.fl.

fran 1998. I gillande detaljplan tilldts handel och
hantverksmaissig industri med tillhdrande servis
inom fastigheten Klevshult 1:100. Detaljplanens
sOdra bestar av markanvéndningen natur, gang-
och cykelvidg samt transformatorstation. Syftet i
gillande detaljplan &r att mojliggora for en
mindre hantverksméssig industri med forséljning.

Miljoprogram for Vaggeryds
kommuns 2022-2025

Vaggeryds kommuns miljoprogram ir antaget av
kommunfullméktige 2021-11-29.
Miljoprogrammet innehaller mal och strategier
som bero6r fysisk planering. De mél och strategier
som beror aktuellt planbeskedsomréade é&r:

Hallbara transporter och resor

Kommunen ska ha trygga, sékra och
lattorienterade gang- och cykelvédgar som binder

samman malpunkter.

Hallbar samhillsplanering och bebyggelse

I Vaggeryds kommun tar vi hdnsyn till och
planerar véara samhéllen utifran risken for skyfall,
torka, varmebdlja och erosion.

Kommunen strévar efter att ha en god luftkvalité sé att médnniskor hédlsa och milj6n inte skadas samt att minska
paverkan fran kemiska &mnen p& méanniskors hélsa och miljon

Hallbara gréna och bl miljéer

Strategi 4. Kommunen ér restriktiv till exploatering av jordbruksmark. I varje fall av exploatering av
jordbruksmark ska en vardering av jordbruksmarkens brukningsvérde, naturvirde, kulturvirde och
landskapsvérden kartldggas och redovisas som grund till beslut. Kommunen ska dven ta hénsyn till mojlig
landsbygdsutveckling och virna om dganderitten.
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Den biologiska mangfalden, grona infrastrukturen och ekosystemtjansterna ska stirkas och etableringen av
landlevande invasiva arter ska motverkas.

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING
Omradets karaktar

Klevshult dr idag bebyggt med framst villor och radhus i en till tva vaningar. Véster om planbeskedsomréadet
passerar jarnvagen Nidssjo — Varnamo genom Klevshult i nord-sydlig riktning.

Befintlig bebyggelse

Planbeskedsomradet dr dels exploaterat med ett enplans parhus, i ovrigt bestér fastigheten av gronytor,
skateboardramper och en paddelbana.

Utformning av Ny bebyggelse

Ny bebyggelse bor 1 hojd och skala ta hiansyn
till tatorten, landskapsbilden och kulturmiljon
i ndrheten.

Aven om ny etablering av bostider brukar
innebéra 6kad andel hardgjorda ytor, far
utformning av bebyggelsen ske med
beaktande av att mojliggora for grona ytor
inom fastigheten. Ej hardgjorda ytor kan
samtidigt vara funktionella och kan
exempelvis anvéindas for hantering av
dagvatten och klimatanpassningséatgarder.

For nya bostidder inom centralorterna
rekommenderas en parkeringsnorm pa minst
1,0 bil per bostad. Parkeringsbehov och
parkeringslosningar behdver utredas och
sikerstillas under detaljplaneprocessen.

Ortofoto éver planbeskedsomradet med omgivningen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersdkning for aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskartor bestar
planbeskedsomradet av Isdlvssediment/sand. De geotekniska forutséttningarna ska utredas vidare i samband med
detaljplaneringen av omradet. Inom planomradet sédra del féorekommer mer trdd och gronytor, och i norr bestar
fastigheten av en infart med griasmattor och en paddelbana.
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Naturvarden och gron infrastruktur

Det finns i dagsldget inga kidnda naturvirden, nyckelbiotoper eller skyddsvirda triad inom planbeskedsomradet,
enligt de tillgéngliga kartunderlagen fran Naturvardsverket och Lansstyrelsen. Hansyn ska tas till kringliggande
naturvérden sa att planbeskedsomradet dven i fortsittningen innehaller ett visst bestand av trdd men dven ny
plantering for att minimera en negativ paverkan pa den ekologiska miljon vid exploatering av aktuellt omrade.

Skyddade naturomraden

Det aktuella omradet gransar ej till skyddade omraden.

Infrastruktur

Foreslaget planbeskedsomrade ligger i centrala Klevshult med cirka 120 meter till buss och tag fran Klevshults
station. Fran trafikplats Klevshult nas Skillingaryd pa cirka 10 minuter, Vaggeryd pa cirka 20 minuter, Vdrnamo
pa cirka 20 minuter och Jonkoping pa cirka 40 minuter.

Det finns befintlig gdng- och cykelvédg intill omradet utmed Landsvégen. Norr om planbeskedsomradet ligger
Klevshults skola samt idrottsplats. Klevshult saknar i dagsldget serviceutbud i form av matbutik. En OKQ8-
mack finns beldgen i centrala Klevshult med en mindre butik.

Riksintressen
Foreslaget planbeskedsomradet ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomrade for omrade med sarskilt behov
av hinderfrihet samt stoppomrade for hoga objekt. Foreslagen bebyggelse antas ej paverka riksintresset.

Kulturmiljo

Inga kinda fornldmningar eller kulturmiljé férekommer inom planbeskedsomradet. Ett vigmarke med
beddmningen Fornldmning &r beldgen cirka 52 meter 6ster om planbeskedsomradet utmed Hagshultsvégen.

Manniskors halsa och sakerhet

Bullerstérning

Planbeskedsomrédet ligger diktan Landsvéigen som é&r s
Klevshults genomfartsvég. I 6versiktsplanen framgar att stora

delar av fastigheten ligger inom vérdarna 50 dB, i arbetet med en

detaljplan behover det sékerstillas att ljudnivaerna inte

overskrider rekommenderade ljudnivéer. Fastigheten ligger dven

cirka 95 meter fran jarnvédgen, i och med Trafikverkets projekt

kring att elektrifiera jarnvagsstrackan och att mojliggora dkad

trafik pa jarnvdgen kan buller behdva utredas vidare i en

detaljplaneprocess. Aven buller frdn E4an, dster om omradet,

behover utredas i en planprocess .

Markfororeningar

Buller buffertzoner, 60dB, 55dB, 50dB och
45dB fran Landsvdgen (kartmaterial fran
oversiktsplan 2024)
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Inom foreslaget planbeskedsomradet finns idag ett omrade utpekat for eventuella fororeningar. En
forundersdkning av SPIMFAB genomfordes under 2012 en rapport fran miljoteknisk markundersdkning inkom
till miljo- och byggndamnden 2012-12-07. Enligt rapporten har inga foéroreningar patraffats vid undersékningarna
och det anses troligt att cisternerna ar borttagna.

Oversvamningsrisk

Inom planbeskedsomradet saknas idag kartunderlagen géllande
skyfall och hoga floden. Omradet ligger dock relativt plant och
utan nérliggande vattendrag. I arbetet med framtagande av ny
detaljplan ska 6versvimningsrisk och skyfall utredas.

Transportled farligt gods

Jarnvigen ar en eventuell transportvdg for farligt gods. For
bebyggelse inom 150 meter fran led for farligt gods &r
rekommendationen att riskanalys tas fram. Fastigheten Klevhult
1:100 ligger cirka 95 meter Oster om jarnvagen Nissjo-
Virnamo, en riskanalys ska tas fram i detaljplaneprocessen.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsforsorjning (VA) med tillhdrande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Foreslaget planbeskedsomréadet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. Mojlighet finns att ansluta till det kommunala VA-nétet. Dimensionering av va ledningar
kan behdva utredas vidare i en detaljplaneprocess. Mojligheten att tillgodose behovet av brand- och slackvatten
vid ny etablering behover utredas i detaljplaneprocessen.

Eventuell markférorening utpekad i 6versiktsplan

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det forsta
alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan d& utjimnas vilket ger minskade risker for skadliga
oversvidmningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras. Intill planbeskedsomradet finns kommunala
dagvattenledningar med mojlighet for pakoppling men fordréjning méste ske inom fastigheten.

Ny bebyggelse kommer att tillféra en storre andel hardgjorda ytor inom foreslaget planbeskedsomrade.
Forutsattningarna for att omhdnderta dagvatten genom exempelvis infiltrationsanldggningar,
fordrojningsdammar och dversilningsytor (gronytor) behdver utredas vidare i detaljplaneskedet for att undersoka
mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning, samt sikerstélla lampligheten for
planerad bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

Vattenfall har koncession for elforsorjning for aktuellt omrédet, anslutning till elndtet anses mojligt.
Vaggeryds energi AB ansvarar om fibernit. Anslutning till fibernit anses mojligt.

Fjarrvarme ar idag ej draget till Klevshult.
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FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planbeskedsomrade dr privatidgd. Fastigheten har idag in- och utfart mot
Hagshultsvagen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planbeskedsomrade innefattar vissa viarden som uppréttandet av ny detaljplan behdver ta hénsyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomraden som i nuldget inte ar fullstédndigt utredda, vilka
utreds vidare i en detaljplaneprocess. I nuldget finns ingen undersokning huruvida ny detaljplan kan antas
innebéra betydande miljopaverkan. Infor detaljplanesamrdd kommer en undersdkning om betydande
miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medfora betydande miljopaverkan.
Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogdrelser anses foljande utredningar komma att kravas for framtagande av
detaljplanen:

Utredningar:

- Dagvattenutredning

- Brandvatten

- Trafik och bullerutredning

- Naturvirdesanalys

- Gestaltning- och utformningsprinciper

- Riskanalys

- Fastighetsforteckning och grundkarta

- Eventuellt undersdkning och markfororeningar, geoteknik och arkeologi.

Utdver ovan ndmnda utredningar kan det under detaljplaneprocessen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i nuléget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar och
tillkommande kostnader for genomforandet. Det hir underlaget innehaller inte heller kostnader for utbyggnation
av omradet med exempelvis gator.

Sokanden har ej begért yttrande fran Lénsstyrelsen angdende vilket underlag Lansstyrelsen behdver for att yttra
sig 6ver planarbetet.

Ett exploateringsavtal kan komma att behdva tas fram for att reglera ansvarsfordelning.

Forslag till process

Kommunen gor beddmningen att en detaljplaneprocess ska handldggas med standard planforfarande. Foreslaget
planbeskedsomrédet dr utpekat i kommunens 6versiktsplan 2024 for pagaende markanvéndning, kommunens
riktlinjer for bebyggelseutveckling &r att prioritera fortitning av redan ianspréktagen mark. Darigenom
handldggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med standardforfarande, vilket
betyder att planen efter genomfort samrdd kommer att granskas under minst tva veckor. Granskningen ska
foregas av en underrittelse och efter genomford granskning kan planen antas. Efter antagandebeslutet far planen
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laga kraft tre veckor efter beslutet publicerats pa kommunens anslagstavla om ingen 6verklagan inkommit under
den tiden.

Planens preliminara tidplan

Vid positivt planbesked kan arbetet med detaljplanen paborjas under fjarde kvartal 2024 och planforslaget
berdknas kunna antas tidigast under fjarde kvartal 2026. Tidplanen forutsétter att inkomna synpunkter under
remisskeden eller nya forutséttningar under detaljplaneprocessens géng inte foranleder omfattande
revideringsarbete.

I enlighet med kommunens Riktlinjer for prioritering av detaljplaner, beslutad av Kommunstyrelsen §74 2024-
04-10 hamnar ny detaljplan for Klevshult 1:100 inom prioritet 2, arbetet med detaljplanen ska ske i normal takt.

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen och tillhérande utredningar ska bekostas av exploatdren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har getts till
kommunledningskontoret.

SLUTSATS

Da bostdder ej ingar i géllande detaljplans syfte dr en dndring av géllande detaljplan ej mdjlig utan en ny
detaljplan behover tas fram.

Den samlade bedomningen é&r att foreslagen markanvandning avseende bostéder dr lampligt att prova i en
detaljplaneprocess och en planldggning foreslas inledas for att mojliggéra nya bostdder inom fastigheten
Klevshult 1:100 i enlighet med PBL 5 kap.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sékerstilla lampligheten med hénsyn
till bland annat trafikang6ring, parkering, geotekniska markforhallanden samt dagvattenhantering. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun
Juni 2024
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