VAGGERYDS PLANBESKED
KOMMUN Dnr. KS 2022/140

Kommunledningskontoret

Utredning om planbesked

Del av fastigheten Hok 2:109 med flera, vid Hooks Herrgard
Hoks tatort, Vaggeryds kommun, Jonkopings lan

Upprittad av kanslienheten 2022-09-16
Enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)



PLANBESKED

Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas
som ett slutligt stidllningstagande fran kommunens sida. Beskedet bekriftar enbart att
ett planarbete kan péborjas.

Meningen med planbeskedet ar att den som har for avsikt att genomfora en atgérd ska
kunna f3 ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN
Syfte

Syftet som begéran om planbeskedet avser att uppritta ny detaljplan for fastigheten Hok 2:109 med
flera, for att mojliggora etablering av ny bostadsbebyggelse av smaskalig form i naturnira lage. Ny
bebyggelse &r tinkt att vara bostdder i varierande storlekar, som ar anpassade till omgivande
landskapskaraktar.

Sokande

Privat markégare.

Fastighet
Del av fastigheten Hok 2:109 och Hok 2:178, Vaggeryds kommun.

Fastighetsagare

Marken é&r privatigd.

Lage

Foreslaget planomrade avser del av fastigheten Hok 2:109 samt del av fastigheten Hok 2:178, vilka &r
beldgna i den norddstra delen av Hoks titort och i anslutning till Hooks Herrgard.

Foreslaget planomrade ligger cirka 3 kilometer bilvdg till Hoks samhaélle. I vistlig riktning angors
foreslaget planomrade via Riksvdag 30 och genom foreslaget planomrade stracker sig 4ven Skoga
Vigen vilken mojliggér angoring i sydlig riktning. I sydlig, ostlig och norrgédende riktning omges
foreslaget planomradet av ett relativt 6ppet landskap samt 16vblandad barr- och tallskog.

Del av befintligt skogsparti dikt an foreslaget planomrade och en del av Skoga Vigen, kan med fordel
foreslas ingé i planomradet for att mojliggora goda forutsdttningar avseende god bebyggd miljo. Detta
utreds vidare i detaljplaneskedet.

Areal

Foreslaget planomrade utgor sammanlagt cirka 5 hektar och omfattar del av fastigheten Hok 2:109 samt
Hok 2:178. Se figur 1 avseende forslag pa exploateringsomrade.
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BAKGRUND

Fastighetsdgaren har l1dmnat in begédran om planbesked 2022-06-13 Ansdkan avser etablering av ny
bostadsbebyggelse i smaskalig form inom del av fastigheten Hok 2:109 med flera.

Forslag till ny bebyggelse, med s6kandens egna ord och enligt bifogad
utredningsskiss

Beskrivning och motivering av projektet enligt inlimnad begéran. Se utredningsskiss nedan.

Projektet avser byggnation av bostdder i form av enbostadshus, radhus och kedjehus i tvd olika
delomrdden. I den norra delen planeras for en blandning av radhus, kedjehus och villatomter, medan
den sédra/sydostra delen avser villatomter. Den sédra delen rymmer 14 villatomter och den norra delen
utgér en yta om cirka 15 000 kvadratmeter, inom vilken olika former av bebyggelse mojliggors.
Bebyggelsen énskar att provas i upp till tvd vdaningar.

S77ADY - 20220523 1IG

Figur 1: Utredningsskiss - lllustration fran BSV arkitekter & ingenjorer AB.

Till begiran om planbesked hor en skiss som visar hur omradet &r tinkt att bebyggas. Inldmnat
skissforslag till ny bebyggelse far endast betraktas som illustration om det som 6nskas provas. Under
planprocessen kommer omfattningen av exploatering, utformning och gestaltning av omrédet och ny
bebyggelse inom omradet att utredas vidare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Hooks Herrgard &r utpekat som kommunal kulturmiljé i Vaggeryd kommuns &versiktsplan antagen
2012. I ovrigt ar foreslaget planomrade inte utpekat for bostadsindamal. Darutover framgar det i
oversiktsplanen att den generella inriktningen vid exploatering &r att ta skogsmark i ansprak for
bostadsdndamal, och inte dkermark.

Detaljplan

Inom omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

Miljoprogram for Vaggeryds kommuns 2022-2025

Mal och strategier frdn miljoprogrammet, antaget av kommunfullméiktige 2021-11-29, som beror
foreslaget planomrade:

= Kommunen ska ha trygga, sdkra och ldttorienterade gang- och cykelvdgar som binder samman
maéalpunkter.

= Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik
(400 meter till busshéllplats), tillgdng till bilpool/elcykelpool, tillgéng till laddning av elbil
och/eller anslutning med trygga och sékra cykelvigar.

= [ Vaggeryds kommun tar vi hinsyn till och planerar véra samhéllen utifrén risken for skyfall,
torka, virmebolja och erosion.

»  Aterplantering av trid ska utforas i vdra samhillen. Vid exploatering i véra samhillen ska
nedtagna tréd alltid ersittas.

BEBYGGELSE OCH GESTLATNING
Hooks karaktar

Hooks tétort och Hooks Herrgard &r omgivet av ett varierat aker- och skogslandskap med en tydlig
landskapskaraktdr. Gallande landskapsbild och karaktér bor beaktas vid framtagandet av planforslaget i
detaljplaneskedet, dd bevarandet av Hooks tdtorts och Hooks Herrgards helhetsintryck ér viktigt.
Befintlig bebyggelse

Inom foreslaget planomrade finns ingen befintlig bebyggelse, omradet utgdrs istéllet av en golfbana
med tillhorande anldggning och ett skogsomrade. Vister om foreslaget planomrade finns Hooks
Herrgérd, vilken ingar i den kommunala kulturmiljon. I norrgédende riktning finns enstaka villatomter.

Ny bebyggelse

Vid etablering av ny bebyggelse dr det fortsdttningsvis viktigt att hdnsyn tas till den géllande
landskapsbilden.

Genom att bevara naturnéra bostadsforutsittningar inom foreslaget planomradet och ha en bebyggelse
som foljer naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pa sa vis bryts inte
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heller landskapsbilden. Att sedan komplettera med smaskalig bebyggelsekaraktir, kan medfora att
Hooks tatorts och Hooks Herrgards karaktér utvecklas i samma naturliga anda.

Med hénsyn till omradets grona landskapskaraktir dr en variation i tomtstorlek forménlig. Pa sa vis kan
en god bebyggelsevariation uppnés. Genom att bevara den grona karaktéren vid ny bebyggelse, skapas
dven tilltalande utblick mot det omgivande landskapet. Darigenom skapas ett sammanhidngande och
karaktérsrikt bostadsomrade med koppling till det landskap och de kulturyttringar som finns.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Vid ny bostadsbebyggelse ges foreslaget planomrade ny funktion och gors mer tillgédngligt avseende
bostadsindamél. Den naturliga terrdngen kan med fordel bevaras d& den alstrar en spénnande
utomhusmiljo for barn, sévél som vuxna, att utforska och nyttja for framtida rekreationsdndamal.

Visentligt att utforma platsbildningar och en landskapsgestaltning som inrymmer oplanerade ytor for
avkoppling eller spontanaktivitet. Men dven planerade ytor fér gemensam anviandning och umgénge.

Det omgivande landskapets ppna karaktidr bor vara utgdngspunkten i gestaltningen av den blivande
utomhusmiljon. Stor vikt bor laggas vid att skapa god boendemiljé och ett sammanhallet, attraktivt och
tryggt gaturum for livet mellan husen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

: % Bockamossen .oy
2

2109
Goﬂbané‘

Figur 2: Jordartskarta.
Gron firg: isdlvssediment.
Raod fiirg: berg och torv.
Gul markering: foreslaget
planomrdde.
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Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskarta bestéar
foreslaget planomrade till 6vervigande del av isdlvssediment och har hog genomslépplighet, forekomst
av berg och torv finns déremot ocksé. Bockamossen finns i anslutning till féreslaget planomrédde och
bestar av sumpskog, dster om denna finns det dven ett nyckelbiotopsomréde.

Skoga Vigen striacker sig genom det foreslagna planomradet och norr om den végen existerar ett fore
detta akermarksomrade som har en relativt 6ppen landskapsbild med ringa vixtlighet. Bdde norr och
soder om Skoga Vigen forefinns 16vblandad barr- och tallskog.

I 6vrigt 4r marken inom foreslaget planomréde
relativt plan med vissa sluttningar i bade vastlig och
sydlig riktning. Delomrade A har en hojdskillnad pa
cirka 8 meter och sluttar i véstlig riktning (se figur
3). Delomréde B har en hojdskillnad pé cirka 3-4
meter och sluttar i sydlig riktning (se figur 3).

Omradet befaras inte vara i riskzonen for
Oversvamningar.

Omradets geotekniska forutsdttningar behover
undersokas vidare, s& en geoteknisk utredning
behover genomféras 1 planprocessen for att
sdkerstilla markens lamplighet for bostadsdndamal.
Provtagning kan med fordel samordnas med
markprover for att sdkerstdlla eventuell forekomst

av fororeningar. Figur 3: Delomrdide A och B.

Naturvarden

I enlighet med underlag fran Skogsstyrelsen samt Lénsstyrelsen, foreligger inga kénda naturvérden,
nyckelbiotoper eller skyddsvérda trdd inom omradet. Daremot bor hénsyn tas till den angrédnsande
Bockamossen och den 16vblandade barr- samt tallskogen.

Det &r viktigt att de befintliga naturvirdena bevaras, ddrav behdver en naturvdrdesinventering
genomforas i planprocessen for att sékerstdlla att det inte finns ndgra hdga bevarandevéirden inom
foreslaget planomrade.

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster

Foreslaget planomréde utmérks som ett friluftsomrdde utan anldggning i Gronstrukturplanen, vilket
innebdr att dér finns rekreativa viarden for Hoks invanare sidvil som besokare. Strickningen utmed
Hokasjon, i nord-sydlig riktning, foreslés utvecklas avseende kulturella ekosystemtjanster.

Bockamossen, som ir ett vatmarksomrade, har en reglerande funktion vid eventuella dversvdmningar.
Dartill dr nyckelbiotopsomrédet dster om Bockamossen ett skyddat naturomrédde avseende stodjande
ekosystemtjénster.

Planlédggningen kan med fordel framja:

= Grismarksstrak utmed framforallt vigar och att annan infrastruktur utformas sé att omradet
utgors av sammanhédngande remsor med varierad vaxtlighet.
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= Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksé ha en klimatreglerande funktion och kompensera
vad giller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

= Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenldsningar och dikessystem.

Barn- och aldreperspektiv

Foreslaget planomrade ar lokaliserat i den norra delen av Hoks titort och det finns vissa begrénsningar
i mdjlighet att nd omradet for malgrupperna barn och éldre. Det forekommer ingen tydlig
sammankoppling mellan Hooks Herrgard och Hoks titort avseende géng- och cykelmdjligheter.

Négot sorts gdng- och cykelstrék bor eventuellt skapas in till Hoks samhille, da barn tryggt och enkelt
skall kunna rora sig och utforska sin ndrmiljo i enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna
ta sig runt och uppticka nérmiljoerna, 6kar enbart barns sjilvstandighet, fysiska aktivitet och vilmaende
langsiktigt. Skol- och forskoleplatser i Hok behdver beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behdvas.
Infrastruktur

Inom de bada fastigheterna finns mark som tillhdér samfillighet HOK GA:8, HOK GA:9 och HOK
GA:10. Det kan bli aktuellt att se dver samfalligheterna, bor utredas och beaktas i planprocessen.

Foreslaget planomrade ligger cirka 3,1 kilometer i gdngavstand fran Hoks centrum och station. I vistlig
riktning angors foreslaget planomrade via Riksvédg 30 och genom foreslaget planomrade stracker sig
dven Skoga Vigen vilken mojliggdr angodring i sydlig riktning. Via Riksvég 30 nas bade Europavig 4
och Jonkoping, i norrgaende riktning, inom cirka 30 minuter.

Det finns ingen befintlig gang- och cykelvdg inom eller i anslutning till det foreslagna planomradet.
Angoring och gata ska utformas sa att det finns god tillgdnglighet inom det foreslagna planomradet
avseende servicefordon.

Det inkomna forslaget (se figur 1) visar att parkering sker pa egen tomt. Parkeringsbehovet for befintlig
och kommande bebyggelse ska ske pa egen tomtmark.

En ny transformatorstation kan behovas for att ticka behoven av utdkad bebyggelse inom omradet, det
hér bor utredas och beaktas i planprocessen.

Riksintressen

Inom fOreslaget planomrdde forekommer inga riksintressen. Riksvdg 30, cirka 400 meter véster om
foreslaget planomrade, &r ett riksintresse for kommunikationer och ér av en sérskild regional betydelse.

Kulturmiljo

Inom foreslaget planomrade féorekommer inga registrerade kulturldmningar.

Hooks Herrgérd ar utpekat som kommunal kulturmiljé i Vaggeryd kommuns dversiktsplan som fick
laga kraft 2014-04-28.

Manniskors halsa och sakerhet

Bullerstorning

Forslag till exploatering inom foreslaget planomrade innebar ny bebyggelse 1 anslutning till Hooks
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Herrgard, det har medfor en trafikkning bade utmed den redan véltrafikerade kommunikationsleden
Riksvdg 30 och den mindre Skoga Vigen. Men dven inom Hooks Herrgard. Daremot beddms
trafikutokningen inte medfora ndgon skadlig bullerstorning, frigan kommer att utredas vidare i
detaljplaneprocessen.

Markfororeningar

Inom och i anslutning till foreslaget planomrade finns inga registrerade markfororeningar. Daremot
kan bekd@mpningsmedel ha anvénts pa golfbanorna och det bor beaktas i kommande planprocess.

Oversvamningsrisk

Planomrédet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsfldde eller berdknat hogsta flode.

Strandskydd

Omradet berors inte av nagot strandskyddsomrade.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar (VA) med tillhdrande ledningar
inom tatorterna i kommunen. Foreslaget planomrade ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt
VA. Mgjligheten for en egen anslutning till det kommunala VA-nétet alternativt Hooks Herrgards
interna vatten- och avloppsnit behover beaktas vid framtagandet av planforslaget i detaljplaneskedet.

Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det
forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjimnas vilket ger minskade risker for
skadliga 6versvamningar och paverkan fran dagvatten i recipient minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillfora en storre andel hardgjorda ytor inom foreslaget planomrade.
Forutsédttningarna for att omhénderta dagvatten genom exempelvis infiltrationsanldggningar,
fordréjningsdammar, Oversilningsytor (gronytor) behdver utredas vidare i detaljplaneskedet for att
undersoka mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning, samt sikerstélla
lampligheten for planerad bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el och fiber
Eon ansvarar for elen inom omradet. Ostra Fiberforeningens ansvarar for fibern inom omréde.

Fjarrvirmeledningar finns inte inom eller i anslutning till foreslaget planomrade och det &r sannolikt
inte aktuellt att ansluta omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planomrade &r privatigd. Fastighetsreglering kommer ske for att
mojliggora avstyckning av enskilda tomter. Mojligheten finns till att vélja upplatelseform. Andra
eventuella fastighetsrattsliga fragor behover beaktas vid framtagandet av planforslaget i
detaljplaneskedet.
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planomrade innefattar flertalet virden som uppréittandet av ny detaljplan behdver ta hdnsyn
till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomraden som i nuldget inte ar fullsténdigt
utredda, vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersékning huruvida ny detaljplan
kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Infor samrdd kommer en undersokning om betydande
miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medféra betydande
miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

I enlighet med ovanstdende redogorelser anses foljande utredningar komma att krévas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar
*  Geoteknisk undersdkning
» Dagvattenutredning
*  Miljoteknisk markundersokning
= Eventuell naturvirdesinventering

Fastighetsforteckning och grundkarta
+ kontroll av grianser

Utover ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i nuldget inte gér att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader for genomforandet. Det hir underlaget innehéller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis VA eller gator.

Forslag till process

Kommunen gér bedomningen att detaljplanen ska handldggas med utokat forfarande. Detta eftersom
omrédet inte finns utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan. Dérigenom handldggs planen enligt
direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat forfarande, vilket betyder att planen
efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoéras och efter
genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet, och dirmed detaljplanen, far laga kraft om
det inte overklagas.

Planens preliminara tidplan

Arbetet med detaljplanen kan paborjas under fjarde kvartal 2022 och planforslaget berdknas kunna antas
tidigast under andra kvartal 2024. Tidplanen forutsétter att inkomna synpunkter under remisskeden eller
nya forutsattningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen och tillhoérande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har
getts till kommunledningskontoret.
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SLUTSATS

Den samlade bedomningen &r att foreslagen markanvandning avseende bostadsdndamal ar 1ampligt att
prova i en planprocess och en planlidggning foreslds inledas for att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Hok 2:109 med flera, i enlighet med 5 kap. PBL.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sikerstdlla lampligheten
med héansyn till bland annat markforhédllanden samt dagvattenhantering. Positivt planbesked innebér
ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets virden och kvalitéer behdver
integreras i en ny detaljplan och féreslagen markanvandning.

Viktorija Ackar Torbjérn Akerblad

Planarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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