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PLANBESKED

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som
ett slutligt stdllningstagande frdn kommunens sida. Beskedet bekréftar enbart att ett
planarbete kan paborjas.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN
Syfte

Syftet som begdran om planbeskedet avser att, genom upprattande av ny detaljplan for del av fastigheten
Rastad 1:6 med flera, mojliggora utveckling av befintlig fritidsbebyggelse med nya bostdder. Utveckling
av omradet avser etablering av nya aretruntboende bostdder anpassade till den rddande lantliga miljon
med nérhet till jobb, skola och lugnet.

Sokande

Privat markdgare.

Fastighet

Del av fastigheten Rastad 1:6 med flera.

Fastighetsagare

Marken é&r privatagd.

Lage

Foreslaget planomrade avser del av fastigheten Rastad 1:6 samt del av fastigheten Rastad 1:34. Befintlig
bebyggelse inom omrédet eller del av den, som redan &r planlagd, kan med fordel foreslas inga i
planomradet forutsatt att berérda fastighetsdgare ar med pa detta. Denna mojlighet utreds vidare i
detaljplaneskedet.

Foreslaget planomrade ligger inom omradet Rastad, dikt an sjon Féngen, cirka 11 kilometer bilvag till
Vaggeryds centrum, cirka 11 km bilvég till Hoks samhélle och cirka 6,5 km bilvég till Byarums
samhille.

Areal

Foreslaget planomrade utgdér sammanlagt cirka 8 hektar och omfattar del av Rastad 1:6 samt Rastad
1:34.
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BAKGRUND

Fastighetsdgaren har ldmnat in begéran om planbesked 2022-04-25. Ans6kan ansags komplett 2022-08-
08 efter kompletteringar. Ansékan avser etablering av ny sammanhédngande bostadsbebyggelse inom
del av fastigheten Rastad 1:6 med flera, i anslutning till Rastads befintliga fritidsby.

Forslag till ny bebyggelse, med sokandens egna ord

Beskrivning och motivering av projektet enligt inlimnad begéran om planbesked.

For ett par dr sedan aviserade Vaggeryds kommun och bjod in till mote om man som markdgare hade
tomtmark att sdlja for bebyggelse av bostadshus. Detta sddde dd ett fré hos oss dd vi har haft flertalet
forfragningar frdn privatpersoner gdllande just tomtmark. Vi hade mote med tjdanstemdn pd kommunen
i samband med detta. Det hinder som dd framgick var vatten och avioppslosningen. Dda kommunen nu
planerar att genomfora utbyggnad av VA sa dmnar vi ansoka om dndring av befintlig detaljplan for att
mdojliggora fler tomter. Marken det giller dr ldmpad for detta och vi ser stora fordelar da det blir en
sammanhdllen bebyggelse istdllet for enbostadshus utplacerade pd dngs eller betesmarker.

Omvrddet Rastad Fritidsby dr attraktivt dd nérheten finns till skola i Byarum samt jobbtillfillen pd de
stora nyetableringarna pd Stigamo industriomrdde. Befintliga vdgar och infarter till det planerade
omrddet finns.

Under planprocessen kommer omfattningen av exploatering, utformning och gestaltning av omradet och
ny bebyggelse inom omradet att utredas vidare. Det dr den obebyggda delen av detaljplaneomradet som
man har for avsikt att 4ndra och uppdatera. Fragan om det ar positivt att 4ven ta in hela eller delar av
den befintliga bebyggelsen inom fritidsbyn kan diskuteras i detaljplaneskedet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Omradet soder som fritidsbyn dr utpekat som ett LIS-omrade med bebyggelsetryck i Vaggeryd kommuns
oversiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28. 1 Gvrigt ar foreslaget planomrade inte utpekat for
bostadsdndamél. Rastad fritidsby ligger i den norra delen av Fingen och é&r ett detaljplanelagt omrade
som gradvis Overgatt fran fritidsbebyggelse till permanentboende. Rastad-Flahult i nordvést &r en
enhetlig kulturmiljé. Hér finns ett fornldmningsbestdnd av gravfalt med resta klumpformiga stenar,
domarringar och stensdttningar. Naturvardshansyn skall tas i allt skogsbruk framforallt vid sjdar och
storre vattendrag. Strandskyddet géller dven for avverkning av skog.

I 6vrigt framgar det i Oversiktsplanen att den generella inriktningen vid exploatering &r att ta skogsmark
1 ansprék for bostadsdndamal, och inte dkermark.
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Detaljplan

Ur forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse for fastigheten Rastad 1:6 fidn 1969.

Aktuellt planomradet omfattas av planen ”Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse d fastigheten
Rastad 1:6 i Byarums socken, Vaggeryds kommun, Jonkopings ldn, fran 1968. 06-BYA-460”.

Gillande detaljplan medger bostadsindamal “BF” samt omrade for park eller planering inom
fastigheten Rastad 1:6. Planen medger uppforande av byggnad med hogst en vaning. Byggrétten &r
hardbegransad till endast nuvarande fritidshus lokalisering, genom punktprickad mark “Mark som icke

far bebyggas”.

Kommunala beslut

Kommunfullméktige beslutade enligt protokoll 2021-11-29 §156 att upprétta féreslaget kommunalt VA-
verksamhetsomrade med maélet att det ska vara i drift senast juli 2025.

Miljoprogram for Vaggeryds kommuns 2022-2025

Mal och strategier fran miljoprogrammet, antaget av kommunfullméktige 2021-11-29, som beror
foreslaget planomrade:

= Kommunen ska ha trygga, sikra och léttorienterade gang- och cykelvéigar som binder samman
mélpunkter. Sarskilt fokus ska ldggas pa cykelvdgarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.
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= Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik
(400 meter till busshallplats), tillgdng till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil
och/eller anslutning med trygga och sékra cykelvigar.

= [ Vaggeryds kommun tar vi hinsyn till och planerar véra samhéllen utifrén risken for skyfall,
torka, virmebdlja och erosion.

»  Aterplantering av trid ska utforas i vdra samhillen. Vid exploatering i véra samhillen ska
nedtagna trid alltid ersittas.

BEBYGGELSE OCH GESTLATNING

Omradets karaktar

Rastad och dess fritidsby &r omgivet av ett varierat aker- och skogslandskap med en tydlig
landskapskaraktér. Gillande landskapsbild och karaktér bor beaktas vid framtagandet av planforslaget i
detaljplaneskedet, da bevarandet av omradet Rastads helhetsintryck ar viktigt.

Befintlig bebyggelse

Rastad och dess fritidsby bestar av fullbebyggd fritidsbebyggelse med fyrtiotals friliggande fritidshus
upp till en vaning. En del av de befintliga fritidshusen har byggts ut och anpassats till att vara
aretruntboende. Ett flertal fastigheter har genomfort &tgérder med stdd av beviljade avvikelser frén
géllande detaljplan. Det kan finnas ett behov av att utreda mojligheten for att dndra géllande detaljplan
och skapa forutsattningar for aretruntboende for befintlig bebyggelse, det hdr kan da hanteras i ett separat
drende.

Foreslaget planomréade bestir ddremot av en oexploaterad skogsdel, som dr delvis planlagd, véster om
sjon Fangen.

Ny bebyggelse

Vid etablering av ny bebyggelse dr det fortsdttningsvis viktigt att hdnsyn tas till den géllande
landskapsbilden och fritidsbyns karaktérsdrag.

Genom att bevara naturndra bostadsforutséttningar inom foreslaget planomradet och ha en bebyggelse
som foljer naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pa sa vis bryts inte
heller landskapsbilden. Att sedan komplettera med smaskalig bebyggelsekaraktir, kan medfora att
Rastads karaktir utvecklas i samma naturliga anda.

Med hénsyn till omradets grona landskapskaraktir dr storre tomtstorlek féormanlig. Genom att bevara
den grona karaktéren vid ny bebyggelse, skapas dven tilltalande utblick mot det omgivande landskapet.
Dirigenom skapas ett sammanhdngande och karaktarsrikt bostadsomrdde med koppling till det landskap
och de kultur- och karaktérsyttringar som finns.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Vid ny bostadsbebyggelse ges foreslaget planomrade ny funktion och gors mer tillgédngligt avseende
bostadsindamél. Den naturliga terrdngen kan med fordel bevaras d& den alstrar en spénnande
utomhusmiljé for barn, savdl som vuxna, att utforska och nyttja for framtida fritids-, lek- och
rekreationsdndamal.
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Visentligt att utforma platsbildningar och en landskapsgestaltning som inrymmer oplanerade ytor for
avkoppling eller spontanaktivitet. Men dven planerade ytor fér gemensam anviandning och umgénge.

Det omgivande landskapets Oppna karaktir bor vara utgdngspunkten i gestaltningen av den blivande
utomhusmiljon. Stor vikt bor laggas vid att skapa god boendemiljo och ett sammanhallet, attraktivt och
tryggt gaturum for livet mellan husen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Det saknas geoteknisk markundersokning for aktuellt omrade. Enligt SGUs jordartskartor bestar
planomrédet av isélvssediment. Marken inom foreslaget planomréade &r framst flack med viss sluttning
1 sydostlig riktning mot sjon Fangen. De geotekniska forutsdttningarna bor utredas vidare i samband
med detaljplaneringen av omradet. Provtagning kan med fordel samordnas med markprover for att
sikerstilla eventuell forekomst av féroreningar.

Naturvarden

I enlighet med underlag fran Skogsstyrelsen samt Léansstyrelsen, foreligger inga naturvérden,
nyckelbiotoper eller skyddsvarda trdd inom omradet. Daremot bor hénsyn tas till omgivande vattendrag
och skog, sa att trdd inte tas ned och ddrigenom kan paverka den ekologiska vattenmiljon.

Det é&r viktigt att de befintliga naturvirdena bevaras, ddrav behdver en naturvirdesinventering
genomforas i1 planprocessen for att sékerstdlla att det inte finns ndgra hdga bevarandevéirden inom
foreslaget planomrade. Naturvardshiansyn skall tas i allt skogsbruk framforallt vid sjéar och storre
vattendrag.

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster

Dikt an foreslaget planomrade finns ett utpekat friluftsomrade utan anldggning i Gronstrukturplanen,
vilket innebar att dér finns rekreativa virden for Rastads invanare savil som besokare. Det finns dven
potentiella vatmarksomraden inom och vister om foreslaget planomrade, vilka har en reglerande
funktion vid eventuella dversvamningar.

Planldggningen kan med fordel framja:

=  Grasmarksstrak utmed framforallt vigar och att annan infrastruktur utformas sa att omradet
utgdrs av sammanhingande remsor med varierad véxtlighet.

= Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksé ha en klimatreglerande funktion och kompensera
vad géller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

= Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenldsningar och dikessystem.

Barn- och aldreperspektiv

Foreslaget planomrade &r lokaliserat 6,5 kilometer nordost om Byarums samhélle och det finns vissa
begrénsningar i mdjlighet att nd omradet f6r malgrupperna barn och éldre. Det forekommer ingen tydlig
sammankoppling mellan Rastad och omkringliggande tétorter, framst da bade befintlig och foreslagen
bebyggelse ar lokaliserat ute pa landsbygden.
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Nagot sorts gang- och cykelstrak bor eventuellt skapas in till Byarums samhélle utmed den befintliga
Kranghultsvigen, da barn tryggt och enkelt skall kunna rora sig och utforska sin narmiljé i enlighet med
Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig runt och uppticka nidrmiljéerna, dkar enbart barns
sjalvstandighet, fysiska aktivitet och vdlmaende langsiktigt. Skol- och forskoleplatser i Byarum behover
beaktas, da fler lokaler eventuellt kan behovas.

Infrastruktur

Inom f6reslaget planomrade och de bada fastigheterna finns mark som tillhér vagsamféllighet Rastad
GA:2 och Rastad FS:2. Det kan bli aktuellt att se Over samfilligheten och infrastrukturslosningen, bor
utredas och beaktas i planprocessen.

Foreslaget planomrade har god vaganslutning till Byarums samhélle cirka 5 kilometer visterut och Hoks
samhdlle cirka 8 kilometer 6sterut. Narmsta viganslutning till Europavig 4 forefinns cirka 7,5 kilometer
vésterut via Krédngshultsvigen och Riksettan vid trafikplats 90, Vaggeryd norra. Dérifran nds Jonkoping
och Virnamo, via bilvdg, pa ungefar 20 minuter. Regionbuss 133 trafikerar strackan mellan Jonkoping
och Vamamo. Frén Byarum finns i nuldget 2 stycken avgéngar mot Vérnamo och 2 stycken avgangar
mot Jonkoping, enbart under vardagar.

Det finns ingen befintlig ging- och cykelvdig inom eller i anslutning till Rastads fritidsby. Aven
vasentligt att tillgdngliggbra yta inom det foreslagna planomradet for servicefordon, ett exempel hade
varit tydligt forankrade véndplaner.

Riksintressen

Inom foreslaget planomrade forekommer inga kénda riksintressen.

Kulturmiljo

Inom f6reslaget planomrade forekommer inga registrerade kulturlimningar. Rastad-Flahult i nordvast
ar en enhetlig kulturmilj6. Har finns ett fornldmningsbestand av gravfilt med resta klumpformiga stenar,
domarringar och stenséttningar. En arkeologisk undersokning kan vara aktuell att genomfora, beroende
pa hur ny bebyggelse utformas och hur nira fornlamningarna det foreslas.

Manniskors halsa och sakerhet
Bullerstorning

Forslag till exploatering inom foreslaget planomrade innebdr ny bebyggelse i1 anslutning till
Rastadsvégen, vilket forviantas medfora en trafikokning bdde utmed vdgen och inom fritidsbyn. Daremot
bedoms trafikutokningen inte medféra ndgon skadlig bullerstorning, fragan kommer att utredas vidare i
detaljplaneprocessen.

Markfororeningar
Inom och i anslutning till foreslaget planomrade forekommer inga registrerade markfororeningar.
Oversvamningsrisk

Planomrédet berdrs inte av omrade for 100-arsflode, 200-arsfldde eller berdknat hogsta flode.
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Strandskydd

Foreslaget planomrade berors av strandskyddsomradet i den Ostra delen, utmed sjon Fingen.
Strandskyddet kommer inom kvartersmark att behéva upphdvas for den hidr delen av
exploateringsomradet.

— '{|+ :
Furulund®||

h i:14

Strandskyddsomrdde (bld markering) utmed sjon Féngen.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun dr ansvarig for vatten- och avloppsforsorjning (VA) med tillhérande ledningar
inom tétorterna i kommunen. Foreslaget planomrade ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. Kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten saknas déremot. De kommunala
VA-ledningarna &r dock inte utbyggda dnnu utan planeras att byggas ut och driftséttas sommaren ar
2025 och forst da kan omradet anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Rastad fritidsby har i dagsldget en gemensam vattenanldggning. Det finns nigra gemensamma
avloppsanldggningar, 6vriga boenden har enskilda avlopp och majoriteten av dessa &r sluten tank for
WC-avloppet. Utveckling av befintlig fritidsbebyggelse med fler nya bostdder, genom etablering av nya
aretruntboende, forutsitter anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnit. I dagsldget saknar omradet
tillrdcklig anslutningskapacitet avseende ny bebyggelse i enlighet med forslaget.
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Dagvattenhantering

Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi redogor att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska vara det
forsta alternativet vid planering och exploatering. Flodet kan da utjéimnas vilket ger minskade risker for
skadliga dversvamningar och péverkan frén dagvatten i recipient minimeras.

Ny bebyggelse kommer att tillféra en storre andel hardgjorda ytor inom foreslaget planomrade.
Forutsdttningarna for att omhénderta dagvatten genom exempelvis infiltrationsanldggningar,
fordrojningsdammar, Oversilningsytor (gronytor) behdver utredas vidare i detaljplaneskedet for att
undersdka mojligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten och avrinning, samt sikerstélla
lampligheten for planerad bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

Eon ansvarar for elen inom omradet. Ostra Fiberforeningens ansvarar for fibern inom omréde.

Fjarrvérmeledningar finns inte inom eller i anslutning till féreslaget planomrade och det &r sannolikt
inte aktuellt att ansluta omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planomréade ar privatdgd. Det kommer krévas flera fastighetsbildningsatgéarder
for att mojliggéra genomforandet av detaljplanen. Darutdver kan det dven finnas behov av nya
samfilligheter for vadgdndamal nir ny bebyggelse etableras.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planomrade innefattar flertalet virden som uppréittandet av ny detaljplan behdver ta hdnsyn
till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &mnesomraden som i nuldget inte ar fullstdndigt
utredda, vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersékning huruvida ny detaljplan
kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Infor samrdd kommer en undersokning om betydande
miljopaverkan genomfOras vilken indikerar p& huruvida planforslaget kan medfora betydande
miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogorelser anses foljande utredningar komma att kravas for framtagande
av detaljplanen:

Utredningar

Dagvattenutredning

3D-illustrationer

Geoteknisk undersokning
Naturvérdesinventering
Fastighetsforteckning och grundkarta
Eventuell gransbestimning
Eventuell arkeologisk undersokning
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Utover ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som 1 nuldget inte gér att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader for genomférandet. Det hir underlaget innehéller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis VA eller gator.

Forslag till process

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen ska handldggas med utdkat planforfarande. Detta
eftersom omrédet inte finns utpekat i Vaggeryds kommuns Oversiktsplan samt ar av storre allmént
intresse. Ddrigenom handldggs planen enligt direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap)
med utokat planférfarande, vilket betyder att planen efter genomf6rt samrdd kommer att granskas under
minst tre veckor. Samrddet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet, och ddrmed detaljplanen, far laga kraft om det inte overklagas.

Planens preliminara tidplan

Arbetet med detaljplanen kan paborjas under fjarde kvartal 2022 och planforslaget berdknas kunna antas
tidigast under andra kvartal 2024. Tidplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller
nya forutséittningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande revideringsarbete.

Sokande har i sin begéran om planbesked begirt yttrande frén Lénsstyrelsen angdende téinkta underlag
som Lénsstyrelsen kommer att behova for att yttra sig 6ver planarbetet, enlighet PBL 5 kap. 5b § forsta
stycket. Vaggeryds kommun gor en bedomning att inhdmta Léansstyrelsens yttrande i detta drende inte
ar nodvéandigt. Ett sddant yttrande hade inte medfort planldggningen nagonting eller resulterat i en
annorlunda bedomning om planldggning.

Planens ekonomi

Framtagandet av detaljplanen och tillhoérande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Ett plankostnadsavtal ska tas fram efter att positivt planbesked beviljats och att detaljplaneuppdrag har
getts till kommunledningskontoret.
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SLUTSATS

Den samlade bedomningen &r att foreslagen markanvandning avseende bostadsdndamal ar 1ampligt att
prova i en planprocess och en planlidggning foreslés inledas for att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Rastad 1:6 med flera, i enlighet med 5 kap. PBL.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sikerstdlla lampligheten
med hédnsyn till bland annat markforhédllanden samt dagvattenhantering. Positivt planbesked innebér
ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets véirden och kvalitéer behdver
integreras i en ny detaljplan och foreslagen markanvandning.

Viktorija Ackar Behnam Sharo Torbjorn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef/bitr.
kommundirektor

Rastad 1:6 m.fl. 11 (11) Utredning om planbesked



	Utredning om planbesked för
	ANSÖKAN
	Syfte
	Sökande
	Fastighet
	Fastighetsägare
	Läge
	Areal

	PLANBESKED
	BAKGRUND
	Förslag till ny bebyggelse, med sökandens egna ord

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut
	Miljöprogram för Vaggeryds kommuns 2022-2025

	BEBYGGELSE OCH GESTLATNING
	Områdets karaktär
	Befintlig bebyggelse
	Ny bebyggelse
	Platsbildning och landskapsgestaltning

	PLATSENS FÖRUTSÄTTNINGAR
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Grön infrastruktur och ekosystemtjänster
	Barn- och äldreperspektiv
	Infrastruktur
	Riksintressen
	Kulturmiljö
	Människors hälsa och säkerhet
	Bullerstörning
	Markföroreningar
	Översvämningsrisk

	Strandskydd

	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	Vatten och avlopp
	Dagvattenhantering
	Energi, fjärrvärme, el och fiber

	FASTIGHETSRÄTTSLIGT
	BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Utredningsbehov
	Förslag till process
	Planens preliminära tidplan
	Planens ekonomi

	SLUTSATS

