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Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan overklagas (Plan-

och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt
stdllningstagande frdan kommunens sida.

Syftet med planbesked dr att alla som har for avsikt att genomfora en dtgdrd ska kunna fa ett
snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tinker inleda ett planldggningsarbete eller inte
(PBL 5 kap 2,5 §S).



Ansokan

Sokande

Vaggeryds kommun, fastighetsenheten.

Fastighet

Kéllemo 1, Vaggeryds titort

Fastighetsagare

Logistea Vaggeryd AB

Syfte

Inskickad ansdkan om planbesked syftar till att upprétta ny detaljplan for del av fastigheten Kéllemo 1
for att mojliggdra skolandamal med tillhorande trafiklosning.

Avgransning

Ett underlag for planbesked ar framtaget med beskrivning av projektet. Befintlig detaljplan fran

2002 omfattar fastigheten Kéllemo 1 samt delar av Gotastrand 1:1 och tillater industridndamal inom
fastigheten Kédllemo 1 samt natur for Gotastrand 1:1. Befintlig detaljplan foreslas darmed delvis
ersittas av ny detaljplan for att mojliggora skoldndamal inom fastigheten Kédllemo 1 med tillhérande
trafiklosningar. Foreslaget planomrade omfattar cirka fem hektar och inkluderar del av Kéllemo 1 som
dgs av Logistea Vaggeryd AB samt del av Gétastrand 1:1 som dgs av Vaggeryds kommun. Forslag for
utokat planomrade medfor en mdjlighet att sdkerstélla en tillracklig utemiljo for skolverksamhet samt
sékra kopplingar till och fran planomradet.

Fig. 1. Till hoger, omrddets lokalisering i Vaggeryd. Till vinster; omrade for planbesked i vitt samt forslag pd utokat
planomrade i rott.



Bakgrund

2021-11-11 inkom ansdkan om planbesked i syfte att mdjliggora skoldndamal samt tillhdrande
trafiklosning pa fastigheten Kéllemo 1 i Vaggeryds tdtort. Fastigheten omfattas av befintlig detaljplan
med markanvéndningen Industri. Det pagér ett arbete med planering av en tillféllig lagstadieskola
inom omradet for ansokt planbesked inom fastigheten Killemo 1. For att mojliggdra en permanent
16sning for skolverksamhet inom omrédet foreslds en ny detaljplan for del av fastigheten Kéllemo 1
samt Gotastrand 1 for att mojliggora skolandamal.

Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket presenteras i detta underlag. Beslut
om planuppdrag avser det utokade planomradet som helhet, markerat i figur 1. I en detaljplaneprocess

kommer omrédets lamplighet provas for skoldndamal. Positivt planbesked innebér ingen garanti for
genomforande avseende inskickat forslag.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Foreslaget planomrade ir ej utpekat i gillande Oversiktsplan fran 2012.
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Fig. 2. Utdrag ur gdllande éversiktsplan fran 2012.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner, Detaljplan for kv. Kdillemo, som fick laga kraft
2003-04-25 samt Stadsplan for Gétaforsomrddet i Vaggeryds Koping, som fick laga kraft 1960.
Stadsplanen for Gotaforsomradet har delvis blivit ersatt av Detaljplan for kv. Killemo vilken anger
markanvindning for industri, natur, huvudgata samt industrigata. Del av stadsplan som paverkas av
nytt foreslaget planomrade dr omrade for park eller plantering.

Ny planldggning innebér att den nya detaljplanen ersitter del av gillande detaljplaner.



Fig. 3. Till vinster; Detaljplan for kv. Kéllemo, laga kraft 2003. Till hoger; Stadsplan for Gétaforsomradet i Vaggeryds
Képing, laga kraft 1960.

Skogsbruksplan

Inom foreslaget planomrade finns ett skogsparti
som berdrs av kommunens Skotselplan kommunala
skogar 2022-2025. Skogsomradet ar belaget
mellan Stodstopan och Varlingsdalsgatan se figur
4. 1 skotselplanen framgér att skogspartiet dr av
karaktiren stodjande ekosystemtjanster samt skog

i strand- och vattenomraden. Skog intill sjéar och
vattendrag har ofta potential till att vara artrik da
det dr en kantzon mellan tva olika naturmiljoer
vilket medfor att fler arter trivs samt att variationen
av markens fuktighet ger olika viaxtzoner. Den
overgripande skotseln for skog intill sjdar- och
vattendrag ér att bevara och stirka strandmiljoer,
naturvirden och funktion. Skogspartiet ingar i
skotselplanen for omradet Stodstopsan skotsel
2022-2024. Skoéteslen innebér tillsyn och att stirka
naturvirden och nyckelbiotoper

Fig. 4. Skogsparti utpekati Skétselplan kommunala
skogar 2022-2025



Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Geologiska forutsittningar

En oversiktlig geoteknisk undersdkning &r utfort av WSP (2021-08-30) inom del av fastigheten
Kéllemo 1 i samband med projekteringen av uppforandet av en temporir skolbyggnad, ett fullstandigt
resultat fran geotekniska falt- och laboratorieundersdokningar har vid framtagandet av detta dokument
annu inte levererats. I forhandsmaterialet framgér att jorden inom omradet genomgaende utgdrs

av sand eller grusig sand av medelfast — fast lagring ned till stort djup. I de fyra installerade
grundvattenroren har grundvattennivan lasts av mellan fem och atta meter under markytan.

Markytan i omradet ér varierande i hdjder med platier, mot Stodtorpsvéigen sluttar omrade soder,
langst med Varligsdalsgatan sluttar marken vister. De lagre delarna vid Stodtorpsvagen ligger pa cirka
190 meters hojd och gar upp till en planare yta pa 194 meter, hdjdskilnaden 6kar norrut till 195 meter
och 196 meter.

Ett fullstandigt unders6kningsresultat med markteknisk undersékningsresultat och rekommendationer
levereras 1 Markteknisk undersékningsrapport och PM Geoteknik inom inom projektet for en temporar
skola vid ett senare tillfille.

Markticket

Planomradet bestar till storre delen av tallskog med inslag av ddellovskog och granskog. Vister om
Varlingsdalsgatan &r skogen utpekad i kommunens skogsbruksplan, denna del bestar till stor del av
granskog, tallskog och ddelldvskog. Oster om Varlingsdalsgatan bestar omréadet av frimst tallskog med
en storre Oppen yta. Inom planomradet finns inga byggnader idag men angrénsas av villabebyggelse i
Ost och industribyggnad i norr. I nordsydlig riktning delas planomrédet av Varlingsdalsgatan.

Jordbruksmark

Planomrédet &r till stor del ett skogsomrade bestdende av i huvudsak tall och gran.

Naturvarden

Radlistade arter
Inom planomrédet finns inga pavisade arter som faller under rodlistade arter.
Biotopskydd

Inga biotopskydd férekommer inom planomradet. En nyckelbiotop ar beldgen cirka 50 meter vaster
om planomrédet vid Stddstorpsan med biotoptypen Killpadverkad mark.

Skyddsviirda triid

Inga skyddsvérda trad forekommer inom planomradet. Intill planomradet langst med Stodtorpsvégen
har en tradpunktsanalys genomforts och pavisat en allévig och bedéms i Gronstrukturplanen fran 2020
som Kulturarv och historiska arv, se figur 5.



Behov av ytterligare inventering

I omrédet finns inga registrerade naturvarden,
nyckelbiotoper eller skyddsvérda trad. I samband
med planarbete ska en naturbeskrivning tas fram
som beskriver vilken typ av véxlighet som finns i
omrédet.

Gron infrastruktur och Ekosystemtjanster

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun framgér
att delar av planomréadet framst innehar reglerande
ekosystemtjanster med gronomraden som ar
strategiska for dagvattenhantering samt potentiella vatmarksomraden. I gronstrukturplanen pekas detta
omrade ut i utveckling av reglerande ekosystemtjanster. Den del som &r utpekad i gronstrukturplanen
ar det skogsparti som dven lyfts i skogsbruksplanen. Skogsmarken runt fastigheten Kéllemo 1 &r dven
utpekad inom kulturella ekosystemtjénster och foreslas utvecklas for friluftsliv utan anldggningar. I

en detaljplaneprocess behover detta omrade utredas vidare for att se Over hur utvecklingsforslagen i
Gronstrukturplanen kan arbetas in i planldggningen.

Fig. 5. Figuren visar trddpunktanalys for allévig

ESTER

ESTER ir ett verktyg framtaget av Boverket och kan anvéndas for att kartlagga ekosystemtjénster i
t.ex. detaljplanesammanhang. Analysen utgér ifran att foreslaget planomrade som helhet exploateras
och visar tillgdngen pa ekosystemtjdnster i nulaget och tlllgangen pa ekosystemtjinster efter
exploatering och visas i en graf for att
analysera resultatet.

En ESTER-analys behover tas fram i
samband med detaljplaneprocessen for att
avgora hur planen paverkar omradets tlllgang
till ekosystemtjanster.

Infrastruktur

Omradet ar lokaliserat i sydvastra delen av
Vaggeryds téitort och har god anslutning

till befintlig védg, Stodtorpsvigen och
Varlingsdalsgatan, samt gang- och cykelvig. ¢
Om rédets lokalisering medfor en direkt
koppling till befintlig gang- och cykelvig
langst Stodtorpsvéigen och vidare utmed
Jonkdpingsvagen mot Vaggeryds centralare
delar.

Befintlig infart till planomradet ar fran
Stodtorpsvégen via Varlingsdaglsgatan.
Via Stodtorpsvigen nas Europavig 4 och
vidare mot Varnamo och Skillingaryd i
soder samt Jonkoping i Norr. Samtliga vagar s‘::"::“ll“"‘;?\
inom och i anslutning av planomradet ha L /( —
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kommunalt huvudmannaskap. Angoring och parkeringsbehov for skolan behover utredas vidare under
detaljplaneprocessen

Cirka 500 meter fran planomradet finns befintlig busstation utmed Jonkdpingsvigen med ldnsbuss-
500 (Varnamo - JIonkoping), 133 (Torsvik — Vaggeryd - Varnamo) samt 136 (Hestra — Gnosjo -

Vaggeryd).

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for Forsvarsmaktens padverkansomrade for omrdde med sérskilt
behov av hinderfrihet, foreslagen verksamhet antas inte paverka riksintresset.

Kulturmiljo

Inom omradet finns ett registrerat omrade med skogsbruksldmningar med bedémningen 6vrig
kulturhistorisk 1dmning. Vid en detaljplaneprocess behover lamningen f6ljas upp och beaktas.

Manniskors halsa och sakerhet

En preliminér rapport inom arbetet med den tillfélliga skolverksamheten visar inga indikationer pa
att marken misstinks vara fororenad. Den prelimindra rapporten omfattar inte hela det foreslagna
planomrédet. Diktan norr om planomradet bedrivs industriverksamhet vilket kan medfora
markfororeningar inom norra fastigheten av Kédllemo 1. For att sdkerstilla att inga fororeningar
forekommer inom planomradet behover en utredning tas fram for hela planomradet i samband med
framtagandet av en detaljplan.

GUTASTRAND

Initialt bedoms vagbuller inte verstiga
riktvirdena, detta behdver utredas vidare 1
planprocessen i samband med att ta fram en
trafikmitning for Stodtorpsvégen. Vidare
behover buller fran industriverksamhet inom
fastigheten Kéllemo 1 utredas i planprocessen.

Strandskydd

Stodstorpan dr beldgen cirka 30 meter frén
planomréadet och omfattas av strandskydd.
Den s6dra delen av planomradet omfattas av
strandskyddet fran Stodstorpan och behover
utredas vidare i en planprocess, se figur 7.

Barnperspektiv

Foreslaget planomrade &r lokaliserat i den
sydvistra delen av Vaggeryds tatort intill
bostadsomréaden, naturomraden och en
befintlig industri. Omradet har relativt god
forsorjning av gang- och cykelvigar kopplade
till Vaggeryds géng-och cykelvigsnit som passerar omradet vilket medfor att barn och unga kan ta sig
till planomradet nagot enkelt. Vid en detaljplaneplanprocess behover anslutningsvégar for gang-och
cykel utredas ytterligare for att skapa en sdker framkomlighet for barn och unga. Ytor for cykelstill
behover arbetas in i planprocessen for att fa till en god placering.

Fig. 7. Karta éver stranskydd

Skolomradet bor utformas i dialog med barn och unga varav det rekommenderas att involvera dessa
i detaljplaneprocessen. Detaljplaneprocessen behdver dven sékerstélla att skolytan blir tillrickligt
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tilltagen for att skapa en god utemiljo for barn och unga.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar inom
titorterna i kommunen. Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA.
Omradet anses kunna anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvattenhantering

I detaljplaneprocessen behdver dagvattenhanteringen undersokas ytterligare. Inom bostadsomradet
finns idag dagvattenledningar som leder till planomradets syddstra del, i projekteringen for en
tillfallig skolbyggnad pekas dven denna yta ut for att hantera dagvatten. Inom planomradet finns dven
diken utmed Varlingsdaglsgatan som hanterar dagvatten. Nordvist om/diktan planomradet, utmed
Stodstorpan, finns ett omrade utpekat for strategisk dagvattenhantering, detta behover beaktas vid
framtagandet av en ny detaljplan.

En dagvattenutredning behdver genomforas for att sékerstilla omhédndertagandet av dagvatten, samt
sdkerstélla planerad bebyggelse.

Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Inom fastigheten Kéllemo 1 finns idag en transformatorstation vilken forser industrin och
bostadsbebyggelsen diktan. Befintliga ledningar finns utmed vigar i omradet. Varlingsgatan ér idag
forsedd med belysning. Elforsorjning och ledningar behover sékerstillas i detaljplaneprocessen.
Mojlighet finns att ansluta planerad skola till befintliga ledningar samt fiber.

Inom fastigheten Kéllemo 1, norr om planomrédet, finns idag en befintlig telemast.

Fastighetsrattsligt

Marken inom planomrédet dgs av Logistea Vaggeryd AB samt Vaggeryds kommun. Fastigheten
Kaéllemo 1 dgs av Logistea Vaggeryd AB och Gotastrand 1:1 dgs av Vaggeryds kommun. Ansdkan
for planbesked avser del av Kéllemo 1 och det dr Vaggeryds kommun, fastighetsenheten, som star
som sokande av planbesked. I en detaljplaneprocess behdver dverlatelsehandlingar for att reglera
markégarforhallanden upprittas i enlighet med intentionsavtal.

Betydande miljopaverkan

Planomrédet innefattar flertalet virden som upprittandet av ny detaljplan behover ta hansyn till,
integreras, och samnyttjas med. Det finns delar av &@mnesomraden som i nuldget inte dr fullstandigt
utredda, vilka utreds vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersékning huruvida ny
detaljplan kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Infor samrad kommer en undersokning
om betydande miljopaverkan genomforas vilken indikerar pa huruvida planforslaget kan medfora
betydande miljopaverkan. Om planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.



Genomforande

Utredningsbehov

Utifran ovanstidende beskrivningar anses bland annat f6ljande utredningar kunna behovas for
framtagandet av detaljplanen. Ungefarlig kostnad &r en uppskattning i grova drag. Nimnda utredningar
ar svara att kostnadsuppskatta da det avser ett storre omrade.

Tabell. 1. Utredningsbehov

Utredning Ungefirlig kostnad
Geoteknisk utredning Ej uppskattad
Naturvirdesinventering Ej uppskattad
Dagvattenutredning Ej uppskattad
Trafikmétning Ej uppskattad
Ev. Bullerutredning vdg och industri Ej uppskattad
Fastighetsforteckning Ca 10 000 kr
Grundkarta Ca 20 000 kr

Utéver ovan nimnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersokningar
som i nuldget inte gar att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader for genomforandet. Det hidr underlaget innehéller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis VA eller gator, inte heller intdkter. Under granskningsskedet
kommer ekonomiska kalkyler paborjas for genomforandet av omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedomningen att detaljplanen ska handliggas med utokat forfarande. Detta eftersom
omradet inte finns utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan. Dérigenom handldggs planen enligt
direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat forfarande, vilket betyder att
planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samréadet ska kungdras
och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet, och dirmed detaljplanen, far
laga kraft om det inte 6verklagas.

Arbetet med detaljplanen kan pabdrjas under 3 kvartalet 2022 och beréknas ta cirka 2 ar.

Slutsats

Den samlade beddmningen ér att skoldndamal ar lampligt att prova i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. I samband med
detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sékerstélla lampligheten,
detaljplaneldggningen bor dven beakta planeringen for den tillfdlliga skolan inom Kéllemo 1.
Positivt planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets
vérden och kvalitéer behdver integreras i ny detaljplan och foreslagen markanvéndning. avseende
inskickat forslag. Omradets virden och kvalitéer behover integreras i ny detaljplan och foreslagen
markanvandning.
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