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PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning, Tengbomgruppen

- Plankarta med bestimmelser, Tengbomgruppen

- Illustrationsplan, Tengbomgruppen

- Fastighetsforteckning, Metria AB, (2021-09-22)

- Grundkarta, Metria AB, (2021-10-28)

- Bilaga 1: Undersdkning om betydande miljopaverkan

- Bilaga 2: Naturvérdesinventering, Naturcentrum AB, (2021-06-24)

- Bilaga 3: Arkeologisk utredning steg 1, SWECO, (2021-06-20)

- Bilaga 4: Markmiljoteknisk undersokning, Relement AB, (2020-05-28)
- Bilaga 5: Slutrapport avhjidlpande atgarder, Relement AB, (2020-11-12)
- Bilaga 6: Markmiljoteknisk undersokning slutrapport, Relement AB, (2021-05-11)
- Bilaga 7: PM Gestaltning, Tengbomgruppen AB, (2022-03-04)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en storre byggrétt och hogre byggnadshdjd. Ytterligare dr
syftet att utveckla Gotafors industriomrade pa ett enhetligt sitt med riktlinjer for gestaltning och en
enhetlig gatustruktur.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Tvéa ansokningar om planbesked for dndringar av detaljplan for Gotafors industriomrade har inkommit
2020-11-20 respektive 2020-11-26. Vaggeryd kommun har gjort beddmningen att de tva dndringarna
bor provas i en ny detaljplan. Detaljplanen foreslds omfatta planbeskeden samt Skogshyltan 1:5 for att
uppna en enhetlig reglering av bebyggelsen i omradet.

Provningen omfattas, enligt uppdraget, av en dkad byggritt inom omradet och en hogre hogsta hojd
for planerad bebyggelse. Uppdraget menar ocksa till att se 6ver och justera ledningsritter samt att
undersoka fornlédmningar inom omradet. Genom att prova en dkad byggritt gemensamt i en ny
detaljplan uppkommer samordningsvinster, da liknande forutséttningar foreligger vad géller avstand
till E4, hinsyn till riksintresset Skillingaryds skjutfalt, behov av infrastrukturldsning,
dagvattenhantering etc.

Planen handldggs med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande. Bedomningen grundas pé att omradet ej &r utpekat i gillande dversiktsplan (laga
kraft 2014). Utokat forfarande innebér att planen efter minst tre veckor langt samrad kommer granskas
under minst tre veckor. Efter genomford granskning kan planen antas i antagandebeslut och darmed
vinner detaljplanen laga kraft om den inte 6verklagas.

Utokat férfarande

ads- Gransknings-
Kungorelse » Samrad Samr:ads Underrittelse Granskning X & Antagande Laga
redogérelse utldtande kraft

Figur 1: Schematisk bild éver processen for utokat forfarande.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-01-20 §11 att ge kommunledningskontoret i uppdrag
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att framarbeta forslag till ny detaljplan for fastigheten Skogshyltan 1:4 m.fl. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2022-03-23 § xxx att godkénna samradshandlingarna och
skicka ut planforslaget for samrad.

Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminért enligt foljande tidplan:

Kvartal 2, 2022 Samrad

Kvartal 2-3, 2022 Sammanstillning av inkomna yttranden, eventuella revideringar
Kvartal 3, 2022 Granskning

Kvartal 4, 2022 Antagande och laga kraft
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestimmelser (MB3 och 4 kap). Omréadet bedoms vara lampligt for foreslagen
markanvindning. Bedomningen baseras bland annat pa att platsen redan &r i ansprakstagen
och inte paverkar nigra riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna, enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) redovisas i omfattning
och innehéll som f6ljer av 6 kap.11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan gors en undersokning. Om undersdkningen visar pa en betydande
miljopéverkan ska en miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomf6randet av denna detaljplan inte
medfor nagon betydande miljopaverkan, se bilagal.

Detaljplanen med hansyn till gdllande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar
vilken miljokvalitetsom &r acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgéngspunkten for en
miljokvalitetsnorm ér tillstdndet i miljon och vad ménniskan och naturen bedéms kunna
utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna
Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomférandet av planen
antas inte medfora en betydande miljopaverkan enligt upprattad undersékning (bilaga 1).
Beddomningen &r att foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge ndgra negativa
konsekvenser for ménniskors hélsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer 6verskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar beldget sydvist om titorten Vaggeryd. Planomradet ligger i direkt anslutning till E4an
i viister och ett jarnvigsspar i soder. Planomrddet omfattar cirka 600 000 m? industrimark.
Planomradet &r tidigare planlagt. Forslaget ska fortsatt prova industrimark men skapa béttre
forutséttningar for flera typer av industri- och logistikverksamheter genom en flexiblare
markanvindning och en bittre sammanhallande helhet inom planomradet. Narheten till E4an ger goda
forutséttningar for att forlégga logistikverksamheter pa platsen.

Jlill:ﬂphgf

i
e

e

Vaggeryd -

Oversiktskarta Vaggeryd Planomrdde med befintliga fastighetsgrdnser

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar sex fastigheter:

Stodstorp 1:7
Skogshyltan 1:4
Skogshyltan 1:5
Skogshyltan 1:15
del av Munksjo 1:2

Fastigheterna &r i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Planomradet &r inte utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.

Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar géllande detaljplan. Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas genom
gul linje 1 bilden nedan. Nér ny detaljplan for Skogshyltan 1.4 m.fl. far laga kraft ersétter den delar av
Detaljplan Gotafors industriomrade (1997-01-31, 0665-P90).

1. Gillande detaljplan, Detaljplan Gétafors industriomrdde (0665-P97), som fick laga kraft 1997-
01-31 reglerar i huvudsak industridndamél med en byggnadshdjd pa 12 meter och en
exploateringsgrad pé 35 % av fastigheten. Utdver industriindamalet regleras planen med tekniska
omraden som upplag, kraftledning m.m. samt gator och natur.

DETALIPLAN
Gt ]

\DUSTRIOMRADE
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FORUTSATTNINGAR

Mark och natur

Planomradet bestar idag till storsta del av exploaterad industrimark, hérdgjorda ytor och tidigare
upplag med 6ppen mark. Omradet ar flackt med f4 nivaskillnader. Marken i omradet bestar av
isdlvssediment och sand. I den sddra och vistra delen av planomradet finns det ytor kvar av
naturmarker som till storsta delen bestér av ytliga sandiga marker och tallskog.

En naturvérdesinventering, se bilaga 2, har tagits fram for planomradet av Naturcentrum AB (2021-06-
24). Typiskt for sandiga marker 4r att naturvirdena ofta dr hogst dér det finns sandblottor och glest
vixande vegetation i solvarma lédgen. Naturvirden kan dérfor snabbt dyka upp pa nya platser efter
gravningar, rojningar och liknande, medan de kan forsvinna nir det kommer upp sly och marken
skuggas. Naturvdrdena inom planomréadet kan darfor ha en tendens att flytta runt inom omradet och en
naturvardesinventering blir en 6gonblicksbild av hur det ser ut vid inventeringstillfallet.

I véster ar naturvardena framst koncentrerat till ett tidigare virkesupplag med en mestadels 6ppen och
plan yta. Det finns manga blommor och bra forutsittningar for insekter. Langs strackan vid E4 finns
ett strdk med naturvérden dér det finns ytor med igenvuxna griasmarker och sandblottor. Hér finns
dven en gravd damm och ett dike med strommande vatten.

I sddra delen &r naturvdrdena samlade till ledningsgator och végkanter. Det finns &dven skogsbeklddda
marker med en storre yta av tallskog med inslag av gran och bjork. Det saknas gamla tridd i skogarna
och skogsmarkerna &r skiktade. Det forekommer flackvis dod ved 1 skogsmarkerna. I sydost finns en
utgravd damm dér det patréaffats grodigg.

Naturvirden inom planomradet.
Foton: Naturcentrum
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Akergroda

En bedomning har gjorts utifran naturvardesinventering och okulér besiktning runt dammen av
grodsakkunnig Claes Andren, professor i bevarandebiologi, som menar att det troligtvis &r dgg fran
akergroda. Enligt bedomningen kan det vara upp till ca 30 individer i dammen och groddjurens
livsmiljo kan avgrénsas till dungen. Sannolikt finns &dven dkergrodan i ndrheten av Lagan sydost om
exploateringsomradet.

En inventering for att bekréfta detta kommer att goras under nista lekperiod som sker under varen
2022.

Akergrodan #r skyddad enligt 4 och 6 §§ i artskyddsforordningen. Det innebir att det &r forbjudet att:
1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sdrskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, dvervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in 4gg 1 naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet i 4 § giller alla levnadsstadier och innebér forbud mot att exploatera lek- och viloplatser
oavsett om djuren for tillfallet dr dér eller inte. Detta géller sdvida man inte genom s.k. skyddsétgérder
kan sdkerstélla en lika stor fortsatt reproduktion och vinterdverlevnad.

Fortplantnings- och viloplatserna far inte paverkas av méansklig aktivitet pa ett sddant sitt att platserna
forlorar sin kontinuerliga ekologiska funktion for arten. Lekdammen far sitt vatten fran
ytvattenavrinning av den hardgjorda ytan norr om dammen, dér vattnet leds via ett ytligt dike till
dammen. Fran dammen finns ett braddutlopp och dike i sydlig riktning. Vattnet i dammen bedomdes
okulért vara paverkat av flis och pa ytan sags strak av tunn oljefilm. Forekomst av olja riskerar att
stora groddjuren, sérskilt kinslig dr utvecklingsstadiet efter lek.

Befintlig damm bor grivas ur pa flis och dagvattendammar behdver forses med oljeavskiljande
funktion i samband med exploatering av omradet enligt grodsakkunnig. Den befintliga dammen &r inte
lamplig for att hantera ett 6kat flode av dagvatten da det ar akergrodans lekmiljo. Om den befintliga
dagvattendammen belastas med mer dagvatten, innebér detta ett 6kat flode och potentiellt hogre halter
av fororeningar. Groddjur &r just kénsliga for fordndringar av hogre floden och fororeningar, en
negativ pdverkan pa fortplantningsmiljéerna utloser forbudet i artskyddsforordningen. En ny damm
anliggs dirfor i dungens sddra delar. Overflodigt dagvatten leds forbi den befintliga dammen for att
inte paverka det befintliga flodet och féroreningshalten i den befintliga dammen. En ny
dagvattendamm beddms kunna stirka grodans habitat om den utformas pa ett &ndamaélsenligt sitt.

Groddjurens livsmilj6 pa land runt lekdammen har efter bedomning avgrénsats till det mindre
skogsomrade som dammen ligger vid. Skyddsatgarder i form av grodmurar runt dungen behover
troligen anliggas for att inte direkt paverka akergrodans lekmiljoer vid exploatering. Skyddsomradet
for grodans habitat planldggs som allmén plats for natur. En egenskapsbestdmmelse for allmén plats
reglerar och specificerar att en damm kan anldggas i den sddra delen av skyddsomradet for att avlasta
dammen i det norra omradet fran ett 6kat flode.

10
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aHad grodart i
R R efintliga diken

L # 27
g a Avgransnmg hablta ,

Skyddsatgarder :

5 5 4 Diken i vigkant€om leds
y dagvattendamm ) till ny dagvattendamm

Avgrdinsning av habitat.
Bebyggelseomraden
Inom planomrédet finns idag industribebyggelse som har haft blandade verksamheter. Bebyggelsen

bestar av storre lagerbyggnader och industribyggnader. Hojden pa byggnationen &r relativt 1ag men tar
mycket yta i ansprak. Bebyggelsen dr upp till 12 meter och byggnationen har en relativt ssmmanhéllen

hojdsattning. Det finns stora asfalterade ytor inom omradet.

Befintlig byggnation

Flygfoto industriverksamhet

11
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Riksintresse

Planomréadet berors av riksintressen for kommunikation och riksintresse for totalforsvarets militdra
del.

Riksintresse for kommunikation

I anslutning till planomradet ligger £4 som ér ett riksintresse for kommunikation. Kommunen tar 1
oversiktsplanen stéllning for att skydda riksintresset och mot skydd for farligt gods. Kommunen har ett
generellt forbud mot nybyggnation inom 50 meter fran E4an. Detta omrade utgdr prickmark i
detaljplanen.

Aven strickan for jirnvigen Halmstad-Jénkoping som passerar planomrédet utgor ett riksintresse. Ett
skyddsomrade om 30 m frén jairnvédgen anldggs genom prickmarksomrade i detaljplanen. Forslaget
beddms inte paverka riksintressena.

Riksintresse for totalforsvarets militara del

Planomradet ligger inom paverkansomrade for Skillingaryds skjutfélt och ett omrade med sérskilt
behov av hinderfrihet. Skyddet for riksintresset bestar i att det inte far tillkomma stérningskanslig
bebyggelse inom omraden som berdrs av beslutade riktvarden for skottbuller, som pa sikt innebér risk
for begransningar av verksamheten vid férnyad miljoprovning, s.k. pataglig skada pa riksintresset.
Uppforandet av hoga objekt inom omrade med sérskilt behov av hinderfrihet kan ocksé ha en pataglig
skada pa riksintresset.

Planomradet ligger inom Hagshults influensomrdde for luftrum. Inom influensomrédet finns en
faststélld hogsta hojd. For hoga objekt giller att samtliga objekt hdgre 4n 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFV:s
definition) kan utgora flygsakerhetsrisk och begriansa verksamheten vid flygplatsen/flottil;.

Forslaget bedoms inte utgora en pataglig skada och i e
begridnsa verksamheterna inom riksintressena for
totalforsvarets militira del.

Fornldmningar

Inom planomrédet har en arkeologisk utredning steg 1, se
bilaga 3, tagits fram av Sweco (2021-06-20). I utredningen
har det patréffats tvd mojliga fornldmningar som inte har
kunnat bestdmmas.

Vid ”Dubbens” (LL1941:813) finns en bebyggelselimning.
Utredningen har inte kunnat aldersbestamma bebyggelsen.
En arkeologisk utredning steg 2 som innefattar en utokad

‘1971 6147 e L y "///

. . . . . . 12021:3482 ! s f : s
arkivstudie for att kunna &ldersbestimma den mojliga 4
fornldmningen ska genomforas infor granskning.

I den arkeologiska utredningen steg 1 har det upptickts en 9@
mojlig fornldmning inom sydvistra delen av fastigheten
Skogshyltan 1:15. Platsen ligger néra ett gravfilt

(L1974:197) och anses ha ett bra topografiskt lage for att Y ==

vara en fornlimning. W e e

TECKENFORKLARING

[ utredningsomrade
® Fomimning

Karta arkeologisk utredning (Sweco)

12
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En arkeologisk utredning steg 2 dr bestdlld for att undersoka vidare om det finns ndgra fornldmningar.
Omradet for den mojliga fornlamningen ligger i stora delar inom prickmark.

I utredningen har dven sex Gvriga kulturhistoriska ldmningar patraffats inom planomradet.

Om man vid grivning eller annat arbete patraffar fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt
Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Strandskydd

Inom planens norra del rader strandskydd fran sjon.

Strandskyddets syften é&r att langsiktigt trygga forutséttningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Kommunen
fér enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen bestimma att strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken ska
upphéva for ett omrade i detaljplan. Forutsédttningen ar att det foreligger sarskilda skal och att intresset
av att ta omradet i ansprak, pa det sétt som avses med planen, viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Som sarskilda skl vid provningen enligt miljobalken 7 kap. 18¢ § av en fraga om upphdvande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen
avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vl avskilt fran
omrédet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sérskilt skél anges i detaljplanen att omrddet redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Kvartersmarken ér inhdgnad och allménheten har ej
tilltrade till omradet idag. Det finns inte heller ndgra goda livsmiljoer att skydda for djur- och vaxtlivet
da omradet idag utgors av hardgjord yta.

Gator och trafik

Pendlingsmojligheterna till och frén Vaggeryd ar goda. E4an &r dragen véster om Vaggeryds téitort och
tillgéngligheten till det nationella vignétet &r god. Fran Vaggeryd station avgar flera regionbussar och
tag till bland annat Jonkoping, Néssjo och Varnamo. Vaggeryd station ligger ca 3 km fran
planomradet. Narmsta hallplats for kollektivtrafik dr Vaggeryd Gotafors som ligger ca 1500 m fran
norra delen av planomradet. Hallplatsen trafikeras bland annat av regionbuss 500 mot Jonkoping
respektive Virnamo varje halvtimme under vardagar.

Omradet angors idag frin Munksjogatan som Vaggeryds kommun &r vaghéllare for. Hastighet utmed
Munksjogatan ar idag 70 km/h. Vagnitet inom planomradet ar i huvudsak enskilt. Fran centrala
titorten Vaggeryd finns gang- och cykelbana fram till Munksjogatan ldngs Stodtorpsvigen. Vidare
langs Munksjogatan till och inom planomrédet saknas gang- och cykelbana
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Tillganglighet

Planomrédet ar plant med fa hojdskillnader. Det finns dirmed goda mdjligheter for ny bebyggelse med
tillhorande ytor att utformas med god tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framover blir alltmer blott, torrt och varmt. Det innebar bland
annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under
sommaren Okar.

Varmebdljor

I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun ar delar av planomradet utpekat som riskomrade
géllande varmebdlja. I gronstrukturplanen presenteras en varmekartering som genomfordes under
sommaren 2018. I och i nirheten av kommunens industriomraden och mer tiatbebyggda omraden
noteras generellt en hogre yttemperatur. Detta beror troligtvis pa stor andel hardgjorda, asfalterade ytor
och stora takytor i forhallande till andelen gronstruktur. Grona strukturer dr effektiva
temperaturreglerare. Trad och buskar skuggar fasader och bidrar samtidigt till sénkta temperaturer
lokalt da det sker evaporation (frigorelse av vattendnga) fran vixternas och tradens lovverk.

Skyfall

I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun finns det utpekade omraden som har en storre risk att
drabbas av 6versvamningar vid skyfall. Det finns inga utpekade ytor inom planomradet. Det finns en
del lagpunkter utpekade inom planomréadet. Lagpunkterna ligger i de flesta fall inom befintliga
gronytor. Gronytorna kommer till storsta del behallas. Inga atgirder for att hantera skyfall bedoms
regleras i plankartan.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse
kan anslutas till VA-nétet via befintliga ledningar i omradet. Planomradet ar idag anslutet till
fjarrvarme och ny bebyggelse kan anslutas vid behov. Vaggeryds elverk har nitkoncession i omradet
och anslutning till elndtet &r mojligt. Likasa finns mdjlighet for anslutning till fiber. Elnétet och
fibernitet behdver forstirkas vid nybyggnad i planomrédet.

En del befintliga ledningar ligger inom planerad kvartersmark i detaljplanen, u-omréde infors i
planomrédet for att sdkerstélla ledningarna. Nya ledningar for fiber och elnét beldggs med u-omrade.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppné en 1dngsiktig och héllbar
dagvattenhantering genom att omhénderta dagvatten pa ett sa naturligt satt som mojligt.

Enskilda fastighetsdgare ansvarar for att hantering av dagvatten sker inom den egna fastigheten pa det
sdtt som anges 1 lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Enligt Dagvattenstrategin ska
dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte mojligt ska forutsittningar
for avledning till 6ppna losningar sdsom diken undersokas 1 samrdd med kommunen. I sista hand ska
avledning till dagvattennitet anviandas. Dagvattenstrategins malséttning och intention ska beaktas vid
handlaggning av bygglov och f6ljas upp under tekniskt samrad.
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Marken bestar av isdlvssediment sand och har hog genomslapplighet. Forutsattningarna for infiltration
ar dérfor goda. Dagvatten tas om hand i ledningar dimensionerade for 10-ars flode samt infiltreras i
marken. Vattnet leds till recipienten Stodstorpsén.

Det finns ytor inom planomrédet med befintliga dammar som hanterar ytlig avrinning idag. Det
bedoms behovas ytterligare en damm i 6stra delen av planomradet for att inte paverka akergrodans
lekomréde. En storre damm planeras langst soderut i planomréadet for att lokalt omhénderta allt
dagvatten inom fastigheten Skogshyltan 1:15. Inom allmén plats for gata gors utrymme for att hantera
fordrdjning. I den Ostra tillfartsvégen reglerar en egenskapsbestdmmelse att ett dike ska anlédggas intill
gatan.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inom planomradet dr markradonrisken inom normala nivaer. Nya byggnader ska uppforas med
radonsédker metod sa att gransvérdet for radon inte dverskrids. Halten radon méts i Becquerel per
kubikmeter luft (Bq/m3). Byggnader ska utformas sé att radonhaltens arsmedelvirde inte overstiger
200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte dverskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer an
tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Detaljplanen mojliggdr for ca 400 000 BTA verksamhetsytor. Utifrdn en uppskattning om att omradet
mojliggdr 300 arbetsplatser och att ca 80 % av transporterna till omradet utgdrs av nyttotrafik
berdknas omradet genom Trafikverkets trafikalstringsverktyg alstra ca 3530 fordon/dygn, inklusive
nyttotrafik. En 6verhéngande majoritet av den tillkommande trafiken kommer frén E4an och beror
séledes inte Vaggeryds tatort. Exklusive nyttotrafik berdknas ett arligt genomsnittligt trafikflode per
dygn p4 cirka 809 (ADT) vilket motsvarar 899 bilresor under ett arsvardagsdygn (AVDT). Antalet
géng- och cykelresor uppskattas till ca 451/dygn.

Den totala trafikokningen beddms vara méttlig och kan ge upphov till en 6kning av buller och utslépp.
Den mesta av trafiken kommer inte paverka bostadsomraden utan trafiken forvéntas framst ga fran och
till E4an.

Fororenad mark

Relement AB, se bilaga 4, har inom en del av fastigheten Skogshyltan 1:4 gjort en markmilj6teknisk
undersokning (2020-05-28) for att klargdra fororeningsforekomsten, utbredningen av utfyllandsmassor
och bedoma avhjélpande atgirder. Undersdkningen visar att det finns stora méngder schaktmassor
med inslag av olika typer av fasta avfall inom omréadet. Féroreningshalterna av analyserade &mnen &r
dock tdmligen ldga och fororeningshalter 6Gver MKM har endast pévisats i tvad hogar med stort
innehélla av fasta avfall. I en slutrapport (2020-11-12), se bilaga 5, redovisas avhjdlpande atgérder,
resultat fran utférd miljokontroll och méngden massor som har avhjalpts.

En bedémning av fororeningssituationen utifran tidigare miljétekniska undersokningar (AF 2006 &
Sweco 2019) som underlag, har gjorts av Relement AB (2021-05-11), se bilaga 6. Utifrén de
undersokningar och atgirder som genomforts inom aktuellt planomrade bedoms markféroreningar
sammantaget inte paverka planerad markanvindning. Flera miljétekniska undersokningar visar att
marken i norra delen av omrédet inte &r fororenad och de begriansade fororeningar som tidigare fanns i
sOdra delen av planomradet nu sanerats. Relement bedomer att det inte foreligger nagra
markmiljoméssiga hinder for aktuell planliggning. Kommande schaktmassor for nybyggnationer bor
med fordel kunna ateranvindas inom omradet

15



SAMRADSHANDLING
Utdkat forfarande
Dnr. KS 2020/229

Risker farligt gods

Enligt Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt gods ska riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand ifran en farligt godsled. Riskpolicyn
anger inga avstand for olika typer av markanvéndningar. Avsténdet for placering av markanvindning
och byggnation ar beroende pa platsspecifika egenskaper och forhallandena.

Planomrédet ligger inom 150 meter fran E4 som dr en primérled for farligt gods och jarnviagen
Viarnamo-Jonkoping. Vaggeryd Kommun har i 6versiktsplanen gjort ett stéllningstagande att ett
sdkerhetsavstand ska hallas till E4 med 50 meter vid byggnation av ny bebyggelse och industri. For
jarnvég bor generellt inte ny bebyggelse tilltas inom 30 meter fran sparmitt.

Den huvudsakliga anvindningen i omradet ar industri med kompletterande anvéndningar i form av
verksamhet, kontor och idrottshall (utan askadarplatsplatser). Anviandningarna begransar
persontétheten i omradet, och darmed hur manga som kan utséttas for negativa konsekvenser ifall en
olycka skulle intraffa. I planen regleras ett skyddsavstdnd med prickmark, dar byggnader inte far
uppforas, inom 50 meter fran E4n. Mot jarnvagen regleras ett skyddstrak for luftledningar och
markreservat for underjordiska ledningar som omdjliggor byggnation 30 m frén jarnvégen.

Skred, ras och erosion

En oversiktlig kartavldsning har gjorts for omradet. Enligt SGI:s jordartskarta bestar planomradet av
isdlvssediment med sand. Jorddjupet varierar mellan 0—70 meter. Isdlvssediment har avsatts av
smaltvatten fran inlandsis. Sedimenten bestar i huvudsak av grus och sand. Omraden med
isdlvssediment dr normalt inte skredkénsliga. Enligt Vaggeryds Kommuns &versiktsplan s& har
kommunen generellt goda geologiska och geotekniska grundférhillanden. Aven runt kommunens
vattendrag ar barigheten i marken i regel god eftersom markforhallandena ofta bestar av grus eller
sandmo och sillan finare material som lera. Riskerna for skred och ras far darfor anses vara laga inom
planomrédet. En geoteknisk utredning ska tas fram infor granskning for att bekrifta den oversiktliga
kartavlésningen.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Kommunen beddmer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer dverskrids och att genomforandet av
detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga 1. Detaljplanen skapar
forutsattningar for att sikra livsmiljon for vad som befaras vara dkergroda inom planomradet genom
att planldgga natur i den del groddjur pétraffats. Genom att anldgga natur och ny dagvattendam skapas
skyddsatgirder for att sdkerstélla en lika stor fortsatt reproduktion och vinterdverlevnad for
akergrodan.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Forslaget mojliggor en flexibilitet i gestaltning av byggnationen. En flexibel utformning mojliggdr for
att olika typer av verksamheter kan ta plats inom omradet. Publika verksamheter i form av idrottshall
tillats i nordvaster och kan tillskapa rérelse under fler timmar av dygnet. Inom omradet
rekommenderas att skalan bryts ned for att inte fasader ska upplevas som langstriackta murar mot
gaturummet och fa en variation mot gaturummet.

Gron och blastrukturer

Grona och bléa infrastrukturer tillfor inte bara estetiska varden utan kan kompensera for det mdjliga
biologiska bortfallet vid exploatering, tillféra rekreation for personal inom omradet och kyla omradet
vid varmetoppar. Befintliga viarden som finns inom planomradet bor framjas och kompletteras i
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tillskapande av nya infrastrukturer exempelvis i gronska pa kvartersmark. Viaxtlighet kan dven hjilpa
till att bryta ner skalan pa bebyggelsen och rama in rumsligheter i exempelvis gaturummet.

En struktur av grona och blaa ytor finns i ytterkanterna av planomrédet. Ytorna bevaras i stora delar
och regleras med prickmark eller allmén plats for natur. Langs ledningsgatorna och E4 behélls
sandmarker med Gppna ytor. Omradena &r i vissa fall sandblottade och har goda forutsittningar for att
inneha en rik insektsfauna tack vare att det ar blomrikt. For att behélla den rika insektsfaunan bor
Oppna ytor som behélls underhallas for att inte vidxa igen. Fler sandblottor kan skapas mellan
bebyggelsen och E4an for att kompensera bortfall av mark med Gppna ytor.

I gaturummet kan véaxtlighet laggas till. Véxtligheten kan ha flera funktioner i gaturummet sdsom att
rama in, skapa rumslighet, tillfora estetiska varden, knyta ihop olika omraden ekologiskt och motverka
effekter frén klimatforéndringar.

Inom omrédet finns det flera utgrivda dammar och diken. Vatten har en stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Dammarna i omradet kan kompletteras med fler oppna vattenytor for att kompensera
bortfall och 6ka den biologiska mangfalden, tillfora estetiska virden till omrédet samt for att utveckla
ett robust system av ytlig avrinning av dagvatten. Ett robust system av ytlig avrinning och férdrojning
minskar belastningen av fororeningar och ger ett skydd frén hoga floden vid skyfall.

Gator

Anslutning till planomradet sker via Munksjogatan. Behovet av parkeringsplatser som verksamheterna
inom detaljplanen genererar ska 16sas inom de egna fastigheterna. Inom planomradet foreslds en
huvudsaklig lokalgata inom allmén plats. En industrigata som ang6r den sodra delen av planomradet
anldggs som allmén plats. Resterande industrigator i detaljplanen ldggs inom kvartersmark.

Vy éver befintligt industriomrdde. Foreslagen allmdn plats huvudlokalgata med vindplats och industrigata markerad
i rott. Bild frdn Vaggeryd Kommun
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For den huvudsakliga lokalgatan inom omradet foreslas ett vigomrade om 13 m. En gang- och
cykelbana om 3 m samt en kombinerad regnbdadd och mobleringszon léngs lokalgatan foreslas for att
separera biltrafiken fran gang- och cykelbanan. For industrigatan inom allmén plats foreslas ett
viagomrade pa 10 meter med en viagbredd pa 8 m och ett dike for dagvatten 1-2 meter brett. For de
enskilda industrigatorna rekommenderas en kérbana om minst 8 m. In- och utfarter fran verksamheter
bor placeras strategiskt for att minimera korsningspunkter med oskyddade trafikanter.

s
=

!
AW
Trad- och

Karbana 7 m
mébleringszon 3 m

GCvig3m

Kérbana 8 m Dike 2 m

Typsektion lokalgata. Typsektion industrigata
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Med den 6kade exploatering som detaljplanen mdjliggor berdknas trafikméangden i omréadet att 6ka.
Detaljplanen mojliggdr for ca 400 000 BTA verksambhetsytor, vilket enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg uppskattas alstra ca 3 530 fordon/dygn, inklusive nyttotrafik. Nyttotrafiken
bestar till stor del av tung trafik. En 6verhdngande majoritet av den tillkommande trafiken kommer
fran E4an och berdr saledes inte Vaggeryds titort. Exklusive nyttotrafik berdknas ett arligt
genomsnittligt trafikfléde per dygn pa cirka 809 (ADT) vilket motsvarar ca 900 bilresor under ett
arsvardagsdygn (AVDT). Antalet gdng- och cykelresor uppskattas till ca 450/dygn.

Planbestammelser

GATA reglerar allméan platsmark for en lokalgata och en industrigata. Inom lokalgatan finns mojlighet
att anlédgga gang- och cykelvigar samt en gronskande avskiljare. Inom industrigata finns mdjlighet att
anldgga dike for dagvattenavrinning — det regleras i detaljplanen med dike;. NATUR reglerar allmén
plats for naturdandamal. Inom den norra delen av naturmarken finns dkergroda, vilken ar skyddad enligt
artskyddsforordningen och habitatet far inte dndras eller forstéras. En dagvattendamm kan anléggas
inom den sodra delen av dkergrodans habitat for att avhjdlpa det 6kade flodena i dammen fran
exploateringen i detaljplanen.

Kvartersmarken i detaljplanen ar betecknad med den huvudsakliga anvédndningen J - industri inom
hela planomradet. Industri reglerar att marken tillats anvéndas for industriindamal samt komplement
till industridndamal.

I norr finns kompletterande anvéndning till Industri i form av Z — Verksambheter. | anvéindningen
Verksamheter ingér b.la. lager, verkstdder och lokaler for serviceverksamheter som t.ex. bilprovning.

I norr tillats, utéver Industri och Verksamhet, dven K - Kontor samt i norddst mer publika
verksamheter i form av R — Idrottshall. Inom anvéndningen idrottshall ska det vara méjligt att uppfora

idrotts- och sportanldggningar utan &skddare, exempelvis en padelhall.

Byggnader inom planomradet regleras till en

hogsta nockhdjd pa 20 meter for byggnader. Inom l
planomradet regleras dven hogsta totalhojd till 35
eller 40 meter i olika delar for byggnadsverk. Janke:

Regleringen av hogsta totalhdjd av byggnadsverk
innefattar alla byggnadsverk inom planomrédet

Byggnadshéjd
Nockhajd
Totalhdjd

som t.ex. antenner, ackumulatortankar, skorstenar

=

och master. Byggnadens placering ska vara minst i o l e Sl
YEERArEns Praeeting s S T N
3,0- eller 6,0 meter fran fastighetsgréns.

. . . ] Bild: Boverkets Boken om lov, tillsyn och
Markreservat for allminnyttiga ledningar u; och I; -

omfattar omrdden dér lov inte far beviljas for atgirder som hindrar underhéll samt bildande av

rattigheter for allménnyttiga ledningar. Mark som omfattas av prickmark far inte forses med
byggnader. Langs luftledningar har prickmarken som funktion att reglera skyddsavstand for t.ex.
nedfall och &tkomst vid underhéll. Langs E4an har prickmarken lagts in for att reglera skyddsavstandet
som Vaggeryd Kommun har tagit stillning for i Oversiktsplanen for bland annat risk for farligt gods.
Léngs allmén plats regleras prickmarken ett avstdnd pa 6 meter {or att & distans mot allmén plats. I en
del planen har avsteg i avstadnd fran allmén platsmark gjorts for att befintlig byggnationen inte ska bli
planstridig. Markreservat for en gemensamhetsanldggning for vag, till fastigheten Skogshyltan 1:15,
har anlagts i en befintlig véagstrickning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frin den dag planen far laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomforandetiden har fastighetségare ratt till erséttning fér den skada denne asamkas. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen med dess byggrétter att gélla och dndras eller
upphévs planen da finns det ingen ritt till erséttning for de byggritter som eventuellt gétt forlorade.

Huvudmannaskap for allman plats och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Exploatoren bekostar och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planen. Allmén plats dverlamnas dérefter till kommunen som
ansvarar for drift och underhall.

Exploatoren bygger ut eller iordningsstéller foljande:

= Lokalgata och industrigata (GATA 1 plankarta)

= Naturomraden (NATUR)

=  Ansvarar for utbyggnad av dagvattensystemet inom allmén plats (b.la. damm, och dike; i
plankarta)

Kommunen bygger ut eller iordningsstaller foljande:
= Utbyggnad av eventuella nya VA-ledningar fram till fastighetsgréns.

Fastigheter som foreslas att tas 1 ansprak i delar, for att skapa allmén platsmark — GATA ér:
Stodstorp 1:7

Skogshyltan 1:4

Skogshyltan 1:5

Skogshyltan 1:15

Munks;jo 1:2

Fastigheter som fOreslas att tas i ansprak for att skapa allmén platsmark for NATUR:
Del av Skogshyltan 1:4

VA- och dagvattenanlaggningar

Planomradet tillhor kommunalt V A-verksamhetsomrade. Kommunen ansvarar for drift och underhall
av VA- och dagvattennitet. Anslutningsavgift bekostas av fastighetségare i enlighet med kommunens
VA-taxa.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare star for atgarder inom sina fastigheter samt drift och skétsel av dessa. Inom
varje fastighet ska exempelvis lokalt omhéndertagande av dagvatten ske med ldmplig atgérd.
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Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen omfattar fastigheterna Stddstorp 1:7, Skogshyltan 1:4, Skogshyltan 1:5, Skogshyltan 1:15
samt del av Munksjo 1:2.

Agarférhallanden

= Stodstorp 1:7 och Skogshyltan 1:4 4gs av
Vaggeryd logistikpark AB.

= Skogshyltan 1:15 &dgs av Vaggeryds Energi
Mark AB.

= Skogshyltan 1:5 dgs av Aktiebolaget
Tenhults Impregneringsverk

= Munksjo 1:2 dgs av Vaggeryds Elverk AB.

Andringar av fastigheter i
detaljplanens genomférande

= Skogshyltan 1:5 fér enligt detaljplanen
ratt att ta i ansprék del av Skogshyltan
1:4 utmed E4:an samt del mot Stddstorp
1:7.

= Del av Skogshyltan 1:4 tas i ansprak for
allmén platsmark (GATA).

*  Del av Stodstorp 1:7 tas i ansprak for
allmén platsmark (GATA).

= Del av Skogshyltan 1:5 tas i ansprak for
allmén platsmark (GATA).

= Del av Skogshyltan 1:4 tas i ansprak for
allmén platsmark (NATUR).

*  Allmén platsmark fastighetsregleras till den av Vaggeryds kommun agda fastigheten Munks;jo
1:4.

Framtida fastighetsbildningsétgérder kan ske utefter den verksamhet som tillkommer. Kvartersmarken
kan delas in i flera fastigheter dn idag. Mark kan avskiljas fran fastigheten genom avstyckning eller
fastighetsreglering. Var enskild fastighetséigare ansvarar och bekostar fastighetsbildningsatgarden.

Gemensamhetsanlaggning for tillfartsgata
Gemensamhetsanldggning for tillfartsgata mellan Skogshyltan 1:15 och allmén platsmark (GATA)
over fastigheten Skogshyltan 1:4 uppréttas genom fastighetsbildningsatgérd.

Servitutsavtal

Befintligt officialservitut 0665-559.A for vig som belastar fastigheterna Skogshyltan 1:4 och
Stddstorp 1:7 upphivs genom fastighetsbildningsétgérd. Servitutet avser ritt till vig mellan Sodra
Duveled 1:2 (tidigare Jonstorp 2:1) och Munksjogatan. Det ersitts i detaljplanen av att det anldggs
allmén platsmark (GATA) i delar av den befintliga strickan.
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Markreservat for ledningar

Avtal ska uppréttas for att sdkra ledningar som ligger samt placeras inom u; —omraden. Inom
planomrédet finns befintliga avtalsservitut for luftledning och vatten- och avlopp. Dessa regleras 1
detaljplanen med markreservat for luftledning och underjordiska ledningar.

Markreservat for fjarrvarme och fiber tillkommer inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar upprittandet av ny detaljplan. Planavgift tas inte ut vid bygglov, planavgiften
betalas lopande i enlighet tecknat plankostnadsavtalet gidllande ansvarsfordelning samt kostnader
mellan kommunen och exploatdrer. Exploatdren bekostar iordningstéllande av allmén platsmark.
Allmén platsmark ldamnas 6ver till kommunen utan kostnad. Utbyggnad av allmédnna underjordiska
ledningar till fastigheten och for fastighetens eget intresse bekostas av fastighetségaren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal uppréttas mellan Vaggeryds kommun och exploatdren i enlighet med 6 kap 40 §
plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan detaljplanen antas eller godkénns.
Exploateringsavtalet kommer preliminért att reglera fragor som har med Gverlatelse av mark,
utférande och bekostande av allménna anldggningar, utférande och bekostande av ovriga
anldggningar, villkor under byggtiden/genomf6rande och administrativa kostnader, sdkerhet,
medfinansiering.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen samt
ytterligare tjdnstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
professioner. Samradsforslaget har uppréttats av planarkitekt Henrik Olsson.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2022-02-24

Henrik Olsson Torbjérn Akerblad
Planhandldggare, Vaggeryd Kommun Kanslichet/bitr. kommundirektor
Skriven av

Anton Agnefeldt, Tengbomgruppen
Mikaela Bjork, Tengbomgruppen
Aila Hirvonen Bremefors, Tengbomgruppen
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