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PLANBESKED

Ett planbesked dr ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas
(Plan- och bygglagen 2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas
som ett slutligt stidllningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ér att den som har for avsikt att genomfora en atgérd
ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen ténker inleda ett
planldggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 §9).

ANSOKAN

Sokande
TorekovsHuset AB

Fastighet
Ammelund 1:6 med flera, Vaggeryds kommun.

Fastighetsagare

Marken é&r privatdgd. TorekovsHuset AB. Fastigheten ar inkopt av TorekovsHuset AB, men status
2022-02-10 for lagfart &r ’vilande”, enligt kommunens register.

Syfte

Syftet som begdran om planbeskedet avser &r att upprétta ny detaljplan for fastigheten Ammelund
1:6 med flera, for att mojliggdra etablering av ny bostadsbebyggelse av smaskalig form 1 naturnira
lage. Ny bebyggelse dr tdnkt att vara bostdder i varierande storlekar, som dr anpassade till
omgivande by- och landskapskaraktér.

Lagesbestamning

Foreslaget planomrade avser fastigheten Ammelund 1:6 och &r beldget i den nordvéstra delen av
Byarums samhélle dir det i nuldget inte finns ndgon befintlig bebyggelse inom omrédet. [ véstlig
och 0Ostlig riktning, rakt genom foreslaget planomrade, stricker sig Silverbécksvigen (vdg 649).
Ytterligare vésterut finns europavdg 4. 1 Ost angrdnsar omréadet till en bick och fastigheten
Ammelund 1:42 som bestér av ett friliggande bostadshus med tillhdrande gardsbyggnad. I sydlig
och norrgéende riktning omges omréadet av ett relativt oppet landskap samt barr- och blandskog.

Areal

Omréadet omfattar cirka 2,4 hektar. Fastigheten foreslas att i sin helhet exploateras.
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Figur 1: Foreslaget
planomrdde pa
fastigheten Ammelund 1:6
(inom rod markering).

BAKGRUND

Fastighetsdgaren har genom Frildnder Arkitektur AB ldmnat in begdran om planbesked 2021-
10-28. Ansokan ansigs komplett 2021-12-15 efter kompletteringar. Ansdkan avser etablering
av ny bostadsbebyggelse i smaskalig form inom fastigheten Ammelund 1:6.

Forslag till ny bebyggelse, med sokandens egna ord

Inldimnat forslag till ny bebyggelse far endast betraktas som illustration om det som onskas provas.
Under planprocessen kommer omfattningen av exploatering, utformning och gestaltning av
omrddet och ny bebyggelse inom omrddet att utredas vidare.

Ansokan avser 24 fastighetstomter med en varierande areal som striacker sig fran 400 kvadratmeter
till 1100 kvadratmeter. Avsikten &r att generera en hallbar bebyggelse och uppfora framtidens
bostédder som bidrar till att ménniskor kan mdtas dver generationsgranser och mellan skilda
socioekonomiska grupper samtidigt som en utveckling och forldngning av Byarum sker.

Den omgivande naturen, som framforallt bestir av granskog, har véglett arbetet med att skapa en
naturlig dynamik i bebyggelsen: stoérre och mindre hus, villor savdl som kooperativa hyresratter i
parhus. Hénsyn tas dven till den ekologiska héllbarheten och avser byggnation av klimatsmarta och
energieffektiva bostdder som skapar attraktiva och moderna hem for framtiden.
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Andamélet #r en arkitektur som tar sin utgangspunkt i gran och fur och andas bestindighet. Till
formen handlar det om traditionella trdhus med sadeltak och en modern aura som frangar den
traditionella falurdoda fargen och istéllet later fasaderna préglas av trdets olika nyanser.

PLANKARTA SKALA 1:1000

N
i

EASAD MOT OST_SKALA 1:1000

Figur 2: Skissforslag - lllustration frdan Frildnder Arkitektur AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet &r inte utpekat i Vaggeryd kommuns dversiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28. 1 &vrigt
framgar det i Oversiktsplanen att den generella inriktningen vid exploatering ar att ta skogsmark i
ansprak for bostadsdndamal, och inte akermark.

Detaljplan

Inom omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

Kommunala beslut

Ett forhandsbesked for avstyckning av tva bostadstomter fran fastigheten Ammelund 1:6 beviljades av
Vaggeryds kommun 2021-09-29. Férhandsbesked, som géller i tva ér, avser byggnation av tvé stycken
enbostadshus med garage.
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Figur 3: Forhandsbeskedet
for tva bostadstomter inom
fastigheten Ammelund 1:6
(tvd rédmarkerade ytor).
Féreslaget planomrdde
(markerat med réd linje).

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

Byarums karaktar

Byarum ir en kyrkby som bestir av ett varierat aker- och skogslandskap med en lantlig by- och
landskapskaraktir som préglas av smala gatustrukturer samt smaskalig bebyggelse i naturnira ldge.

Gillande landskapsbild och karaktér bor beaktas vid framtagandet av planforslaget i detaljplaneskedet,
da bevarandet av Byarums helhetsintryck ér viktigt.

Befintlig bebyggelse

Inom f6reslaget planomréde féorekommer ingen befintlig bebyggelse. I anslutning till omréadet, 6sterut,
forekommer diremot ett friliggande bostadshus med tillhdrande gardsbyggnader. Ytterligare Osterut
ligger norra delen av Byarums samhélle som bestér av ett storre antal friliggande bostadshus med négot
blandad huskaraktir. Befintlig bebyggelse &r samlad i tva rader ldngst med landsvégen Lagastigen, sévél
som en stracka in pa Silverbacksvigen, och domineras av villabebyggelser med undantag for enstaka
gardar. Bebyggelsen upplevs som del av en éldre bystruktur med flertalet bostadshus placerade med
entrésidan mot landsvégen.

Sett till Byarum och dess by- och landskapskaraktir, priglas befintlig bebyggelse av relativt stora tomter
och omges av mycket gronska sdvidl som vigstrukturer dir bade asfalterade och grusade vigar
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forekommer. Tvavéaningshus med gul eller rod locklistpanel samt sadeltak med tvakupigt lertegel, &r
den mest forekommande bebyggelsen for befintliga villor savil som byskolan.

Ny bebyggelse

Vid etablering av ny bebyggelse &r det fortsdttningsvis viktigt att hdnsyn tas till den géllande by- och
landskapsbilden.

Genom att bevara naturnira bostadsforutséttningar inom omradet och ha en bebyggelse som foljer
naturen och topografin, anpassas bebyggelsen till hur naturen ser ut och pa sé vis bryts inte heller
landskapsbilden. Att sedan komplettera med sméskalig bebyggelsekaraktér, kan medfora att Byarums
karaktdr utvecklas i samma naturliga anda. Att uppfora ny bebyggelse med omradeskaraktaristiska
element som ldgre bebyggelse med sadeltak, olika fonsterindelningar och trafasad, kan stirka 6nskad
kénsla och karaktir.

Med hénsyn till omrédets grona landskapskaraktir 4r en variation i tomtstorlek forménlig. Pa sa vis kan
en god bebyggelsevariation uppnés. Genom att bevara den grona karaktéren vid ny bebyggelse, skapas
dven tilltalande utblick mot det omgivande landskapet. Darigenom skapas ett sammanhédngande och
karaktarsrikt bostadsomrade med koppling till det landskap och de kulturyttringar som finns.

Platsbildning och landskapsgestaltning

Vid ny bostadsbebyggelse ges foreslaget planomrade ny funktion och gors mer tillgdngligt. Den
naturliga terrdngen kan med fordel bevaras d& den alstrar en spannande utomhusmiljé for barn, savél
som vuxna, att utforska och nyttja for framtida fritids-, lek- och rekreationsandamal.

Visentligt att utforma platsbildningar och en landskapsgestaltning som inrymmer oplanerade ytor for
avkoppling eller spontanaktivitet. Men dven planerade ytor fér gemensam anviandning och umgénge.

Det omgivande landskapets Oppna karaktér bor vara utgdngspunkten i gestaltningen av den blivande
utomhusmiljon. Stor vikt bor laggas vid att skapa god boendemiljé och ett sammanhaéllet, attraktivt och
tryggt gaturum for livet mellan husen.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar av isdlvssediment och har hog genomslépplighet. Omréadet befaras inte vara i riskzonen
for oversvamning. Silverbicksvégen finns lokaliserad genom det foreslagna planomradet och sdder om
den vigen existerar ett fore detta dkermarksomrade som har en relativt 6ppen landskapsbild med ringa
véxtlighet. Marken é&r relativt plan men sluttar nagot i vistlig och Ostlig riktning. Norr om
Silverbacksvigen forefinns barr- och blandskog. Nordost om foreslaget planomréde finns ett kérr.

Omradets geologiska forutsittningar behdver undersokas vidare, sa en geoteknisk utredning behover
ddrmed genomforas i planprocessen for att sikerstédlla markens lamplighet for bostadsdndamal.

Naturvarden

I enlighet med underlag frén Skogsstyrelsen samt Léansstyrelsen, foreligger inga naturvérden,
nyckelbiotoper eller skyddsvirda trad inom omradet. Daremot bor hénsyn tas till backen Oster om
omradet och 16vtrdden intill, s& att trdden inte tas ned och ddrigenom kan paverka den ekologiska
vattenmiljon.
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Gron infrastruktur och ekosystemtjanster

Foreslaget planomrade utméirks som stodhabitat, vilket innebér att omraden kan ha en funktion som
spridningskorridor mellan de omkringliggande vérdekdrnor som innehar hogre vérden. I omrédets
norddstliga riktning forekommer dven ett stodhabitat for vatmarkernas grona infrastruktur, vilket delvis
infaller inom och i direkt angrénsning till féreslaget planomrade.

Planldggningen kan med fordel framja:

e  Griasmarksstrak utmed framf6rallt vagar och att annan infrastruktur utformas sa att omradet
utgors av sammanhéngande remsor med varierad véxtlighet. Det hir kan verka som avgorande
spridningskorridor for lokala artférekomster.

e Vegetationsklddda tak och fasader kan ocksa ha en klimatreglerande funktion och kompensera
vad géller den eventuella forlusten av grona livsmiljoer.

e Bevarandet av befintliga, och skapandet av nya, 6ppna dagvattenlosningar och dikessystem
som gynnar vtmarkernas grona infrastruktur utmed angrdnsande béack i 6stlig riktning.

Barnperspektivet

Foreslaget planomréde ar lokaliserat i den nordvistra delen av Byarums samhélle och det finns vissa
begrénsningar i mdjlighet att nd omradet for malgruppen. Det finns inte heller nagra direkta funktioner
inom omradet som éar till for barn i dagslaget. Det forekommer ingen tydlig sammankoppling till
samhallet.

Nagot sorts strak bor eventuellt skapas in till Byarum och byskolan, da barn tryggt och enkelt skall
kunna rora sig och utforska sin ndrmiljo i enlighet med Barnkonventionen. Att obehindrat kunna ta sig
runt och upptidcka nidrmiljoerna, 6kar enbart barns sjdlvstindighet, fysiska aktivitet och vdlmaende
langsiktigt. Skol- och forskoleplatser i Byarum behover beaktas, dé fler lokaler eventuellt kan behovas.

Infrastruktur

Omradet ar beldget utmed Silverbacksvdgen med néra anslutning till Byarums samhélle. Narmsta
viaganslutning till Europavdg 4 forefinns cirka 3,5 kilometer sdderut via Lagastigen och
Jonkdpingsvégen vid trafikplats 90, Vaggeryd norra. Dérifran nds Jonkoping och Virnamo, via
bilvdg, pa ungefdar 20 minuter. Trafikverket dr vdghallare for Silverbacksvdgen och Lagastigen.
Vaggeryds kommun é&r véghéallare for Jonkopingsvédgen. Regionbuss 133 trafikerar strackan mellan
Jonkdping och Vérnamo. Frén Byarum finns i nuldget 2 stycken avgéngar mot Varnamo och 2
stycken avgangar mot Jonkdping, enbart under vardagar.

Det finns en befintlig gang- och cykelvdg i den norra delen av Byarum, vilken knyter an till gdng-
och cykelvigen mot Vaggeryd. For strickan mellan Byarums samhille och det foreslagna
planomrédet, &r en sammanhéngande utbyggnad av gang- och cykelvigen mgjlig. Det hér bor
beaktas och utredas vidare med hénsyn till sédkra och trygga anslutning till bland annat byskolan.
Aven visentligt att tillgéingliggéra yta inom det foreslagna planomridet for servicefordon, ett
exempel hade varit tydligt férankrade véndplaner.

Inom foreslaget planomrade finns mark som tillhor vigsamfillighet. Kan bli aktuellt att ompréva
samfilligheten och infrastrukturslosningen, bor utredas och beaktas i1 planprocessen. Dértill ar
Trafikverket vaghallare for Silverbacksvégen, vilket dven det bor beaktas.
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Riksintressen

Inom foreslaget planomrade forekommer inga riksintressen. Jirnvdgen samt Europavig 4 dr daremot
riksintressen for kommunikation som finns i ndromradet.

Kulturmiljo

Inom foreslaget planomrade forekommer inga registrerade kulturlimningar. I omrédets nérhet finns
kolbottnar i form av resmilor samt skogsbrukslamningar. En kulturmiljoutredning bor eventuellt
genomforas i detaljplaneskedet for aktuellt omrade.

Manniskors halsa och sdkerhet

Omradet dr beldget i ndrheten av Europavig 4 savil som jarnvédgen, varpa storningar av trafikbuller bor
utredas vidare. P& angrénsande fastighet, Ammelund 1:42, har det tidigare bedrivits ett garveri som
brukat vegetabiliska garvidmnen. Enligt ett riskklassningsdiagram framstéllt av Lansstyrelsen, &r
foreslaget planomrade mérkt som E. Detta innebér att ingen riskklassning gjorts och ddrmed kan det
finnas behov av att en inventering och preliminér riskklassning av aktuellt omrade (Mifo fas 1)
genomfors.

Strandskydd

Omradet berors inte av nagot strandskyddsomrade.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun har hand om vatten- och avloppsanlédggningar (VA) med tillhdrande ledningar inom
kommunens verksamhetsomrade. Foreslaget planomrade ligger utanfor verksamhetsomradet for
kommunalt VA. Dédremot kan kommunalt VA-nét forses genom uppréttande av en anslutningspunkt i
planomradets grins, vilket innebér att befintligt nét byggs ut. Pumpstation kan behdva tillkomma inom
foreslaget planomrade vid ny exploatering.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom omradet behdver utredas vidare och sdkerstéllas. I en planprocess behdver
mojligheterna for lokalt omhandertagande av dagvatten och avrinning till backen undersokas.

Energi, fjarrvarme, el och fiber

Vaggeryds Energi ansvarar for energi, fjarrvirme, el och fiber. Fjarrvirme &r inte aktuellt da
fjarrvarmendatet inte omfattar Byarum. For att kunna forsorja foreslaget planomrade med el, behovs
eventuellt forstirkning av befintlig transformatorstation pa fastigheten Byarum 1:1. Avseende fiber
finns mojlighet att forldnga kanalisationen mellan Byarum 1:7 och omradet. Foreslaget planomrade
kan ddarmed forsorjas med fiber.
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FASTIGHETSRATTSLIGT

Marken inom foreslaget planomrade &r privatigd.

Ett servitut med dndamal for vag finns inom planomradet. Mjlighet till att nd skogen med infart
fran vig 649 och genom planomrédet behdver éven 1 fortsattningen sékras.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Foreslaget planomrade innefattar flertalet virden som upprittandet av ny detaljplan behdver ta hdnsyn
till, integreras, och samnyttjas med. Det finns delar som i nuldget inte &r fullstindigt utredda, vilka utreds
vidare i en planprocess. I nuldget finns ingen undersokning huruvida ny detaljplan kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. Infér plansamrad ska en undersékning om betydande miljopéaverkan
genomforas for att utreda huruvida planforslaget kan medféra betydande miljopaverkan. Om
planférslaget kan antas medfora betydande miljopéverkan skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

GENOMFORANDEFRAGOR

Utredningsbehov

I enlighet med ovanstaende redogorelser anses foljande utredningar komma att krdvas under
planprocessen, ungefarlig kostnad &r en uppskattning i grova drag:

Utredning Ungefirlig kostnad
Mifo fas 1 30 000
Bullerutredning 40 000
Fastighetsforteckning 10 000

Grundkarta 10 000
Dagvattenutredning Ej uppskattad
Geoteknisk undersokning Ej uppskattad
Kulturmiljéinventering Ej uppskattad

Ev. naturvirdesinventering | Ej uppskattad

Ev. fastighetsbestimning Ej uppskattad

Da fastighetsgrianserna dr av dalig kvalitet kan en fastighetsbestimning behdva genomforas for att
faststélla faktiska arealer och fastighetsgranser infor det fortsatta detaljplanearbetet.

Utoéver ovan nimnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersokningar
som i nuldget inte gér att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare utredningar
och tillkommande kostnader fér genomforandet. Det hdr underlaget innehaller inte heller kostnader for
utbyggnation av omradet med exempelvis VA eller gator, inte heller intdkter. Under granskningsskedet
kommer ekonomiska kalkyler paborjas for genomforandet av omradet.

Forslag till process och tidsplan

Kommunen gér bedomningen att detaljplanen ska handldggas med utokat forfarande. Detta eftersom
omradet inte finns utpekat i Vaggeryds kommuns oversiktsplan. Déarigenom handldaggs planen enligt
direktiven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat forfarande, vilket betyder att planen
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efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoéras och efter
genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet, och ddrmed detaljplanen, far laga kraft om
det inte 6verklagas.

Framtagandet av detaljplanen och tillhoérande utredningar ska bekostad av exploatdren. Arbetet med
detaljplanen kan paborjas under forsta halvéret 2022 och planforslaget kommer antas tidigast under
andra halvaret 2023.

Soékande har i sin begéran om planbesked begirt yttrande fran Lénsstyrelsen angdende tinkta underlag
som Linsstyrelsen kommer att behdva for att yttra sig dver planarbetet, enlighet PBL 5 kap. 5b § forsta
stycket. Vaggeryds kommun gor en bedomning att inhdmta Lénsstyrelsens yttrande i detta drende inte
ar nodvandigt. Ett sddant yttrande hade inte medfort planliggningen négonting eller resulterat i en
annorlunda bedomning om planldggning.

SLUTSATS

Den samlade bedomningen dr att bostadsdndamél dr ldmpligt att prova i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott  foreslds att inleda en planldggning samt att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for att mojliggdra bostadsbebyggelse i
form av sméhus inom fastigheten Ammelund 1:6 med flera nordvdst om Byarums samhélle, i enlighet
med 5 kap. PBL.

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor utredas for att sikerstilla lampligheten
med hédnsyn till bland annat naturvdrden, ekosystemtjdnster samt dagvattenhantering. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag. Omradets véirden och
kvalitéer behdver integreras i en ny detaljplan och foreslagen markanvéndning.
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