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Figur 1: Géallande detaljplan for Ostermo industriomrade illustrerat genom vitmarkerat omrade.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan dverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked ar att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 §8).



Ansokan
Sokande

Vaggeryds kommun

Fastighet

Ostermo 1:5 m.fl.

Fastighetsagare

Inom gallande detaljplan for Ostermo industriomrade &r markégarna Vaggeryds kommun samt privata
marké&gare.

Syfte

Kommunen har uppméarksammat att reglerad byggratt begransar mojligheterna till utbyggnation av
befintlig verksamhet samt forsaljning av nya industritomter. Darmed foreslas att befintlig detaljplan
andras eller att ny detaljplan tas fram for omradet i syfte att prova en utékad byggratt och
andamalsenlig anvandning och utformning av omradet.

Avgransning

Underlag for planbesked ar framtaget med 6versiktlig beskrivning av omradets
planeringsforutsattningar. Omradet ligger i nordéstra delen av Vaggeryds tatort. Foreslaget
planomrade omfattar cirka 100 hektar och ar detsamma som omradet for gallande detaljplan.
Foreslaget planomrade avgransas i nordvast av jarnvagen mellan Vaggeryd-Nassjo och
verksamhetsomrade, i norddst och sydost av Lagan, i sydvast av befintliga verksamhets- och
bostadsomraden. Foreslaget planomrade benimns nedan “omradet” och kan under en planprocess
komma att justeras, da omradets forutsattningar blir mer undersokta.

Figur 2: Foreslaget planomrade enligt vitmarkerat omrade.




Bakgrund

Kommunen har uppmarksammat att reglerad byggratt begransar mojligheterna till utbyggnation av
befintlig verksamhet samt forséaljning av nya industritomter. Bland annat har reglerad
exploateringsgrad i forhallande till fastighetsareal samt omraden avsedda for ledningsdragning verkat
hdmmande for utbyggnadsméjligheter for befintliga verksamheter. Dartill gor reglerad byggratt det
svarare att sélja verksamhetstomter. Darmed foreslas att ny detaljplan tas fram for omradet i syfte att
prova en utdkad byggratt och andamalsenlig anvandning och utformning av omradet. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for 6kad byggratt.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekad for andrad markanvandning enligt versiktsplanen, utan omradet
anges fortsatt ha nuvarande anvandning. Oversiktsplanen visar pa att omradet for idrottsplatsen finns
med i grénplan for Vaggeryd, dar idrottsplatsen &r utpekad som fritidsomrade. Fritidsomradena utgor
ett vardefullt komplement till kommunens parker, natur- och rekreationsomraden och fungerar
dessutom ofta som viktiga malpunkter i gronstrukturen. Oversiktsplanen pekar ocksa ut det
kommunala naturreservatet Ostermoskogen, vilken lokalisera till omrédets dstra delar. Dartill pekas
ocksa den kommunala kulturmiljon Mélna ut.

Figur 3: Omradet med lager fran éversiktsplanen.
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Nagra av éversiktsplanens atgarder och riktlinjer gallande tatortsutveckling lyder:

e Kommunen ska fortata och omvandla mark for att hushalla med marken

e Kommunen skall arbeta for att gora lekplatser och gronomraden tillgangliga.

e | beslut om offentliga platser s som badplatserna, gang-och cykelvagar, gator och torg och
andra trafikfragor skall ungdomsradet horas. Barn och ungdomars erfaren- heter skall tas till
vara pd i fragor som ror utformning av skolor, bibliotek och andra offentliga platser.
Vaggeryds kommun skall verka for att fa ett barn- och ungdoms- perspektiv pa hur offentliga
platser skall anvandas. Att barn och ungdomar ké&nner sig delaktiga &r en viktig del i att skapa
identifikation och ansvarskansla for vara offentliga platser.

¢ Kommunen ska skapa goda forutsattningar for industrietablering med bra kommunikationer
till bade motorvag och jarnvag

e Vid nybyggnad av bostads- och verksamhetsomraden skall dagvatten omhandertas lokalt i sa
stor utstrackning som méjligt. Nar det inte &r mojligt skall dagvatten- utslappet fordrojas med
dammar och liknande for att efterlikna markens naturliga fordrdjning

Detaljplan

Inom foreslaget planomrade galler detaljplan for Ostermo industriomréde (0665-P78), vilken &ndrats
genom (0665-P2021/1). Detaljplanen reglerar markanvandningen i omradet till industri, varmeverk,
idrott, parkering, gata, natur mm. Byggnadshdjden regleras mellan 8 till 10 meters héjd och
exploateringsgraden av byggnadsarean ar satt till 35 procent av fastighetsarealen. Befintlig detaljplan
syftar till att tillgodose bade sma och stora industritomter samt att sakerstélla naturomrade utmed
Lagan.

Figur 4: Utdrag ur gallande detaljplan i omradet.
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Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken i omradet bestar i huvudsak av sand, isalvsediment. Uppskattat jorddjup varierar fran 5-10
meter i omradets sodra del, till 10-12 meter i omradets norra delar. Omréadet ar plant med undantag for
slanten vid Lagan. Grundvattnet kan ligga hogt i omradet.

Véstra delen av omradet ar i stort satt utbyggd enligt gallande detaljplan. De 6stra delarna av omradet
ar obebyggda och bestar av i huvudsak tallskog. Inslag av adellévtrad finns enligt Naturvardsverkets
marktackedata i granslandet mellan Mjolkorten 2 och 4. Naturreservatet i omradet 6stra del bestar i
huvudsak av tallskog men har &ven inslag av barrskog och I6vtrad, se vidare beskrivning under
naturvarden.

Naturvarden

Ostermoskogens naturreservat ligger i den 6stra delen av omradet. Reservatet gransar till och
overlappar pa vissa stéllen kvartersmark for industriandamal i gallande detaljplan. Vid framtagande av
ny detaljplan behover eventuella skyddsavstand mellan kvartersmark, bebyggelse och naturreservatet
undersokas. Hansyn ska tas till reservatets syfte, varden och funktion. Det kommunala naturreservatet
ar ca 31,8 hektar stort och bildades ar 2008. Naturreservatet syftar till att bevara en talldominerad
barrnaturskog och historiska kulturlamningar liksom att ge mojlighet till tdtortsnéra naturupplevelser.
Skogen bestar av aldre barrskog med gott om olika kénsliga lavar och vedsvampar. Inom reservatet
finns flera gamla och grova tallar som hyser ett stort antal séllsynta och hotade insekter.

Belagna inom Ostermoskogens naturreservat finns tva nyckelbiotoper, en gransumpskog om ca 1,1
hektar samt en barrskog om drygt 16,6 hektar. Gransumpskogen ligger intill Lagan i omradets
nordostra del och har ett stort inslag av senvuxna trad samt rikligt med dod ved. Barrskogens
nyckelbiotop stracker sig genom i stort satt hela reservatet och karaktariseras i sin tur av rik
hanglavsforekomst, riktigt med grova trad, sparrgreniga grova trad och kulturhistoriska vérden.
Tradslagen inom nyckelbiotopen bestar till 70 procent av tall och 30 procent av gran.

Flertalet fagelarter daribland rodlistade arter ar iakttagna dels inom naturreservatet men aven strax
utanfoér omradet. Férekomst av nyckelbiotoper och namnda fagelobservationer kan innebéra behov av
buffertzon mellan reservatet och bebyggelse vilket behdver undersékas vidare.

Gron infrastruktur och Ekosystemtjanster

Reglerande ekosystemtjanster
Straket utmed Lagan &r strategiskt for dagvattenhanteringen. Vatmarkerna langs med Lagan spelar

dérmed viktig roll i vattenrening och reglering av floden.

Befintliga verksamheter i omradet sodra del omfattas av riskomrade vid varmebdélja varmed svalkande
gronstruktur ar viktigt att bevara och tillskapa. Grona strukturer i omradet bidrar aven till kvalité
genom god estetisk utformning.



I gronstrukturplanen pekas en buffertzon ut vaster om naturreservatet, inom befintlig kvartersmark for
industri i gallande detaljplan. Omradet ar mycket viktigt ur buffringssynpunkt for naturreservatet. En
industri i direkt anslutning skulle betyda negativ paverkan pa de rekreativa varden som finns i
reservatet. Buffertzonen syftar till att bevara reservatets funktion och kvalitéer och skydda mot buller
och sikt mot verksamheter i industriomradet. Exploatering i buffertzonen kan dven innebéra risk for
paverkan pa de vardekarnor for vatmark som finns inom reservatet.

Stodjande ekosystemtjanster

Delar av omradet utmed Lagan ar vardekarna for vatmarkernas grona infrastruktur och storre delen av
foreslaget planomrade ingar i vardenatverk kring vardekarnorna. Det innebér att vid Lagan finns det
vatmarksomraden med hdga naturvarden och manga arter. Dessa arter kan generellt sprida sig och rora
sig relativt bra inom zonen for vardenatverk. Liknande milj6er, som kring Lagan, ar inom denna zon
viktiga att spara dvs. vatmark. Oppna dagvattenlGsningar, exempelvis damm av varierat djup och en
kantzon kan gynna dessa vérden.

Gronstrukturplanen pekar ut atgard gallande att skapa artrika vagkanter utmed Hakan Trulsons vag,
bredda och 6ppna upp grasmarkerna med angsvegetation langs Hakan Trulssons vag, Vaggeryd.
Flerariga Orter samt slatter tillampas. Dartill anges atgérd gallande att sla d&ngarna langs med Lagan
(Ostermostréket). Detta 4r en naturvardsatgard som skulle krava lite mer jobb men som skulle ge en
hog effekt for den grona infrastrukturen da det skulle skapa en spridningskorridor for grasmarker
soderut fran Garahov ner mot véardekarnorna vid Gétarps Hage.

Friluftsliv

Befintlig anslutning och parkering till Ostermoskogens naturreservat finns fran Hakan Trulssons vag,
vilken fortsatt behdver vara tillganglig. Inom reservatet finns stigar men strovstigar férekommer aven
utanfor reservatets vastra grans, vilka behdver undersokas vidare. Reservatets varden av tatortsnara
naturupplevelser och rekreation behdver sakerstéllas i ny detaljplan.

Munkaleden gar igenom de norra delarna av omradet for foreslagen ny detaljplan. Trafikverket har ett
pagaende arbete for stangning av plankorsningar 6ver jarnvagen. Munkaleden passerar idag over
jarnvéagen och omledning behdver ske. | Arbetet med detaljplanen behdver omledning av Munkaleden
bevakas for att kunna utforma detaljplanen med hansyn till dessa forandringar. Dialog mellan
Trafikverket, foreningen for Munkaleden och kommunen behovs.

Infrastruktur

Omradet ansluts fran Hakan Trulssons vag via Karlavagen. Det pagar projektering med en ny
anslutande vag fran Hakan Trulssons vég, bredvid fjarrvarmeverket. Inom omradet finns saval
industriverksamheter som idrottsplats, bandybana, konstgrasplan, Ostermoskogen vilka &r viktiga
malpunkter i samhallet. Befintlig gang- och cykelvag finns till idrottsplatsen fram till konstgrasplanen
utmed Karlavagen. GC-anslutning till omradet finns via Karlavagen mot Centrum, Hakan Trulssons
vag vidare mot Hokvéagen samt utmed Hakan Trulssons vag oster ut vilken ansluter till bostadsomradet
Ostermo och Ostermoskogen. Det finns goda forutséttningar for att ta sig till omrédet via gang eller
cykel. Kommande infrastrukturlosningar inom omradet behéver maéjliggora trafiksakra losningar och
god tillganglighet via gang och cykel inom omradet.



Figur 5: Gatustruktur.

Karlavigen

Hakan Trulsson vig

Parkeringsytor och behov av parkering till idrottsplatsen samt befintliga och nya verksamheter ska
undersokas. Eventuellt samnyttjande av parkeringsytor bidrar till effektivare markanvéndning. Det
finns befintligt arrendeavtal for parkering dster om Karlavédgen. Ytan ar allman platsmark i gallande
detaljplan vilket motverkar uppréttande av forlangning eller nytt avtal. Avtal for parkering kan
legaliseras genom att ytan planlaggs som kvartersmark, vilket bor undersokas. Ytor for lastning och
lossning behdver avsattas inom den egna fastigheten, for att inte belasta allméanna gatusystem.

Jarnvagen mellan Halmstad-Vaggeryd-Néassjo gar strax nordvast om omradet. Trafikverket anger att
ny bebyggelse generellt inte bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Ett sadant
avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mo6jliggor en viss
utveckling av jarnvagsanlaggningen. Verksamhet som inte &r stérningskénslig och dar manniskor
endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter
fran sparmitt. Hansyn bor dock tas till méjligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och
bebyggelsen.

Lokalisering och utformning av in- och utfart till omradet samt verksamheter i omradet behover
utredas i planprocessen.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresseomrade gallande paverkansomrade MSA (minimum safety altitude),
for totalforsvarets riksintressen. Det innebér att hoga objekt kan paverka mojligheten till sékra in- och
utflygningar fran militar flygplats, i detta fall Hagshults flygplats. Hoga objekt definieras som hogre
an 20 meter utanfor tatort samt hogre an 45 meter inom tétort. Hojdreglering av bebyggelse kommer
utredas vidare i planprocessen. Sodra delen av omradet omfattas ocksa av paverkansomrade for
hinderfrihet, dar hoga objekt riskerar att paverka funktionen eller mgjligheten att nyttja riksintresset,
Skillingaryds skjutfalt.



Kulturmiljo

| omradets sydostra delar finns kolbottnar registrerade bedémda som 6vriga kulturhistoriska
lamningar. Inom naturreservatet finns flertalet kolbottnar registrerade men &ven lamningar fran
bebyggelse. Arkeologin behdver sannolikt utredas vidare i planprocessen for att undersoka
forutsattningar for exploatering.

Manniskors halsa och sakerhet

Inom omradet finns fyra objekt i EBH-stodet utpekade som potentiellt fororenade objekt. En av dessa,
Mijolkorten 2 har tilldelats riskklass 1 — mycket stor risk. Ovriga objekt, Mjélkorten 4, Rallarrosen 1,
Ostermo 1:6 ar inte riskklassade. Inom omradet har bland annat klorerade I6sningsmedel anvants och
fororening av metaller kan ocksa vara férekommande. | planprocessen behover kanda fororeningar
beddmas i relation till risk for ménniskors halsa varmed undersdkning kring markmiljén kan behdvas
for att genomfoéra bedomning. Det kan forekomma markfororening fran kolbottnar inom planomradet.

Omradet har normalradonrisk. Nya byggnader ska uppforas med radonséker metod sa att gransvardet
for radon inte Overskrids, vilket ska foljas vid bygglovgivning.

Buller forekommer fran verksamheter, jarnvag och gator i och omkring omradet. Férordning och
riktvarden gallande buller finns for bostadsbyggnaders fasad, dock inte pa motsvarande satt nar det
kommer till industri eller idrottsplatser. Planprocessen ska understka och undersoka férekomst av
buller och skapa forutséttningar for att skapa lampliga utemiljoer géllande verksamheter samt
idrottsverksamheten i omradet.

Forekomst av transport av farligt gods pa jarnvagen ska undersokas vidare. Omfattningen av
transporter och typ av gods behdver riskbedémas men hanseende pa markanvandningen i omradet.

Strandskydd

Strandskydd foreligger utmed Lagan vilket dven tangerar och 6verlappar delar av befintlig
kvartersmark i géllande detaljplan, vilket behdver beaktas i planprocessen. Strandskyddets funktion
och vérden behdver ges hansyn.

Dagvattenhantering

Omradet bestar av sand, isalvssediment med hdg genomslapplighet. Omradet tillhor
huvudavrinningsomrade for Lagan. Enligt kartering av lagpunkter riskera omradet inte 6versvammas
vid skyfall, férutom vissa mindre delar som bland annat befintlig damm i omradets sydostra del.
Oversvamningskartering for Lagan avseende 100- och 200-arsregn paverkar inte omradet namnvirt,
enbart Lagans naromrade. Befintlig damm behover vara kvar och det behover finnas utrymme for
expansion av dammen och anldggning for omhéndertagande av dagvatten.

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland annat
innebdr att dagvatten ska tas omhand pa ett sa naturligt satt som mojligt. Ny detaljplan ska i forsta
hand verka for lokalt omhandertagande av dagvatten. Inga markavvattningsforetag finns registrerade i
omradet.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-nitet kan byggas ut i omradet, lamplig forlaggning i gata.

Fjarrvarme

Inom omradets sodra del utmed Hakan Trulssons vég finns befintligt varmeverk for fjarrvarme vilken

ingar i den ordinarie verksamheten i nulaget. Nar nytt verk dr pa plats kommer detta vara en stottande
enhet. Befintlig yta behdvs fortsatt framat. Det finns méjlighet att forsorja omradet med fjarrvarme.

El

For utbyggnad av omradet behdvs mark avsatt for anlaggning for el och fiber, forslagsvis i omradet
vid befintlig damm. Gatuomradet ska rymma ledning for belysning. Genom Mjolkérten 2 ligger en
hogspanningsledning vilken kan behova flyttas for att utoka byggratten. Vissa befintlig u-omraden kan
behova finnas kvar da det gar ledningar dar i nulaget. Alternativ for strackning ska utredas.

Fiber
Omradet kan forsorjas med fiber genom utbyggnad av natet inom omradet. Mark for placering av nod
behover avséttas.

Fastighetsrattsligt

Omradet kommer efter fardigstalld detaljplan beroras av fastighetsrattsliga atgarder for att bilda nya
fastigheter i enlighet med detaljplan. Fastighetsgransernas kvalité och behov av kvalitetshéjande
atgarder for detaljplanearbetet behdver undersokas.

Genomforande
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kunna behévas for
framtagandet av detaljplanen. Ungefarlig kostnad &r en uppskattning i grova drag. Namnda
utredningar ar svara att kostnadsuppskatta da det avser ett storre omrade.

Utdver nedan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar

som i dagslaget inte gar att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare
utredningar och tillkommande kostnader for genomforandet.

Tabell 1: Utredningsbehov

Utredning Ungefarlig kostnad
Arkeologisk utredning Ej uppskattad
Fastighetsforteckning Ca 20 000 kr
Grundkarta Ca 40 000 kr

Detta underlag innehaller inte kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator, inte
heller intakter. Under granskningsskedet kommer ekonomiska kalkyler paborjas for genomforandet av
omradet.
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Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen ska handldggas med utokat forfarande. Detta eftersom
att detaljplanelaggning berdr Ostermoskogens naturreservat vilket ar av betydande intresse for
allménheten for friluftsliv och rekreation. Idrottsplatsen nyttjas dartill av allméanheten och &r av stor
betydelse for allmanheten. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen gallande naturreservatet,
idrottsplatsen och anger nuvarande anvandningar inom féreslaget planomrade. Planen handlaggs enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat forfarande. Det betyder att samradet
ska kungoras och samrad och granskning ska paga under minst tre veckor vardera. Om detaljplanen
kan antas medféra betydande miljopaverkan ska granskningstiden dock vara minst 30 dagar. Efter
genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om
det inte dverklagas.

Arbetet med detaljplanen forvéantas paborjas under fjarde kvartalet 2021 och beraknas ta cirka 1,5 ar.
Mojligheter att anlita konsult fér framtagande av detaljplan kan undersokas.

Slutsats

Den samlade bedémningen ar att utdékad byggrétt ar 1ampligt att préva i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. Detaljplanearbetet behover
dartill utreda lamplig utformning av omradet samt vilka anvandningar som ska provas i processen.
Kompletterande anvandningar till orten och omradet bér undersckas vidare. Omradet &r i dag ett
befintligt verksamhetsomrade och plats for motion, rekreation och friluftsliv.

I samband med detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sékerstalla lampligheten
med hansyn till bland annat arkeologi och paverkan pa natur- och rekreationsvérden i relation till
exploatering. Positivt planbesked innebér ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag
utan visar pa kommunens stallning i fraga om att uppratta forslag till detaljplan.
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