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Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 §). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 §8).



Ansokan
Sokande
Tokarp Fastighets AB

Fastighet
Del av Tokarp 3:1

Fastighetsagare

Sveaskogs Forvaltnings Aktiebolag. Lantmateriforrattning pagar for avstyckning av fastigheten dar
sokande &r kopare.

Syfte

Inskickad ansokan syftar till att uppréatta ny detaljplan for att mojliggora byggnation av lager, logistik,
verksamheter, service mm. Omradet ligger inom 6versiktsplan for verksamhetsmark och &r belaget
direkt sdder om detaljplanen for Logpoint South, sédra Stigamo. Hogt exploateringstal efterséks med
hansyn taget till terrang och planomradets begransningar.

Efterfragan pa nya lokaler for verksamheter och logistik & mycket stor tack vare det goda laget i
regionen vilket borgar for hdg genomforbarhet. Sokande vill &ven utreda plats for laddstation till tunga
el-fordon (lastbil, buss) med dartill hérande service inkl. mat som ytterligare utvecklar laget.

Avgransning

Underlag for planbesked ar framtaget med beskrivning av omradets planeringsforutsattningar.
Omradet ligger i norra delen av kommunen, utmed E4:an. Foreslaget planomrade omfattar cirka 30
hektar och &r enligt avstyckning fran fastigheten Tokarp 3:1. Foreslaget planomrade avgransas i norr
av riksvég 30, i vaster av E4:an, i dster av lansvag 846 och i sdder av del av vagen mot Svensbygget.
Foreslaget planomrade bendmns nedan “omradet”.

Figur 1: Foreslaget planomrade enligt rod linje.




Bakgrund

2021-02-18 inkom ansokan om planbesked i syfte att mojliggora omradet for bland annat lager,
logistik och plats for laddstation till tunga el-fordon (lastbil, buss). Det finns ingen géllande detaljplan
i omradet. Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket presenteras i detta
underlag. I en detaljplaneprocess kommer omradets lamplighet provas for bland annat lager- och
logistikandamal. Positivt planbesked innebar ingen garanti for genomforande avseende inskickat
forslag.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Omradet ar en del av ett omrade utpekat i 6versiktsplanen for nya verksamhetsomraden, benamnt
LogPoint South Sweden. Omradet norr om riksvag 30 ar sedan tidigare detaljplanelagt for i huvudsak
industriandamal.

Nedan finns utdrag ur 6versiktsplanen, s. 73:

Tillsammans med Jénkdpings kommun planerar Vaggeryds kommun for ett utvidgat
Torsviksomrade. Genom sitt lage i landet och i Norden kan omradet utvecklas till en logistisk
nod och en nyskapande miljo som bygger pa miljévanlig logistik. Kommunerna planerar for
ett verksamhetsomrade med kombiterminal med direkt anslutning mot jarnvag och motorvag.

Utbyggnaden av omradet innebér att trafiken kommer att 6ka pa platsen med transporter till
och fran verksamheterna och &ven arbetspendling. Totalt sett innebar projektet dock stora
mojligheter att flytta transporter fran vag till jarnvag, d.v.s. till miljévanligare transporter. |
fortsatt planering kommer skydd mot trafikolyckor, hantering av farligt gods,
trafiksituationen, luftkvalitén med mera att inga.

Figur 2: Verksamhetsomradet LogPoint South Sweden inom gratt omrade.
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Detaljplan

Inom foreslaget planomrade finns ingen befintlig detaljplan. Strax norr om riksvag 30 galler detaljplan
for Stodstorp 2:1, Verksamhetsomrade LogPoint South Sweden, vilken omnamns i éversiktsplanen
som etapp 1.

Figur 3: Befintlig detaljplan norr om riksvéag 30.
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Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken i omradet bestar av sand, isalvsediment. Jorddjupet varierar inom omradet mellan 1-10 meter
och det finns berg i dagen pa flera stallen. Marknivan sluttar i huvudsak Gsterut men innehar dven
lokala nivaskillnader. De vastra delarna ligger pa cirka 230 meters hojd, mittersta delen cirka 225 och
ostra delen pa cirka 217. | vaster finns ett omrade med torv.

En geoteknisk utredning bedéms behdvas for att klargéra geotekniska forutsattningar i omradet. Da
det foreligger nivaskillnader, berg i dagen pa flera stéllen, varierande jorddjup, torv och befintliga
dikessystem i omradet behéver bland annat dessa faktorer undersokas vidare. Utredningen behover
klargéra omradets forutsattning for ras och skred samt lamplig placering for byggnation.

Omradet &r ett skogsomrade bestaende av i huvudsak tall och gran. I omradet finns befintliga
dikessystem.



Naturvarden

I omradet finns inga registrerade naturvarden, nyckelbiotoper eller skyddsvarda trad. I samband med
planarbete ska en naturbeskrivning tas fram som beskriver vilken typ av véxlighet som finns i
omradet.

Gron infrastruktur och Ekosystemtjanster

Syddst om omradet finns en mindre vardekarna for grasmarkens grona infrastruktur. En vardekarna ar
ett naturomrade av varierande storlek med héga naturvarden. Flera vardekarnor tillsammans skapar
goda forutsattningar for biologisk mangfald och fungerande ekosystem. Runt vardekarnan finns en
uppskattad natverkszon “’vardenétverk” pa 500 meter runt kdrnan. Vardekarnan ar kopplad till den
betesmark som finns vid Strémsberg och Eckersholm.

Den Gppna grasmarken inom foreslaget planomrade sa som betesmarker, kraftledningsgator och
vagkanter utgor viktiga stodhabitat, vilket innebar att dessa omraden kan utgora spridningsvagar
mellan de véardekarnor som har hogre varden. Grasmarker inom 500 meter fran vardekarnan &r extra
intressanta att bevara och utveckla.

Vatmarker ar en av de naturtyper som ger oss manga olika ekosystemtjanster- allt ifran att hysa
livsmiljo for manga unika djur och véaxter som ger oss biologisk mangfald pa internationell niva, verka
som friluftslivsmiljo samt rena vattnet och fungera som en tvéttsvamp vid stora regnmangder,
vattenhushallande vid torka och minska spridningen av brander i landskapet. Omradet ligger delvis
inom vardetrakt for vatmarkens grona infrastruktur med koppling till Tjurhults mosse Store mosse och
Faksbergskarret vaster om omradet, vilka utgor vardekarnor for vatmark. En vérdetrakt har hogre
tathet av naturvérden for djur- och vaxtliv, inklusive biologiskt viktiga strukturer, funktioner och
processer jamfort med omgivande landskap. Allt i en vardetrakt behover daremot inte halla hoga
naturvarden. Det finns flertalet vatmarker inom planomradet som ar av intresse att bevara for
vatmarkernas infrastruktur. Befintlig vatmark i vastra delen av foreslaget planomrade utgor
stodhabitat.

Planladggningen kan med fordel framja:

e Grasmarksstrak utmed framforallt vagar och annan infrastruktur utformas sa att de utgor
sammanhangande remsor och de skots pa ett satt sa de halls blomrika. Detta kan verka som
avgorande spridningskorridorer for lokala artférekomster. Ett gott exempel &r att anvanda sand
som ytmaterial for att skapa magrare ytor som kan sas och planteras med olika fréblandningar.

e Grona tak och fasader kan ocksa bidra till att kompensera forlorade livsmiljoer samt fungera
klimatanpassade.

e Befintliga vatmarker ska sparas. Nya och befintliga 6ppna dagvattenlésningar och dikessystem
bidrar till funktionen for vatmarkens grona infrastruktur. Oppna losningar ska prioriteras vid
planldggning och genomférande och miljéerna runt vattnet ska utformas i dialog med
kommunekolog for att skapa funktionella kantzoner.

Infor samradsskedet da ett forslag till utformning och exploatering av omradet ar framtaget, ska en
analys av ekossystemtjanster genomforas genom Boverkets verktyg ESTER. Analysen kan saledes
bidra till att forma planforslaget for att skapa goda forutsattningar for starkta ekosystemtjénster.



Infrastruktur

Strax vaster om omradet gar E4:an, vilken &r av riksintresse for kommunikation. Ett bebyggelsefritt
omrade om 50 meter frdn E4:an foreligger. Strax norr om omradet gar riksvég 30 vilken ocksa ar av
riksintresse for kommunikation. Ett bebyggelsefritt omrade om 30 meter foreligger fran riksvéagen.
Omradet har mycket goda forutsattningar genom nara anslutning till europanétet.

Lokalisering och utformning av in- och utfart till omradet behover utredas i planprocessen. Anslutning
till lansvag 846 alternativt anslutning via bro over riksvag 30 kan utredas.

Det behdver undersokas om nystrackning av jarnvag mellan Byarum-Tenhult kan paverkas av
planlaggning.

Det finns befintligt cykelfalt utmed lansvag 846 och anslutning till omradet ska utredas. Gang- och
cykelinfrastruktur inom omradet, liksom gatunatet, kan med fordel utformas i enlighet med det
gestaltningsprogram som framtagits for Sodra Stigamo — Etapp 1. Gestaltningsprogrammet anger
principer for utformning av gator, gang- och cykelvagar, diken mm.

Riksintressen

Utdver ovan namnda riksintressen for kommunikation ligger omradet inom riksintresseomrade
gallande paverkansomrade MSA, for totalforsvarets riksintressen. Det innebar att hoga objekt kan
paverka mojligheten till sakra in- och utflygningar fran militar flygplats, i detta fall Hagshults
flygplats. Hoga objekt ar bland annat byggnader dver 20 meter utanfor tatort. Hojdreglering av
bebyggelse kommer utredas vidare i planprocessen.

Kulturmiljo

Inom omradet finns ett registrerat omrade med kanda kolbottnar, bedémda som 6vriga kulturhistoria
lamningar. Aktuell plats for objekten ar i 6stra delen av omradet cirka 20-50 meter soder om riksvég
30. | omradets nordvastra del dr ett omrade utpekat som mojlig fornlamning, bestaende av
réjningsrosen, fossil akermark. 1 omradet norr om riksvag 30 finns flertalet utpekade kolbottnar och
réjningsrosen.

Sannolikt kommer arkeologin behdva undersokas vidare, for att utreda fornlamningsbilden i omradet.
Da det finns kanda lamningar dels i omradet, men &ven i dess naromrade behover omradet sannolikt
undersokas vidare.

Manniskors halsa och sakerhet

Inom planomradet finns i nuldget ingen misstanke om fororenad mark, enligt EBH-stodet. Omradet
ligger inom hogriskomrade for radon, vilket ska beaktas vid bygglov sa att tekniskt utférande av ny
bebyggelse sékerstaller att gransvarden inte dverstigs.

Buller férekommer i dagslaget fran omkringliggande végar. Trafiken omkring kommer utokas vid
exploatering i omradet. Bebyggelsens utformning och placering behdver ta hansyn till majlighet att
skapa goda utemiljoéer dar buller kan avskédrmas. Férordning gallande buller vid fasad finns for
bostadsandamal men inte for lager- och logistik, industri mm. Daremot behdver planlaggning ta
hansyn till att méjlighet ska finns att uppfora goda utemiljoer med hanseende pa buller.



Kapacitet for slackvatten ska beaktas i samband med bedémning kring VA-forutsattningar. Befintliga
avtal med Jonkdpings kommun géllande uttag behdver beaktas.

Strandskydd
Inget strandskydd foreligger inom omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| dagslaget forsorjs Sodra stigamo- Etapp 1 norr om riksvéag 30 av VA fran Jonkoping. Aktuellt
omrade for planbesked behdver utbyggnad av VA fran etapp 1-omradet. Kanalisation under 30:an
behovs och det uppkommer aven behov av nya pumpstationer inom omradet. Samordning och tidig
dialog behodver foras med Jonkdpings VA-enhet avseende kapacitetsforutsattningar for en utbyggnad
av VA-natet.

Dagvattenhantering
Det finns befintliga dikessystem som gar genom omradet. Férutom dagvatten inom omradet rinner

dagvatten fran omradet norr om riksvag 30 under vagen genom aktuellt omrade och vidare mot Lagan.
Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten bedéms vara begransade i omradet. |
oversiktsplanen s. 73 anges att:

I Jonkopings kommun &r marken sadan att dagvattnet kan omhandertas lokalt.
Markomradet i Vaggeryds kommun har inte lika gynnsamma forutsattningar. Den
I6sning som Vaggeryds kommun i forsta hand kommer att utreda ar att avvattna
omradet i samma vattendrag som omradet avvattnas idag.

Markforhallandena &ar sadana att det inte gar att infiltrera dagvatten i marken.
Darfor planerar kommunen att avvattna omradet med stora dikessystem och
fordréjningsmagasin.

Omradet tillhr huvudavrinningsomrade for Lagan. Dagvatten bedoms initialt beh6va ledas vidare till
Lagan, vilket innebér att vattendom blir aktuellt.

Enligt skyfallskarteringen riskerar omradets dstra del att Gversvammas vid skyfall, vilket hor till de
lagre delarna av omradet. Aven omréden utmed befintliga dikessystem riskerar dversvimmas. En
dagvattenutredning bedéms behdvas for att utreda hur dagvatten fran omradet kan tas omhand samt
hur befintliga dagvattensystem paverkas av ny exploatering. Utredningen behéver dartill underséka
floden som rinner in i omradet och hur de kan paverkas.



Figur 4: Dikessystem inom omradet.

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland annat
innebér att dagvatten ska tas omhand pa ett sa naturligt satt som mojligt. Paverkan pa
dagvattenhanteringen inom och utanfor planomradet saval for avrinningsomradet behover beaktas vid
planldggning.

Det finns befintligt omrade for markavvattningsforetag strax norr om riksvag 30. Paverkan pa och fran
markavvattningsforetaget behover undersokas. Inom omradet finns inget registrerat omrade for
markavvattningsforetag.

Fjarrvarme
Inga befintliga ledningar finns i omradet i nulaget. Forlangning av befintliga ledningar fran omradet
norr om riksvéag 30 behover utredas. Potentiell forlaning under riksvég 30.

El

Omradet delas i tva koncessionsomraden da nuvarande grans mellan koncessionsomraden for
Vaggeryds Elverk AB och Jonkdpings Energi AB gar mitt igenom omradet. | samband med planarbete
bor nyttor och mojligheter att férandra koncessionsgrans understkas. Detta sker genom dialog mellan
elnétsforetagen och energimarkandsinspektionen.

Exploatering av ny lager- och logistikbyggnad samt potentiell laddstation fér tunga elfordon medfor
sannolikt att omfattande forstarkning av elnatet erfordras. Tidig dialog om elkapacitet for omradet ar
fordelaktigt, dar medverkan av VVaggeryds Elverk AB och Jonkdpings Energi AB &r centralt.

Fiber
Befintlig fiberledning finns utmed lansvag 846 forbi omradet varifran omradet kan forsorjas med fiber.
Centralt i omradet behdvs ny station for fiber.

Tele
Det finns en telemast i omradets nordvastra del vilket behdver beaktas i planlaggningen.

Fastighetsrattsligt

Gallande markavvattningsforetag norr om omradet behover paverkan pa detta undersokas. Paverkas
batnadsomradet for markavvattningsforetaget behdver omprévning eller avveckling av
markavvattningsforetag sker genom Mark- och miljédomstolen.



Omradet ar utpekat som élgjaktomrade enligt Lansstyrelsens WebbGIS. Eventuella avtal for jakt
behdver ses dver.

Omradet avgransas enligt pagaende forrattning om avstyckning. Detaljplanen ska utreda lamplig
reglering gallande kvartersmark och allman platsmark. Efter detaljplan fatt laga kraft kommer omradet
sannolikt beroras av fastighetsrattsliga atgarder.

Genomforande
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kunna behoévas for
framtagandet av detaljplanen. Ungefarlig kostnad &r en uppskattning i grova drag. Namnda
utredningar ar svara att kostnadsuppskatta da det avser ett storre omrade.

Tabell 1: Utredningsbehov

Utredning Ungefarlig kosthad
Geoteknisk utredning Ej uppskattad
Arkeologisk utredning Ej uppskattad
Dagvattenutredning Ej uppskattad
Fastighetsforteckning Ca 20 000 kr
Grundkarta Ca 30 000 kr

Utbver ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersdkningar
som i dagslaget inte gar att forutse. Genomforda utredning kan leda till behov av ytterligare
utredningar och tillkommande kostnader fér genomférandet.

Detta underlag innehaller inte kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator, inte
heller intakter. Under granskningsskedet kommer ekonomiska kalkyler paborjas for genomférandet av
omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen ska handldggas med standardforfarande. Detta eftersom
omradet finns utpekat i Vaggeryd kommun Oversiktsplan for ny verksamhetsetablering. Planarbetet
antas dartill inte vara av betydande intresse for allmanheten. Planen handl&ggs enligt reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med standardférfarande. Det betyder att planen efter genomfort
samrad kommer att granskas under minst tva veckor. Efter genomférd granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och dar med detaljplanen far laga kraft om det inte dverklagas.

Arbetet med detaljplanen forvantas pabadrjas under tredje kvartalet 2021 och beraknas ta cirka 1,5 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen &r att lager- och logistikandamal mm. ar lampligt att préva i en planprocess
och Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. I samband med
detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sékerstélla lampligheten med hansyn till
bland annat dagvattenhantering, arkeologi och geotekniska forutsattningar. Positivt planbesked
innebdr ingen garanti for genomférande avseende inskickat forslag.
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