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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan dverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked ar att alla som har for avsikt att genomféra en atgérd ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 88).



Ansdkan

Sokande
Mastec Fastigheter i Skillingaryd AB

Fastighet
Léagret 1:10

Fastighetsagare
Mastec Fastigheter i Skillingaryd AB

Syfte

Syftet ar att prova en utdkad byggnadshdjd i relation till gallande detaljplan samt att &ven planlégga ett
markomrade i sodra delen av fastigheten, vilken inte ar planlagd. Avsedd markanvéandning av
fastigheten anges som logistikbyggnad.

Avgransning

Foreslaget planomrade enligt rod linje i figur 1
omfattar fastigheten Léagret 1.10, gang- och
cykelvag samt sddra vagen inklusive diken.
Det markomrade som utgdr sodra vagen
omfattas av del av fastigheterna Palen 1:1,
Lagret 1:1, Lagret 1:7

och samfalligheten Lagret S:4. Planomradets
utbredning behdver utredas vidare i en
planprocess och forslaget kan darmed
forandras. Foreslaget planomrade benamns
nedan som “omradet”.

Da befintlig detaljplan i omradet omfattar en
5-10 meter bred remsa Gster om sodra végen,
foreslas denna utskjutande del upphéavas i

samband med att ny detaljplan far laga kraft.

Figur 1: Foreslaget planomrade enligt réd linje.



Bakgrund

Ansokan inkom 2021-01-13 och syftar till att framta ny detaljplan for att préva en utékad byggratt
avseende bland annat byggnadshdjd, for fastigheten Lagret 1:10. Byggnadshdjden &r i gallande
detaljplan reglerad till 8 meter. Ansokan avser provning av utokning till 12-15 meter. Dértill &r ett
markomrade om cirka 7 000 m? i fastighetens sodra del i dagslaget inte planlagd, vilken man har
intention om att planlagga. Andamélet med fastigheten avser logistikbyggnad.

Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket presenteras i detta underlag. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for genomférande enligt ansokan.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Foreslaget planomradet &r inte utpekat for andrad markanvandning i dversiktsplanen, utan anges som
nuvarande markanvandning.

Bland nagra av strategierna for tatorterna anges i dversiktsplanen:

- Kommunen ska fortata och omvandla mark for att hushalla med marken.

- Kommunen ska skapa goda forutsattningar for industrietablering med bra kommunikationer
till bade motorvag och jarnvag.

- Kommunen ska underlatta for industrin att vaxla fran transporter pa vag till jarnvag.

- Kommunen ska arbeta for ett varierat smaforetagande och aven férsoka utreda méjligheterna
for nya arbetsplatser i de mindre orterna.

- Vid nybyggnad av bostads- och verksamhetsomraden skall dagvatten omhéandertas lokalt i s&
stor utstrackning som moéjligt. Nar det inte &r mojligt skall dagvatten- utslappet férdréjas med
dammar och liknande for att efterlikna markens naturliga fordrojning

Detaljplan

Utbredning av befintliga detaljplaner inom och intill foreslaget planomrade i rott i bilden nedan.

e Plan A — Stadsplan for Skillingaryd municipalsamhalle
e Plan B - Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for stadsédgan 657 C m.fl.
e Plan C — Detaljplan for kv. Slatten m.fl.

Gallande detaljplaner for fastigheten Iagret 1:10 &r plan B och C. Plan B omfattar storre delen av
Lagret 1:10 och anger industriandamal med en reglerad byggnadshajd till som hogst 8 meter. Plan C
omfatta fastighetens norra del och agnger industriandamal reglerad med prickmark, mark som ej far
bebyggas.
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Figur 2: Befintliga detaljplaner. Foreslaget plan‘dfhféd'e enligf r('jdtlinje.

Ny detaljplan ersatter del av planerna betecknade B och C. Overskjutande del av Plan B avses
upphdvas nar ny detaljplan fatt laga kraft.

Platsens forutsattningar
Lokalisering, mark och vegetation

Omradet ligger i sodra delen av Skillingaryd. Oster om fastigheten Lagret 1:10 ligger sodra vagen,
som ar infarten till Skillingaryd fran soder. Den norra deleen av fastigheten ar bebyggd. Sédra delen
bestar av tallskog med inslag av gran och bjork. Omradet har fa nivaskillnader och bestar av
isalvssediment, sand. Uppskattat jorddjup &r 5-10 meter. Anslutning till E4:an finns cirka en kilometer
bort. Norr om omradet finns bostadslagenheter samt vardcentral. | 6ster finns produktionsenhet for
fjarrvarme samt regementsheden. Strax véaster om omradet gar jarnvagen mellan Halmstad-
Né&ssj6/Jonkoping.



Naturvarden

| omradet finns inga registrerade naturvarden eller skyddsvarda trad.

Ekosystemtjanster

Stédjande ekosystemtjanster

Omradet ligger i direkt anslutning till regementsheden, som ar ett viktigt stodhabitat for
grasmarksrelaterade arter. For att stirka den grona infrastrukturen kopplat till grdsmarkens varden i
omradet, kan nybyggnation med fordel ges grona tak. Detta skulle ge stort mervarde for den gréna
infrastrukturen i omradet.

Reglerande ekosystemtjanster

I mitten av fastigheten, soder om befintlig infart, ligger ett potentiellt omrade for vatmark. Potentiella
vatmarksomraden &r inte vatmark idag, utan & omraden som ar lampliga for anlaggning eller
restaurering av vatmarker, omraden dar det tidigare funnits vatmark, eller omraden dar det ur
ekosystemtjanstperspektiv finns god mojlighet att skapa gron infrastruktur for vatmarksberoende arter.
Detta omrade ar dartill utpekat i skyfallskarteringen som riskomrade att 6versvammas vid skyfall.
Hela eller delar av lagpunktsomradet kan med fordel nyttjas for omhandertagande av dagvatten
samtidigt som det finns mojlighet att starka reglerande ekosystemtjanster. Vidare undersékning behdvs
daremot om vilka mojligheter som finns detta.

Omradet som idag &r bebyggt ar utpekat som riskomrade for varmebolja i gronstrukturplanen.
Reglerande ekosystemtjanster kan starkas genom uppfdrande av vegetation sasom grona tak, trad och
buskar for varme- och luftreglering. Stora sammanhéngande ytor med enbart bebyggelse och
asfalterad mark paverkar varmeeffekten negativt.

Infrastruktur

Strax 6ster om fastigheten Lagret 1:10 finns gang- och cykelvag som behover bibehallas. For att uppna
en sa saker angoringslosning som mojligt bor antalet infarter begransas. Behov och 16sning av infart
behdver vidare utredas, bland annat huruvida befintliga infarter ar tillrdckliga for fastigheten. Hur
parkering kan l6sas och anordnas behdver undersokas vidare. Huvudprincipen ar att parkering ska
I6sas inom den egna fastigheten.

Riksintressen

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikation och detta behover beaktas i planprocessen, sa att ett
fortsatt nyttjande kan sékerstallas. Omrade omfattas dven av riksintresse géllande totalforsvarets del.
Omradet ligger inom paverkansomrade avseende omrade med sarskilt behov av hinderfrihet,
stoppomrade for hdga objekt, samt MSA-omrade. | korthet innebér det att hdga objekt inom omradet
kan riskera att paverka mojligheten att nyttja riksintresset. Hoga objekt definieras som objekt hogre an
45 meter inom tatort och objekt hdgre &n 20 meter utanfor tatort, dar tatort definieras enligt
Lantmateriets dversiktskarta. Bebyggda omraden inom foreslaget planomrade ar karterade som tatort
och obebyggda &r karterade som utanfor tatort. | en planprocess behdver dialog féras med
Forsvarsmakten gallande eventuell paverkan pa riksintresset.



Kulturmiljo

Den sodra delen av fastigheten Lagret 1:10 omfattas i riksantikvarieambetets fornsok av objekt
L1972:3470, vilken anger fossil akermark bestdende av ett 30-tal ryggade akrar. Enligt kontakt med
Lansstyrelsen behover objektet inte utredas vidare, da Lansstyrelsen bedémer att lamningen
L1972:3470 inte ar en fornldmning och att den planerade anldggningen kan utféras utan arkeologiska
atgarder och att inget tillstand enligt Kulturmiljélagen (KML) kravs infor det fortsatta arbetet.

Lansstyrelsen informerar dartill om arbetsféretagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket
KML att omedelbart avbryta arbetet och anméla till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patraffas
under arbetet.

Véaster om omradet ligger skillingarydslagren, vilka &r riksintresse for kulturmiljévard och utpekade i
oversiktsplanen. Bebyggelse enligt ny detaljplan bedoms i nulaget inte paverka riksintresset.

Sydvast om omradet har Folkets park tidigare funnits.

Gestaltning

Omradet utgor sodra entrén till tatorten vilket planprocessen behéver beakta. Hojd pa byggnader och
exploateringsgrad behéver undersdkas vidare avseende vilka upplevelseeffekter som ges. Ny
bebyggelse behtver samspela med befintlig bebyggelse.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Manniskors halsa och sakerhet

Fastigheten Lagret 1:10 finns utpekad i EBH-st6det, bland objekt som bedémits vara potentiellt
fororenade. En utredning enligt MIFO-metodikens fas 2 har gjorts som resulterat i att objektet har
tilldelats riskklass 2, stor risk. Under 2003 slutférdes en miljoteknisk markundersokning som MIFO-
fas 2 hanvisar till. Undersokningen pavisade forhojda varden av kadmiun och dietylhexylftalat
(DEHP). Undersokningen pavisade ocksa varden pa triklormetan strax ovanfor gransvarde.

For att understka om de uppmatta vardena &r desamma i dagsléget anses en miljoteknisk
markunderstkning behdvas. | den undersokning som genomfdérts har prover tagits koncentrerat kring
befintlig byggnad, vilket leder till att det &r osdkert att beddma fastighetens lamplighet. Avseende
klorerade kolvaten anses vidare utredning behévas, da metodiken for utredning har forandrats sedan
den genomfora miljotekniska markundersékningen genomfordes.

Ovriga potentiella fororenade objekt i omradets kringland bedéms i nuléget inte pdverka omradets
lamplighet for féreslagen markanvandning.

Lansstyrelsen i Halland 1&n har tagit fram skriften, Riskanalys av farligt gods i Hallands l&an (2011:19),
vilken anger skyddsavstand mellan olika bebyggelsetyper och transportvagar for farligt gods. De
transporter som gar med farligt gods pa jarnvagen i nulaget bedéms motsvara det som skriften anger
som vag lag, vagar med mindre floden av farligt gods. Framtida trafik och floden av farligt gods
behover beaktas. Riskanalysen anger skyddsavstand mellan jarnvag och industri. Rekommenderat



avstand, basavstand, anges till 30 meter. Minsta bebyggelsefritt avstand anges till 15 meter (reducerat
avstand). Hamnar bebyggelse inom 15-30 meter kravs sakerhetshojande atgarder, exempelvis fasad i
obrannbart material, att fonster och dorrar ska uppna en viss brandteknisk klass. | dvrigt finns vissa
baskrav som ska uppfyllas, exempelvis motverka spridning av vatska in mot omradet genom vall, dike
etc.

Enligt generella rad fran Trafikverket bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagen, for att ge utrymme for raddningsinsatser. Verksamhet som inte &r storningskénslig och dar
manniskor endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom
30 meter fran sparmitt. Hansyn bér dock tas till mojligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och
bebyggelsen. Avstanden som anges utgor inte fasta regler utan verksamhetens lokalisering ar en
bedémningsfraga fran fall till fall. Dialog mer Trafikverket behover inledas gallande underhall av
jarnvéag och ny bebyggelse for att komma fram till lampliga avstand mellan ny bebyggelse och
jarnvag.

Omradet ligger i narhet till befintlig bostader och verksamheter far inte vara storande. Vilken typ av
markanvandning som ny detaljplan mojliggor for behdver beakta detta.

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanlédggningar med tillhérande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Det finns vatten och avlopp i omradets norra del, vilken kan forlangas soderut.
Lamplig strackning behdver utredas.

Dagvattenhantering

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland annat
innebdr att dagvatten ska tas omhand pa ett s& naturligt satt som majligt. Ny detaljplan behéver verka
for lokalt omhandertagande av dagvatten och framja mojligheter till s stora genomslappliga ytor som
mojligt.

Det finns inga befintliga dagvattenledningar i omradet. Omradet bestar av sandmark och
infiltrationsmdjligheten bedéms som god. Lokalt omhéndertagande ska vara forstahandsalternativet. |
mitten av fastigheten Lagret 1:10 finns ett omrade som dels &r utpekat som riskomrade for
oversvamning vid skyfall, samt ar utpekat som potentiellt vatmarksomrade. P& denna plats kan det
vara lampligt att samnyttja omhéandertagande av dagvatten och reglerande ekosystemtjéanster, vilket
behdver utredas vidare.

Det finns ett bifléde fran Trollberget ned mot fastigheten och jarnvagen vilket behdver utredas vidare,
bland annat hur flodet gar och om det i dagslaget rinner inom fastigheten Léagret 1:10 eller inte.

Recipienten for Omradet &r Lagan, viken har kanslighet medel. Bedémning av fororeningsniva enligt
dagvattenstrategin samt lamplig metod fér omhandertagande av dagvatten utreds vidare i en
planprocess. Paverkan pa dagvattenhanteringen inom och utanfor planomradet saval for
avrinningsomradet behover beaktas vid planlaggning.



Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelse inom omradet till fjarrvarme och fiber. Fiberanslutning
finns i norra delen av omradet i dagslaget, vilken fiber kan forlaggas ifran. Vattenfall Eldistribution
AB har elnatskoncession i omradet. Mojlighet for anslutning ska beaktas i en planprocess.

Fastighetsrattsligt

Foreslaget planomrade bestar av fastigheterna Lagret 1:10, Léagret 1:1, Lagret 1:7, Palen 1:1
och samfalligheten Lagret S:4. Pa fastigheten Lagret 1:10 finns ett avtalsservitut for ledning,
06-IM2-71/5682.1, vilket behdver undersokas vidare i en planprocess.

Upprattande av detaljplan
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kréavas for framtagande av
detaljplanen. Uppskattat kostnad ar en grov uppskattning som baseras pa tidigare genomférda
undersokningar i detaljplanesammanhang.

Utredning Uppskattad kostnad
Miljoteknisk markundersékning Ca 200 000 kr
Fastighetsforteckning Ca 10 000 kr
Grundkarta Ca 10 000 kr

Totalt Ca 220 000 kr

Utdver ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare utredningar som
i dagslaget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar
samt atgarder och tillkommande kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Detta underlag innehaller inte kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator, inte
heller intakter. Under samradsskedet kommer ekonomiska kalkyler att paborjas for genomférandet av
omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen ska handlaggas med standardférfarande. Omradet ar
inte utpekat i Gversiktsplanen for &ndrad markanvandning, daremot anges nuvarande anvandning och
de allménna intentionerna i dversiktsplanen om fortatning och en blandning mellan ej stdrande
verksamheter och bostader gar i linje med ansékan. Hansyn till befintliga bostader behover tas. Planen
handlaggs enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med standardférfarande. Det
betyder att samrad ska genomfdras innan planforslaget granskas under minst 2 veckor. Infor
granskning ska en underrattelse goras. Efter genomfdrd granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om den inte 6verklagas.

Arbetet med detaljplanen uppskattas kunna pabdrjas under tredje kvartalet 2021 och beraknas ta cirka
1,5 4r.



Slutsats

Den samlade bedémningen &r att &ndamalet lager- och logistikbyggnad &r lampligt att prova i en
planprocess och Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. | samband
med detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstalla lampligheten med hansyn
till bland annat forekomst av fororening och lampliga avstand mellan bebyggelse och infrastruktur.
Positivt planbesked innebar ingen garanti fér genomférande i enlighet med inskickad ansdkan.

10



	Ansökan
	Sökande
	Fastighet
	Fastighetsägare
	Syfte
	Avgränsning

	Bakgrund
	Tidigare ställningstagande
	Översiktsplan
	Detaljplan

	Platsens förutsättningar
	Lokalisering, mark och vegetation
	Naturvärden
	Ekosystemtjänster
	Infrastruktur
	Riksintressen
	Gestaltning
	Strandskydd
	Människors hälsa och säkerhet
	Vatten och avlopp
	Dagvattenhantering
	Energi, fjärrvärme, el, tele, fiber
	Fastighetsrättsligt

	Upprättande av detaljplan
	Utredningsbehov
	Förslag till process och tidplan

	Slutsats

