SAMRADSHANDLING
Standardforfarande
Dnr. KS 2020/039

VAGGERYDS
KOMMUN

Detaljplan for Smultronet 2 m.fl,,
Skillingaryds tatort, Vaggeryds kommun, Jonkopings [an

Planomradet, Detaljplan for Smultronet 2 m.fl.
Samradshandling 2021-03-12



SAMRADSHANDLING
Standardforfarande
Dnr. KS 2020/039

Innehall
PLANHANDLINGAR ..ttt ettt ettt sttt st st sttt et e be e st e et et e et e et e e sbeesbeesanesane s b e e b e enneenneennees 4
PLANENS SYFTE......eettetteiteeeite ettt ettt st e sttt st st b e b e s b e s at e e ae e et e e bt et e e sbeesheesanesane s bt e beenneenneesnees 4
BAKGRUND OCH HUVUDDRAG ...coeiiiiiiiitttee e e e ettt tte e e e e sttt e e e e sessaiseteeeeeessssansasaeeesessssnnnsnaeasesssananns 4
KOMMUNAIA BESIUL. ...ttt sttt e s ne e s b e sbe e e sareesneeesnneas 4
BT o] = o TR 5
AVVAGNING ENLIGT MILJIOBALKEN .....veveviteteteteteteisssseseeeesseesssss s s s ese s bbb sesessssssssssssssssssssssssassnnns 5
Detaljplanen med hansyn till gdllande miljokvalitetsSNnoOrmer .........ccoeecieeiiciee e, 5
PLANOMRADE OCH PLANDATA ...ttt st etessese st tssse s e sssssesassssssssssssssssesesssssssssasssssssssssanens 6
(DL =1 ] - 1= PSSP PR 7
FORUTSATTNINGAR......ccveeeeteeteteeeeteeeteteteete et eseeseseeseseeseseesesessessstessesensesensesensesensesenseseseseseseaseseesesensens 8
BEDYEERISEOMIGUEN ...ttt ettt e et e e e te e e eae e e e ate e e bee e s beeebeeeeabeeebaeennrs 9
Riksintresse 0ch fornIamMNINGar.........oooi i te e e e e e e e eaneeas 9
(U110 T 0 1o J USSP 9
Offentlig 0ch KOMMEISIEI SEIVICE ....uvviii i s e e s aree e s s nraeeean 10
GAtOr OCK Trafik ettt st st e s aee e 10
Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv.......c.ccovcciieiieiiiiicce e 11
T aa T =T o] o - 1Y o g V- USSP 11
NQEUPVEFAEN .ttt b e bt s bt s ae e e at e et e e bt e sbeesaeesabesabeeabe e beeabeesneesnneenneens 12
o O I VA =T 1= T a1 =T USSP 13
oY =1 S 13
B T (o] Yo T 21 o= S PR 14
DT =AY 1 =T o 15
Halsa, sdkerhet och risker for manniskors SAKEIrNET ...... .. 15
(2T [0 3 TP PSPPSR 15
Buller fran vag- 0Ch SPArTrafik.........cooioiiiii ettt et 15
(o] (o] ¢=TaF: [o [ 4 T TSP TSR 16
o T [T = o Yo LSRR 16
S0l- 0Ch SKUZEFOrNAHANAEN ...ttt ettt e s be e e bae e e beeebeeeeabeesareeens 17
Vibrationer fran SPAMTrafiK........ooouiiooiiiieee e ettt e 17
Motiverat stallningstagande, paverkan Pa MiljON........cccoooieieiieiciiee et e 17
(oY 5 =Tl N1 T d =N o [T 18
2T o3V of o] £ TS PURPPPPRR 18



SAMRADSHANDLING
Standardforfarande
Dnr. KS 2020/039

F AN Y= Lo T TaY ool o I o T=1 0 = o LoV USSR 18
PlaNDESTAMMEISEN ...ttt st st b e s s nre e 18
GENOMFORANDEBESKRIVNING........cucuiuiiiiiiiisisistsesssse et sesesesesesesesesssesesssssssssssssssssssssssssssesesesesesesens 19
GENOMFOIrANAETI ... eieeeieeee e sttt st e b e e s b e e s be e e s are e sbeeesnneesareeeas 19
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap for allman platsmark ........ccccvvveeeeei e, 19
FAN Y - | FO PPV US PRSP 19
FastighetSrattsliZa frAgOr. .. oo ittt e e e ae e e s te e eetbeesabeeebeeesabeeenns 19
EKONOMISKA fTrABON ... eiiiiiietie ettt ettt et e et e et e e e ate e e ebeeeetbeeeabee e beeesabeeessseesareseseeesaseeanns 20
MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER .....cooviiriiiiieietesetetesetete ettt ssssssssssssssssss s sssssssssssesesesesesesesesenas 20



SAMRADSHANDLING
Standardforfarande
Dnr. KS 2020/039

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
- Bilaga 1: Undersokning om betydande miljopaverkan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar och mojliggora fortatning av bostader i
Skillingaryd pa fastigheterna Smultronet 2, Smultronet 3 och del av Palen 1:1, Vaggeryds
kommun. Detaljplanen mojliggor &ven fastighetsreglering for fastigheten Tomaten 8.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

VSBo har tidigare inkommit med ansékan om planbesked for att mojliggdra byggnation av ett
flerbostadshus inom fastigheterna Smultronet 2 och del av Smultronet 3.

Detaljplanen ska prova lampligheten med bostadsandamal genom fortatning i de centrala
delarna av Skillingaryd. Fastigheterna ar sedan tidigare planlagda for bostéder, parkering
gang- och cykelvag samt gatumark. For att mojliggora hogre bebyggelse an vad gallande
detaljplan medger samt for att mojliggora fastighetsreglering for Tomaten 8, utefter dagens
utformning behdver en ny detaljplan upprattas.

Planen handléggs i enlighet med reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
standardforfarande. Planomradet ar inte utpekat i oversiktsplanen men gar i linje med den
allmanna intentionen om fortatning inom sammanhallen bebyggelse. Fortatning med hansyn
till att skapa goda boendemiljoer ger bland annat férutséattningar till en mer resurseffektiv
markanvandning och 6kat nyttjande av befintlig infrastruktur. Planldggningen beddms dartill
inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och bedéms
inte innebara betydande miljopaverkan. Standardforfarande innebér att planen efter genomfort
samrad kommer att granskas under minst tva veckor. Efter genomford granskning kan planen
antas. Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om den inte 6verklagas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog beslut om att uppratta detaljplan for Smultronet 2 med
flera, for att mojliggora bostadsbebyggelse mm. i samband med att Kommunstyrelsen gav
positivt planbesked 2020-05-19, §104.
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Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminért enligt foljande tidplan:

Kvartal 2, 2021 Samrad

Kvartal 2/3, 2021 Sammanstéllning av inkomna yttranden, eventuella revideringar
Kvartal 3, 2021 Granskning

Kvartal 4, 2021 Antagande och laga kraft

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara férenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for foreslagen
markanvandning. Beddmningen baseras bland annat pa att platsen till stor del redan ar
ianspraktagen och planforslaget inte bedoms paverka nagra riksintressen.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 8§ miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan gors en undersokning. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning gdras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomfdrandet av denna detaljplan inte
medfor nagon betydande miljopaverkan, se bilaga 1. Efter genomfort samrad, vilket syftar till
att hamta synpunkter som har betydelse for bedémningen om betydande miljopaverkan
kommer kommunen fatta beslut i fragan.

Detaljplanen med hdnsyn till gillande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken
miljokvalitet som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan och naturen
kan utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska &ven bidra till att uppna
Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomférandet av planen antas
inte medfora en betydande miljopaverkan enligt upprattad undersokning (bilaga 1).
Bedomningen ar att foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge nagra negativa
konsekvenser for manniskors hélsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer Overskridas.
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Figur 1: Planomradets lokalisering i Skillingaryds tatort.

Lage och areal

Planomradet ar belaget i de centrala delarna av Skillingaryds tatort, i nara anslutning till
jarnvagsstationen. Omradet som planldggs ar fastigheterna Smultronet 2 och 3, del av Palen
1:1 samt del av Tomaten 8. Planomradet ar till viss del bebyggt idag. Pa Smultronet 3 finns ett
flerbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Tomaten 8 inrymmer
restaurangverksamhet och bostader. Smultronet 2 och del av Palen 1:1 &r obebyggda. | norr,
soder och vaster angransar planomradet till bostader och i 6ster till Vastra Jarnvagsgatan med
den bakomliggande jarnvégen. Planomradet omfattar cirka 9 500 m?. Kvartersmarken i
detaljplanen uppgar till cirka 6 750 m?

Markagoforhallanden
Smultronet 3 &gs av VSBo, Smultronet 2 och Pélen 1:1 av Vaggeryds kommun samt Tomaten
8 av Jarnvagshotellet i Skillingaryd AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat i gdllande 6versiktsplan som antogs av kommunfullméktige 2012
och fick laga kraft 2014, bortsett fran Tomaten 8 som ar utpekad som kommunal kulturmiljo.
Oversiktsplanen pekar darutéver ut den kommunala kulturmiljon Kv. Smultronet, vilken
angransar till planomradet. De kommunala kulturmiljoerna beskrivs vidare i kulturhistorisk
utredning for Vaggeryds kommun fran 1988, vilken upprattats av Jonkopings Lansmuseum.
Planforslaget gar i linje med den allmanna intentionen om fortatning inom sammanhallen
bebyggelse. Fortatning med hansyn till att skapa goda boendemiljéer ger bland annat
forutsattningar till en mer resurseffektiv markanvéndning och ¢kat nyttjande av befintlig
infrastruktur.

Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar gallande detaljplaner inom samt dikt an planomradet, vilket redovisas
utifran siffrorna 1-4. Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas med réd linje i bilden
nedan. Nar denna detaljplan far laga kraft ersatter den del av 1. Detaljplan for kv. Tomaten
och Smultronet, laga kraft 2002-09-08, del av 2. Detaljplan for planskilda korsningar, laga
kraft 2005-01-10, del av 3. Detaljplan for Tomaten 5,22 m.fl., laga kraft 2006-02-27 samt 4.
Andring av detaljplan for del av kv. Tomaten och Smultronet, laga kraft 2007-04-25.
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1. Detaljplan for kv. Tomaten och Smultronet, Skillingaryds tatort, Vaggeryds

kommun som fick laga kraft 2002-09-08 reglerar i huvudsak bostadsandamal om hogst

tva vaningar.

e 2. Detaljplan for planskilda korsningar som fick laga kraft 2005-01-10 anger
anvandningen lokalgata.

e 3. Detaljplan for Tomaten 5, 22 m. fl. laga kraft 2006-02-27 anger i huvudsak
anvandningarna parkering, gardsgata, lokalgata, natur samt gang- och cykeltrafik.

e 4. Andring av detaljplan for del av kv. Tomaten och Smultronet, vilken fick laga kraft

2007-04-25 reglerar i huvudsak bostadsandamal om hagst fem vaningar.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet &r delvis bebyggt. Smultronet 3 rymmer ett punkthus med tillhdrande
komplementbyggnader. Den del av Tomaten 8 som ingar inom planomradet &r obebyggd.
Smultronet 2 och del av Palen 1:1 &r obebyggda och har ett grasbelagt marktéacke. Omradet &r
oppet med inslag av trad fran bjorkslaktet. Planomradet sluttar mot 6ster med en hojdskillnad
pa cirka fem meter.

Marken i omradet bestar av vittringsjord och isélvssediment, sand. Genomslappligheten ar
hdg och uppskattat jorddjup varierar mellan 10 meter ner till 1 meter. Berg kan ligga néra
markytan och sprangning kan bli aktuellt vid byggnation. Enligt géllande detaljplan (vilken
omfattar ett stérre omrade an det som omfattas av pagaende detaljplan) utgors berggrunden av
yngre syenit och jorden &r sandig och grusig moran. | mittersta delen av omradet pafinns berg
i dagen.

I samband med byggnationen av punkthuset pa fastigheten Smultronet 3 gjordes en
geoteknisk undersokning. Enligt laboratorieresultatet bestar jorden uppifran raknat av:

e Fyllningar av mull, silt, sand, grus och byggrester

e Sand
e Moran
e Berg

Av sonderingsresultaten framgar att jordens relativa fasthet ar varierande fran mycket lag till
mycket hdg. Detta och varierande material i fyllningarna tyder pa att de &r okontrollerat
utlagda. Darunder i den naturligt lagrade jorden ar totaltrycksmotstandet hogt med vérden pa
8 till 16 kN vilket innebdr att jordens relativa fasthet ar hog eller mycket hdg. Sten, block och
berg har patraffats pa 1,3 till 3,8 meters djup. Eftersom det funnits byggnader pa tomten sen
en lang tid tillbaka, sa kan sondstoppen vara ev. mot grundrester. Berg kan férekomma pa
andra nivaer mellan punkterna.
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Grundvattenrér med filterspets installerades i en punkt. Nagon métning av grundvattennivan
gjordes inte vid undersokningstillfallet da vattennivan ej hunnit stabiliseras. Grundvatten har
konstaterats ca 1,5 meter under markytan i skruvborrhalet samt i vattenmattade jordprover.
Erforderlig hansyn maste tas till att vattennivaer kan variera i samband med olika
vaderleksforhallanden.

Mot bakgrund av varierande lagringsfastighet och materielinnehall i fyllningarna kravs att
utgréavning av dessa sker och kontrollerad packad fyllning utfors. Grundldggning kan darefter
utforas med utbredda plattor eller erforderligt kantforstyvat golv pa packad fyllning.

De geotekniska forutsattningarna vid planerad byggnation inom fastigheten Smultronet 2 och
eventuellt till viss del inom fastigheten Smultronet 3 kommer undersokas vidare infor
granskning.

Bebyggelseomraden

Bostadsbebyggelse finns soder, vaster och norr om planomradet. Sder om planomradet finns
friliggande bostader i ett plan, samtligt utforda i falurod trapanel. Véster om planomradet
finns kvarteret Smultronet. Bebyggelsen &ar uppford i sekelskiftesstil med liggande panel i
kombination med locklistpanel. Utmarkande for bebyggelsen ar de asymmetriska
utbyggnaderna med exempelvis hérntorn. Norr om planomradet finns ett
flerbostadshusomrade, med bebyggelse uppford i tva respektive tre plan, med tegelfasad.

Bebyggelsen inom planomradet utgors av ett punkthus i fem vaningar med inredd vind och
tillhérande komplementbyggnader samt en transformatorstation. Punkthusets fasad utgors av
tegel, dven tillhérande komplementbyggnaders fasader utgors framst av tegel.

Riksintresse och fornlamningar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvarets militara del och omfattas av
paverkansomraden gallande stoppomrade for hoga objekt samt omrade med sérskilt behov av
hinderfrihet. Det innebér att objekt hégre an 45 meter bedéms kunna utgdra hinder fér
flygsakerheten och begransa den verksamhet som riksintresset avser skydda. Reglering av
bebyggelsens hojd kommer tillgodose kravet. Inom planomradet finns inga 6vriga kanda
riksintressen.

Det finns inga kanda lamningar inom eller i anslutning till planomradet, enligt
Riksantikvariedambetets fornsok (2020-10-06).

Kulturmiljo

Inom planomradet finns del av fastigheten Tomaten 8, vilken ingar i den kommunala
kulturmiljon Stationsgatan och Stationsomradet. Byggnaden pa fastigheten &r uppford 1910
och har vitputsad fasad. Byggnaden var ursprungligen uppférd i tegel. Huvudbyggnaden &r
senare om- och tillbyggd pa baksidan mot innegarden, dessa delar omfattas inte av samma
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varden som huvudbyggnaden. Da den del av fastigheten Tomaten 8 som inrymmer
bebyggelse inte ingar i planomradet bedoms planens genomférande inte paverka den
kommunala kulturmiljon.

Byggnaden pa fastigheten Tomaten 8 beskrivs aven i kulturhistorisk utredningen uppréattad av
Jonkdpings lans museum 1988; Bostads- och verksamhetshus, fore detta jarnvagshotell.
Uppfort 1910 av tegel pa tva vaningar. Fasaden ar vitputsad med spritputs i den nedre och
slatputs i den 6vre vaningen samt hérnkedjor, fonsteromfattningar, lister och mostermurad
takfris i kontrasterande rott tegel. Mot jarnvagen volutprydd fronton samt balkong. Sadeltak
med tvakupigt rott tegel.

I anslutning till planomradet finns den kommunala kulturmiljon Kv. Smultronet, Tomaten.
Bebyggelsen ar uppford i sekelskiftesstil med liggande panel i kombination med locklistpanel.
Utmarkande for bebyggelse &r de asymmetriska utbyggnaderna med exempelvis hérntorn.

I Lansstyrelsens databas finns det inom fastigheten Smultronet 3 markering fér industrimiljo.
Anlaggningen ligger alldeles véster om jarnvagen centralt i Skillingaryd. Kvarnen omges i
ovrigt av bostadsbebyggelse. Skillingaryds Kvarn och Traféradling grundades 1911/12.
Bolaget bildades 1928 och drevs fram till 1960-talet. Da kvarnen inte finns kvar idag bedéms
inte fastigheten ha nagot kulturhistoriskt vérde.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt i Skillingaryds tatort. Bade offentlig och kommersiell service i form
av bland annat skola, barnomsorg, aldrevard, jarnvagsstation, affarer och restauranger finns pa
gangavstand fran planomradet.

Gator och trafik

Pendlingsmdjligheterna till och fran Skillingaryd ar goda. Stationsomradet med anknytning
till regionbuss och tag finns cirka 50 meter dster om planomradet. Tag avgar i huvudsak en
gang per timme/varannan timme under dagtid. Bussar mot Jonkdping respektive Varnamo
avgar varje halvtimme under vardagar samt timme under helger. Tillgangligheten till
kollektivtrafik bedoms darmed vara mycket god.

Motorvagen E4:an gar forbi dster om Skillingaryds tatort vilket innebér att boende i
planomradet har en god tillganglighet till det nationella vagnatet.

Smultronet 3 angors idag via Vastra Jarnvagsgatan och Tomaten 8 via Idrottsgatan.
Hastigheten utmed planomradet ar idag 50 km/h.

Den planerade nya bebyggelsen som enligt detaljplanen mojliggors ar cirka 20 bostader.
Enligt Trafikverkets Trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omradet alstra 26
bilresor/dygn och ett arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa cirka 19 bilresor (ADT),
vilket motsvarar cirka 21 ADVT (arsvardagsdygn). Utrdkningen baseras p& byggnation om

10
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cirka 20 bostader och géller enbart personresor, nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor
som ny bebyggelse uppskattas generera, berdknas ske till 24 % med bil, 7 % kollektivt, 13 %
med cykel, 54 % men gang samt 2 % med 6vrigt. Detaljplanen bedoms innebaéra ett tillskott
av trafikflodet med ytterligare 26 bilresor/dygn.

| planomradets narhet finns gang- och cykelvégar (bland annat utmed Vastra Jarnvagsgatan)
som knyter an till tatortens dvriga omraden. Aven pa Idrottsgatan ar det vanligt
forekommande med gang- och cykeltrafik. Vid utformning av tillkommande in- och utfarter
inom planomradet ar det av stor vikt att ta hansyn till gang- och cykeltrafiken. En gang- och
cykeltunnel som gar under jarnvégen finns i anslutning till stationen, vilken binder samman
den vastra och 6stra delen av Skillingaryds tatort for gang- och cykeltrafik.

Ny bebyggelse kan med férdel kompletteras med laddstolpar och bilpool.

Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv

Vaster om befintligt flerbostadshus finns en slant. Hansyn maste tas till att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga nar malpunkter utan problem, sasom bland annat
entréer. Gang- och cykelanslutning finns inom samt i anslutning till planomradet, gang- och
cykelanslutningarna fran planomradet till skolorna i Skillingaryds tatort bedéms som relativt
goda. Befintlig gang- och cykeltunnel under jarnvagen binder samman den &sta och vastra
delen pa ett tryggt satt.

Lek- och rekreationsmojligheter finns pa gangavstand fran planomradet. Det finns dven
mojlighet till att anordna utemiljéer pa kvartersmarken inom planomradet.

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framdver blir alltmer blotare, torrare och vérmare. Det
innebar bland annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken
for torka okar under sommaren.

11
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I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun
presenteras en varmekartering som genomfordes
den 3 juni 2018 Kkl. 10 pa formiddagen.
Temperaturen inom planomradet I1ag vid tillfallet
mellan 33 och 35 grader. Da planomradet riskerar
forhojda lokala temperaturer foreslas trad, buskar
med mera bevaras i den man det gar samt att ny
vegetation uppfors inom planomradet. Det &r av
stor vikt att tillskapa svalkande gronstruktur inom
planomradet for att behalla kvar fukt i luften, for
att skapa mojlighet till svalka for boende och

4 H Yttemperatur land
besokare i omradet. o e —

. . I 21 - 22 (Mest molnskugga)
[ 23-24

Vatten (Fastighetskartan)
[_] Tatort (Fastighetskartan)

Figur 3: Utdrag ur gronstrukturplanen,
varmekartering. Planomradet placering markerad med
svart.

Naturvarden

Befintliga trad inom planomradet bor bevaras i mojligaste man for att bidra till en trevlig
utemiljo for de boende i omradet. En dversiktlig naturvardesinventering ska goras infor
granskning for att sakerstalla att inga hotade arter finns inom omradet.
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Ekosystemjadnster

Gronstrukturplan

I Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun
berdrs omradet framst av det strak som ar
relevant for att starka I6vskogens infrastruktur
i Skillingaryd. Inom Smultronet 2 m. fl. finns
idag ett tiotal 16vtrad. FOr den gréna
infrastrukturen ar det positivt att tillféra
I6vtrad i omradet.

Atgarderi Skillingaryd for
att stirka lavskogans
infrastrulctur

-

. Utbka lavtréd i gata

~

. Planteralévi
Teckenforklaring ckogsbruksomrida
Skyddstrad
Tridpunidsanalys alétrad
Tracpundisanalys
Léwskog vardekarna
Lovskogvardenatverk
Lovskog stodhabitat

Atary

4. Stirkalovtradeni
Eata och gronstrak

3 A1l

Figur 4: Utdrag ur Gronstrukturplan. Den svarta
ringen visar Smultronet 2 m. fl. Omradet ligger i ett
utvecklingsstrak for l6vtradens infrastruktur i
Skillingaryd tatort

ESTER

En analys kring omradets tillgang till ekosystemtjanster har genomforts genom verktyget
ESTER. Verktyget ar framtaget av Boverket och kan anvéndas for att kartlagga
ekosystemtjanster i till exempel detaljplanesammanhang. Analysen har utgatt ifran det forslag
som presenteras i denna rapport.

Tillgangen pa olika ekosystemtjanster efter exploatering

Omradet har i dagslaget inte en omfattande tillgang pa ekosystemtjanster. Analysen visar
framst pa tillgang av reglerande ekosystemtjanster. Detta beror pa att det idag ar en relativt
stor gronyta i ett centralt lage som har hog andel hardgjorda ytor. Vid exploatering av
fastigheterna ar de framsta ekosystemtjanster som paverkas pollinering, rening och reglering
av vatten, luftrening och skydd mot extremvéder (varmebdlja, skyfall). Det finns en risk att
omradets varmekanslighet kommer 6ka i samband med exploatering, vilket motiverar
grasarmering av parkeringar, grona fasader, grona tak pa parkeringshusen och skuggande trad.

Tillgangen till forsorjande ekosystemtjanster (mat-, vatten-, material- och energiproduktion)
ar i princip obefintlig inom omradet idag, men med exempelvis odlingslador och tillskott av
frukttrad och barbuskar skulle ekosystemtjansten gynnas i och med att bostadsnara miljoer
utformas.
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Omradet har ett syfte i den grona infrastrukturen for 16v. Omradet ligger i ett utvecklingsstrak
for 16v i Gronstrukturplanen, vilket innebdr att tillskott av 16vtrad, framforallt &dellov, inom

omradet skulle starka en storre struktur.

Avseende kulturella ekosystemtjénster finns goda mojligheter att skapa fina miljoer for de
boende i befintlig och tillkommande ldgenheter.

Alternativ 1

Tillgang (%)

0Oj da, hér har ekosystemtjénster férsvunnit...

B Grattis! Projektet har tillfért ekosystemtjanster!

[1Varde efter negativ (eller ingen) paverkan [ Ekosystemtjansten hade matt bra av att forstarkas

——54 har mycket kommer att finnas efter kompensation — -5& hdr mycket fanns innan projektet

Figur 5: Grafen visar tillgangen pa Ekosystemtjanster och hur tillgangen férandras enligt forslaget for
Smultronet 2 m. fl. Det finns goda méjligheter att forsdrjande och kulturella ekosystemtjanster tillfors i
omradet, samtidigt som reglerande och stodjande ekosystemtjanster vantas att forsvagas.

Teknisk forsorjning

Vaggeryds kommun ar ansvarig for vatten- och avloppsanlaggningar med tillhérande
ledningar inom tétorterna i kommunen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
Vatten och avlopp (VA). Befintliga VA-ledningar finns forlagda i befintliga gator och
omradet kan anslutas till VA-natet. Det finns dven ledningar for gatubelysning.

Planomradet kan anslutas till fjarrvarme och fiber genom befintliga ledningar i omradet.
Vattenfall Eldistribution AB har elnatkoncession i omradet.

I detaljplanen skapas ett E-omrade for befintlig transformatorstation, vilken tillhor Vattenfall

Eldistribution AB.
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En del befintliga ledningar ligger inom/i direkt anslutning till planerad kvartersmark i
detaljplanen, for dessa infors u-omraden pa plankartan for att sékerstalla att ledningarna ska
vara tillgangliga.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland
annat innebar att dagvatten ska tas omhand pa ett sa naturligt satt som mojligt. Enskilda
fastighetsagare ar ansvariga for att hantering inom den egna fastigheten sker pa det sétt som
anges i lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa
intentionen att i forsta hand omhéanderta dagvatten inom den egna fastigheten, genom sa kallat
lokalt omhandertagande. Dagvattenledningar finns i befintliga gator, vilka omradet kan
anslutas till i andra hand.

I Vaggeryd kommuns dagvattenstrategi Del 2 — Handlingsplan, finns tabeller fér
klassificering av dagvatten, genom att ta reda pa recipientens bedémda kanslighet samt att ta
reda pa den forvantade fororeningshalten far man fram vilken grad av reningskrav som galler
for att inte recipienten ska paverkas negativt.

Enligt tabell 1 uppskattas fororeningshalterna som laga for smahusomraden, lokala gator,
glesa grupphusomraden och grénomraden. Recipientens (Lagan: Lillan — Stordstorpaan)
beddmda kanslighet & medel. Detta tillsammans medfor enkel rening. | tabell 3 visas olika
reningsmetoder. FOr enkel rening ar de redovisade typerna av anlaggning diken och dvsilning
(grénytor). Vidtas nagon av dessa atgarder bedéms den tillkommande bebyggelsen enligt
planforslaget inte paverka recipienten negativt.

Marken riskerar inte att dversvammas vid skyfall, enligt skyfallskarteringen. Kvartersmarken
bor utformas sa att genomsléappliga ytor bevaras och skapas i mojligaste man.

Halsa, sdkerhet och risker for manniskors sakerhet

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska ges ett tekniskt utforande
sa att gransvardet for radon inte 6verskrids. Vilken konstruktion som valjs beror pa nivan pa
radonavgangen fran marken. Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m®).
Byggnader skall utformas sa att radonhaltens arsmedelvérde inte dverstiger 200 Bg/m? och
gammastralningsnivén inte dverskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer an tillfalligt.
Fragan kommer att féljas upp vid bygglovsprévningen.

Buller fran vag- och spartrafik

Buller &r ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats
normalt i sa kallad decibel A, skrivet som "dBA”. Buller beraknat i genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse bor inte buller fran spartrafik och vagar 6verskrida 60 dBA ekvivalent
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ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad
om hogst 35 kvadratmeter galler istéllet att bullret inte bor 6verstiga 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Om 60 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids for en bostad som ar stérre an 35
kvadratmeter bor minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden (SFS 2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Buller fran omgivande gator bedéms inte ha negativ paverkan for markens lamplighet for
bostader. | samband med uppréttande av andring av detaljplan for Smultronet 3 utfordes en
tagbullerutredning 2006. Enligt resultatet fran utredningen 6versteg den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad ej 50 dBA. Buller fran jarnvagen kommer hanteras vidare och ska vara klart infor
granskning.

Fororenad mark

Pa fastigheten Smultronet 3 har det tidigare bedrivits betning av sad samt ytbehandling av tra.
Panogen har anvénts, vilket ar en metylkvicksilverférening. Under 2012 genomférdes en
MIFO fas 1-inventering vilken resulterade i att objektet bedémdes med riskklass 4 i EBH-
stodet. Riskklassen innebar att objektet beddms inneha en liten risk fér ménniskors hélsa och
miljon. Enligt uppréattad inventering bedéms féroreningsnivaerna i mark och
spridningsforutsattningarna fran mark till byggnader som sma vilket motiveras av den mangd
kvicksilver som anvants samt att marken i omradet har schaktats och gammalt
byggnadsmaterial har bortforslats. Det finns uppgift om att det kan ha anvants tri pa Tomaten
10 som ligger sydvast om planomradet. Triféroreningar har patraffats vaster om planomradet,
vilket skulle kunna stracka sig till planomradet. Fragan géllande fororenad mark ska utredas
vidare och vara klart innan planen stélls ut for granskning.

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa jarnvagen, oster om planomradet. Lansstyrelsen i Halland har
tagit fram riktlinjer for hantering av farligt gods i planeringen, den sa kallade
Hallandsmodellen (Avstand och sakerhetshdjande atgarder kring transportleder for farligt
gods i Hallands lan). Utgangspunkten &r att avstandet ar det priméra instrumentet for att
uppna god sakerhetsniva. Omradet utmed transportleden delas in i olika zoner:

e Yitre grans for riskbedomning: inom 150 meter fran transportled ska risker med farligt
gods beaktas.

e Basavstand: rekommenderat avstand mellan transportled och olika
anvandningsomraden. Om basavstandet klaras behdver inga ytterligare atgarder vidtas.
Dock ska vissa baskrav vara uppfyllda.
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e Bebyggelsefritt avstand: minimiavstand som bor hallas. Om avstandet ska frangas
behovs sarskild riskanalys.

Beroende pa typ av transportled varierar avstanden i de olika zonerna. For en jarnvéag som
Halmstad-Nassjo Jarnvag (vilken kan likstéllas med Vag-Lag enligt Hallandsmodellen) &r
basavstandet satt till minst 60 meter och det reducerade avstandet till minst 30 meter for
planering av tatort (Iagenhetshebyggelse med tre vaningar eller mer och av stads- eller
tatortskaraktar, dven centrumbebyggelse, vard, kultur, skola, hotell och konferens). For
smahus (villor, parhus, radhus, storvillor och liknande) ar basavstandet satt till minst 60 meter
och det reducerade avstandet till minst 40 meter.

Minsta avstand mellan kvartersmark och jarnvagen ar cirka 35 meter. Da basavstandet inte
uppfylls ska sékerhetshdjande atgarder vidtas. For den del av kvartersmarken som hamnar
inom 50 meter fran jarnvagen forses plankartan med bestammelserna ni — Uteplats far inte
anordnas och n; — Lekplats far inte anordnas.

Dar jarnvagen passerar forbi planomradet ar det en rakstracka. Del av planomradet ar dven
belagen pa en hogra hojd &n vad jarnvéagen ar, framforallt dar ny bebyggelse kommer
uppforas. Tomaten 8 forses med prickmark, syftet till att denna del av fastigheten ingar i
planen &r for att mojliggora fastighetsreglering. Bedémningen gors att foreslagen
markanvandning ar lamplig da ovan angivna planbestammelser har inforts pa plankartan.

Sol- och skuggforhallanden

Dagsljus och solinfall ar viktiga for manniskors halsa och vélbefinnande, bade i den enskilda
bostaden och i narmiljon. Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna. Sol- och skuggstudier ska tas fram innan planen stalls ut
for granskning.

Vibrationer fran spartrafik

Det finns inte nagot nationellt satt riktvéarde for vibrationer fran spartrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillampar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i permanentbostader,
fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Utifran markens beskaffenhet anses det inte foreligga nagra storre problem med vibrationer
fran jarnvagen.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Inom planomradet finns befintliga byggnader pa fastigheten Smultronet 3. Detaljplanen
mojliggor for ny bostadsbhebyggelse pa fastigheterna Smultronet 2 och 3 samt del av Palen
1:1. Denna detaljplan innebér att viss byggnation kan uppféras med hogre byggnadshdjd an
vad som medges i gallande plan. Denna detaljplan innebdr att delar av sedan tidigare
detaljplan planlagd allmén platsmark dverfors till kvartersmark, for att kunna utoka
bostadsfastighetens areal for att bland annat rymma bostader med tillhérande infart, parkering
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och komplementbyggnader. Nybyggnation enligt planférslaget innebéar en fortatning av
befintligt bebyggelseomrade och det finns darmed majlighet att ansluta till befintlig
infrastruktur sdsom gator, va-ledningar mm. Fortatningen bidrar till stérre reseunderlag for
kollektivtrafik, vilket bidrar till att miljomalet God bebyggd miljé. Bebyggelsen kommer ha
viss paverkan pa stadsbilden da planen till viss del mojliggor for nagot hdgre bebyggelse.
Omradet ar till viss del redan bebyggt, paverkan pa stadsbilden blir darmed inte lika markant.

Fragor gallande buller och eventuell fororenad mark kommer hanteras vidare infor
granskning.

Kommunen beddmer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer dverskrids och att
genomforandet av detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan, se bilaga 1.

Forslag och illustration

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen som foreslas inom planomradet ar flerbostadshus i upp till fyra
vaningar. Antalet lagenheter uppskattas i detta skede till cirka 16 stycken. Aven radhus
foreslas i detaljplanen, i detta skede uppskattas antalet radhus till cirka sex stycken.

Angoring och parkering

Anslutning till fastigheten Smultronet 2 och Tomaten 8 foreslas ske via Idrottsgatan.
Smultronet 3 angdrs via Vastra jarnvagsgatan. Behovet av parkeringsplatser som bostaderna
genererar ska l6sas inom fastigheten. Mojlighet finns till att anordna garage inom
kvartersmark for bostader.

Planbestimmelser

GATA reglerar allmén platsmark. Inom GATA finns mojlighet att anlagga gang- och
cykelbanor. Kvartersmarken i detaljplanen &r markerad med bestdammelsen B som reglerar att
marken endast ska anvéandas for bostadsandamal. En liten del for Tomaten 8 &r aven planlagd
som C, vilket reglerar centruméandamal, syftet med att en del av fastigheten planlaggs ar for
att mojliggora fastighetsreglering. Ett E-omrade &r utpekat i planen for att gora befintlig
transformatorstation inom planomradet planenlig. For att reglera bebyggelsens hojd satts en
hogsta nockhojd om 14 meter, vilket motsvarar fyra vaningar, for den delen dar
flerbostadshus maéjliggors och nio meter, vilket motsvarar tva vaningar dar radhus majliggors.
Transformatorstationen ges en hogsta nockhdjd om tre meter och komplementbyggnader ges
en hogsta nockhojd om 3,5 meter. Bestdammelserna f; och f, anger att endast radhus och
flerbostadshus far upprattas. Bestammelsen p1 anger minsta avstand fran fastighetsgrans for
huvudbyggnad och p2 anger minsta avstand fran fastighetsgrans for komplementbyggnad.
Storsta byggnadsarean regleras till 30 respektive 35 procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Mark som omfattas av prickmark far inte forses med byggnad och mark
som omfattas av korsmark far endast forses med komplementbyggnad. For att minimera
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riskerna avseende narheten till jarnvagen forses plankartan med bestdmmelserna ny och no,
vilka reglerar att uteplats och lekplats inte far anordnas, fér den delen av kvartersmarken som
hamnar inom 50 meter fran jarnvéagen.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar u; — omfattar det omrade dér lov inte
far beviljas for atgarder som hindrar underhall samt bildande av rattigheter for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Genomftrandetiden &r 5 ar och huvudmannaskapet ar kommunalt for
allmén plats.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen fér laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada
denne asamkas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess byggratter
att galla och andras eller upphavs planen da finns det ingen rétt till erséttning for de byggratter
som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap for allméan platsmark

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman platsmark, vilket i huvudsak
innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och
underhall av densamma. | aktuell detaljplan ar allman platsmark GATA.

Gatans trafikrum blir vaghallarens ansvar liksom att kommunal VVA-huvudman blir ansvarig
for allméanna VA-anlaggningar. Vattenfall eldistribution ansvarar for 6verforing av el inom
aktuellt omrade.

VEAB, Skanova och Vattenfall Eldistribution har ledningar inom planomradet.

Kommunens intakter bestar av plankostnadsavgift, bygglovsavgifter samt anslutningsavgifter.
Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark och att parkering anordnas pa ett
varaktigt satt.

Avtal

Nyttjanderattsavtal finns idag mellan kommunen och fastighetsdgaren fér Tomaten 8,
avseende nyttjande av mark. Néar detaljplanen fatt laga kraft finns mojlighet att genomfoéra
fastighetshildningsatgard i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen omfattar fastigheterna Smultronet 2 och 3, del av Palen 1:1 samt del av Tomaten
8. Smultronet 3 &gs av VSBo, Smultronet 2 och del av Palen 1:1 av Vaggeryds kommun samt
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Tomaten 8 av Jarnvéagshotellet i Skillingaryd AB. Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan
fastighetsrattsliga atgarder som ar nodvandiga for detaljplanen paborjas, vilket innebéar

e Utokning av fastighetsarealen for fastigheterna Smultronet 2, del av Palen 1:1 och
Tomaten 8, vilket sker genom lamplig fastighetshildningsatgard.

e Del av fastigheten Palen 1:1 kan styckas av till en ny fastighet for
transformatorstationen.

| detaljplanen &r omradena for allmannyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark,
markerade med u:. Aktuella ledningar kan med stod av detta markreservat sdkras genom att
fastighetsagare och ledningsinnehavare tecknar servitutsavtal/nyttjanderattsavtal eller att
Lantmateriet efter yrkande eller 6verenskommelse bildar ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av iordningstallande av allméan platsmark. Plankostnadsavtal
finns upprattat med fastighetségarna till Smultronet 3 och Tomaten 8, vilket reglerar ansvars-
och kostnadsfdrdelning for framtagande av detaljplan. Kommunens intakter bestar av
planavgift, bygglovsavgifter samt anslutningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom kanslienheten, miljo- och byggforvaltningen samt Tekniska kontoret i
Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet. Planforslaget har upprattats av planeringsarkitekt
Sofie Finnander med stdd av planarkitekt Andreas Lindberg.

Sofie Finnander Andreas Lindberg Torbjérn Akerblad
Planeringsarkitekt Planarkitekt Kanslichef
Konsult Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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