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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan dverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 88).



Ansokan
Sokande

Vaggeryds kommun

Fastighet
Del av Gotastrand 1:1 m.fl., Vaggeryds tétort

Fastighetsagare

Vaggeryds kommun

Syfte

Syftet &r att utreda forutsattningar for bland annat bostadsandamal inom omradet.

Avgransning

Omradet omfattar del av fastigheten Gétastrand 1:1, vilken ags av Vaggeryds kommun. Omradet ar
cirka 5 hektar.

Del av Goétastrand
1:1

Figur 2: Omrédets lokalisering.

Figur 1: Potentiellt planomrade.

Foreslaget planomrade omfattar del av fastigheten Gétastrand 1.1, enligt rodmarkerat omrade i bild
ovan. Planomradets utbredning behover utredas vidare i en planprocess och férslaget kan darmed
forandras.



Bakgrund

Ansokan inkom 2020-09-07 och syftar till att framta detaljplan for att prova omradets lamplighet for
bland annat bostadsbebyggelse. Omradet har diskuterats pa plankommitténs mote i februari och maj

2020. Plankommittén beslutade 2020-05-06 att foresla ksau att ge planuppdrag for ny detaljplan for

omradet vaster om Bondstorpsvagen, avseende kommunagd mark.

Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket presenteras i detta underlag. Positivt
planbesked innebér ingen garanti for genomférande enligt ansokan.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Del av foreslaget planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen for bostadsandamal. | Gversiktsplanen
framgar:

Vastra Strand

| vastra Vaggeryd foreslar kommunen att markomraden mellan Véstra Strand och
Bondstorpsvagen och mellan Bondstorpsvagen och Stodstorpaan fortatas med

bostader. Marken ags av kommunen och omradena ligger néara vacker natur och
nara befintliga bostadsomraden. Kommunen foreslar dven att en forskola byggs
utmed végen eftersom det ar en plats som manga aker forbi, till och fran jobbet.

P& denna plats har Stodstorpsan 100 m strandskydd. Viss bebyggelse kan komma

att hamna narmre Stodstorpsan an 100 m. Med bebyggelse pa bada sidor
Bondstorpsvagen andrar gatan karaktar fran infartsled till lokalgata.
Hastighetsreducerande atgéarder och bebyggelse narmare vagen kommer att bli
nodvandiga for att gatan inte skall uppfattas som en landsvag. Omradet &ar aven
intressant att studera ytterligare for en ny vattentékt.

Konsekvenser - Forslaget innebar att naturmark tas i ansprak. Att bygga mer pa

Vastra Strand ar att bygga vidare pa en befintlig struktur och det leder inte till en

utglesning av samhallet. Omradet ar latt att ansluta till befintlig infrastruktur. Att

strandskyddet delvis upphévs innebar att markzonen néarmast vattnet fortfarande

kommer att ha strandskydd men att bebyggelsen hamnar ndrmare vattnet &n 100
m.

Vastra Strond

Hiortsjén

Figur 3: Utdrag ur éversiktsplanen, omradet i rétt.



Detaljplan

Utbredning av befintliga detaljplaner inom och intill foreslaget planomrade i rott.

e Plan A - Stadsplan for Gotaforsomradet, Laga kraft 1961-11-11.
e Plan B — Andring av stadsplan for del av stadsiga 503 A m.fl., Laga kraft 1978-06-16
e Plan C — Detaljplan for del av Stodstorp 2:1 m.fl., laga kraft 2018-07-05
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Figur 4: befintliga detaljplaner. Foreslaget planomrade enligt rod linje.

Ny detaljplan ersétter del av planerna betecknade A och B.

Platsens forutsattningar

Mark och vegetation

Omradet ligger i den vastra delen av VVaggeryds tétort, ca 2,5 km fran centrum och drygt 2 km fran
jarnvagsstationen i Vaggeryd. Omradet bestar av blandskog med dvervagande barrtrad. Markskiktet
bestar av isdlvssediment, sand, och marken sluttar fran Bondstorpsvégen vésterut med totalt cirka 5
meters nivaskillnad vid omradets véstra grans. Marken har hog genomslapplighet och ett uppskattat
jorddjup mellan 30-50 meter. Omradet &r inte bebyggt men ligger i nara anslutning till befintlig
bebyggelse.

Naturvarden

| omradets sydvastra horn finns nyckelbiotop for blandsumpskog, vilken ar bestaende av 50 procent
glashjork, 30 procent klibbal, 20 procent gran. Nyckelbiotopen ar kallpaverkad och ansluter till
Stodstorpaan. Exploatering behover ta hansyn till nyckelbiotopens funktion och vérden.



Det finns rapporter gallande flera rodlistade arter inom och i narhet till Stodstorpadn. Fagellivet
riskerar att paverkas av exploatering. Aven utter har rapporterats i an.

Det behovs en dversiktlig naturvardesinventering for att klargéra naturvarden i omradet. En
fagelinventering kan dartill behovas for att klargora fagellivet i omradet och eventuell paverkan till
foljd av exploatering.

Ekosystemtjanster

Stodjande ekosystemtjanster
En 6versiktlig naturvardesinventering behovs for att klargéra om rodlistade arter finns i omradet eller

om andra ekologiska strukturer behdver uppmarksammas. De hdgsta ekologiska vardena ar kopplade
till &n, vatmarkerna och strandzonerna i omradet. Exploatering kan riskera stor negativ paverkan pa
nyckelbiotoper, omrade for naturskydd i skogsbruksplan och strandzon om inte hansyn tas. |
Gronstrukturplanen finns omradet utmed Stodstorpadn utpekat som ett klimatreglerande strak.

Forsorjande ekosystemtjanster
De forsorjande ekosystemtjansterna bedoms inte paverkas avsevart. Skog med funktion inom

skogsbruket paverkas.

Reglerande ekosystemtjanster

Omradet ligger i anslutning till Stodstorpaans vattendrag och vatmarker. Straket ar ett
klimatreglerande strak som stracker sig langs Lagan in i Vaggeryd och vidare soderut mot
Fagelforsdammen. Hansyn till straket behdver tas vid exploatering.

Infrastruktur

Omradet kan anslutas via Bondstorpsvagen. Tagstation ligger drygt 2 km fran omradet. Starka gang-
och cykelstrak skulle kunna forbattra laget och méjliggora hallbar pendling. Bro éver Hjortsjon och
busshéllplats i samband med Ostra strand skulle vara mycket fordelaktigt for omradets tillgéanglighet.

En saker passage for gang- och cykeltrafik behdver anornas éver Bondstorpsvagen om omradet
exploateras.

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade, férutom forsvarsmaktens riksintresse for
totalforsvaret avseende paverkansomrade for sarskilt behov av hinderfrihet. Det innebar att hoga
objekt, hogre an 45 meter, kan paverka maojligheterna att nyttja riksintresseomradet. Bebyggelse inom
omradet bedoms inte paverka riksintresset, da den regleras till lagre hojd. Exploatering av omradet
beddms inte paverka riksintresset. Inom omradet finns tva kdanda fornlamningar (6vrig kulturhistorisk
lamning) enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2020-10-08) och torplamning fran medeltid, nyare tid,
enligt Riksantikvariedmbetets fornminnesregister (2020-10-08). En arkeologisk utredning kan behdvas
infor exploatering for att utreda fornl&mningsbilden.

Strandskydd

Langs med Stodstorpaan foreligger strandskydd om 100 meter fran strandlinjen.



Manniskors halsa och sakerhet

Det finns ingen misstanke om férorenad mark (L&nsstyrelsens webbGIS 2020-10-08) i eller i nérhet
till omradet vilken bedéms paverka lampligheten for bostader. E4:an gar drygt 750 meter fran
omradet. Enligt Boverkets mall ”hur mycket bullrar végtrafiken” beréknas buller fran E4:an utefter
angivna trafikfloden och hastigheter understiga riktvarden for bostader i omradet. Vagbuller fran
Bondstorpsvagen behdver utredas vidare. Det finns mojlighet att anlagga bebyggelse sa att tyst sida
uppkommer vid behov.

Norr om omradet ligger fastigheter dar det ar tillatet med djurhallning. Uppskattat avstand mellan
befintliga fastigheter och omradet ar drygt 500 meter, vilket bedoms vara tillrackligt avstand utifran
eventuell paverkan av allergena amnen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Det finns vatten och avlopp i anslutning till omradet och kan anslutas. Det
finns en befintlig pumpstation som hanterar avlopp fran Vastra strand och det finns &dven
utloppsledning, braddlopp i omradet. Exploateras omradet bedoms det uppkomma behov av en till
pumpstation for att hantera spillvattnet. Behov av sléckvatten behdver beaktas vid utbyggnad av VA.

Dagvattenhantering

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland annat
innebdr att dagvatten ska tas omhand pa ett sa naturligt satt som majligt. Ny detaljplan behéver verka
for lokalt omhandertagande av dagvatten och framja mojligheter till sa stora genomslappliga ytor som
mojligt.

Det finns nivaskillnader i omradet, vilket aven sluttar vaster ut. Vissa delar av omradet riskerar enligt
skyfallskarteringen att dversvammas vid skyfall, dels langs med &n men aven i norra delen.
Bebyggelsen behtver anpassas alternativt kan det uppkomma behov av fyllning i vissa delar av
omradet. Paverkan pa dagvattenhanteringen inom och utanfor planomradet saval for
avrinningsomradet behover beaktas vid planlaggning.

Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Planomradet kan anslutas till fiber genom kanalisation under Bondstorpsvéagen. En ny
transformatorstation behdvs i omradet for exploatering. Det finns i nuldget inte majlighet att forsorja
omradet med fjarrvarme. Narmaste fjarrvarmenat ligger 1 km ifran omradet och det kravs flera
anslutningar pa vagen for att uppna ekonomisk genomforbarhet.

Fastighetsrattsligt

Omradet bestar av del av fastigheten Gétastrand 1:1, vilken ags av Vaggeryds kommun.



Ovrigt
Det har tidigare inkommit klagomal om crosskorning i omradet. Inga klagomal har inkommit pa
senaste tiden.

Barn- och utbildningsférvaltningen férde vid uppstartsmétet fram behovet av att 16sa lokaler for skola
innan expansion av nya bostadsomraden kan ske i Vaggeryd. Det bedoms i dagslaget inte kunna ga att
svara upp med skollokaler gentemot en expansion av nya bostader.

Upprattande av detaljplan
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kréavas for framtagande av
detaljplanen.

Utredning Ungefarlig kostnad
Fagelinventering Ca 20 000 kr
Arkeologisk utredning Ca 70 000 kr
Fastighetsforteckning Ca 10 000 kr
Grundkarta Ca 10 000 kr

Totalt Ca 110 000 kr

Utover ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare utredningar som
i dagslaget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar
samt atgarder och tillkommande kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Detta underlag innehaller inte kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator, inte
heller intakter. Under samradsskedet kommer ekonomiska kalkyler att paborjas for genomférandet av
omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen ska handlaggas med standardférfarande. Omradet ar
utpekat i 6versiktsplanen. Planldggning beddms dértill inte vara av betydande intresse for allménheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och bedéms inte innebara betydande miljopaverkan. Planen handlaggs
enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med standardférfarande. Det betyder att
planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tva veckor. Efter genomford
granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om den inte
Overklagas.

Arbetet med detaljplanen forvantas paborjas under andra kvartalet 2021 och beraknas ta cirka 1,5 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen &r att bostadsandamal mm. &r lampligt att prova i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. | samband med
detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstélla lampligheten med hansyn till
bland annat naturvarden och arkeologi. Positivt planbesked innebdr ingen garanti for genomférande i
enlighet med inskickad ansdkan.
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