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Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan dverklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Syftet med planbesked ar att alla som har for avsikt att genomfora en atgérd ska kunna fa ett snabbt och tydligt
besked om huruvida kommunen ténker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2, 5 88).



Ansdkan

Sokande
Vaggeryd — Skillingaryds Bostads AB (VSBo)

Fastighet

Smultronet 2 m.fl., Skillingaryds téatort

Fastighetsagare
VSBo, Vaggeryds kommun, Restaurang Jarnvagshotellet i Skillingaryd AB.

Syfte

Inskickad ansokan syftar till att mojliggora byggnation av 16 lagenheter i ett flerbostadshus om 4
vaningar.

Avgransning

Nybyggnation foreslas enligt ansékan inom fastigheterna Smultronet 2, del av Smultronet 3 och del av
Palen 1:1.

Foreslaget planomrade omfattar fastigheterna Smultronet 2 och 3, del av Pélen 1:1 samt Tomaten 8.
Gatumark kring Smultronet 2 och 3 foreslas inga i ny detaljplan da marken i befintliga detaljplaner
anges som GC-vég, parkering samt kvartersmark for bostadsandamal vilket inte stammer 6verens med
dagens markanvandning. Tomaten 8 foreslas inga i ny detaljplan da fastighetsgranser och gallande
detaljplan inte stimmer 6verens med dagens utformning avseende kvartersmark och allman platsmark.
Planomradets utbredning behdver utredas vidare i en planprocess och forslaget kan darmed forandras.

Figur 1: Foreslaget planomrade inringat med bl3 linje.
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Bakgrund

VSBo inkom 2020-02-06 med ansdkan om planbesked i syfte att moéjliggdra byggnation av ett
flerbostadshus inom fastigheterna Smultronet 2 och del av Smultronet 3. Flerbostadshuset planeras i
fyra vaningar bestaende av cirka 16 lagenheter. VSBo dger Smultronet 3 och smultronet 2 &gs av
Vaggeryds kommun. Mellan fastigheterna finns en planlagd gata i befintlig detaljplan, vilken inte &r
utbyggd. Planlagd gata foreslas planlaggas som bostadsmark, kvartersmark. Utdrag ur bifogad skiss
till ansokan finns i bild nedan.

Figur 2: Skiss ansokan om planbesked.
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Omradets forutsattningar har i ett forsta skede undersokts, vilket presenteras i detta underlag. Positivt
planbesked innebdr ingen garanti for genomforande avseende inskickat forslag.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28,
bortsett frdn Tomaten 8 vilken &r utpekad som kommunal kulturmiljo. Oversiktsplanen pekar
darutver ut den kommunala kulturmiljon Kv. Smultronet, vilket angransar till planomradet. De
kommunala kulturmiljéerna beskrivs vidare i kulturhistorisk utredning for Vaggeryds kommun fran
1987, vilken uppréttats av Jonkdpings Lansmuseum.

Detaljplan

Utbredning av befintliga detaljplaner inom och intill foreslaget planomrade redovisas i figur 3.

e Plan A - Detaljplan for kv. Tomaten och Smultronet, Skillingaryds tatort, Vaggeryds
kommun. Laga kraft 2002-09-04

e Plan B - Detaljplan for planskilda korsningar. Laga kraft 2005-01-10

e Plan C — Detaljplan for Tomaten 5, 22 m.fl.. Laga kraft 2006-02-27

e Plan D — Andring av detaljplan for del av kv. Tomaten och Smultronet. Laga kraft 2007-04-25



Figur 3: Befintliga detaljplaner. Foreslaget planomrade enligt bla linje.
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Ny detaljplan ersatter del av planerna betecknade A, B och C samt ersatter &ndringen av detaljplan,
betecknad D.

Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken i omradet bestér av vittringsjord och isélvssediment, sand. Genomslappligheten ar hog och
uppskattat jorddjup varierar mellan 10 meter ner till 1 meter. Berg kan ligga nara markytan och
spriangning kan bli aktuellt vid byggnation. Planomradet sluttar mot Oster med en héjdskillnad pé
cirka fem meter.

Planomradet ar delvis bebyggt. Smultronet 3 rymmer flerbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader. Smultronet 2 och del av Palen 1:1 ar obebyggda och har ett grasbelagt
marktacke. Omradet ar 6ppet med inslag av trad fran bjorksléaktet. Tomaten 8 &r bebyggd.

Naturvarden
Inom planomradet finns en alm som &r en rodlistad tradart (klassas som starkt hotad art). Stor hansyn

bor tas till tradet. En Oversiktlig naturinventering kan behdvas for att sékerstélla att inga fler hotade
arter finns inom omradet.



Ekosystemtjanster

Gronstrukturplan

| Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun berors omréadet framst av det strak som &r relevant for att
starka ldvskogens infrastruktur i Skillingaryd. Inom Smultronet 2 m.fl. finns idag ett tiotal 16vtrad. Det
finns alm i omradet, vilket &r en av vara mest hotade I6vtrad i Sverige samt finns med pa rodlistan.
Tréadet ar darmed extra relevant for den biologiska mangfalden. Det vore positivt for den grona
infrastrukturen att tillféra I6vtrad i omradet och spara almen.

Omradet har idag en gronytefaktor (GYF) pa ca. 50%. Grénytorna bestar bland annat av mindre
buskage, en rad med bjorkar 1angs med Kvarngatan, en alm och hdgvuxet gras.

Figur 4: Utdrag ur Gronstrukturplan. Den svarta ringen visar Smultronet 2 m.fl. Omradet
ligger i ett utvecklingsstrak for I6vtradens infrastruktur i Skillingaryd tatort.
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ESTER

En analys kring omradets tillgang till ekosystemstjanster har genomforts genom verktyget ESTER.
Verktyg &r framtaget av Boverket och kan anvandas for att kartlagga ekosystemtjénster i t.ex.
detaljplanesammanhang. Analysen har utgatt ifran det forslag som presenteras i denna rapport.

Tillgangen pa olika ekosystemtjanster efter exploatering

Omradet har i dagslaget inte en omfattande tillgang pa ekosystemtjanster. Analysen visar framst pa
tillgang av reglerande ekosystemtjéanster. Detta beror pa att det idag ar en relativt stor gronyta i ett
centralt lage som har hog andel hardgjorda ytor. Vi exploatering av fastigheten ar de framsta
ekosystemtjanster som drabbas negativt luftrening och skydd mot extremvader (varmebdélja, skyfall).
Det finns en risk att omradets varmekanslighet kommer 6ka i samband med exploatering, vilket
motiverar grasarmering av parkeringar, grona fasader, gréna tak pa parkeringshusen och skuggande
trad.

Tillgangen till forsorjande ekosystemtjanster (mat-, vatten-, material- och energiproduktion) &r i
princip obefintlig inom omradet idag, men med exempelvis odlingslador och tillskott av frukttrad och
barbuskar skulle ekosystemtjansten gynnas i och med att bostadsnara miljoer utformas.

Omradet har ett syfte i den grona infrastrukturen for 16v. Omradet ligger i ett utvecklingsstrak for 16v i
Gronstrukturplanen, vilket innebér att tillskott av I6vtrad, framforallt adellov, inom omradet skulle

starka en storre struktur. Det finns alm i omradet, vilket ar en av vara mest hotade I6vtrad i Sverige.

Avseende kulturella ekosystemtjénster finns goda mojligheter att skapa fina miljoer for de boende i
befintligt och tillkommande flerbostadshus.
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I Grattis! Projektet har tillfért ekosystemtjanster! 0j d&, hdr har ekosystemtjinster farsvunnit...
[IVirde efter negativ (eller ingen) paverkan [IEkosystemtjinsten hade matt bra av att forstarkas

——58 hér mycket kommer att finnas efter kompensation — -53 har mycket fanns innan projektet

Figur 4: Grafen visar tillgangen pa ekosystemtjanster och hur tillgangen forandras enligt férslaget for Smultronet 2 m.fl. Det
finns goda mojligheter att forsérjande och kulturella ekosystemtjéanster tillfors i omradet, samtidigt som reglerande och
stddjande ekosystemtjanster vantas att forsvagas.



Figur 5: Tillgang ekosystemtjanster i nulaget samt efter exploatering.

Infrastruktur

Omradet ligger centralt med narhet till offentlig och kommersiell service. Stationsomradet med
anknytning till tg och buss finns cirka 50-100 meter fran planomradet. Omradet lampar sig val for
fortatning avseende det stationsnara laget. | planomradets narhet finns gang- och cykelvagar som
knyter an till tatortens 6vriga omraden. Ny bebyggelse kan med fordel kompletteras med laddstolpar
och bilpool. Anslutning till Smultronet 2 foreslas fran Idrottsgatan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvarets militara del och omfattas av
paverkansomraden géllande stoppomrade for hdga objekt samt omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet. Det innebér att objekt hdgre an 45 meter bedéms kunna utgéra hinder for flygsakerheten
och begrénsa den verksamhet som riksintresset avser skydda. Regling av bebyggelsens héjd enligt ny
detaljplanen kommer tillgodose kravet. Inom planomradet finns inga 6vriga kénda riksintressen.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns fastigheten Tomaten 8, vilket ar utpekad som kommunal kulturmiljo.
Byggnaden pa fastigheten ar uppfort 1910 och har vitputsad fasad. Byggnaden var ursprungligen
uppford av tegel.

I anslutning till planomradet finns den kommunala kulturmiljé Kv. Smultronet, Tomaten. Bebyggelsen
ar uppfors i sekelskiftesstil med liggande panel i kombination med locklistpanel. Utmérkande for
bebyggelsen &r de asymmetriska utbyggnaderna med exempelvis hdrntorn.

Utpekade kulturmiljoer behdver beaktas i ny planldggning. Det finns inga k&nda lamningar i eller i
anslutning till planomradet, enligt Riksantikvarieambetets fornsok 2020-04-30.

Manniskors halsa och sakerhet

Pa fastigheten Smultronet 3 har det tidigare bedrivits betning av sad samt ytbehandling av trd. Panogen
har anvants, vilken &r en metylkvicksilverférening. Under 2012 genomfordes en MIFO fas 1-
inventering vilken resulterade i att objektet beddmdes med riskklass 4 i EBH-stddet. Riskklassen
innebdr att objektet beddms inneha en liten risk for manniskors hélsa och miljon. Enligt uppréttad
inventering bedéms fororeningsnivaerna i mark och spridningsforutsattningarna fran mark till
byggnader som sma vilket motiveras av den mangd kvicksilver som anvénts samt att marken i omradet
har schaktats och gammalt byggmaterial har bortforslats. Det finns 6vriga potentiellt fororenade
omraden i planomradets kringland vilka i nulaget inte bedoms paverka planomradets lamplighet for
bostadsandamal.

Buller fran omgivande gator bedéms inte ha negativ paverkan for markens lamplighet for bostéader.
Buller fran jarnvagen kan behova utredas vidare i en planprocess. En bullerutredning kan behévas.

Planomradet bedoms inte vara i riskzonen for éversvamning vid skyfall, enligt skyfallskarteringen.



Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vaggeryds kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar inom
tatorterna i kommunen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for Vatten och avliopp (VA).
Befintliga VA-ledningar finns forlagda i befintliga gator och omradet kan anslutas till VA-natet. Det
kan uppkomma behov av férstarkning av ledningar i naromradet da ny bebyggelse uppférs inom
planomradet.

Dagvattenhantering

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till hallbar dagvattenhantering, vilket bland annat
innebdr att dagvatten ska tas omhand pa ett s& naturligt satt som majligt. Ny detaljplan behéver verka
for lokalt omhandertagande av dagvatten och framja mojligheter till sa stora genomslappliga ytor som
mojligt. Forstahandsalternativet for dagvattenldsning ska vara lokalt omhé&ndertagande.
Dagvattenledningar finns i befintliga gator, vilka omradet kan anslutas till i andrahand. Den
tillkommande bebyggelsen som detaljplanen mojliggér bedoms inte ha en negativ paverkan pa
recipienten. Paverkan pa dagvattenhanteringen inom och utanfor planomradet saval for
avrinningsomradet behover beaktas vid planlaggning.

Energi, fjarrvarme, el, tele, fiber

Planomradet kan anslutas till fjarrvarme och fiber genom befintliga ledningar i omradet. Vattenfall
Eldistribution AB har elnatskoncession i omradet.

Fastighetsrattsligt

Vaggeryds kommun ager Smultronet 2 och Palen 1:1. VSBo ager smultronet 3. Restaurang
Jarnvagshotellet i Skillingaryd AB &ger Tomaten 8.

Nyttjanderattsavtal kan tecknas med VSBo avseende projektering/planering infor forvarv av
Smultronet 2 och del av Palen 1:1. Férvarv kan ske nar ny detaljplan fatt laga kraft.
Fastighetsbildningsatgard avseende Tomaten 8 kan ske nar ny detaljplan fatt laga kraft.

Det finns bestammelser om tomtindelningar for samtliga fastigheter inom planomradet, vilka galler
som bestammelser i befintliga detaljplaner. Nar ny detaljplan far lag kraft upphéavs
tomtindelningsbestammelserna vilket méjliggor fastighetsbildningsatgarder i enlighet med da gallande
detaljplaner.



Upprattande av detaljplan
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses bland annat foljande utredningar kréavas for framtagande av
detaljplanen.

Utredning Ungefarlig kostnad
Bullerutredning 40 000 kr
Fastighetsforteckning Ca 10 000 kr
Grundkarta Ca 10 000 kr
Totalt Ca 60 000 kr

Utdver ovan ndmnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare utredningar som
i dagslaget inte gar att forutse. Genomforda utredningar kan leda till behov av ytterligare utredningar
samt atgarder och tillkommande kostnader for genomforandet av detaljplanen.

Detta underlag innehaller inte kostnader for utbyggnation av omradet med t.ex. VA eller gator, inte
heller intakter. Under samradsskedet kommer ekonomiska kalkyler att paborjas for genomférandet av
omradet.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen ska handldggas med standardforfarande. Planomradet ar
inte utpekat i 6versiktsplanen men gar i linje med den allménna intentionen om fortétning inom
sammanhallen bebyggelse. Fortatning med hansyn till att skapa goda boendemiljoer ger bland annat
forutsattningar till en mer resurseffektiv markanvéndning och 6kat nyttjande av befintlig infrastruktur.
Planlaggning beddms dartill inte vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och beddms inte innebara betydande miljopaverkan. Planen handlaggs enligt reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med standardftrfarande. Det betyder att planen efter genomfort
samrad kommer att granskas under minst tva veckor. Efter genomférd granskning kan planen antas.
Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga kraft om den inte dverklagas.

Arbetet med detaljplanen forvantas paborjas under tredje kvartalet 2020 och beraknas ta cirka 2 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen &r att bostadsandamal mm. &r lampligt att préva i en planprocess och
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. | samband med
detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstélla Iampligheten med hansyn till
bland annat dagvattenhantering och buller. Positivt planbesked innebdr ingen garanti for
genomforande avseende inskickat forslag.
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