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Bilaga 1

Kostnadskalkyl vid andring av pagaende detaljplan for del av
Garahov 2:1-Yggen till industriandamal

Med anledning av kommunfullméaktiges aterremiss KS 2026-08-31 § 104, med motiveringen att
utreda de eventuella kostnaderna for att dndra detaljplanen till industriomrade, redovisas nedan en
oversiktlig kostnadskalkyl for olika alternativ.

Kostnadsberakningen omfattar enbart planldggningsprocessen och tillhérande utredningar fram till
dess att detaljplanen antas av kommunfullméktige och vinner laga kraft. Berdkningen omfattar inte
kostnader for genomforandet av detaljplanen efter laga kraft, sdsom projektering, markarbeten eller
utbyggnad av infrastruktur i form av VA-anldggningar, gator, gang- och cykelvagar,
dagvattenanlaggningar eller andra tekniska anlaggningar.

Foljande alternativ har utretts:
1. Andring av pagéende detaljplan fér del av Garahov 2:1, Yggen.

2. Framtagande av ny detaljplan for hela omradet Garahov—Yggen, motsvarande
planprogramsomradet som antogs ar 2022.

3. Framtagande av ny detaljplan for en annan del av planprogramsomradet an den som
omfattas av det pagaende planuppdraget for Garahov 2:1, Yggen.

Det tredje alternativet redovisas eftersom en detaljplan for industriandamal kan krava en annan
geografisk avgransning an en plan for bostader och skolverksamhet, vilket kan paverka omfattningen
av lamplig exploateringsbar mark.

Tabellen nedan redovisar den geografiska avgransningen for respektive utrett omrade enligt ovan.

Alternativt planomrade Lage for foreslaget planomrade | Kartan visar det foreslagna
i forhallande till planomradets ldge for respektive
planprogramsomradet for del alternativ.
av Garahov 2:1, Yggen.

Alternativ 1

Andringen av detaljplanen avser
endast det omrade som omfattas HE
av den pagdende detaljplanen for 5
del av Garahov 2:1, Yggen. \

Hiustration
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Alternativ 2

Andringen av detaljplanen avser
hela planprogramsomradet. |
samband med planldaggningen
kan aven befintliga
industriomraden och
industrifastigheter inom
planprogramsomradet behdva
ses Over for att sdkerstalla att de
Ooverensstaimmer med den nya
detaljplanens inriktning och
bestammelser.

Alternativ 3

Planandringen omfattar en del av
planprogramsomradet.
Avgrédnsningen &r ett forslag som
kan justeras enligt behov.
Befintlig industribebyggelse kan
ocksa komma att ses 6ver for att
sakerstélla en andamalsenlig
planstruktur i linje med den nya
detaljplanens inriktning.

1. Andring av pagdende planuppdrag for del av Girahov 2:1, Yggen

Vid en andring av det pagaende detaljplanearbetet och en omarbetning av framtaget planforslag
beddms féljande kostnader uppsta:

e Planldggningskostnader for kommunens handlaggning, framtagande av nya planhandlingar
och genomférande av en ny planprocess anpassad for industriandamal. Kostnaden omfattar
kommunens planhandlaggarens nedlagd tid och dven intern medverkan fran
samhallsbyggnadsenheten samt stdd fran andra berérda férvaltningar. Denna kostnad
uppskattas till cirka 500 000 kronor.

e Utredningskostnader for eventuella nya eller kompletterande utredningar tillkommer utifran
industriverksamhetens forutsattningar. Darutover tillkommer kostnader fér uppdatering av
fastighetsforteckning och grundkarta. Befintliga utredningar sasom trafikutredning,
naturvardesinventering, geoteknisk markundersékning, dagvattenutredning,
artskyddsutredning har tagits fram med utgangspunkt i bostad- och skolsdndamal och
behover darfor uppdateras eller omarbetas for industrimark. Detta beror pa att
industriomraden stéller andra krav pa trafik, markforutsattningar och omgivningspaverkan.
Dessa kostnader uppskattas till cirka 400 000-600 000 kronor.

Total uppskattad kostnad: cirka 900 000-1 100 000 kronor.

2. Ny detaljplan for hela omradet Garahov-Yggen

Vid framtagande av en ny detaljplan for hela planprogramsomradet Garahov-Yggen bedoms foljande
kostnader uppsta:

e Planladggningskostnader for en ny planprocess med framtagande av planhandlingar som
mojliggor industriverksamhet inom hela planprogramsomradet. Kostnaden omfattar
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kommunens planhandlaggarens nedlagd tid och dven medverkan fran kommunens
tjanstepersoner inom samhallsbyggnadsenheten och andra berérda forvaltningar. Denna
kostnad uppskattas till cirka 900 000 kronor.

e Utredningskostnader for nya utredningar tillkommer, sarskilt inom de delar av omradet som
tidigare inte har utretts, liksom kostnader fér komplettering och omarbetning av befintliga
utredningar. Dartill tillkommer kostnader for uppdatering av fastighetsférteckning och
grundkarta. De befintliga utredningar, sasom trafikutredning, naturvardesinventering,
geoteknisk markundersokning, dagvattenutredning, artskyddsutredning har tagits fram och
beddmts utifran forutsattningarna for bostads- och skolsdndamal. Vid en andrad
markanvandning till industriandamal behdver dessa utredningar darfér uppdateras eller i
vissa fall omarbetas i grunden. Ett industriomrade genererar andra typer av trafikfloden,
staller andra krav pa markens lamplighet och medfér en annan omgivningspaverkan an
bostader och skolor. Detta kraver nya bedémningar, andra hansynstaganden och en
anpassad utformning av omradet. Dessa kostnader uppskattas till cirka 800 000-1000 000
kronor.

Total uppskattad kostnad: cirka 1 700 000—1 900 000 kronor.

3. Ny detaljplan for annan del av planprogramsomradet

Om en ny detaljplan tas fram fér en annan del av planprogramsomradet dn det omrade som
omfattas av det pagaende planuppdraget bedoms foljande kostnader uppsta:

e Planlaggningskostnader for en ny planprocess och framtagande av planhandlingar
anpassade for industridgndamal. Kostnaden omfattar kommunens planhandlaggarens nedlagd
tid och dven intern medverkan fran samhallsbyggnadsenheten samt andra berérda
forvaltningar. Denna kostnad uppskattas till cirka 700 000 kronor.

e De utredningar som tagits fram inom ramen for det pagdende detaljplanearbetet, exempelvis
trafikutredning, naturvardesinventering, geoteknisk undersokning, dagvattenutredning och
artskyddsutredning, har genomforts och bedomts utifran planerad markanvandning for
bostader och skola. Vid en dndrad inriktning mot industridndamal behéver dessa utredningar
darfor i stor utstrackning omarbetas eller tas fram pa nytt. Industriverksamhet stéller andra
krav pa bland annat trafikfléden, markens lamplighet, teknisk forsorjning samt paverkan pa
omgivningen, vilket medfor behov av nya bedémningar och anpassade planeringsunderlag.
Dessa kostnader uppskattas till cirka 500 000—700 000 kronor.

Total uppskattad kostnad: cirka 1 200 000—-1 400 000 kronor.
Sammanfattning

En férandring av markanvandningen fran bostads- och skolandamal till industridndamal innebar att
ett nytt planarbete behover genomforas, oavsett vilket alternativ som valjs. Den lagsta uppskattade
planldggningskostnaden avser en omarbetning av det pagaende planuppdraget for Garahov 2:1,
Yggen, medan den hogsta kostnaden avser framtagande av en ny detaljplan for hela
planprogramsomradet Garahov-Yggen.

De uppskattade kostnaderna uppgar till:
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e Alternativ 1: 900 000-1 100 000 kronor
e Alternativ 2: 1 700 000—1 900 000 kronor
e Alternativ 3: 1 200 000—1 400 000 kronor

Kostnaderna ar 6éversiktliga bedomningar och kan komma att fordandras beroende pa behovet av
ytterligare utredningar, planomradets omfattning samt eventuella krav som framkommer under
planprocessen.

Kommunledningskontoret

2026-09-02
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