EXPLOATERINGSAVTAL

Avseende “Detaljplan for fastigheten Hok 2:109 m fl vid Hooks Herrgérd™

PARTER

Vaggeryds kommun

org. nr 212000-0522

Box 43, 568 21 Skillingaryd,
nedan kallad Kommunen

Aktiebolaget Manor Hooks Herrgird
org. nr. 556065-3486

567 93 Hok

nedan kallad Exploatoren

@
1. BAKGRUND

Exploatéren som &r lagfaren dgare till fastighete’i%a Hok 2:109 och Hok 2:178, inkom med
anstkan om planbesked den 13 juni 2022. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den
28 september 2022 § 167 om att bevilja positivt planbesked och gav
kommunledningskontoret i uppdrag att'ta fram forslag till detaljplan for del av fastigheterna
Hok 2:109 och Hok 2:178, i syfte gtt prova markens lamplighet f6r bostadsdndamal.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploat&ren den 15 mars 2023,
som omfattas av kostnader {8t framtagande av detaljplanen.

Detaljplanens namn &r “Detaljplan for fastigheten Hok 2:109 m fl vid Hooks herrgard” och
bendmns nedan som Detaljplanen. All mark inom detaljplanens omrade bendmns nedan som
Omradet. Detaljplanen mdjliggdr bebyggelse av bostdder inom tva delomréaden.

Genomforandetiden #r 10 ar fran den dag Detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap. Detaljplanens omrade omfattas inte av
kommufialt verksamhetsomrade for vare sig dricks-, spill-, eller dagvatten.

Fastigheter och gemensamhetsanldggningar som berérs av Detaljplanen 4r:

Hok 2:109 som &gs av Aktiebolaget Manor Hooks Herrgard

Hok 2:178 som #dgs av Aktiebolaget Manor Hooks Herrgard

Hok GA:8 som forvaltas av Héssle-Hooks Herrgard-Skoga Samféllighetsférening
Hok GA:9 som forvaltas av Hissle-Hooks Herrgard-Skoga Samfillighetsforening
Hok GA:10 som forvaltas av Hissle-Hooks Herrgard-Skoga SamfillighetsfGrening

<
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2. AVTALETS FORUTSATTNINGAR

Detta Exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet, upprittas i syfte att fa till ett effektivt och
dndamaélsenligt genomférande av Detaljplanen. Avtalet reglerar ansvar for utférande och
kostnader samt gillande villkor f6r genomforandet av Detaljplanen.

Till grund for detta Avtal, ligger forslag till Detaljplanen, se antagandehandling for plankarta med
bestimmelser, bilaga A. Eftersom Detaljplanen inte 4r antagen vid detta Avtals undertecknande
utgdr bilaga A en illustration till plankarta. Parterna dr dock &verens om att det &r den av
kommunfullmiktige antagna och dérefter lagakraftvunna plankarta som ska utgora bilaga A 1 detta

avtal.

Till Avtalet hor foljande bilagor:
e Plankarta, bilaga A

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att Detaljplanen antas och inner laga kraft i
huvudsaklig verensstimmelse med detaljplaneforslag med Dnr: KS 2023/074

3. FASTIGHETSBILDNING OCH RATTIGHETER;

3.1 Fastighetsbildning inom kvartersmark A

Exploatdren anscker och bekostar all erforderlig fastighetsbildning inom kvartersmark
hos Lantmdteriet.

3.1.2 Rittighet inom mark for transformatorstation

Inom Omradet m&jliggors placering/av tvé transformatorstationer for att kunna forsérja
tillkommande bostdder med el. Dessa markomraden bér ldmpligen ligga kvar pé de
fastigheter som de dr utpekade pé i Plankartan, vilka &r Hok 2:109 och 2:178.
Exploatdren ska medverka 1 att rittigheter tillskapas for de ledningshavare som har
behov av markupplatelse for dndamaélet.

/

3.2 Fastighetsbildning inom allmén platsmark

For allmén platsmark kan gemensamhetsanlédggningar bildas och omprévas enligt nedan.
Exploat}iren forbinder sig att ansdka och bekosta sddan fastighetsbildning.

3.2.1 Anslutning till befintliga gemensamhetsanliggningar

De bostadsfastigheter som kommer bildas inom Omradet kommer behdva tillgéng till den
enskilda vigen ”Skogavigen”. For att né allmén vég behdver de nybildade fastigheterna
dirfor anslutas till tre gemensamhetsanldggningar som forvaltar “Skogavigen”. Berdrda
gemensamhetsanldggningar 4r Hok ga:8, 9 och 10 vilka samtliga forvaltas av Hissle-
Hooks Herrgard-Skoga Samfillighetsférening.

Anslutning till Hok ga:8, 9 och 10 ska ske i samband med avstyckning av
bostadsfastigheterna inom Detaljplanen.
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3.2.2 Allmiin plats GATA, ny gemensamhetsanliggning

I det norra omradet #r allmén plats GATA och kvartersmark med egenskapsbestimmelsen
g1 utlagd i plankartan. Inom dessa bestimmelser ska en ny vig anldggas for utfart till
”Skogavigen” fran det norra omradet. Den nya vigen ska ingd 1 en
gemensamhetsanldggning. Om det ska bildas en ny gemensamhetsanléggning eller om den
nya vigstriickan ska inforlivas i en befintlig gemensamhetsanldggning, exempelvis Hok ga:8
eller Hok ga:9, far avgoras vid framtida lantméteriférrittning

3.2.3 Ompraévning av befintlig gemensamhetsanliggning

Detaljplanen medger breddning av ”Skogavigen” inom allmén plats GATA som berér Hok
ga:9. For att mojliggdra en breddning av vigen krdvs en omprévning av Hok ga:9. Detta
gors 1 en anldggningsforrittning hos Lantmiiteriet, ddr utrymmet f6r Hok ga:9 behver
omprdvas for att kunna utvidgas. En sdédan omprévning borde kunna ske enligt 35§
Anldggningslagen dé dndrade forhallanden uppstar i och med att Detaljplﬁen antas.

3.2.4 Allmin plats NATUR, ny gemensamhetsanliggning

For allméin plats NATUR ska ny gemensamhetsanldggning bildas. Om det ska bildas en
eller flera gemensamhetsanldaggningar kan beslutas i framtida lantméteriforréttning.

Del av Hok 2:109 och Hok 2:178 kommer utgéra allm'aﬁ platsmark NATUR.
Naturomradets funktion &r férdr6jning av dagvatten och utgéra en buffertzon som skydd
mot golfbanan. Att trid bevaras &r en forutsattning for att bevara skyddet for golfbanan,
vilket regleras i plankartan med bestimmelsen tridd; 2 ;3. Skydd for golfbanan regleras i
plankartan med skydd;. '

Exploatéren forbinder sig att anldgga de anordningar som beh&vs for funktionen inom
allmén plats NATUR sésom dagv?ten och f6rdrdjning samt de anordningar som krdvs for
skydd;. Efter anldggandet ska Exploatéren 6verldmna anldggningarna till
gemensamhetsanldggningen utan erséttning. Exploatéren ska ocksa upplata utrymme pa
marken utan erséttning till gémensamhetsanléiggningen.

D4 allmin plats NATUR delvis anldggs till golfbanans behov ska ocksd kostnad for
framtida drift och underhall fordelas pa Hok 2:109 och Hok 2:178, pa vilka golfbanan &r

beldgen.

Exploatdren forbinder sig att ansvara for att gemensamhetsanldggningar bildas for NATUR
och for att sikerstilla dess framtida drift och underhdll. Hur kostnaderna for drift och
underhl ska fordelas beslutas i framtida lantméteriforrittning nir
gemensamhetsanldggningen ska bildas.

3.3 Dricks- och spillvatten

Omradet ligger utanfér verksamhetsomréade for dricks -och spillvatten. De fastigheter som
avstyckas inom Omradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet med en servisanslutning
nere vid an séder om Omradet, ddr Kommunen (VA-huvudmannen) kommer upprétta en
forbindelsepunkt. Kommunen férbinder sig att leverera dricks- och spillvattentjénster fram
till forbindelsepunkten. Vid forbindelsepunkten slutar Kommunens formella ansvar.
Kommunen anvisar forbindelsepunkt enligt foreslaget lage i kartan under avsnitt 4.1 nedan.

o
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Det enskilda ansvaret for Planomradet bérjar vid forbindelsepunkten dar kommunens ansvar
slutar. Det innebér att en gemensamhetsanldggning for dricks- och spillvatten behover
bildas for Planomradet gemensamma behov fran férbindelsepunkten fram till de blivande
fastigheternas fastighetsgréns.

D4 delar av den gemensamma ledningen behover forldggas utanfor Detaljplanens omrade
ska Exploatéren som #dgare av Hok 2:109 och Hok 2:178 upplata utrymme for
gemensamhetsanldggningen inom sina fastigheter utan ersittning. Exploatdren ska dven
uppléta erforderligt utrymme inom Detaljplanens kvartersmark och Allmén plats inom Hok
2:109 och Hok 2:178 utan erséttning.

Exploatéren forbinder sig att utféra och bekosta utbyggnad av dricks- och
spillvattenledningar med tillhérande anordningar, utan erséttning. Exploatdren ska utan
ersittning §verldmna anldggningen i driftsatt skick till gemensamhetsanldggningen.

3.4 Brandvatten

Enligt planbeskrivningen finns olika ldsningar for brandvatten som behfj\ér beaktas.
Exploatéren ska dédrfor fora dialog med VA-huvudmannen och rdddningstjénsten i samband
med projektering av dricksvattenledningar och vid servisanmélan. Om rdddningstjdnsten
krdver andra anordningar &r det Exploatdrens ansvar att sikerstilla att dessa anlédggs.

4. UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Enligt Detaljplanen ska allmén plats ha enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
kommunen inte kommer ansvara for utbyggnad eller drift av allmén plats inom Omradet.
Detaljplanen omfattas inte av det kommunala verksamhetsomradet for varken dricks-,
spill-, eller dagvatten. Kommunen komimer dérfoér inte ansvara for utbyggnad av dricks-,

spill-, eller dagvatten. ok

Drift och underhall av anldggningar inom Detaljplanen kommer ske med enskilt
huvudmannaskap i form av,gemensamhetsanldggningar.

4.1 Enskilda VA Tedningar och anslutning till kommunalt VA-nét

Exploatdren forbinder sig att anldgga och bekosta erforderliga dricks-, spill-, och
dagvattenanldggningar inom Omréadet.

Omradetligger utanfor verksamhetsomrédet for dricks-, spill -, och dagvatten. kommunen
har #nda mojlighet att ansluta Omradet till det kommunala VA-nitet for dricks- och
spillvatten. Kommunen kommer att formedla forbindelsepunkt med ungeférlig placering

enligt kartskiss 1 nedan.

=
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Kartskiss 1, forbindelsepunkt kan formedias i ett ungefirligt ldge enligt rod markering

4.1.2 Dricks- och spillvatten Vi

Exploatren forbinder sig att bygga ut de erforderliga ledningar och anordningar som
Omradet kraver for dricksvatten och spillvatten fran forbindelsepunktens formedlade lége.

Exploatéren forbinder sig att ansvara for att gemensamhetsanldggningar bildas for
ledningarnas framtida drift och underhall,

/’
4.2 Vigar

Exploattren forbinder sig at}/bygga ut och bekosta erforderliga vigar inom bade allmén
plats och pé sddan kvartersmark som ska vara for bostadsfastigheternas gemensamma

behov.
7

4.2.1 Breddning av allmdin plats GATA inom befintlig Hok GA:9

Detaljplanen medger breddning av GATA inom Hok ga:9. Exploatéren ska bekosta och
anldgga den breddning av allmén plats GATA inom Hok ga:9, som krévs for detaljplanens
genomforande. Utforandet ska vara i ett sddant skick som krévs for
gemensamhetsanldggningens anvindning. Hur vagen ska anldggas beslutas i framtida
anldggningsforréttning.

Exploatdren ska ha dialog med Héssle-Hooks Herrgérd-Skoga Samfillighetsforening innan
arbetet paborjas och ge Samfillighetsféreningen mojlighet att slutbesiktiga utbyggnationen
innan dverlimning sker. Anldggningen ska 6verldmnas utan erséttning till Hok ga:9.
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4.3 Allmén plats NATUR

Naturomradets funktion &r enligt Detaljplanen f6rdrdjning av dagvatten, utgéra en
skyddszon mot golfbanan och innehalla gangstigar. Framfor allt &r gangstigar och
buffertzonen delvis till fér golfbanans behov.

Exploatoren ansvarar for att sikerstdlla att allmén plats NATUR uppritthalls for andamalet
som skyddszon mellan bostidder och golfbana. Exploatéren ska anldgga och bekosta sadant
skydd som 1 plankartan beskrivs som skydd;. Skydd: ska vara fardigstéllt innan ansékan om
bygglov for bostadsbyggnation soks for att sdkerstélla att startbesked kan ldmnas enligt
villkor az 1 plankartan.

4.3.1 Dagvatten
Exploatdren forbinder sig att bygga ut och bekosta erforderliga dagvattenanldggningar inom
allmén plats NATUR.

Exploattren forbinder sig att utféra och bekosta dessa dagvattenlfisningar}led beaktande av
det som foreslas 1 Planbeskrivningens avsnitt 5.6.2 “dagvatten™.

4.3.2 Gangstigar

Exploatéren ansvarar for att anldgga och bekosta utbyggnad och flytt av de gangstigar som
behdvs inom allmén plats NATUR.

/
5. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN / GENOMFORANDE

5.1 Allmén platsmark

Exploatéren forbinder sig att sékerstélla att trdd och annan vegetation inom allmén plats
NATUR inte skadas under den tid som exploateringen genomfors. Exploatren skall
skydda trdd och vegetation pi ett befryggande sétt.

5.2 Byggtrafik och stﬁn}ngar

Byggtrafik till och fran Omrédet ska ske sa att stérningarna begrénsas i mdjligaste man.
Exploatéren ska sérskilt informera om trafikavstangningar och andra atgérder som péverkar
allmén plats och i ged tid ha dialog med Héssle-Hooks Herrgérd-Skoga
Samfillighetsforening. Hénsyn ska tas till sékra och funktionella allménna géng- och
cykelstrik, busshéllplatser m m under byggtiden. Vid behov ska Exploatéren ansvara for
och bekosta upprittande av trafikanordningsplaner samt sékerstélla att dessa gérs i god tid

innan a/v,stéingning av vagar.

5.3 Skador under byggtiden och skydd av befintliga vérden

Exploatdren ansvarar for att aterstélla skador pa andra parters egendom. Innan skada
&tgdrdas ska godkdnnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part har ritt att pa
bekostnad av Exploatéren sjélv reparera skadan.

Krivs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbedémas, planeras och utforas sé att skador pa

grund av springning forebyggs.
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5.4 Paverkan pa tredje parts befintliga ledningar

Det aligger Exploatoren att i god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldge inom.
Exploattren ska ansvara for att befintliga ledningars funktion sakerstélls under
utbyggnadstiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar till foljd av ny bebyggelse
inom Omradet.

5.5 Fornldmningar

Om fornldmningar patraffas inom Omradet i samband med utbyggnad av allménna
anldggningar, ansvarar Exploatdren for anmélan till Linsstyrelsen och bekostar de
atgérder som de kan kréva.

6. OVRIGT y

6.1 Tillstand, lov, godkdnnanden F
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och andra godkédnnanden sdks och
efterfoljs.

6.2 Bygglovsavgift P

Exploatéren eller annan som séker bygglov inom Detaljplanen, ska i samband med bygglov,
erligga bygglovavgift enligt Kommunens byggldvtaxa. D& Exploatsren har bekostat
detaljplaneldggning av Omradet ska ingen planavgift utgd vid bygglovsansskan.

/
7. OVERLATELSE MM

. F .
7.1 Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte vare sig helt eller delvis 6verldtas pd annan utan godkédnnande av
kommunfullmiktige i Vaggeryds kommun.

7.2 Overlatelse av fastighet

Om Expfloatéren helt eller delvis siljer sin fastighet ska koparen informeras om detta avtal
och forbehéll ska goras i képekontraktet att Avtalet ska gélla d&ven mot képaren. Koparen
ska forbinda sig att gora motsvarande forbehéll vid eventuell vidare {6rséljning av
fastigheten om sé sker innan Detaljplanens genomftrandetid upphér.

8. TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmédn domstol enligt

svensk ratt och pd kommunens hemort.
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9. AVTALETS GILTIGHET

Forutsittningarna for detta Avtals giltighet &r att villkoren nedan &r uppfyllda.
° Vaggeryds kommunfullmiktige godkénner detta avtal genom beslut som

dérefter vinner laga kraft

o Vaggeryds kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan genom beslut

som darefter vinner laga kraft.

Om nagot av dessa villkor inte uppfylls &r Avtalet forfallet i alla delar och parterna
ska, om inget annat 6verenskommes, béra sina egna kostnader.

v

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Vaggeryd 2025- -

For Vaggeryds kommun

Geefomrsssn Kendh v Uicvim=asen

Kommunstyrelsens ordftrande

&

Vaggeryd 2025- -

For Vaggeryds kommun

&

Annika Hedvall
Kommundirektér

Bilaga:

Bilaga A, Plankarta med bestimmelser.

&

Vaggeryd 20%5— JE. B 5

For Aktiebolaget Manor HOOKs Herrgard

g & //@/ﬂ’

#ﬂnﬁ Edller Q

Namnftrtydligande

Vaggeryd 2025-@-&?

For Aktiebolaget Manor HOOKs Herrgérd

[

CARL. EDFERS

Namnfértydligande
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