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Sammanfattning

P4 uppdrag av Vaggeryds kommun har en omfattande utredning och
statusbeddmning gjort av Skillingehus. Fastigheten som uppférdes 1970 omfattar
idag totalt 8450 kvm star nu infor ett storre investeringsbehov. En totalrenovering
foreslas med en kostnadsbeddmning om 140 miljoner, med en utférandetid pa 4 ar.
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1 Inledning och bakgrund

Skillingehus &r en viktig samlingsplats fér kommuninvanarna som inrymmer
biosalong, bibliotek, bowling, danslokal och kontor fér kommuntjansteman.
Tjanstemannen i Skillingehus har man upplevt besvar vilket initierat utredning hos
féretagshélsovarden. Pa uppdrag av Vaggeryds kommun har Detectum gjort en
omfattande utredning for att bedéma om besvaren har med byggnaden att gora.

2  Uppdraget

Syftet &r att sammanfatta utredning och planeringsarbetet som skett under 2024Q3
till 2025Q2. | huvudsak har féljande utredningar utforts:

e Byggnadsrelaterad ohélsa (BRO)

e Statusbeddmning konstruktioner

o Atgardsforslag BRO

e Omfattning vid renovering

e Kostnadsbeddmning av renovering
e Plan fér genomférande

Uppdraget begransades till byggnadsdelar ovan mark och renovering till likvardigt
skick i modern standard.



3  Sammanfattning status idag

En férdjupad statusbeddmning har utfort i syfte att kartldgga omfattning av atgarder,
samt vilka forutsattningar byggnaden har.

Skillingehus &r uppfort 1969 och 1971, tilloyggd om 660 kvm 2013.
Total yta: 8450 kvm

Grundlaggning: Kéllare i tva plan

Stomme: Betongpelare och betongbijalklag

Tak: Platt tak med ytskikt av papp, trétakstolar stolpat pa bjalklag
Fasad: Betongskiva med sjosten

3.1 Utredning Miljo

Utredningsarbete med inomhusmiljo pabdérjades 2020 efter att personal uppdagat
misstanke om BRO. Initiala utredningen visade att fordjupad undersdkning med
forstérande provning vad nédvéandig.

| PM - Sammanfattad utredning BRO Skillingehus upprattat av Detectum beskrivs
arbetet med utredningen som omfattat férstérande prover, fuktmatning,
materialanalyser, luftanalyser, behandling av uppgifter fran personal samt
riskbedémning.

Beddmning &r att risken for hdlsoproblem i byggnaden inte ar acceptabel och
omfattande atgarder kréavs.

3.2 Utredning K

| arbetet med utredning har konstruktor bedémt status och kvarstdende teknisk
livslangd pa byggnaden.

| PM - K1 Utlatande infastning samt karbonatisering fasadelement Skillingehus
upprattat av Sundbergs Byggkonsult beskrivs bedémning och provtagning som
utférts av fasad i syfte att kartldgga status och omfattning pa planerade atgarder.
Livslangd beddms variera 6ver olika delar av fasad, fran 50 ar for friska element till 5
ar for skadade element.

Taket har idag problem med lackage och stdende vatten. | PM - K2 Utlatande tak
Skillingehus upprattat av Sundbergs Byggkonsult beskrivs ett atgardsforslag med
preliminara ritningar.

| PM - K3 Utlatande Stomme Skillingehus upprattat av Sundbergs Byggkonsult har
stommen beddémts. Bdrande system har identifierats och livslangd beddémts. | skisser
markeras pelare, barande vaggar. Slutsats ar att stommen klarar minst 45 ar.



3.3 Utredning tekniska system

Byggnadens tekniska system har delvis renoverats och byggts om med teknisk
livslangd &r uppnadd.

| syfte att kartldgga status och ge forslag pa atgard har VVS-teknik uppréttat tva PM.

| PM - VS har férslag pa omfattning vid renovering tagits fram med en
kostnadsbeddmning.

| PM - Vent har forslag pa omfattning vid renovering tagits fram med en
kostnadsbedomning.

El-, larm- och datasystem samt belysning behdver bytas i samband med renovering.

Den samlade bilden har att vid en renovering behover tekniska system byggas om i
sin helhet for att m6ta dagens krav och standarder.

3.4 GolvSOC

Tillbyggnaden som stod fardig 2013 har konstaterade problem med plastmattor. Ett
forslag pa atgard presenteras i PM - Golv SOC.

Forslaget ar att riva ut samtliga plastmattor for att installera golvsystem i syfte att
férhindra emissioner fran att na inomhusmiljon.

3.5 Fasadrenovering

Ett PM - Fasad har uppréttats i syfte att beddma kostnad och U-véarde for ett
fasadbyte. Tre alternativ har jamforts, SAPA-system, sandwichelement och
tillaggsisolering med regelkonstruktion.

Konstruktion med sandwichelement ar det mest lampade alternativet med hansyn till
ekonomi, byggprocess och god isoleringsformaga med hog lufttathet. Det bir en
avsevart battre energiférbrukning, samtidigt som klimat invandigt forbattras. |
atgardsforlag ar arbetsmomentet att behalla fasaden under renovering komplicerad
och det finns synergier med att gora vissa arbeten i samband med fasadbyte.

Fasadmaterialet ar anpassningsbar och behdver faststéllas i planeringsskedet.



4  Forslag pa atgard

Skillingehus har idag ett stort underhallsbehov och omfattande atgardsbehov. Den
tekniska livslangden pa flertalet byggnadsdelar ar uppnadd. | atgardsforslag har
utgangspunkten varit att byggnaden ska klara minst 50 ar utan storre renovering
utéver underhall. En sammanstélining finns i tabell nedan. Underlag ar information
fran PM och utlatanden samt Bilaga 1 Kostnadsbeddmning Skillingehus 1.0.

| atgardsforslaget ska stora delar av huset rivas men stommen bevaras. Atgarder
utfors forslagsvis i tre etapper, se bilaga 2. Det finns konstruktioner med asbest och
tryckimpregnerade material som saneras och ersatts med nya konstruktioner.

Yttervéggar rivs ut till fasad och byggs upp med nya véggar med béttre
varmeisolerande egenskaper, vilka tatas invandigt mot stommen. Fénster och dorrar
byts till nytt och fasad renoveras, alternativ byts. Ett komplett stambyte utférs med
nya vatrum. Innervaggar byggs om i sin helhet med battre ljudisolerande
egenskaper.

Ett takbyte ska utforas i sin helhet. Taket utférs med utvandig takavvattning, flaktrum
behalls men med nya konstruktioner.

Serviser byte ut och i samband med gravarbeten och anslutning takavvattning laggs
dranering runt huset.

Skillingehus 1.0 - Renovering

Beskrivning  En totalrenovering som lyfter Skillingehus till dagens standard pa

kontorsbyggnad.
Utvandigt e Nytt tak med utvéndig takavvattning.
e Nya flaktrum.
e Nya fénster och dérrar.
e Renovering fasad, alternativt férslag byte enligt PM - Fasad.
e Drénering och nya serviser.
Invéndigt ¢ Rivning till befintlig stomme

e Ny ventilation med kyla
e NyWVS

e Nya vatrum

e Ny el och data

e Nya ytskikt



Skillingehus 1.0 - Renovering

Investering  Totalt investeringsbehov: 137,6 miljoner sek, varav
(exmoms)  Kostnadsbeddmning etapp 1: 4,9 miljoner sek (4050 kr/kvm)
Kostnadsbeddmning etapp 2 och 3: 132,6 miljoner sek (26 700 kr/kvm)

Om fasadbyte utfors enligt PM - Fasadrenovering som en del av Skillingehus
1.0 tillkommer c:a 5,3 miljoner sek. Synergier med lagre energiférbrukning
och effektivare byggproduktion.

Tid Totalt utforandetid: 4 ar, varav
Projektering: 9 manader
Byggtid: 36 manader
Etapper: 3 st

Alternativ Rivning och nybyggnad av 8450 kvm, kostnadsbeddémning:
261 000 000 sek ( 30 900 kr/kvm).



5 Genomfoérande

| PM - Projektstyrning beskrivs byggprocessen ur ett projektledningsperspektiv. For
att lyckas med byggprocessen ska en Projektledningsplan tas fram. Projektplanen
ska férankras hos beslutsfattare. Projektplanen kommer att utgéra grunden for
projektets genomférande och tydliggora dess dvergripande mal, omfattning,
organisation, tidplan och budgetramar. Genom projektplanen och dess innehall
sakerstalls att alla inblandade parter har en gemensam riktning for alla involverade
parter.

Ett forslag pa etappindelning har arbetats fram med hansyn till arbetsfléde,
uppskattad byggtid, uppskattad budget och flytt av verksamhet, se Bilaga 2.
Etappindelningen beddms ge bra forutsattningar for att genomféra projektet
kostnadseffektiv och sédkert med minimal stérning fér pagaende verksamhet, utan att
behdva evakuera hela byggnaden.

Efter att projektets ramar sammanstallts i projektplanen och férankrats i politiska
beslut kan en projektet ga in i nasta fas och bérja projekteras.

Val och beslut kommer hanteras som baserats pa tidigare erfarenheter och
antaganden. | ett projekteringsskede ska dels verksamhetens behov fangas i en
verksamhetsprojektering for ett lokalprogram. Tekniska |6sningar behover tas fram i
en teknikprojektering som resulterar i bygghandling. Upphandlingsform behover
faststéllas och vilken som [ampar sig bast 6vervéags beroende pa férutsattning, en
jamférelse har gjort i PM.

John Sonestedt, Videntes

2025-05-05 Huskvarna



Skillingehus 1.0

Fastighetsenheten samlade kostnadsbudgetering for att atgarda och
uppgradera Skillingehus till dagens standard.

Budgetkalkyl daterad 4 april 2025



Skillingehus uppfordes under 1969 till 1971 och tillbyggd 2012

De aldre byggnaderna har ett stort underhallsbehov idag. Teknisk livslangd ar till anda och datidens
byggkonstruktioner och materialval ar inte forenligt med dagens standard och behdver rivas ut.

Skillingehus har utover underhallsbehov en inomhusmiljéproblematik som behover atgardas (separat utredning,
rapport under april).

| forslaget Skillingehus 1.0 behalls ursprungsarkitekturen med stenfasadskivorna.

Forbattringar utvandigt:
Nytt valmat sadeltak med utvandig takavvattning.
Ny dranering och dagvattenhantering

Forbattra inomhusmiljon:

En kontorsmiljo i hog nybyggnadstandard
Ny ventilationsanlaggning

Nya Fonster

Nya vatrum

Nya ytskikt

Energieffektivisering



Skillingehus tillbyggd 2012

Skillingehus dldsta del bérjade byggas 1969 och slutfordes 1971

En komplex ombyggnad som behover utforas i flera olika etapper.

Kostnadsbudgeteringen baseras pa kalkyl att renovera 5000 m2 kontor (Entréplan och plan 2) och offentliga utrymmen. Kallardelarna
kvarstar i sitt nuvarande skick som konferens och eventlokaler med nya tekniska system.

Kalkylen ar uppdelad dels i de dldre byggnaderna som boérjades byggas 1969 och slutfordes 1971. Byggnader har delats in i utvandigt och
invandiga arbeten som gors for god inomhusklimat skall kunna tillgodoses.

Den nyare delen av Skillingehus ar tillbyggd 2012, budget redovisas separat. Planerad atgard i nartid for att sakerstalla en god inomhusmiljo.



Renovering av Skillingehus dldre delar byggda mellan 1969-1971 budgeterat till 132,7 miljoner
(Byggkvadratmeter pris 26 700 kr/kvm)

Bedomd projektering inkl. upphandling: 9 manader.

Bedomd berdknad byggtid c:a 3 ar.

Skillingehus utvindig renovering budgetkalkyl 40,7 miljoner Skillingehus invandig renovering budgetkalkyl 92 miljoner

Nytt valmat sadeltak Rivning ner till betongrent

Ny avvattning Ny ventilation

Ny dagvattenhantering Nya vatrum

Om dranering Nya undertak

Tata stenfasadskivorna Nya innervaggar

Ny fasad fog enligt dagens standard Nya doérrar

Nya Fonster Ny el dragning
Solavskarmning Stambyte varme och vattenror

Byggomkostnader Byggomkostnader



Skillingehus tillbyggd 2012

Skillingehus tillbyggnad 2012 - Budgetkalkylrenovering 4,9 miljoner

Invandig renovering 3,3 miljoner
Installation golvsystem som sakrar
god inomhusmiljo.
Byggomkostnader

Utvandig renovering 1,6 miljoner
Byggnaden behover laga fasad fogar
Tata skarvar mellan hus och betongplatta
Byggomkostnader




Alternativ att beakta

Skillingehus nybyggnation forslag

Schablonkostnad for nybyggnad av Skillingehus med dagens utrymmesyta (8450 kvm) inkl kallarvaningarna, 236 miljoner.
28000 kr byggkostnad /kvm
Tillkommer rivning av Skillingehus pa en erfarenhetsberaknad budgetkalkyl pa 25 miljoner.

Riven och nybyggd Skillingehus har en budgetkalkyl pa 261 miljoner.

Skillingehus 2.0

| samband med Skillingehus 1.0 finns det majlighet att fastighetsutveckla och géra omdisponering av ytor.

Skillingehus 2.0 behover utredas i forstudie tillsammans med verksamhetschefer, lokalhyresgaster,
fastighetsenheten och eventuella konsulter for att fa till en behovsanalys och funktionsplanering.
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Godkand av Dokument typ Filnamn Info klass (P-R-S)

GFO PM 24-2019_PM P
\ D ET ECTU M A B Sammanfattad utredning
BRO Skillingehus_A1

Uppréattad av Datum Antal sidor
GFO 2025-04-08 5
Deltagare: For information:

Goran Forsberg Vaggeryds kommun/ Jonas Grgnbech

Vaggeryds kommun
Att: Jonas Grgnbech

PM - SAMMANFATTAD UTREDNING BRO SKILLINGEHUS

BAKGRUND

| Vaggeryds kommunhus Skillingehus har personal upplevt olika typer av problem med
inomhusmiljon under en langre tid, bade halsorelaterade och byggnadstekniska. Huvudvark har
namnt som det vanligaste problemet hos personal men dven dalig lukt har ndmnts.

En utredning av byggnadsrelaterad ohalsa (BRO) i byggnaden utférdes under 2020 av Detectum AB.
Utredningen resulterade i en rekommendation att genomfoéra en férdjupad undersokning av
byggnaden med bl.a. forstorande materialprovtagning.

Vaggeryds kommun initierade under hosten 2024 en fortsatt och férdjupad utredning av
problematiken i Skillingehus. Undersoékningen har utforts etappvis och eskalerande baserat pa
|6pande undersdkningsresultat enligt dverenskomen handlingsplan. Handlingsplanen startade med
en avgransad del av Skillingehus.

Utredningen visade pa omfattande byggnadstekniska brister vilka kan forklara upplevd ohélsa.
Vaggeryds kommun gav under fabruari 2025 Videntes i uppdrag att fortsatta utredningen och ta fram
en provtagningsplan for hela Skillingehus. Detectum har bistatt med rad och anvisningar for det
fortsatta utrednignsarbetet som ska resultera i en kostnadsbedémd atgardsplan.

GENOMFORANDE

Utredningarna som har utforts har omfattat flera olika typer av kontroller,mé&tningar och
provtagnignar.

Undersokningarna har generellt inletts med 6vergripande fuktmatning av golv- och vaggytor pa de
olika byggandsdelarnas samtliga plan. | samband med detta utfordes en dversiktlig bedémning av
golvmattornas skick i undersdkta rum. | lokaler med avvikelser, kdnda problem eller misstankta
problem har olika typer av provtagningar och konstruktionskontroller genomforts. Valet av
analysparametrar for uttagna prover har varit baserat pa att skapa forstaelse for upplevda
halsoproblem och vilka atgarder som kan vara lampliga.

Fuktmatning

| stort sett alla golv och manga vaggytor med risk for forhojda fukthalter har undersokts genom fler
olika typer av fuktmatningar. Den 6versiktliga funktmatningen gjordes med indikationsinstrument
som enkelt visar hur fukthalten flukturerar 6ver undersokta ytor.

Konstruktionsmaterial fuktmattes med stift vilka infordes pa relevanta undersokningsdjup i
materialet.

Materialprovtagning

Baserat pa resultaten fran fuktmatningarna och information fran verksamheten om upplevda
hélsoproblem utfordes materialprovtagningar. Materialprovtagningarna omfattades av golvmattor,
betongprofiler, kostruktionsmaterial av tra, isolering och gips.

Relevanta analysparametrar fran materialanalyserna har varit férekomst av nedbrytningsprodukter i
golvlim, mattor, impregneringsmedel och mikrobiell férekomst.

Detectum AB 036-36 26 80
Kabelvagen 2 info@detectum.se
553 02 JONKOPING 1 www.detectum.se
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De byggnadstekniska problemen har varit sa tydliga att olika typer av materialprovtagningar ansags
vara bast for att utreda orsak och omfattning.

Lutprovtagning

Luftprovtagning har utforts i mycket begransad omfattning. Luftprovtagningar for att utreda diffus
byggnadsrelaterad ohalsa ar mycket osaker. Visserligen ar rapporteringsgransen for de flesta amnen
som omfattas av luftanalyser relativt 1ag, men ger sallan svar pa varfér ohalsa upplevs. Vardet av ett
resultat fran en luftanalys beror i hég grad pa férutsattningarna. | denna utredning har vi tidigt gjort
beddmningen att luftanalyser inte kommer att ge svar pa varfér ohélsa upplevs i lokalerna och dess
orsak.

RESULTAT

Den samlade bilden av alla undersékningar som har gjorts ar att det forekommer omfattande
byggnadstekniska brister som sannolikt utgor forklaring till upplevda halsobesvar.

Utredningen har visat att det krdvs genomgripnde atgarder for att skapa en god arbets- och
acceptabel vistelsemiljo.

Nedan redovisas byggnadsdelar som omfattats av utredningen och som generellt kan sattas i
samband med upplevd ohalsa.

Analys av golvmattor pavisar generellt hogre andelar alifatiska kolvaten och alkoholer, daribland 1-
butanol och 2-etyl-1-hexanol, benamda hogvardiga alkoholer.

1-Butanol anvands som l6sningsmedel i vattenbaserade farger och limmer, men kan dven bildas da
golvlimmer utsatts for alkalisk fukt. 2-Etyl-1-hexanol kan bildas da alkalisk fukt orsakar kemisk
nedbrytning av plastmatta och/eller limskikt, men dven férekomma som egenemissioner fran
plastmatta. Pavisade alkoholer och alifatiska kolvaten ar av den typ som kan héarréra fran
nedbrytning av mjukgorare i plastmatta och/eller limskikt, eller egenemissioner fran plastmatta.

Ovan ndmda emisioner ar kdnda for att ge upphov till hdlsobesvar som ofta yttrar sig som irritation i
ogon, nasa och hals. Vidare kan andningsbesvar, huvudvark och trotthet indikera langvarig
exponering. | vissa fall kan ocksa hudirritation och dermatit (hudinflammation).

Utbredningen av dessa nedbrytningsprodukter ar omfattande i hela byggnaden. Detta har pavisats
genom analys av golvmattor som komplement till betongprofiler.

Analys av betongprofiler visar generellt avvikande halter av hogvéardiga alkoholer. Pavisade alkoholer
och alifatiska kolvaten ar av den typ som héarror fran nedbrytning av mjukgérare i plastmatta
och/eller limskikt, eller egenemissioner fran plastmatta. Betongprofilerna tas ut genom borrning av
frilagd betong/6vergjutnig varvid borrkax samlas upp i intervaller om 0,5-1,0 cm. | var undersokning
har provtagnignsdjupet 2,0 cm varit det vanligaste. Manga av uttagna prover visar forekomst av
hogvardiga alkolholer djupt ner i golvet, 2,0 cm.

En orsak till hogre halter an forvantat djupare ner i golvet ar att betongen exponerats for dessa
amnen under en langre tid varvid amnena har diffundera i betongen.

Analys av syllvirke visar att det generellt forekommer impregnerat tra, bade i yttervaggar och i
manga innervaggar. Impregnerat trd forekommer i de dldre byggnadsdelarna. Syllarna ar
impregnerade med en typ av dmnen som kan ge upphov till kraftigt avvikamde lukt, klorfenoler,
PAH:er och naftalener.

Klorfenoler har anvants som traimpregneringen. Klorfenoler bryts lat ned av mikrober nar organiskt
material blir blott/fuktigt. Nedbrytningsprodukten ar en grupp av amnen som kallas kloranisoler,
vilka har en mycket karaktaristisk och avvikande lukt som ofta ger pphov till upplevda halsobesvar i
form av irritation i 6gon, ndsa och hals. | séllsynta fall huvudvark och yrsel.
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Forekomsten av PAH:er ar ovintad men kan forekomma da tjara till exempel har applicerats som
tatskikt av olika slag. Amnesgruppen PAH:er &r mycket stor och delas in i fyra huvudgrupper vilka kan
ge upphov till 6gon- och hudirritation samt andningsproblem.

Forekomsten av naftalener i provtagnas syllar beror sannolikt pa efterbehandling av traet for att
motverka skadedjur. | detta fall har naftaleras troligen anvants som insekticid.

Analys av mikrobiell forekomst har genomforts av mattor, trd, isolering och gips. Analysen bestar av
tre moment, forekomst av baterier, svavmpar och odlingsbara svampar.

Analyserna visar generellt normala halter baterier och odlingsbara svampar, daremot forekommer
forhojda varden svampar. Fordelningen i anlaysresutlatet indikerar att mikrobiella skador generellt ar
gamla och inte direkt pageande.

Mikrobiella analyser visar generellt mikrobiella skador pa isolering, trad och gips. | nagot fall ocksa pa
mattor.

Vissa bakterier kan producera biogena aminer, amnen som kan orsaka luktproblem och potentiellt
paverka halsa. Nu konstaterad mycket begransad forekomst bedéms inte ha ett orsakssamband med
upplevd ohélsa. Det ska se som en indikator pa en fuktproblematik i byggnaden.

Mogelsvampar kan producera mykotoxiner. Detta ar giftiga amnen som kan orsaka halsoproblem
som allergiska reaktioner, astma och andra luftvagsproblem.

Analys av luft har genomférts i form av Screen Air, en luftanalyd for bedémning av sex
grundlaggande funktioner, mikrobiell status, fuktmarkérer, kemiska emissioner, trafikavgaser, lukt
frdn trdskydd och effekt av ventilation. Denna analys togs i ett utrymme som specifikt var utpekat for
att ge upphov till upplevda hilsobesvar/obehag (rum 263 vid receptionen). Analysen visade normal
funktion for alla indikatorer utom for kemiska emissioner. Denna markor var avvikande pa grund av
att provet inneholl hogre andelar av acetater (som t. ex. etylacetat och butylacetat) och terpener.
Etylacetat &r ett I6sningsmedel i en mangd olika produkter som t ex farg, lack, lim, rengéringsmedel
och liknande produkter. Butylacetat forekommer som I6sningsmedel i olika typer av lacker. Terpener
avges fran tramaterial.Trots att det alldeles i ndrheten av denna provtagningsplats férekommer
impregnerad syll som innehaller klorfenoler med nedbrytningsprodukter, PAH:er och naftalener, har
detta inte pavisats i luftanalysen.

RISKBEDOMNING

Det har konstaterats att det férekommer omfattande byggnadsteknisk problematik kopplat till
upplevda halsobesvar. Utredningen har bestatt provtagning av material och luft och behandling av
uppgifter kring upplevda halsobesvar fran dem som arbetar inom aktuella lokaler samt av iaktagelser
i arbetsmiljoerna.

Fran provtagningar och olika typer av materialanalyser har det konstaterats forekomma
halsoproblematiska @mnen i byggnadens olika konstruktioner. Forekommande @mnen ger en tydlig
orsaksindikation avseende uttalade halsoproblem. For flera av forekommande @mnen ar
halsoproblematik kdnda och val dokumenterad i olika typer av medicinsk litteratur, det galler dock
inte alla @mnen som &r pavisade i denna utredning.

| arbetsmiljon har konstaterats att det forekommer mycket verksamhetsrelatreat damm. Detta utgor
en betydande risk for forstarkt upplevelse av ohédlsa i samband med férekomst av
hélsoproblemtatiska emissioner.

Risken for uttalade halsoproblem bedéms sammantaget som allt for stor for att vara acceptabel i
denna typ av arbetsmiljo.

Detectum AB 036-36 26 80
Kabelvagen 2 info@detectum.se
553 02 JONKOPING 3 www.detectum.se



24-2019_PM Sammanfattad utredning BRO Skillingehus_A1l

REKOMMENDATION

Utredningsarbetet for att soka férklaring och orsak till upplevd byggnadsrelaterad ohalsa bedoms
vara klar. Utredningen visar att det foreligger ett omfattande behov av byggnadstekniska atgarder.
Omfattningen av atgdadsbehovet bor innefatta att byggnaden gors stomren, robusta atgarder for att
forhindra emissionsavgang fran golvytor samt nya system for ventilation.

Det bedoms inte vara rimligt att genomfora byggnadstekniska atgarder i etapper inom de olika
byggandsdelarna med bibehallen verksamhet. Avgransningar maste goras med tadta undertryckssatta
avdelningar dér nuvarande ventilationsfordelningar utgdr avgransningar.

Det fortsatta arbetet rekommenderas besta av projektering for byggnadsaterstallning inklusive en
kulturhistorisk inventering samt en inventering av installationer med mera som kan aterbrukas.

Ekonomiskt kommer byggnadsaterstallningen vara nara kostnaderna for nyproduktion, men utgora
en betydligt mindre miljébelastning.

Den sammanfattande rekommendationen utifran miljoutredningen ar att atgarda befintliga
byggnadsdelar i omfattning enligt ovan.

SAMMAFATTNING AV UTREDNINGSARBETET

Syftet med undersdkningen har varit att utreda om och var i byggnaden det forekommer brister och
problematik som kan paverka inomhusmiljon negativt, t.ex. férekomst av fukt och eller
fuktrelaterade skador eller andra typer av brister.

Problem med inomhusmiljon kan t.ex. uppsta om golvmattor och mattlim utsatts for fukt fran
betonggolv varvid det sker en kemisk reaktion mellan den alkaliska (hdgt pH-varde) miljé som
betongen utgdr och mattlim. Vid en sddan kemisk reaktion ar det vanligt att 2-etyl-1-hexanol
avsondras och tar sig ut i inomhusluften dar amnet orsakar halsobesvar eller obehag.

Fukt i betong kan bero pa att plastmatta har lagts pa golvet innan betongen har fatt torka ut
ordentligt eller genom lackage fran t.ex. en trasig vattenledning eller genom inlackage av fukt och
vatten i byggnaden genom otéatheter i fasader, fonster och tak.

Inldckage av vatten i byggnaden kan i varierande grad paverka de byggnadsmaterial som fukt och
vatten kommer i kontakt med. Sarskilt kdnsliga dr organiska material som kan fa pavaxt av
mikroorganismer vid fuktpaverkan. Mikroorganismerna och dven nedbrytningen av organiskt
material avger amnen som kan avges till inomhusmiljon och kan paverka denna negativt.

Om impregnerat virke (vanligt i dldre syllvirke) utsatts for fuktpaverkan kan vissa
impregneringsmedel i kontakt med fukt/ vatten leda till utsondring av kloranisoler och andra kemiska
substanser som har en avvikande lukt och som darigenom kan paverka inomhusmiljon.

Felaktiga stidmetoder kan paverka golvmattor, framst linoleummattor, negativt genom att dessa
mattor bestar av organiskt material och &r kansliga for fukt.

Fuktmatning

For indikativ fuktmatning har matinstrument Gann Hydromette UNI-1 anvants. Instrumentet anvands
for att indikera och spara eventuell fukt och matresultaten behdver kompletteras med annan
undersokning for att verifiera fuktproblematik.

Olika byggnadsmaterial paverkar méatresultatet, t.ex. kan vissa spackel och metall visa forhojda
matvarden utan att det forekommer fukt. Generellt indikerar matvarden 6ver 80 risk for
fuktproblematik och av denna anledning visas matvarden >80 med rdda siffror. Matresultatet ar
enhetslost.
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Vid undersoékningen 2020 gjordes bl.a. en 6versiktligt indikativ fuktmatning av delar av den aldre
byggnadsdelen. En fornyad indikativ fuktmatning utférdes av samma samt nya ytor vid denna
utredning.

Fordjupade fuktmatningar har gjorts i konstruktionematerial med matprobar. Dessa har monterats
genom borrning i huvudsak golvytor. | det borrade halet monteras ett matror for matning pa ett
specifikt djup. Nar matréret har stabiliserat sig genom utjamning av fukt monteras en prob for
matning.

Det bedoms inte finnas nogon betydande pagaende fuktproblematik. Daremot kan vi i den 6vriga
utredningen se att forekomst av fukt historiskt har haft stor betydelse for upplevd byggnadsrelaterad
ohalsa. Resultatet av fuktmatningarna finns sarskilt redovisade.

Materialprovtagning

Baserat pa resultaten fran indikativa fuktmatningar utfordes materialprovtagning pa nagra av de
stallen dar forhdjda matvarden registrerades. Provtagningen har utgjorst av prover pa golvmattor
och betongprofiler (borrdjup ca 0-2 cm). Vidare har fuktmatning i betonggolvet utforts i anslutning
till de stéllen dar materialprover har tagits. Fuktmatning i golv har utférts med matror/probar som
har monterats i borrhal i golvet.

Provuttag pa vaggisolering och syllvirke for kontroll av fuktpaverkan och kemiska &mnen har utférts.
Pa isoleringen utférdes skadekontroll med avseende pa férekomst av svampar och bakterier och pa
syllvirket undersokning avseende PAH:er och impregnering eftersom fuktpaverkan pa impregnerat
virke kan medfdra utséndring av bl.a. kloranisoler som i férsta hand paverkar luftkvalitén genom att
dmnet har en pataglig lukt dven i mycket laga halter.

Aven byggmaterial i sig, t.ex. plastmattor, kan avge kemiska emissioner som paverkar inomhusmiljén,
varfor golvmattor har analyserats avseende sadana emissioner.

| enstaka fall har analysen av syllvirke i yttervagg konstaterats innehalla betydande andel naftalener.
Detta amne kan forekomma som skydd mot réta, svampangrepp och insekter.Langvarig exponering
av naftalenbaserade @mnen kan ge upphov till irritation i 6gon och luftvagar.

Luftprovtagnig
Provtaging av inomhusluft genomfordes endast i mycket begransad omfattning till féljd av specifika
besvar vid vistelse i aktuella lokaler.

Provtagningen av inomhusluft utférdes under tiden den 11 — 12 december 2024 i korridor 263 som
ligger i markplan. Provtagningen ar av typen screen-air som maéter sex parametrar av luftkvalitet,
mikrobiell status, fukt, kemiska emissioner, trafikavgaser, effekten av ventilationen samt lukt fran
tréskydd. Analysresultatet visade pa normala halter av @mnen som kan forvantas i aktuella lokaler.
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PM K1

Utlatande infastning samt karbonatisering fasadelement
Skillingehus,
Kv. Planen 2, Vaggeryds kommun

Bestallare: Vaggeryds Kommun

Fastighetsagare: Vaggeryds Kommun

Omfattning:

Kontrollen omfattar infastningar fasadelement betong.
Platsbesdk har gjorts 5/12 2024 samt 28/1 2025.

Kontrollen omfattar status betong fasadelement avseende karbonatisering.( Bilaga 1
och 2)
Platsbesok har gjorts 20/3 2025.

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande
fasadelement Skillingehus-PM K1.docx
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Bakgrund:

InfAstning fasadelement

Fuktutredning har utférts med erhalina férhdjda varden pa fukt i vaggar.
Utifran detta gbrs en utredning géllande kondition pa infastning fasadelement.
Detta da infastningar kan ha paverkats negativt av fuktig miljo.

Utifran ritning kan man konstatera att infastningar ar utférda med plattjarn. (se nedan)

o
‘-(/’ R

PP G R

o
.
b
2
- ¥

LY
M

= PL B w5l SIS 7341

L5 (55 By T,

I

ful Pl SOx8O*R
i TRETES HED
Z PASVETS.DIo
n = 12O )

2l (a15 130

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande
fasadelement Skillingehus-PM K1.docx



2025-04-28 sid 3/4
Arb. Nr. 24149

;:_:.-'".r':-".—-.'_:""."" e e e,
..-

" 4 v

- -._l 1 PR .\.' =

[ FI - . - -

. A - =0

f.\. - -y - e :
a 1 -

TP e e e i ]

HE‘-?' LPAEYE TS,
Maa o+ e,

1
SR eREDEY i

o
=1L TR

Bild 1 infastning

Bild 2 infastning

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande

fasadelement Skillingehus-PM K1.docx



2025-04-28 sid 4/4
Arb. Nr. 24149

Karbonatisering fasadelement
Da synlig armering/ bortsprangd betong uppkommit pa fasadelementen ska utredning
gallande status avseende livslangden goras.

Enligt bilaga 1 (Rapport, Utredning karbonatisering), framgar att karbonatiseringen
endast ar ytligt.

Dock framgar att vissa armeringsjarn hamnat néra ytan, vilket gér att jarnet inte har
tillrackligt med betong for att ligga skyddat. Dérav kan rostsprangning férekomma pa
vissa element.

Bedomning/ slutsats :

Infdstning fasadelement

Enligt erhallna K-ritningar kan man konstatera att fasadelementen ar utférda med
relativt grovt plattjarn. Inga synliga tecken pa rérelser i fasadelementen gick att se vid
den okulara kontrollen. Utifran detta bedéms inte konstruktionen i dagslaget utgéras
nagon uppenbar risk fér ras.

Vi kontrollen efter 6ppnandet av vdggen kunde man konstatera att plattjarnet var
opaverkade av rostangrepp.

Utifran detta beddms livslangden pa infastningen inte férkorta livslangden.
Livslangden beddms till minst 50 ar.

Karbonatisering fasadelement

Enligt bifogade bilagor kan man konstatera att elementens status variera nagot.
De flesta elementen ar hela och har gott skydd mot korrosion av armering. Dessa
elements livslangd beddms inte férkortas. Livslangden beddéms till minst 50 ar

Av resultatet framgar att nagra element har 15mm karbonatisering. Livslangden
beddms till minst 25 ar.

Dock finns enstaka element som spruckit, armering ligger ytligt. Dessa elements
estetiska livslangd beddéms férkortas avsevart.

Livslangden beddms till minst 5 ar.

Dock bedéms hallfastheten fér elementet kunna besta minst 50 ar om lagning av
elementen utfors for att aterstélla skyddet av armeringen.

Henrik Sundberg
Byggnadsingenjor SBR

Sundberg Byggkonsult AB, Kungséngsvagen 27, 561 51 Huskvarna, tel: 0706-394639
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PM K2

Utlatande tak Skillingehus,
Kv. Planen 2, Vaggeryds kommun

Bestallare: Vaggeryds Kommun

Fastighetsagare: Vaggeryds Kommun

Omfattning:

Kontrollen ny takutformning avseende fuktsakerhet.
Platsbesdk har gjorts 5/12 2024 samt 28/1 2025 och 7/3 2025.

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande tak
Skillingehus-PM K2.docx
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Bakgrund:

Problem med staende vatten till féljd av inlackage har férorsakat skador.
Anslutning tatskikt samt platavtackningar ar bristfalliga.
Ej tillrackliga fall mot brunnar samt fér fa brunnar har konstaterats. (se bilder nedan)

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande tak
Skillingehus-PM K2.docx
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Forslag till atgard

For att sakerstalla fuktproblematiken fér takavvattning har férslag framtagits enligt
bilder nedan samt bilaga 1-4.

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande tak
Skillingehus-PM K2.docx
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PM K3

Utlatande stomme Skillingehus,
Kv. Planen 2, Vaggeryds kommun

Bestallare: Vaggeryds Kommun

Fastighetsagare: Vaggeryds Kommun

Omfattning:

Kontrollen avser utredning placering stomme samt livslangd.
Platsbestk har gjorts 5/12 2024 samt 28/1 2025 och 7/3 2025.

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande
stomme Skillingehus-PM K3.docx
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Bakgrund:

Utredning placering stomme framtas f6r att kunna utreda framtida méjligheter med
ev. nya planlésningar.

Utredning stomme har i dagslaget baserat pa férvantad projekterad livslangd.
Ytterligare undersékningar for att faststalla livslangd behdver utféras fér att fa en mer
rattvis bild av livslangden.

Slutsats

Med hjalp av befintliga K-ritningar har stomme markerats med blaa linjer/ punkter
enligt bifogade bilagor 1-7

Vid projektering antas stomme klara livslangd pa L100, dvs 100 ar.
Av befintliga ritningar fran 1969 bedéms huset uppféras vid 1970.
Utifran detta bedéms livslangden pa stommen till minst 45 ar.

https://sundbergbygg.sharepoint.com/sites/Gemensam/Gemensam/SBK/projekt/2024/24149 Skillingehus/Skickat/Utlatande
stomme Skillingehus-PM K3.docx
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Jonkdping 2025-03-31

Kv. Planen Nr. 2, Skillingaryd — luftbehandling med SOV, kostnadsprognos

Genomgang befintliga ritningar luftbehandling /ej korrekta/ med
preliminar indelning och kostnader.

Plan 1, nedre kallarplan
Danssalong m.m.

Befintlig luftmangd 4,4 tilluft — 6,6 m%/s i franluft, atervinning oklar, TF1/FF1.

Befintlig ventilation bibehalles — nytt luftbehandlingsaggregat med KVP /6 m3/s/

och FTX-LAY.

Kostnad 1.070.000:-.

Plan 2, Ovre killarplan
Ursprungsdel Skillingehus 1969.

Lokaler med bibliotek som tillkom till ~ 2002, Café samt med lokaler

under Cafe, Entré och Vaktmasteri.

Diverse verksamheter.

Lokaler betjanas av F-J 500, T-& 500 antag 1000 I/s, LAG.

Loger med Omkl. ca. 200 I/s samt konferenslokaler 500 I/s, LAG.

Ingen antydan till annan anvandning — ingen atgard kanalsystem loger eller omkladning.
Konferenslokaler utféres med klimatenheter.

Kostnad se Bibliotek — LAG.

Tillbyggnad 1971

Varmecentral, elutrymmen, arkiv, forrad.

Lokaler betjanas av diverse mindre kanaler antag 200 I/s, LA4.
Ingen antydan till annan anvandning — ingen atgard kanalsystem.
Kostnad se IT-LA4.

Bowlingbana
Lokaler betjanas av F-500 x 200, T-500 x 400 antag 800 I/s.

Ingen antydan till annan anvandning — ingen atgard kanalsystem
nytt luftbehandlingsaggregat med KVP-LA2.

Kostnad 465.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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Plan 3, mark/entréplan
Bibliotek

Sannolikt ventilation frAn ombyggnad 2002, ansl.- kanal 500 x 400,
ca 1000 I/s, LAG.
Lokal utféres med ny ventilation med nya klimatenheter — vasterlage.

Café
Lokal utféres med ny ventilation med nya klimatenheter ca 200 I/s, LAG.

Luftbehandlingssystem med aggregat och KVP-LAG inkl. évre kallarplan
med klimatenheter i konferensdel.

Kostnad 1.700.000:-
Entré med vaktmasteri

Lokaler betjanas av F-500 x 300 resp. T-500 x 350, antag 700 /s, LA5.
Kontor med utstallning samt vaxel utféres med ny ventilation med klimatenheter.
Kostnad se Tekniska — LAS.

Tandlakare

Lokaler betjanas av F-600 x 400 resp. F-600 x 400, antag 250 I/s, LA4.
Lokalerna skall utféras med ny ventilation med klimatenheter.
Kostnad se IT — LA4.

BUN

Lokaler ombyggda 2017.

Lokaler betjanas av F-J 400 resp. T-& 400, antag 550 I/s LA-Bodafors.
Ny ventilation med klimatenheter.

Kostnad se LA4/LAS.

SOC del 1971

Lokaler betjanas av F-300 x 400 resp T-300 x 400 resp. F-300 x 400
antag 400 I/s, LA3.

Lokalerna skall utféras med ny ventilation med klimatenheter.
Kostnad se Milj6/Bygg-LA3.

VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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SOC

Lokaler tillbyggda 2013.

Lokaler betjanas av F- 400 resp. T-& 400, luftmangd ca 400 I/s kompletteras
med luftkylare bef. LA1.

Varibelfldde tages bort, tilluftsdon ersatts med klimatenheter.

Kostnad se plan 4 SOC.

Plan 4, vaning en trappa
SOC

Lokaler tillbyggda 2013.

Lokaler betjanas av F-J 400 resp. T-& 400, luftmangd ca 400 I/s kompletteras

med luftkylare bef. LA1.

Tilluftsdon ersatts med klimatenheter

Kostnad 725.000:-

Miljo och bygg

Lokalerna till vissa delar ombyggda ....

Lokalerna betjanas av F-450 x 450 resp. T-450 x 450 ca. 300 I/s.

All luftbehandling utféras med klimatenheter.

Ventilation med luftbehandlingsaggregat LA3 med KVP.

Kostnad 1.810.000:-

KLK

Lokalerna betjanas av F-450 x 450 resp. T-450 x 450 ca. 300 I/s, LA3.
All luftbehandling utféres med klimatenheter.
Kostnad se Milj6/Bygg.

Allmant, IT, Samlingslokal

Lokalerna betjanas av F-600 x 600 resp. T-600 x 600 luftmangd 1200 I/s, LA4.

All luftbehandling utféres med klimatenheter.

Ventilation med luftbehandlingsaggregat med KVP-LA4

Kostnad 1.990.000:-

HR
Lokalerna betjanas av kanaler till vindsplan luftmangd 300 I/s, LAS.

All luftbehandling utféres med klimatenheter.
Kostnad se Tekniska — LAS.

VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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Ekonomi

Lokalerna betjanas av kanaler till vindsplan luftmangd 300 I/s, LAS5.
All luftbehandling utféres med klimatenheter.
Kostnad se Tekniska — LAS.

Tekniska

Lokalerna betjanas av kanaler till schakt luftmangd 500 I/s, LA5

All luftbehandling utféres med klimatenheter.

Ventilation med luftbehandlingsaggregat med KVP-LA5

Kostnad 2.140.000:-

Biosalong
Lokalerna betjanas av TA2/FF1, luftmangd ca 2 m%/s.

Nytt luftbehandlingsaggregat med KVP-LA8 /2 m3/s/ med forsdrjningskanaler.
Kostnad 770.000:-

Tre DUC:ar med grafisk mandverpanel a 100° samt 75.000:-/LA med prefabstyr,
vatskekylssystem samt fjarrvarmesystem allt uppkopplat - intranet ingar e;.
Kostnad 1.100.000:-

Total kostnad luftbehandling med SOV exkl. moms 11.770.000:-.
Projekteringskostnad GE X%

Ovrigt

All rivning ingaende i annan entreprenad.

Tilluftssystem varmeisolerat 30 mm — ej LA1.

Asbestsanering ej inkluderad i denna prognos.
Befuktning LA2-Bowling tillkommer 75.000:- exkl. moms.

VVS-Teknik i Jonkodping AB

Jan Agren
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping



VVS-TEKNIK

| JONKOPING AB

Jonkoping 2025-03-31

Kv. Planen Nr. 2, Skillingaryd — roranlaggning, kostnadsprognos

Genomgang befintliga ritningar réranlaggning /ej korrekta-kompletta/ med

preliminara system och kostnader.

Plan 1, nedre kallarplan

Danssalong m.m.

Befintliga varmeinstallationer bibehalles.

Inga andra installationer redovisade pa ritning.
Kostnad 0:- exkl moms.

Plan 2, Ovre killarplan

Ursprungsdel Skillingehus 1969.

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry
Loger m.m. 11 2 6 2 1 1
Slaktforskning m.m. 13 3 5 2 1 2
Konferensdel 16 - - - - -
Kostnad 570.000:-
Koldbararsystem 70 m x 2 ror 140.000:-
Anslutning 19 KE 95.000:-
Varmebararsystem 150 m x 2 ror 240.000:-
Tappvattensystem 120 m x 3 ror 216.000:-
Pumpstation spillvatten 90.000:-
Ledningar i bottenplatta 90 m 20.000:-
Totalt 1.371.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se

Sddra Strandgatan 5
553 20 Jonkoping

Mobil: 070-586 25 54
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Tillbyggnad 1971, 6vre kallarplan

Befintlig energicentral bibehalles med 6versyn.
Kostnad 200.000:-

Lokalvard bibehalles med éversyn.
Kostnad 50.000:-

Befintliga varmekallor inom arkiviokaler etc. bibehalles.

Uppvarmning bowling via ventilation. -
Tappvattensystem 50 m x 3 ror 60.000:-

Ledningar i bottenplatta. 25.000:-
Koldbararsystem -
Varmebararsystem 50 m x 2 ror 80.000:-

Radiatorer VK TS Dusch uUB Pentry

Bowling 8 3 5 2 - 1
Kostnad 174.000:-
Totalt 589.000:-

Plan 3, mark/entréplan

SOC 2013

Befintligt porslin med VA bibehalles 0:-
Andringar radiatorer/varmebararsystem /23 st. a’ 3.000:-/ 69.000: -
Koldbararsystem 2 x 55 m =110 m 110.000:-
Anslutning 23 KE 115.000:-
Totalt 294.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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Plan 4

SOC 2013

Befintlig position och VA 0:-
Andringar radiatorer/varmebararsystem /23 st. a’ 3.000:-/ 69.000:-
Koldbararsystem 2 x 55 m =110 m 110.000:-
Anslutning 23 KE 115.000:-
Totalt 294.000:-

Plan 3, markplan
SOC och BUN, del LA3 Milj6 och Bygg.

Radiatorer VK TS Dusch uUB Pentry

30 4 4 - 2 1
Kostnad 350.000:-
Tappvattensystem 25 m x 3 ror 75.000:-
Spillvattensystem 25.000:-
Koldbararsystem 115 m ror x 2 ror /dn 54,1.200:-/m/ 276.000:-
Anslutning 30 KE 150.000:-
Varmebararsystem - antag 30 rad/2 = 15 x 3 x 2 m ror 45.000:-
Totalt 921.000:-

Plan 4
Miljé och Bygg samt KLK

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

37 2 2 - 2 1
Kostnad: 366.000:-
Tappvattensystem 50.000:-
Spillvattensystem 25.000:-
Koldbararsystem 110 m rér x 2 rér /dn 54, 1200:-/m/ 264.000:-
Anslutning 33 KE 165.000:-
Varmebararsystem - antag 37 rad/2 =19 x3 x2 =114 m ror 45.000:-
Totalt 915.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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Plan 3, markplan

Tandlakare/del av BUN, del av LA4 IT

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

30 5 5 1 2 1
Kostnad: 380.000:-
Tappvattensystem 25.000:-
Spillvattensystem 25.000:-
Kéldbararsystem 65 x 2 m ror 130.000:-
Anslutning 17 KE 85.000:-
Varmebararsystem - antag 29 rad/2 = 15x 3 x 2 =90 m ror 22.000:-
Totalt 667.000:-
Plan 4
IT, Samlingssalar

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

22 2 2 - - 1
Kostnad: 226.000:-
Tappvattensystem 20.000:-
Spillvattensystem 20.000:-
Koldbararsystem 30 x 2 m ror /dn 54, 1.200:-/m/ 72.000:-
Anslutning 29 KE 145.000:-
Varmebararsystem - antag 22 rad/2 =11 x 3 x 2 = 66 m ror 18.000:-
Totalt 501.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se

Sddra Strandgatan 5
553 20 Jonkoping

Mobil: 070-586 25 54
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Plan 4
Tekniska, HR, Ekonomi
Inom Biograf bibehalles befintlig varmeanlaggning. 0:-

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

52 7 8 1 1 1
Kostnad: 596.000:-
Tappvattensystem 25.000:-
Spillvattensystem 40.000:-
Koldbararsystem 140 m rér x 2 ror /dn 54, 1200:-/m/ 168.000:-
Anslutning 42 KE 210.000:-
Varmebararsystem - antag 52 rad/2 = 26 x 3 x 2 = 156 m ror 39.000:-
Totalt 1.078.000:-
Plan 3, markplan
Vaktmasteri, Entré m.m.

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

22 3 4 - 1 -
Kostnad: 256.000:-
Tappvattensystem 30.000:-
Spillvattensystem 30.000:-
Koldbararsystem 600 m ror x 2 ror /dn 54, 1200:-/m/ 144.000:-
Anslutning 21 KE 105.000:-
Varmebararsystem - antag 52 rad/2 = 26 x 3 x 2 = 156 m ror 39.000:-
Totalt 604.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54
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Plan 3, markplan
Foajé, Bibliotek
Inom Biograf bibehalles befintlig varmeanlaggning. 0:-

Radiatorer VK TS Dusch uB Pentry

25 2 2 - 1 2
Kostnad: 270.000:-
Tappvattensystem 25.000:-
Spillvattensystem 25.000:-
Koldbararsystem 75 m ror x 2 ror  /dn 54, 1200:-/m/ 180.000:-
Anslutning 19 KE 95.000:-
Varmebararsystem 25 rad/2 =15 x 3 x 2 =90 m ror 25.000:-
Totalt 620.000:-
Ovrigt
Nya kulvertror mellan "1969” och "1971”. 100.000:-
Forsorjning varmebarare radiatorsystem. 440.000:-
Roranlaggning i Teknikrum LA2 — LAS. 150.000:-
Roranlaggning i Teknikrum Teknikrum LA4. 100.000:-
Roranlaggning i Teknikrum Teknikrum LAS — LAS. 300.000:-
Komfortkylanlaggning Teknikrum LA2 — LA3 1.450.000:-

med utvandig kylmedelskylare, vatskekylaggregat,
rorsystem kylmedelskrets, rorsystem koldbarare samt
vertikala forsorjningar klimatenheter.

Komfortkylanlaggning Teknikrum LA5 — LA8 1.450.000:-
med utvandig kylmedelskylare, vatskekylaggregat,

rorsystem kylmedelskrets, rorsystem koldbarare samt

vertikala forsdrjningar klimatenheter.

Kostnad 3.990.000:-

Total kostnad roranlaggning exkl. moms. 11.844.000:-
VVS-Teknik i Jonkoéping AB Vaxel:  036-7143 33 Email: janne@vvsteknik.se
Sddra Strandgatan 5 Mobil: 070-586 25 54

553 20 Jonkoping
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Ovriga kostnader

Projekteringskostnad GE X%.
Ovrigt

All rivning ingdende i annan entreprenad.
Asbestsanering ej inkluderad i denna prognos.

VVS-Teknik i Jonkdping AB

Jan Agren

VVS-Teknik i J6nkoéping AB Véxel:  036-7143 33
Sddra Strandgatan 5
553 20 Jonkoping

Email: janne@vvsteknik.se
Mobil: 070-586 25 54
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1 Inledning

Syftet med PM ér att redogora for atgard av inomhusmiljéproblematik kopplat till
golvkonstruktioner i tillbyggd del av Skillingehus. Utgangspunkten har varit att
identifiera for- och nackdelar med respektive |6sning utifran aspekter som risker,
tekniska egenskaper, kostnad, byggtid och langsiktig funktion.

2  Bakgrund och avgransning

Skillingehus uppférdes i tva etapper och stod klart for inflyttning 1970. Huset som
har en central roll fér kommunen byggdes till 2013 med totalt 660 kvm i tva plan.

| den tillbyggda delen upplever personalen problem med inomhusmiljon. Vid 2020
initierades ett utredningsarbete av Detectum pa uppdrag av Vaggeryds kommuns
Fastighetsenehet. Utredningen bekraftade misstanke om att det ar
byggnadsrelaterad ohalsa som orsakar problemen. Under 2025 Q1 gjordes
provtagning pa golvkonstruktioner och en fértvalning av golvlim konstaterades.
Beddmning ar att byggfukt fran byggskedet ar grundorsak till aktuell problematik.
Utredningsarbetet redogdrs PM - Sammanfattad Utredning BRO Skillingehus.

Avgrénsningen for PM - Golv ar golvkonstruktioner i tillbyggd del 2013. Foreslagna
konstruktioner kraver en teknisk projektering teknisk projektering av sakkunniga
infor genomférande. Kostnader beddms schablonmassigt, verklig kostnad kan skilja
sig och behover féljas upp nér projekt aktualiseras.

3 Metod

For respektive konstruktion har lamplighet system, tekniska egenskaper,
driftsdkerhet, kostnader samt byggtid analyserats. Bedémningen har gjorts med
utgangspunkt i atgardens ska sakerstalla en god inomhusmiljé och fdlja géllande
byggregler, tillverkares produktinformation samt erfarenhetsbaserad kunskap fran
tidigare projekt. Jamforelsen har dokumenterats i tabellform for att tydligt
askadliggora skillnader mellan alternativen. Darefter har en samlad bedémning
gjorts for att kunna rekommendera det alternativ som béast uppfyller projektets krav.

For samtliga atgarder ska ytskikt rivas och golvytor slipas ned till ren betong eller
avjamning.
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4 Konstruktion och [6sning

Aktuell byggnads uppbyggnad enligt sektionsritning, K-27.2-001 som visas i Figur 1.

Peippun gty

A fak R An
1A

1

S A e U
B

TALERER I

SERTIONILIUE L

SEALA EE

Figur 1 - Sektion (Linje C) ritning K-27.2-001 (RH 2012-08-29).

Grundlaggning: Platta pa mark

Stomme: Pelare och betongsandwich
Bjalklag: HD/F med pagjutning/avjamning
Yttervagg och fasad: Betongsandwich

Tak: Kompakttak, limtrabalk, rdspont med papp
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Forslag | - Mekaniskt ventilerat golv

Uppbyggnad
1. 3-13mm

2.20-30mm
3.5mm
4. -

Beskrivning

Fordelar

Nackdelar

Kostnad

Tid

Yiskikt golv (valfritt, vinylklick, plastmatta, parkett)
Avjdmning (min 20mm, armerad) alternativ golvspan
Luftspaltsbildade matta (Platon Golv/Multi eller likvardigt)
Underlag (betongplatta eller HD/F med pagjutning)

Ett mekaniskt ventilerat golvsystem fungerar genom att skapa en luftspalt
mellan golvet och ytskiktet. Spalten ventileras med inomhusluft som

avluftas med en separat flakt. Fukt, emissioner och andra skadliga &mnen
som avges fran underlaget férhindras dérmed fran att nd inomhusmiljén.

e Hindrar fukt, emissioner, lukter och andra @mnen fran att na
inomhusmiljén.

e Beprovat system med 10-ars systemgaranti (om underhall skots
och dokumenteras)

e Deponerade féroreningar avtar med tiden.

e Kraver projektering med projektspecifik dimensionering.
e Systemet fungerar bara i drift, krdver skétsel och underhall.
e Kanslig installation, maste ske noga och med kontroll.

e Byggatgarder kravs i form av schakt f6r trummor, héja doérrar och
Oppna vaggar.

Totalkostnad: 2 805 000 kr (ex moms)
Kostnad fér installation inkl. byggatgérder bedéms till: 4250 kr/kvm.

Totalt tid: 6-7 manader

Projektering, 1 manad.

Rivning inkl slipning, 1 manad

Installation och driftsattning: 2-3 manader

Avjamning och nytt ytskikt: 2-3 manader
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Forslag Il - Sparrskikt

Uppbyggnad

1.3-12mm Yiskikt golv (valfritt, vinylklick, plastmatta, parkett)
2.20-30mm  Avjamning (min 20mm, armerad) alternativ golvspan
3.3mm Sparrskikt (Dry-Top eller likvardigt)

4. Underlag (betongplatta eller HD/F med pagjutning)

Beskrivning Ett sparrskikt forhindrar emissioner, lukter och andra d&mnen fran att na
inomhusmiljén. Sparren laggs dver emitterande material, och ansluts mot
intilliggande underlag med tejp eller tatband.

Fordelar e Tatar mot fukt, emissioner, lukter och andra @mnen och férhindrar
dem frén att nd inomhusmiljon.

e Robust I6sning som inte kraver underhall.

¢ Ingen driftséttning.

Nackdelar e Kraver noga installation och tatning mot underlag.
e Byggatgarder kravs i form av att héja dorrar och 6ppna véggar.

e Fukt och emissioner riskeras stdngas in under spérrskikt

Kostnad Totalkostnad: 2 673 000 kr (ex moms)
Kostnad fér installation inkl. byggatgérder bedéms till: 4050 kr/kvm.

Tid Totalt tid: 5 ménader
Projektering, 1 manad.
Rivning inkl slipning, 1 manad
Installation: 1 manad

Avjdmning och nytt ytskikt: 2-3 manader
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5  Analys och Slutsats

Bada golvsystemen &r beprovade och uppfyller funktionen med att hindra
emissioner deponerade i bjalklag och platta fran att nd inomhusmiljon. Omfattning
pa byggatgarder och pris ar likvardigt. Ett sparrskikt ar mindre kansligt och kraver
inte injustering/driftsdttning, men kan inte hantera tillskjutande fukt och torkar inte ut
underlaget. En fordel med ventilerat system ar att emissioner och fukt minskar da
dem ventileras ut i takt med avgang.

Efter att ha utvérderat de tva olika golvsystemen ar rekommendationen anvénda
Forslag | pa plan 1, dér fukt i underlaget e kan uteslutas.

Pa plan 2 rekommenderas en 16sning med spérrskikt, dels for att fuktproblematiken
beddms mindre aktuell i dagsldget och fér den nagot snabbare installationstiden
och lagre kostnaden.

Totalt kostnad beddms uppga till 3 300 000 sek med en genomfdrandetid pa 6-7
manader fran start av projektering till dverlamning. Det kravs en projektering av
bygghandling och uppféljning med kontroller i utférandeskedet. Omfattning pa
byggatgarder bedéms i projektering, men det kommer kravas att dorrar hojs och
vissa vaggar 6ppnar da nivan for fardigt golv hojds.

Huskvarna den 30 april 2025

John Sonestedt
Videntes AB
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1 Syfte

Syftet med detta PM é&r att redogdra en kostnadsuppskattning for tre olika
konstruktionslésningar vid ett fasadbyte pa Skillingehus. Utgangspunkten har varit
att identifiera for- och nackdelar med respektive 16sning utifran aspekter som
tekniska egenskaper, kostnad, byggtid och langsiktig funktion.

2 Inledning

Vid renovering av befintliga byggnader uppstar ofta behovet av att bedéma och
vélja mellan olika konstruktionslésningar for att uppna en funktionell, hallbar och
kostnadseffektiv slutprodukt. Har kommer det att presenteras en jamférande
undersdkning av tre alternativa |6sningar for uppbyggnaden av yttervdggarna for
Skillingehus. Genom att analysera alternativen utifran flera relevanta kriterier har ett
underlag tagits fram for att kunna rekommendera det mest lampliga alternativet.

3  Bakgrund

Fastigheten stod klar 1971 och star idag infor ett storre investeringsbehov. Férdelen
med att byta ut den befintliga betongfasaden till ett modernare system ar framst att
den befintliga vaggkonstruktionen har bristfallig isoleringsférmaga och lufttathet
mot dagens krav, vilket leder till energiférluster och ett sémre inomhusklimat. |
samband med att en invandig renovering ska genomféras ges nu méjlighet att dven
forbattra vadggens isolerande egenskaper genom atgérder fran utsidan. Det finns ett
separat PM som beskriver den befintliga fasadens skick som ar upprattat Sundbergs
byggkonsult AB.

Det ges inga forslag pa teknisk 16sning, och alternativ krdver en teknisk projektering
av sakkunniga inféor genomférande. Kostnader bedéms schablonméssigt, verklig
kostnad kan skilja sig och behover féljas upp nar projekt aktualiseras.

4 Metod

For respektive konstruktion har tekniska egenskaper, materialval, kostnader,
arbetsmoment samt byggtid analyserats. Bedémningen har gjorts med
utgangspunkt i géllande byggregler, tillverkares produktinformation samt
erfarenhetsbaserad kunskap fran tidigare projekt. Jamférelsen har dokumenterats i
tabellform for att tydligt askadliggora skillnader mellan alternativen. Darefter har en
samlad bedémning gjorts for att kunna rekommendera det alternativ som bast
uppfyller projektets krav. For att alla tre I16sningar ska vara likvardiga har rivning och
sanering berdknats till barande stomme, vilket innebéar att tva skikt utifran,
betongskiva och internit skiva, se bilaga 1.

Tav7



VID=NT=S

5 Resultat

Har kommer de tre olika konstruktionslésningarna att presenteras i tabellformat.

Konstruktionslésning - SAPA (Bilaga 2)

Uppbyggnad
1. Fasadytskikt skivformat - Kldams i SAPA fasadsystem

2. SAPA fasadsystem - horisontellt och vertikalt
3. 200 Mineralull
4 Befintlig konstruktion

Beskrivning Ett profilsystem av aluminium i ett system som kan kompletteras med
Oppningsbara enheter. Profilsystemet kompletteras innanfér fasadytskiktet
med mineralull. Fasadskiktet bestar av skiva, som kan anpassas i farg och
struktur, alternativt glas.

Fordelar e Anpassningsbar och flexibilitet i design

e Hallbar I16sning med aluminium profiler

Nackdelar e Hog materialkostnad
e Komplexitet vid reparation av SAPA-profil
e Monteringstid

e Kraver lyftanordningar vid montering

Arbetstider
&

kostnader

U-varde Uy = 0,19 (0,40)
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Konstruktionslésning - Sandwichelement (Bilaga 3 & 4)

Uppbyggnad

1. Fasadytskikt (kan anpassas)

2. Sandwichelement - 200 mm mineralull
3. Befintlig konstruktion

Beskrivning Ett sandwichelement &r en prefabricerad byggkomponent som bestar av
tva ytskikt av badrande material, exempelvis betong, stal eller trd, med ett
isolerande skikt mellan dem. Fasadskikt utgdrs av en fasadskiva likt cembrit
som kan anpassas i farg och struktur.

Fordelar e Materialval i de olika skikten for att anpassa beroende pa krav pa
brandsdkerhet, isoleringsférmaga och estetik

e Anpassningsbar och flexibel
e Snabb monteringstid, prefabricerade element
e Hog lufttdthet

e Kostnadseffektivt dver tid

Nackdelar e Kraver lyftanordningar vid montering
Arbetstider
&
kostnader
U-vérde Uy = 0,15 (0,40)
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Konstruktionsldsning - Regelstomme + fasadytskikt

Uppbyggnad

1. Fasadytskikt (kan anpassas)
2. Lakt

3. 100 Mineralull

4 Befintlig konstruktion

Beskrivning En regelstomme monteras utanpa den barande stommen och isoleras med
mineralull. Fasadskikt kan anpassas med i kostnadsférslag réknas med en
cembritskiva likt alternativt 2.

Fordelar e Isoleringens laga vikt underléttar hantering och montering
e Fasadytskikt anpassas enkelt efter dnskemal i projektering

o Kostnadseffektivt

Nackdelar e Brandkanslighet maste |0sas
e Mekanisk kanslighet
e Inget fardigt system

Arbetstider
&

kostnader

U-varde Uy = 0,26 (0,40)
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6  Analys och Slutsats

Vid en samlad bedémning framstar att konstruktionen med sandwichelement ar det
mest lampliga alternativet. Huvudskalen &r féljande:

e Ekonomiskt fordelaktigt
e Effektiv byggprocess med kortare byggtid
e God isoleringsférmaga med hog lufttathet

Alternativ 2 &r en effektiv kombination av prefabricerade element med goda tekniska
formagor och flexibilitet, vilket minskar byggtiden och sakerstaller en hog kvalitet.
Sandwichelementens goda isoleringsférmaga bidrar till forbattrad energieffektivitet,
samtidigt som I6sningen ar kostnadseffektiv dver byggnadens livslangd. Med hénsyn
till dessa faktorer rekommenderas sandwichelement som det mest lampliga valet for
projektets genomférande.

Det finns stora synergier med att gora ett fasadbyte, jamfort med renovering av
befintlig fasad. Ett modernt klimatskal som har battre U-varde och framfér allt ar
lufttdtare minskar energiférbrukningen och 6kar komforten. Under byggproduktion
beddms ocksa finnas synergi med atgarder kopplat till nya utfackningsvaggar finnas.
Kan arbetet utforas utifran effektiviseras arbetet.
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7 Bilagor

Bilaga 1 - Befintlig vdggkonstruktion
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Bilaga 2 - SAPA system
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Bilaga 3 - Sandwichelement

Bilaga 4 - Sandwichelement kopplade

Huskvarna den 28 april 2025

John Sonestedt
Videntes AB
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PM Projektstyrning

Skillingehus BRO

John Sonestedt, Videntes

2025-04-30
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1 Inledning

Skillingehus &r i behov av renovering for att forbattra och sékerstalla langsiktig
funktion. Detta PM ger en dvergripande beskrivning kring projektstyrning och olika
faser i ett projekt.

2  Bakgrund

Det finns separata PM som beskriver utredningarna som har utférts fér Skillingehus.
Dessa utredningar som genomférts beskriver fastighetens befintliga skick samt vilka
renoveringsbehoven ar.

3  Syfte

Syftet med denna promemoria ar att ge en samlad och dvergripande beskrivning av
projektstyrningens olika delar. Genom att tydliggdra projektets upplagg, styrning
och processer skapas forutsattningar for ett effektivt genomférande inom givna
ramar for tid, kostnad och kvalitet.
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4 Projektmodell

Nedan visas en Oversikt av ett projekts olika faser. | dagsléget star projektet i slutet av
uppstartsfasen och 6vergar sedan till planeringsfasen.

4.1 Forstudie

Forstudiefasen ar den inledande fasen och syftar till att kartlagga nuldget, identifiera
behov och férutsattningar samt att ta fram beslutsunderlag fér om och hur projektet
ska utforas. Det &r i denna fas man undersoker i olika omraden innan man
bestammer sig. Vanliga aktiviteter i en férstudiefas infér en renovering ar féljande:

Teknisk inventering

Fordjupad undersdkning och bedémning med dokumentering av byggnadens skick.
Det kan omfatta fasad, tak, stammar, installationer, fédnster etc. Ofta anlitas konsulter
som utfér ndédvéndiga tillstandsbedémningar.

Behovsanalys

Vilka krav har fastighetsédgare, verksamheter och hyresgaster? Det &r viktigt att tidigt
identifiera projektets krav. Ar det bara underhéll, eller ska standarden hgjas,
planlésning férédndras, nya krav pa verksamheter? Kan dven omfatta energikrav,
politiska beslut av solceller eller liknande.

Myndighetskrav

Kontroll av vilka lagar och regler som géller, t.ex. Boverkets byggregler,
tillganglighetskrav, energikrav eller kulturmiljckrav.

Ekonomisk bedémning

En grov kalkyl tas fram dver vad projektet kan komma att kosta, inklusive en
beddmning av totala investeringsnivan.

Riskanalys

Man identifierar risker, t.ex. férekomst av asbest, dolda skador eller paverkan pa
pagaende verksamhet. | riskanalysen kan dven majligheter identifieras. Risker ska
dokumenteras, varderas och prissattas.
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Beslut

Identifiera vilka beslut som krévs for att kunna ga vidare till ndsta fas och planera
projektet. | beslut férdelas mandat i organisationen.

| dagsléget for projektet Skillingehus ar statusbedémning utférd och nésta fas i
projektet kraver ett politiskt beslut som ger tydligt uppdrag och inriktning fér
projektet.

4.2 Planering

Planeringsfasen tar vid nar beslut fattats att genomféra projektet. Har gar man fran
overgripande idé och forstudieresultat till en detaljerad plan for hur projektet faktiskt
ska genomforas. Det &r har man sakerstaller att ratt I6sningar projekteras, att
tidplanen blir realistisk och att alla aktérer vet vad som ska goras infor
genomférande. Att géra en ordentlig planering lonar sig alltid, da kostnader for
andringar alltid blir dyrare desto langre ett projekt fortskrider. Planeringen
sammanstélls i en Projektplan.

4.2.1 Attténkaigenom i planeringsskede

Projektets genomférande planeras for att sékerstélla ett effektivt arbetsflode,
minimera storningar fér verksamheterna och ta vara pa synergier mellan olika
renoveringsmoment. En viktig del i planering fér ett ombyggnadsprojekt kan vara:

Etappindelning

Projektet delas in i etapper for att mojliggora successiv renovering samtidigt som
delar av byggnaden kan vara i fortsatt bruk.

Flytt och evakuering av verksamhet

En separat plan tas fram for flytt och evakuering av verksamheterna i byggnaden
infor varje etapp, inklusive tillfélliga lokalldsningar om sa krévs. Samordning sker
med verksamhetsansvariga i god tid fore varje flytt.

Skydd och avskarmning

Tydliga avgransningar och skyddsatgarder upprattas mellan arbetsomraden och
verksamhetsytor for att sékerstélla trygg arbetsmiljé och minimal paverkan pa
pagaende verksamhet.
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4.2.2 Projektplan

Detta &r grunden i planeringsskedet. Har satts projektets forutsattningar och
omfattning som tydliggdr vad som ska goras i projektet samt hur det ska utforas i ett
planeringsskede.

Organisationsplan

Att identifiera och definiera organisationen som ska driva projektet, fértydliga varje
rolls ansvar, arbetsuppgifter och grénsdragning. Resurssattningen fér organisationen
blir tydlig och det blir enkelt att identifiera vilka roller som kraver tillsattning av
konsulter. Organisationsplanen gar att koppla till flera andra dokument som t.ex.
kommunikationsplan, kalkyl och tidplan.

Kommunikationsplan

Det finns fleratlet intressenter for ett byggprojekt. Att uppréatta en plan for
kommunikation férenklar och tydliggdr vem som gora vad i ett projekt vilket minskar
forvirringen i projektet. Identifiera hur kommunikationen ska féras internt men dven
externt. Vilka ar kommunikationsmedlen och hur &r kommunikationsvagarna?
Identifiera nér och hur information ska levereras? Vem for dialogen med
verksamheterna eller externt?

Tidplan

En grov tidplan upprattas i borjan av planeringsfasen och uppdateras med detaljer.
Milstolpar ar viktiga att ta med har, exempel pa milstolpar kan vara en leverans av
handlingar eller fardigstéllande av en etapp. Tidplanen f6ljs upp 16pande for att
upptacka férseningar i tid, undvika stérningar och minska risken fér 6kade
kostnader.

Kalkyl

En budgetkalkyl upprattas i borjan av planeringsfasen och uppdateras efter
detaljprojektering. Kalkylen f6ljs upp I6pande for att upptacka kostnadsavvikelser,
sakerstalla att projektet haller sig inom budget och ge I6pande prognoser.

Uppstartsmote

Mote med projektledningsorganisationen for att ga igenom férutsattningar och
planera projektet.

Motesstruktur

Att definiera vilka moten som ska utforas i projektet och med vilken frekvens. Detta
mojliggor for att sékerstélla en I6pande uppfdljning av olika aktiviteter och
kontinuitet for projektorganisationen att arbeta vidare.

Riskanalys
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|dentifiera vilka risker och konsekvenser som finns och beddm sannolikheten att de
ska intraffa.

Lokalprogram

Uppratta ett lokalprogram fore projekteringen for att beskriva och sétta
forutsattningarna for verksamheternas behov rérande ytor, material och utrustning.

Myndighetskrav

Krav fran myndigheter ska uppfyllas och en kontrollansvarig behéver anlitas. | ett
ombyggnadsprojekt behover féljande beaktas:

| projektet ska gallande myndighetskrav féljas genom hela processen, fran planering
fardigstéllande. Dessa krav syftar till att sékerstalla att byggnaden uppfyller
lagstadgade krav pa sakerhet, funktion, miljo och tillgénglighet.

| ett ombyggnadsprojekt behover féljande beaktas:
e Plan och bygglagen
e Boverkets byggregler
e Miljobalken
e Arbetsmiljoverkets foreskrifter

Projektet ansvarar dven for att foljande foljs och upprattas:
e Bygglov och anmalan

e Kontrollplan ska upprattas och godkédnnas av kontrollansvarig
e Slutbesked

Upphandling

| planeringsfasen &r det avgdrande att ldagga en grund fér upphandlingen av
entreprenaden. For att sékerstélla att projektet genomférs effektivt, inom budget och
med ratt kvalitet, krdvs en noggrant férberedd och genomtankt
upphandlingsprocess.

Minst foljande aspekter bor beaktas och utvarderas:
e Val av entreprenadform
e Tydliga och kompletta handlingar
e Utformning av utvarderingskriterier
e Tidplan fér upphandling
e Krav pa hallbarhet och myndighetskrav

4.2.3 Entreprenadform

Vid val av entreprenadform i ett bygg- eller renoveringsprojekt ar det viktigt att noga
Overvdga hur projektets specifika krav och forutséttningar bést tillgodoses.
Entreprenadform styr takten i projektets faser, vad som gors nar och av vem.
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Tva vanliga entreprenadformer ar samverkansentreprenad och
utférandeentreprenad. Dessa skiljer sig at i fraga om ansvarsférdelning,
samarbetsform och riskhantering. Nedan féljer en jamférelse av respektive form,
med fokus pa deras for- och nackdelar ur ett bestallarperspektiv.

Samverkansentreprenad Utférandeentreprenad

Definition Bestallaren och entreprendren Entreprendren utfér arbetet enligt
samarbetar i partnerform, ofta med  bestéllarens handlingar och
gemensam malbudget och ansvarar for produktionen
incitament

Ansvar projektering Delat mellan parterna Bestéllaren

Ansvar utférande Entreprendren Entreprendren

Samarbetsform Hég samverkan, gemensamma Traditionell med tydlig gréns mellan
beslut och dppna kalkyler parterna

Fordelar e Gemensam styrning minskar e Bestéllaren har kontroll dver

konflikter projekteringen
e  Flexibelt vid andringar e Konkurrensutsattning kan
o Mgjlighet att hitta pressa priset
gemensamma besparingar e L&tt att folja upp och kontrollera

e Kan korta ledtider om
projektering och produktion

overlappar
Nackdelar e Kréver mycket kompentens och e  Risk fér tvister om handlingarna

engagemang genom hela ar otydliga
projektet fran bestallaren e Mindre flexibilitet vid dndringar

* Svértattjamféra anbud och e Entreprenéren har incitament
konkurrensutsatta att hdvda ATA-arbeten eller

e Kréver fortroende och brister upptécks
transparens mellan parterna e Bestillaren bér storre risk for

projekteringsfel
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5 Rekommendation

Efter genomgang av projektets férutsattningar kan féljande rekommenderas fér
nasta fas i projektet i projektet.

Ett styrdokument i form av en projektplan upprattas. Projektplanen kommer att
utgdra grunden for projektets genomfdrande och tydliggdra dess dvergripande mal,
omfattning, organisation, tidplan och budgetramar. Genom projektplanen
sakerstalls att alla inblandade parter har en gemensam riktning for alla involverade
parter.

Fortsattningsvis har en rekommenderad etappindelning tagits fram med hansyn till
arbetsflode, uppskattad byggtid, uppskattad budget och flytt av verksamhet. Se
bilaga 1. Etappindelningen beddms ge bra forutsattningar for att genomféra
projektet kostnadseffektiv och sédkert med minimal stérning fér pagaende
verksamhet, utan att behdva evakuera hela byggnaden.

Den totala budgeten for projektet bedéms uppga till cirka 140 Mkr, vilket inkluderar
samtliga berdknade kostnader fér projektering, byggnation och kringkostnader.
Projekteringstiden uppskattas till cirka 9 manader, foljt av en byggtid pa cirka 3 ar.
Dessa tidsramar ligger till grund for den fortsatta planeringen och bor beaktas i
kommande beslut och tidplaner. Omfattningen behover faststallas och en beslut fran
politiken behovs.

Entreprenadform ska beddémas efter projektets forutsattningar, dar det finns olika
fordelar och nackdelar med respektive form.

Det kommer ske forandringar i bygglagstiftning, féreskrifter och krav fér byggherrar
och fastighetsdgare. Dessa férandring behéver hanteras under projektets gang.
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