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1. Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for ett nytt bebyggelseomrade bestdende av bostader och forskola i ett
skogslandskap med livsmiljoer som skapar forutsattning for en hallbar livsstil. Den skogliga karaktaren ska
bibehallas inom planomradet och i boendemiljons narhet. Bebyggelsen ska harmoniera och integreras med
omradets befintliga skogliga karaktar. Variation av bebyggelsetyper och volymer ska finnas. Detaljplanen skapar
forutsattning for bostadsnéra rekreation dar gréna kilen ar en mangfunktionell park for friluftslivet, motion samt
vila och avkoppling. Allmanhetens tillganglighet till allman platsmark ska varnas liksom strandskyddat omrade
ska ha fortsatt funktion.

1.2 Hela detaljplanen
1.2.1 Planomradets lage och avgransning

-/ %ggeryds tatort
846

Planomradet

Figur 1: Detaljplanens Idge i kommunen.

Planomradet &r beldget i ett befintligt skogsomrade cirka 2,5 kilometer norr om centrum for Vaggeryds tatort
utmed vég 846 (JonkGpingsvagen) och omfattar drygt 15,5 hektar, se figur 1. Planomradet avgransas i soder av
skogsmark som dven &r sekundr skyddszon for vattenskyddsomrade, i dster av vag 846 (Jonkopingsvagen), i
norr av ett mossomrade och i vaster av strandskyddat omréade for Hjortsjén. Planomradet omfattar del av den
kommuné&gda fastigheten Gérahov 2:1 och omfattar &ven en del av fastigheten Gérahov 1:1, vilken &gs av
Sveaskog Forvaltnings Aktiebolag. Den del av fastigheten Gérahov 1:1 som planomradet omfattar &r del av vag
846.

Planomradet har justerats sedan samradet genom att ha minskats ned vid korsningen
Jonkapingsvagen/Lagastigen och avgransas nu av den dstra sidan av vag 846 (Jonkopingsvagen). Planomradet
har dven justerats avseende omradet langs strandskyddslinjen dar planomradet till viss del 6verlappar
strandskyddat omrade.
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1.2.2  Forandringar efter samrad
Efter samrad har ytterligare utredningar genomforts samt framtagande av gestaltningsprogram for allman
platsmark och kvartersmark, se bilaga 9.

Planbeskrivning har reviderats avseende:

o Ny mall enligt foreskrift for planbeskrivning har anvants
e Fler avsnitt och textdelar har lagts till/justerats utefter inkomna synpunkter vid samradet

Plankartan har reviderats avseende:

e Planomradets utbredning har justerats samt minskats ned for att inte omfatta Lagastigen, som
Trafikverket ar vaghallare for. Cirkulationsplats foreslas inte langre.

e Eninfart till omradet istéllet for tva

e  Bussangoring inom omradet

e Mark for forskola/skolandamal har flyttats till de sodra bebyggelsekvarteren

e  Kuvarterens struktur har justerats

e Gronakilen i planomradets mittdel har utokats och ratats upp samt regleras med bestammelsen Park

e Bestammelser har lagts till, tagits bort eller justerats

1.2.3  Beskrivning av detaljplanen

I enlighet med Bostadsforsorjningsprogrammet for Vaggeryds kommun fran 2021 forvantas Vaggeryds tatort
inneha en fortsatt stark tillvaxtpotential. Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter dven att det rader brist pa
bostader i centralorterna, vilket inkluderar VVaggeryds tétort, och att ett fortsatt behov av olika bostadstyper
bestar. Detaljplanen skapar forutsattning for att bidra till bostadsforsorjningen i kommunen. Vaggeryds kommun
har dartill en 6verenskommelse med Jonkopings kommun som mal att fardigstalla 1 500 bostader fram till ar
2035.

Visionen for Ostra strand &r ett hallbart och skogsnara boende med variation i byggnadsvolymer, prisklasser och
boendeformer. De hoga tallarna, vattnet, blabars- och lingonriset ramar in boendemiljon och skapar
platsbildningar och métesplatser for barn och unga saval som éldre. Visionen &r att skapa ett dynamiskt, hallbart
och blandat bostadsomréade bland tallar och vatten, vilket gérs genom att ta tillvara pa det unika skogs- och
vattenlandskapet som karaktariserar Ostra Strand. Istéllet for ett resonemang om att bo i skogen handlar det om
att bo med skogen. Visionen &r hamtad fran gestaltningsprogrammet Ostra strand (Kragh & Berglund, 2018).
Centralt for omradets gestaltning &r att uppna bebyggelse som samexisterar med den befintliga naturskéna
miljon. Stor vikt ska laggas vid varsamhet och bibehéllande av befintlig vegetation, liksom &terstéllning och
aterplantering.

For att tydliggora planforslagets intentioner avseende gestaltning har ett gestaltningsprogram tillhérande detta
planférslag framarbetats, se vidare Gestaltningsprogram for allmén platsmark och kvartersmark, bilaga 9.
Gestaltningsprogrammet ar ett komplement till planférslagets karta och beskrivning, och ska bidra till att Ostra
strand bibehaller sin identitet och gronblaa karaktar.

Detaljplanen mojliggor for tta bebyggelsekvarter, fyra i den norra delen och fyra i den sodra delen. Mellan de
norra och sodra kvarteren finns den gréna kilen som fungerar som omradets gréna vardagsrum och park, som en
sammankopplande nod mellan Hjortsjon, kvarteren och trafikangoring i planomradets ostra del. Kvarterens
placering och utformning ar inspirerat av ett I6vverk, dar den bilfria och gréna kilen symboliserar grenen, och
bebyggelsekvarteren med lokala grona métesplatser i mitten symboliserar bladen.
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Inom varje bostadskvarter regleras sarskilda bebyggelsetyper som flerbostadshus, radhus samt fristaende
smahus. Kvarteren har dven kvartersgemensamma innergardar som ska fungera som respektive kvarters
gemensamma utemiljé men kan &ven vara for besokare i omradet. | kvarterens ytterkant finns kvartersgemensam
parkeringsyta. Sju av atta kvarter regleras for bostadsandamal. Ett kvarter avsatts for forskola med tillhdrande
friyta samt en yta for markanvandning Centrum och Skola, for att skapa méjlighet till allman service inom
omradet. Sammanlagt skapar detaljplanen mojlighet till cirka 280 nya hushall fordelat pa cirka 200 lagenheter,
60 radhuslagenheter samt 20 smahus. Forskolan &r tankt att rymma cirka 110 barn fordelat pa 6 avdelningar.

Planomradet finns inte utpekat i gallande Gversiktsplan for Vaggeryds kommun (antagen 2012) utan omréadet ar
angett som fortsatt markanvandning (skogsmark). Detaljplanen anses darmed inte ha stod i gallande
oversiktsplan for nytt bostadsomrade. Daremot finns omradet utpekat for bostadsandamal i samradsversionen for
ny oversiktsplan for Vaggeryds kommun.

For att bevara den skogliga karaktaren och kanslan av att bebyggelsen integreras i tallskogen &r valet av
bebyggelsens form, farg och materialval mycket viktiga. Bebyggelsen ska harmoniera med tallmoskogens
fargskala och volymmassigt inte Gverstiga talltopparna. Stor vikt ska ldggas vid att bevara s& mycket naturlig
skogsmiljé som méjligt, da detta ar Ostra strands kvalité.

1.3 Genomfdrandetid

Genomforandetiden & 60 manader fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla dven efter
genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny
detaljplan upprattas fér omradet.

Andras eller upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsagaren rtt till ersattning for den skada
denne fororsakas. Efter genomfoérandetidens slut fortsétter byggratter att galla i den omfattning planen fortsatt ar
gallande. Andras eller upphévs detaljplanen efter genomforandetidens slut finns ingen rétt till ersattning for de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.

1.4 Allman plats

14.1 Vag

Planomréadet angors via vag 846 (Jonkdépingsvagen) genom en infart till omradet. Vag 846 ligger inom
planomrédet och regleras med bestimmelsen VAG. Infarten frdn vag 846 regleras med bestammelsen VAG; —
infart. Karaktaren for vag 846 foreslas behallas med undantag for erforderliga sakerhetshéjande anordningar.
Vanstersvangfalt ska anlaggas for norrgaende trafik, for att fa en saker anslutning till omradet och god
framkomlighet pa vag 846.

142 Gata

Fran infarten ansluter en parallell inmatningsgata utmed vag 846 till omradens norra respektive sodra del, se
figur 3. Parallellgatan har i plankartan en bredd pa cirka 16 meter for att ocksa rymma gang- och cykelvag, se
figur 2. Utmed parallellgatan forlaggs gang- och cykelvag som knyter an till det befintliga gang- och cykelstraket
fran Vaggeryds norrut mot Byarum, sam dven mot travbaneomradet vaster om E4. Mellan vag 846 och
parallellgatan anlaggs bussangdring i form av bussficka och héllplats samt pendlarparkering. Blandskydd och
racke kan behdva anordnas mot vag 846. Fran gang- och cykelvagen anordnas en dverfart for att nd
bussangéring. Fran parallellgatan fortsatter det lokala gatunatet langs med planomradets norra respektive sodra
del for att na samtliga kvarter for angoring men aven strandomradet.
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Figur 2: Sektionsskiss for parallellgatan véister om véig 846 (J6nképingsvdgen).

Figur 2 visar en sektion for parallellgatan. Kérbanan utformas 7 meter bred med ett korfalt i vardera riktningen.
Vaster om korbanan for fordonstrafik anlaggs gang- och cykelvag med en bredd pa 3 meter samt daremellan ett
dagvattendike.

Mellan kvarteren forldggs gator som vid
véandplats ansluter till gréna kilen som finns
i planomradets mitt. Gator mellan kvarteren,
benamnda atervandsgator, kan med férdel
anlaggas med grasarmering for att tydligt
visa pa 6vergangen mellan traditionell gata
och entrén till den groéna kilen.
Atervandsgator har i plankartan en bredd pa
7 meter och lokalgatorna har en bredd i
plankartan pa 7,5 meter, se figur 3. Avsikten
ar att gator inom planomradet ska byggas ut
till en bredd av 7 meter.

Utmed lokalgator och atervandsgator
beddms det inte finnas behov for separat
gang- och cykelvég utan fordonstrafik och
oskyddade trafikanter ska samspela.
Omrédets uppbyggnad ar utformad for att
géende och cyklister ska kunna nyttja den
grona kilen for transportering inom omradet
saval som till malpunkter norr och séder om
planomradet.

En angdringsvag ned mot strandomradet for
Hjortsjon mojliggdrs genom gatunétet i
planomradets sodra del. For eventuell
fortsatt vag utanfor detaljplanen och inom

Vig 846

o i (o —— Parallellgata
strandskyddat omrade kravs | RDOOP
strandskyddsdispens. Detaljplanen reglerar b -5 — Lokalgator
inte gata inom strandskyddat omrade. |7 ——— Atervandsgator

----- Gang- och cykelvi
Figur 3: Végstruktur. ang- och cykelvag
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143 Parkoch Natur

Den grdna kilen mellan de norra och sédra kvarteren, vilken regleras med bestdimmelsen PARK, har flertalet
syften och funktioner. Till viss del som transportvag for gang- och cykeltrafik men framfarallt som omradets
grona vardagsrum och park. Fér den gréna kilen har gestaltningsférslag och gestaltningsprinciper framarbetats
for att beskriva hur omradet ska utvecklas med funktioner och befintliga vérden, se Gestaltningsprogram for
allman platsmark och kvartersmark, bilaga 9. Den grona kilen ansluter till strandskyddsomradet utanfor
planomradet.

Inom den gréna kilen ska de befintliga kvalitéerna bevaras och forstarkas, sdsom ett skogslikt friluftsomrade for
kort- och langvarig rekreation och motion. Den gréna kilen ska vara mangfunktionell samt tala
klimatforandringar bland annat genom att rymma mark som tél att éversvammas vid skyfall. Aktiviteter och
platshildningar som gynnar fysisk och psykisk halsa anordnas pa ett genomtankt vis i relation till den vilda och
lummiga gronskan som ska bestd. Den grona kilen ska vara tillganglig for allmanheten saval som de boende i
Ostra strand. Utformningen ska beakta méjligheterna till att vara och upplevas som inkluderande saval som
inbjudande for personer i olika aldrar och med olika funktionsférmagor.

Gestaltningen inom den gréna kilen ska harmoniera med det omgivande skogslandskapet liksom den befintliga
miljon inom parkomréadet. Karaktaren bekréftas genom att bevara radande kvalitéer sasom tallskogen och
undervegetationen med ljung, blabars- och lingonris. Materialvalen ska vara naturliga, enkla, jordnara och
diskreta sdsom grus och tra. Desto narmare Hjortsjon, desto friare siktlinjer ska det finnas sé att bade vinden och
vattenljudet ska ges mojlighet till att fardas en bit in i den grdna kilen.

Inom den gréna kilen, reglerad som PARK, anlaggs gang- och cykelvagar med god anslutning till omradets
kvarter. Gang- och cykelstrukturen knyter samman strandomradet, kvarteren och straket séderut samt norrut fran
planomradet samt bussangdringsomradet. Denna gang- och cykelvagsstruktur kan dven anvandas som
utrymningsvégar.

For mark reglerad som PARK ska en detaljerad skétselplan med riktlinjer for park- och gronyteskotseln inom
den grona kilen tas fram i projekteringsskedet, av Tekniska kontoret.

Figur 4: lllustration 6ver den gréna kilen. Gang- och cykelvdg knyter samman kvarter och infrastruktur. Gréna kilen rymmer
flera funktioner och platsbildningar i strak ned mot Hjortsjon.
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Inom mark reglerad med NATUR dr avsikten att omradet ska bevaras i befintligt skick med vegetation,
undervegetation och strovstigar.

Inom bestammelserna PARK och NATUR regleras &ven egenskapsbestdmmelserna gc-vég, dike och dagvatten
for att tydliggér mojlighet for anordningar for dessa behov.

1.4.4  Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att kommunen &r
ansvarig for utbyggnad, underhall och skotsel av allmén platsmark och allménna funktioner som planen
inrymmer.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Bostader

Sju av atta kvarter inom planomrédet regleras for bostadsandaméal. Bostadskvarteren har liknande struktur med
flerbostadshus, radhus och enbostadshus som placeras s att de omsluter en kvartersinnergard, se figur 5.
Parkering forlaggs till kvarterens ytterdel mot lokalgata. De behov som uppstar kvartersvis ar avsedda att 16sas
kvartersvis sdsom parkering, avfallshantering och kvartersgemensam uteplats vid innergarden.

Flerbostadshus placeras i den 6stra delen av kvarteren, radhus i de sédra samt enbostadshus i de véastra. Detta
regleras genom egenskapsbestammelser att enbart en viss bebyggelsetyp &r tillten inom olika ytor.
Bebyggelsens nockhdjd regleras sa att flerbostadshusen kan tillatas upp till 4 vaningar, radhusen 2 vaningar och
enbostadshusen 1-1,5 vaning. Genom reglering av hojd, placering och exploateringsgrad av de olika
bebyggelsetyperna skapas goda ljusforhallanden men ocksa kansla av smaskalig bebyggelse som underordnar sig
skogsmiljon. For flerbostadshusen i de Gstra kvarteren har bestammelse om genomgaende lagenheter inforts for
att uppna goda ljudnivéer. Flerbostadshus kan, med undantag for de dstra kvarteren av bullerskal, delas upp i
flera byggnadskroppar for att skapa variation och siktlinjer mellan omgivningen och kvartersinnergard.

Bestdmmelse om begrénsning av markens utnyttjande anvénds for att skapa fria siktlinjer inom och mellan
kvarteren, saval som ut mot den gréna kilen. Byggnadsarea regleras for att styra lampliga byggnadsvolymer och
variationer i byggnadsutformning, fasader och skapa kansla av smaskalig bebyggelse. Genom
placeringsbestammelser regleras minsta avstand mellan byggnad och allmén platsmark sdsom GATA, NATUR
eller PARK. Placering styrs ocksa genom punktprickad mark, mark som inte far forses med byggnad.
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Figur 5: lllustration bostadskvarter. Kvarteret rymmer flerbostadshus, radhus och enbostadshus. Gemensamma ytor fér
parkering, uteplats (innergdrden), angdringsvdg till innergdrd inryms inom kvarteret.

Inom innergardarna tillats komplementbyggnader sdsom uterum, skarmtak, cykelgarage eller liknande till en viss
byggnadsarea. Inom omrade for parkering i kvarterens ytterdel mot lokalgata tillats komplementbyggnad till viss
byggnadsarea, exempelvis for miljéhus. Storre parkeringsgarage ska undvikas av gestaltningsskal for att behalla
6ppna siktlinjer mot naturen och bidra till kanslan av smaskalig bebyggelse. Parkeringsdelen ska inneha inslag
av gronska, plantering trad, buskar etcetera for att mildra effekten av storre hardgjord parkeringsyta. For de dstra
kvarteren narmst vag 846 ar det viktigt att kvartersmarken utformas sa att boende inte genar fran kvartersmarken
direkt till gang- och cykelvagen. Planteringar med vegetation sdsom buskar bor anordnas som visar pa att ingen
gangtrafik &syftas i det laget.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning regleras inom bostadskvarteren for att visa pa forutsattning for
gemensam tillgang till kvartersmarken samt gemensamt skétselansvar. De boende i kvarteren ska ha méjlighet
att nyttja parkeringsytan tillsammans, liksom innergarden och straken utmed kvarterens ytterkanter.
Gemensamhetsanlaggning blir aktuellt i det fall da kvartersmarken delas upp i flera fastigheter, da
kvartergemensamma behov léses inom kvarterets markomrade i huvudsak. Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar regleras ocksa for att mgjliggora for ledningsdragning inom omradet och bildande av
rattighet for ledningar.

Ett gestaltningsprogram har framarbetats till detaljplanen for att tydliggéra planférslagets intention att skapa ett
bostadsomrade som samexisterar med den befintliga skogsmiljén, se Gestaltningsprogram for allman platsmark
och kvartersmark, bilaga 9. Befintlig natur ar ett utmarkande karaktarsdrag for planomradet, vilket kraver
varsamhet vid projektering och utbyggnation saval som vid framtida skétsel och drift. Bebyggelsen ska
integreras i den befintliga naturen genom skapandet av goda forutséattningar for fortsatt grénska mellan
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byggnader, foretradesvis tallskog. Bebyggelsen ska uppforas med tak- och fasadkulérter som harmonierar med
den naturliga fargpaletten fran omgivningen sadsom tallarna och undervegetationen, bebyggelsen ska underordna
sig naturen och forstarka kvalitéerna som redan finns. Naturliga byggnadsmaterial som till exempel trd och sten
foredras.

Kvartersmarken ska ha ett uttryck som efterliknar den naturliga karaktéren i den gréna kilen och upplevas som
en forldngning av den. Trad ska med fordel sparas och undervegetationen likna det omgivande skogslandskapet
dar det ar mojligt med ljung blabars- och lingonris. Angoéringsvégar bor anlaggas med grasarmering och
materialvalen férordas vara hallbara och naturliga, till exempel tré, sten, grus och stenmjél. Aterplantering av
trad och undervegetation bor ske, da del av befintlig vegetation kommer att minska vid byggnation, och denna
aterstallning ar viktigt for att uppratthalla planomradets karaktér.

De kvartersgemensamma gardsytorna fyller flera funktioner som bidrar till en attraktiv och kvalitativ
boendemiljo. Kopplingen mellan kvarterinnergard och den grona kilen forordas sa langt det ar mojligt utformas
skogslikt vilket bidrar till en kansla av att den grona kilen bjuds in till innergarden. Innergardarna ska
utformningsméssigt anpassas for att bade barn och &ldre ska ha goda utomhusmaojligheter for lek saval som for
avkoppling. De kan med fordel dven formedla ett lugn genom grénskan och inrymma bade gemensam
motesplats med planerade sittgrupper och en mer avskild del. Innergardarna ar de boendes halvprivata rum som
okar social sammanhallning och grannskap. Innergardarna kan med férdel anpassas sa de inbjuder besokare i
omradet. Angoringstrafik ar mojligt pa innergardarna men inga varaktiga parkeringsplatser ska finnas.
Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser far daremot anordnas for att uppfylla kraven pa tillganglighet.

Parkering bor anldggas med grésarmering samt anslutas till flacka diken som kan fordréja och infiltrera
dagvatten. Parkeringsytan far brytas upp genom trivsamma planteringar och trad, men en skoglig karaktdr.
Straken utmed gatorna forordas ha en skoglig karaktar, sarskilt viktigt for atervandsgatorna som ska upplevas
som en forlangning av den grona kilen. Atervindsgatorna kan med fordel anlaggas med gréasarmering for att
tydligt visa 6vergangen mellan traditionell gata och entrén till den grona kilen.

1.5.2  Centrum, Skola

| kvarteret avsett for forskola (skolandamal) finns aven mark reglerad som en kombination mellan centrum och
skola. Huvudsyftet med detta markomrade &r att forse omradet med lokal service sdsom mindre snabbkopsbutik
eller mark for delningsekonomisk byggnad sdsom verktygspool eller 6vriga delningsekonomiska lésningar.
Delningsekonomiska I6sningar kan aven anordnas inom kvartersmark for bostader, om markagaren upplater
mojlighet.

Omrédet reglerat for centrum och skola bor utforas enligt gestaltningsprinciperna for kvartersmark. Denna mark
kan ocksa vid framtida behov tillhdra forskolans mark om det uppkommer behov av mer mark. Taknockhojd
regleras for motsvarande 1 vaningshus.

1.5.3 Skola

Ett av de &tta kvarteren regleras for skoldndamal dar forkola planeras att uppforas. Privat aktor har visat intresse
och direktanvisningsbeslut har beslutats, se vidare kapitel 3 om genomférande. | sédra delen av kvarteret
regleras marken s att enbart komplementbyggnader far uppforas till en viss byggnadsarea. Inom denna sodra del
ska infart till hdmtning och I&mning, parkering och lastning ske. Norr om denna infrastrukturella del kommer
forskolans huvudbyggnad placeras for att skarma av trafikmiljon och trafikbuller s att goda ljudnivaer skapas
for utemiljon i kvarterets norra del, i anslutning till den gréna kilen. Huvudbyggnads placering regleras genom
placeringsbestammelse om storsta avstand till gata och langsidans placering. Taknockhojd regleras for
motsvarande 2 vaningar.

Gestaltning av skolomradet bor félja gestaltningsprinciper for kvartersmark. Volymerna och
byggnadsutformning kommer skilja sig at i detta kvarter gentemot de 6vriga, men principer for gestaltning som
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samexisterar med den befintliga skogsmiljon galler &ven hér. Utemiljon kan med fordel spara befintliga trad for
att uppna skugga for utemiljon.

1.5.4 Tekniska anlaggningar
Spillvattenledningar byggs ut med sjalvfall sa langt det &r majligt och med en pumpstation i planomradets dstra
del, reglerad som E; - pumpstation.

For att anordna mark for transformatorstation samt fibernod har tvad omraden reglerats med bestaimmelsen E; —
Transformatorstation. Det sodra omrédet avser transformatorstation for elnétet och det norra far bade
transformatorstation samt for fibernod.

Tekniska byggnader bor utformas enligt gestaltningsprinciper for kvartersmark till samma standard som 6vrig
bebyggelse.

1.6 Befintlig miljo

Planomrédet &r ett naturskont, vattennira och obebyggt omréde bestaende av ett skogsomrade med
tallmokaraktar. Marken bestér av sand och mo och vegetationen av blandskog med stor andel tallskog med en
undervegetation av bland annat ljung, lingon och blabarsris. Inom omradet finns strovstigar genom skogen och
stigar utmed Hjortsjon. Omradet har ett stort rekreationsvérde och anvands for motion- och friluftsliv. Omradena
soder och norr om planomradet bestar ocksa av tallmo med strévstigar som loper genom skogslandskapet.
Marken inom planomradet ar relativt plant. | norra delen flackar marken kraftigt vid slanten ned mot
mossmarken. | vastra delen av planomradet sluttar marken kraftigt nedat mot Hjortsjon fran strandskyddslinjen
(100 meter fran strandlinjen). Mellan planomréadet och Hjortsjon skiftar karaktaren nagot och dér finns mer
16vtrad.

Figur 7: Befintlig gdng- och cykelvidg utmed
Figur 6: Befintligt stigsystem strax séder om planomrddet. planomrédets éstra del.
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Figur 6:Befintligt stigsystem inom planomrddet.

Platsen med dess naturskona kvalitéer ar huvudnyckeln i visionen for bebyggelseomradet. Det ar den naturliga
och befintliga skogskaraktaren som &r omradets kannetecken och det &r av stor vikt att den upplevelsen finns
kvar i planomradets alla delar. Skogslika kvartersinnegardar samt 6vrig obebyggd kvartersmark ska harmoniera
med det omgivande skogslandskapet genom bevarande av befintlig vegetation alternativt aterplantering. Likasa
ska allméan platsmark inom Natur bevaras. Inom anvandningen Park ska omradet till stor del bevaras men dar
tillats utforanden for gang- och cykeltrafik, dagvattenhantering, naturnara platshildningar med mera.

Den befintliga vegetationen ar darmed en mycket vardefull resurs for att upplevelsen ska finnas kvar efter
planens genomférande. Den nuvarande véxtligheten och skogskaraktaren ska sa 1angt det ar mojligt for omradets
utbyggnad bevaras. Vid planering, projektering, lovgivning och utbyggnad ska denna resurs och kvalité alltid
vagas hogt mot atgarder for exploatering. Bebyggelsen ska varsamt placeras i miljon med hansyn till befintlig
topografi, i den man det ar magjligt.

1.7 Arendeinformation
Detaljplanens bendmning ir ”Detaljplan for del av fastigheten Gérahov 2:1 med flera — Ostra strand, VVaggeryds
kommun” och har diarienummer KS 2016/084.

Markomradet ar inte utpekat i gallande 6versiktsplan for bebyggelseutveckling men har diskuterats av
kommunen for exploatering. Under 2016 beslutade kommunfullmaktige i Vaggeryds kommun att omradet skulle
exploateras och uppdrag gavs att ta fram forslag for att exploatera omradet. En arkitekttavling inleddes och under
2017 vann ett bidrag tavlingen genom framtagande av ett gestaltningsprogram. Det vinnande bidraget framtogs
av Kragh & Berglund landskapsarkitekter dér ledorden var héllbarhet och gemenskap. Programmet har sedan
varit med som grund i beslutet att ta fram forslag till detaljplan.

Detaljplanen pabdrjades genom beslut den 5 december 2018 § 261 av Kommunstyrelsens arbetsutskott.
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav dd Kommunledningskontoret i uppdrag att uppratta forslag till ny
detaljplan for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera, etapp 1. Den 21 oktober 2020 § 195 beslutade
Kommunstyrelsens arbetsutskott att ge Kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for
hela omradet i en etapp, istallet for tva.
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Detaljplanen for del av fastigheten Gérahov 2:1 med flera hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt 5 kap. 67 88 plan- och bygglagen (2010:900).
Utokat forfarande har valts eftersom planforslaget inte beddms vara forenligt med géllande 6versiktsplans
intentioner da omradet inte ar utpekat for bebyggelse i 6versiktsplanen. Omradet bedoms ocksa genom sin
funktion for motions- och friluftslivet vara av betydande intresse for allménheten.

Planforslaget var utstallt pa samrad under perioden 2021-04-16 till och med 2021-05-31. Inkomna synpunkter
under samradet sammanstélls och bemats i upprattad samradsredogérelse.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsfdrteckning

- Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopaverkan

- Bilaga 2 - Korsningsutredning

- Bilaga 3 - Naturvardesinventering

- Bilaga 4 — Arkeologisk utredning

- Bilaga 5 — Geoteknisk undersdkning, PM

- Bilaga 6 — Geoteknisk undersdkning, MUR

- Bilaga 7 - Dagvattenutredning

- Bilaga 8 - Bullerutredning

- Bilaga 9 — Gestaltningsprogram for allmén platsmark och kvartersmark

2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats

Anvandning av allman platsmark
VAG - Motiveras med att vag 846 fortsatt ar en del av huvudnétet och har karaktar av genomfartsvag in till och
mellan orter. Lagstéd PBL 4 kap. 5 8.

VAG: - infartsvag. Motiveras med att vag i omradet ska ha funktion som infart till omréadet, genom att ddmpa
hastighet och skapa goda siktforhallanden infor vidare och saker fard i omradet. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

GATA — Motiveras genom att majliggora angéring for fordonstrafik till planomradet, saval till kvartersmark
som for allman platsmark. Géng- och cykeltrafik kan ocksa anordnas inom denna yta. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

PARK — Motiveras genom att omradet ska vara tillgangligt for allmanhet. Omradet kraver ocksa regelbunden
skotsel for att uppratthalla 6nskade kvalitéer. Omradet ska inte upplatas eller ianspraktas for enskilt andamal.
Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

NATUR — Motiveras genom att omradet ska vara tillgangligt for allmanhet. Den skogliga karaktaren ska besta.
Omrédet ska inte upplatas eller ianspraktas for enskilt andamal. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

Egenskapsbestammelser for allméan platsmark
gc-vag: — Gang- och cykelvag. Motiveras genom att det i omradet i nddvandig utstrackning ska anordnas
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allman gang- och cykelvég for att majliggora anslutning till kvartersmark likval som till de allménna
markomradena. Lagstod PBL 4 kap. 5 §.

dike: — Dagvattendike for anordnas. Motiveras genom att omradet far rymma erforderliga l6sningar for
dagvattenhantering. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

dagvatten; — dagvattenanordning far finnas. Motiveras genom att omradet far rymma erforderliga I6sningar
for dagvattenhantering. Lagstdd PBL 4 kap. 5 8.

parkering: — parkeringsplats for anordnas. Motiveras genom att behov finns for allman parkering i omréadet,
sdsom pendlarparkering i anslutning till bussangéring. Bidrar till attraktivare nyttjande av kollektivtrafik och
héllbart resande. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

2.1.2 Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark
B - Bostader. Motiveras genom att skapa forutsattning for bostadsbebyggelse i planomradet. Lagstod PBL 4
kap. 5 8.

CS — Centrum, Skola. Motiveras genom att skapa forutsattning for lokal service till omradet alternativt
mdéjliggora utokning av skolandamal. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

S — Skola. Motivera genom att det i omradet finns behov for skolandamal, forskola. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

E: — Transformatorstation. Motiveras av att anordning for el- och fibernatet behévs for omradets anvandning
saval som for vidare utbyggnation av el- och fibernatet. Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

E2 — Pumpstation. Motiveras av att anordning for pumpstation for spillvatten behovs for omradets behov.
Lagstod PBL 4 kap. 5 8.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Punktprickad mark — marken far inte férses med byggnad. Motiveras genom behov av att reglera
byggrtters omfattning och placering for att uppna goda siktlinjer och bebyggelsefria zoner mellan byggnader.
Bestammelsen sakrar dartill att mark inte bebyggs for att istallet ge plats at anordning av gang- och
angoringsvagar inom kvartersmark sdsom utrymme for enstaka parkering och avfallshantering etcetera. Lagstod
PBL 4 kap. 16 § 1.

Korsmark —marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering. Motiveras genom
att det for omraden for gemensam parkeringsyta och kvartersinnergard inte ska uppféras huvudbyggnad med det
ska finnas mojlighet att uppfora byggnader eller skarmtak for andamal sasom miljérum, vaderskydd for
cykelparkering eller uterum etcetera. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

h: - hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Motiveras genom att uppna en varierad bebyggelsevolym med
olika vaningsantal. Lagstod PBL 4 kap. 16 §.

u1— markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. Motiveras genom behovet av att sékra mark
som mojliggor att rattigheter bildas for erforderlig underjordiska ledningar. Lagstod PBL 4 kap. 6 §.

e1— storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Motiveras
genom att reglera att mark i l&mplig utstrdckning bebyggs for att skapa énskad volym och skala i respektive
egenskapsomrade saval som for att reglera att 6nskad bebyggelsetyp uppfors. Lagstod PBL 4 kap. 11 §.

e2— storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter. Motiveras genom att reglera att mark i lamplig
utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala i respektive egenskapsomrade saval som for att
reglera att 6nskad bebyggelsetyp uppfors. Lagstdd PBL 4 kap. 11 8.
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es— stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 kvadratmeter inom
egenskapsomradet. Motiveras genom att komplementbyggnad ska uppga till Iamplig volym och utstrackning
inom kvartersinnergardarna. Mark ska finnas for erforderliga komplementbyggnader men ska inte 6verta
karaktaren av innergarden. Lagstod PBL 4 kap. 11 8.

e4— stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad &r 120 kvadratmeter inom
egenskapsomradet. Motiveras genom att komplementbyggnad sdsom miljéhus och véaderskyddad
cykelparkering ska uppga till lamplig volym och utstrackning inom parkeringsyta. Byggnader ska inte 6verta
karaktaren for omradet. Lagstod PBL 4 kap. 11 8.

es— storsta bruttoarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Motiveras
genom att reglera att byggnader inte upptar stérre markomraden an att det finns tillracklig friyta inom
skolomradet. Lagstod PBL 4 kap. 11 8.

g1— markreservat for gemensamhetsanldggning. Motiveras genom att gemensamhetsanlédggning for
parkering, angdring, uteplats, avfallshantering etcetera ska bildas om respektive kvarter delas upp i flera
fastigheter. Detaljplanens avsikt ar att 16sa behoven kvartersvis. Markreservat behdvs for att sakra mark vilken
kan omfattas av gemensamhetsanléaggning for kvarterens gemensamma behov. Bestdmmelsen skapar dartill
forutsattning for att samtliga bostader inom kvarteren ska ha tillgang till gemensam uteplats om kvarteren delas
upp i flera fastigheter. Kvartersgemensam uteplats inom innergarden behovs for att uppnéa miljokvalitetsnormer
avseende buller for uteplats. Inrattande av gemensamhetsanlaggning ar darmed av vasentlig betydelse for
kvarterens gemensamma behov. Batnadsvillkoret anses uppfyllt da fordelarna for de boende att nyttja gemensam
omraden vager upp olagenheter som uppstar av anldggningen. Lagstod PBL 4 kap. 18 §.

p1— byggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrans mot allmén platsmark. Motiveras av att
bebyggelsefritt avstand ska finnas till grans mot allmén platsmark. Skotsel ska kunna utforas av byggnad utan att
allman platsmark tas i ansprak. Bebyggelsen behdver regleras sa att den inte upplevs att den finns eller
ianspraktar allman platsmark. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

p2— placering av huvudbyggnad ska bérja inom haogst 30 meter fran fastighetsgrans mot gatan i soder.
Motiveras genom behov av att reglera placering av huvudbyggnad for forskola for att uppna goda ljudnivaer for
verksamhetens friyta. Placering av byggnad mellan avsedd friyta och parkering- och angéringsytor behdvs for att
skarma av det infrastrukturella omraden mot friyta vilket 6kar kvalitén for friytan och bidrar till god ljudmiljo.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

ps— huvudbyggnad ska placeras med langsidan mot gatan i soder. Motiveras genom att huvudbyggnads
fasad avskarmar trafikbuller mot friytan. Huvudbyggnads placering regleras for att byggnadskroppen ska verka
som bullerskarm. Lagstdd PBL 4 kap. 16 § 1.

ps— byggnad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrans. Motiveras genom att bebyggelsefritt avstand
ska finnas till annan fastighetsgrans for att skotsel ska kunna genomféras av byggnad inom egen fastighet.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

f1— endast flerbostadshus. Motiveras genom att styra typ av bebyggelsetyp for att uppna syftet for omradet med
varierade bebyggelsetyper. Lagstéd PBL 4 kap. 16 § 1.

f2— endast friliggande enfamiljshus eller parhus. Motiveras genom att styra typ av bebyggelsetyp for att
uppna syftet for omradet med varierade bebyggelsetyper. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

f3— endast genomgaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen mot tyst sida. Ensidig lagenhet
pa hogst 35 kvadratmeter far anordnas. Motiveras genom behov att reglera bostaders utformning i relation till
trafikbuller. Bestdimmelsen sékerstéller att miljokvalitetsnormer for buller avseende bostadsbyggnads fasad kan
uppnas. Tyst sida enligt planforslaget avses med flerbostadshusens vastra fasad, mot innergarden. Enligt
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bullerutredningen kan lagenheter om hogst 35 kvadratmeter anordnas utan vidare atgard avseende bullernivaer.
Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

f4s— endast radhus eller kedjehus. Motiveras genom att styra typ av bebyggelsetyp for att uppna syftet for
omradet med varierade bebyggelsetyper. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

fs— endast friliggande hus. Motiveras genom att styra typ av bebyggelsetyp for att uppna syftet for omradet med
varierade bebyggelsetyper. Inom detta omrade kan flera friliggande hus eller sammanhéngande
bebyggelsevolym tillatas inom egenskapsomradet. Lagstod PBL 4 kap. 16 § 1.

a1— startbesked far inte ges for skolbyggnad forran flerbostadshus och radhusdelen inom kvarteret
narmast Jonkopingsvagen har kommit till stdnd. Motiveras genom behov av att reglera att bulleravskarmande
bebyggelsestruktur uppfors mellan vag 846 och skolomradet vilken har betydelse for att utemiljon for
skolverksamheten ska kunna uppna goda ljudmiljoer. Lagstod PBL 4 kap. 14 § 5 p.

n1— parkering far endast anordnas for rorelsehindrade. Motiveras genom att tydliggora att enstaka
parkeringar i syfte att uppna tillganglighetskrav for rérelsehindrade for anordnas inom kvartersinnergardarna.
Inom kvartersinnergardarna ska ovrig parkering inte ske. Lagstod PBL 4 kap. 13 8.

Genomférandetid — genomforandetiden ar 60 manader éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.
laga kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomférandetiden beddms vara rimlig for att genomféra
detaljplanen. Kortaste genomforandetid har valts for att tidigt fa mojlighet att andra detaljplanen vid behov.
Lagstod PBL 4 kap. 21 8.

3 Genomforandefragor

3.1 Mark- och utrymmesférvarv

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Garahov 2:1 som ar kommunégd samt del av fastigheten Gérahov 1:1
som dgs av Sveaskogs Forvaltnings Aktiebolag. Den del av fastigheten Géarahov 1:1 som detaljplanen omfattar
regleras som allman platsmark VAG.

3.1.1 Skyldighet inlosen, huvudman

Den mark som avsatts till allman plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och ska iordningstéllas och
skotas av kommunen. Kommunen &r skyldig att 16sa in mark for allmén plats om fastighetségaren begér det.

3.1.2 Ratttill inlosen, huvudman

Den mark som avsatts till allmén plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande. Kommunen har i egenskap
av huvudman for allmén plats réttighet att 16sa in allmén platsmark. Avsikten ar att fastighetsreglera den del av
fastigheten Gérahov 1:1 som detaljplanen omfattar, till den kommunégda fastigheten Gérahov 2:1.

Enligt 6 kap. 13-15 88 PBL har kommunen rétt att 16sa in mark under vissa specifika omstéandigheter, till
exempel for att genomfdra allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Den del av fastigheten Garahov 1:1 som omfattas av detaljplanen, allméan platsmark VAG, avses att regleras till
fastigheten Garahov 2:1, for att kommunen ska ha markradighet avseende vag 846, vilken kommunen &r
vaghallare for.
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Kvartersmarken inom fastigheten Garahov 2:1 kommer att styckas av for byggnation efter att detaljplanen fatt
laga kraft. Kommunen 6verlater mark till exploatér genom markanvisning. For att genomfora detaljplanen
kommer nya fastigheter styckas av fran fastigheten Garahov 2:1.

3.2.2 Rattigheter

3.2.2.1 Servitut
Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgdnglighet inom kvartersmark ska studeras vid
fastighetsbildning.

3.2.2.2 Ledningsratt

Huvudstrék for ledningar inom planomradet forlaggs till allman platsmark sésom GATA, NATUR och PARK.
Om kvarter delas upp i flera fastigheter uppkommer behov av rattigheter for ledningsdragning inom
kvartersmark. Anslutningspunkt anordnas inom allmén platsmark i néra anslutning till kvartersmark och anvisas
av ledningsagaren. Fran anslutningspunkt ansvarar exploatéren/fastighetsagaren for att bygga anlagga ledningar
inom kvartersmark fram till byggnader.

For ledningar inom kvartersmark som servar annan fastighet behdvs rattighet skapas for ledning. Ansvar for
upprattande av réttighet ansvarar ledningségaren for.

3.2.2.3 Gemensamhetsanlaggning

Om respektive kvarter delas upp i flera fastigheter ska gemensamhetsanlaggning inréttas. Markreservat for
gemensamhetsanléaggning har reglerats for att trygga mojligheten for de olika fastighetségarna att nyttja
gemensamma markomraden for utfart, parkering, uteplats, avfallshantering etcetera. En och samma utfart fran
kvarteret innebar en trafiksékrare miljo och ett effektivare nyttjande av marken istéllet for att varje
fastighetsdgare har egna utfarter.

Exploatdren bekostar och initierar inrdttande av gemensamhetsanldaggning som sker av Lantméterimyndigheten
genom en anldaggningsforrattning. Fastigheter inom respektive eller flera kvarter kan forslagsvis inga i en
samféllighetsforening vilken forvaltar respektive gemensamhetsanlaggning.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

For allman platsmark galler att VVaggeryds Energi AB ansvarar for utbyggnad av el, fiber och fjarrvarme, liksom
for transformatorstation och fibernod. VVaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad av ledningsnat for vatten,
spillvatten och dagvatten samt pumpstation for spillvatten. Inom kvartersmark &r det exploatérens/markégarens
ansvar att bygga ut ledningsinfrastruktur. Undantaget ar fjarrvdrme déar VVaggeryds Energi AB ansvarar for och
&ger ledningsnat fram till undercentral inne i byggnad.

Anordnande av avfallshantering samt posthantering ansvarar exploatér/markégaren for.

3.3.2 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen finns allmén plats for VAG, GATA, NATUR, PARK vilken kommer byggas ut vid planens
genomférande. Vaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats genom det kommunala
huvudmannaskapet. For utbyggnad av GATA ska den kommunala standarden foljas. En detaljerad skotselplan
med riktlinjer for park- och grényteskotseln inom den gréna kilen, reglerad som PARK, ska tas fram i
projekteringsskedet av Tekniska kontoret, enligt bilaga 9 — gestaltningsprogram for allmén platsmark och
kvartersmark.

3.3.3 Utbyggnad kvartersmark
Exploatéren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov l6ses pa ett varaktigt sétt pa
egen fastighet eller genom del i gemensamhetsanlédggning i kombination med forhyrning av parkeringsplats.
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Exploattren ansvarar for att iordningstélla gemensam uteplats inom kvartersinnergarden sasom majlighet for
avfallshantering och posthantering. Exploatdren ansvarar for dagvattensystem inom kvartersmark. Lokalt
omhandertagande forordas med mojlighet att fordroja och infiltrera motsvarande 10-arsregn, exempelvis genom
genomslappliga ytor, stenkistor och skalade dversvamningsytor.

3.3.4 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp samt dagvatten.
Vaggeryds kommun ar huvudman fér allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av ledningsnatet. Det ar Vaggeryds kommun som ansvarar for utbyggnad av ledningsnaten inom
allmén platsmark och anvisar anslutningspunkter for vidare utbyggnad inom kvartersmark. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar. Det finns méjlighet att
ansluta kvartersmarken till anslutningspunkt for kommunalt dagvattensystem, vilken anvisas av kommunen.

3.4 Ekonomiska fragor

34.1 Planekonomisk bedémning

Vaggeryds kommuns kostnader bestér av att uppratta denna detaljplan samt kostnader for externa utredningar.
Kommunen star &ven for projektering av omradet, kostnader for markbearbetning och anlaggning av gator,
ledningar och utbyggnation samt skétsel av allman platsmark, sasom gréna kilen, bussangéring med mera.
Kommunen bekostar &ven avstyckning av kvartersmark for vidare markoverlatelse genom markanvisning.

Kommunens intakter bestar av forsaljning av kvartersmark, anslutningsavgifter samt bygglovsavgifter.

Exploattrens kostnader bestar i utbyggnad inom kvartersmark, anslutnings- och bygglovsavgifter. Exploatéren
bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanlaggningar samt fastighetsrattsliga atgarder inom
kvartersmark.

Ingen planavgift tas vid bygglov. Detaljplanens framstélining finansieras genom markférséljning etcetera samt
inom ordinarie verksamhet.

3.4.2 Inlosen

Kommunen har for avsikt att [6sa in allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Det sker som
fastighetsreglering genom en lantméteriforrattning. Kommunen ansvarar for ansékan om forrattning samt
kostnaden for densamma. Darutdver ska marken ersattas enligt det forrattningsbeslut som tas av
lantméaterimyndigheten.

343 Gemensamhetsanlaggningar

Inréttande av erforderliga gemensamhetsanlédggningar sker av lantméaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning. Bildande av en gemensamhetsanlaggning kan regleras i markoverlételseavtalet enligt
anléggningslagen. Berord fastighetsdgare ar ansvarig for att anséka om och bekosta forréttningen.

3.4.4 Driftallman plats

Vaggeryds kommun ar huvudman for allmén plats och ansvarar saledes for drift och underhall av denna inom
planomradet. Vaggeryds kommun kommer f& okade driftkostnader for allman plats. I detaljplanen finns allmén
plats for vag, gata, natur och park.

3.4.5 Drift vatten, spill- och dagvatten
Inom allmén platsmark ansvarar Vaggeryds kommun for drift och skotsel av vatten-, spillvatten- samt
dagvattenndtet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp (VA-huvudman).

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhdll. Med undantag for ledningar
inom ledningsratt/u-omrade dar respektive ledningsagare ansvarar for sina ledningar/anlaggningar.
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3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Markanvisningsavtal

Planomradet som ska bebyggas med bostader och forskola ags helt av Vaggeryds kommun. For att fa en
exploator som kan genomfora tankt byggnation av bostader inom planomréadet behéver kommunen ldmna en
markanvisning vilket gérs genom tecknande av ett markanvisningsavtal. Syftet med markanvisningsavtalet ar att
sétta upp villkor och forutsattningar fér genomférandet av detaljplanen.

Ett markoverlatelseavtal mellan kommunen och exploatéren kommer att tecknas nér detaljplanen har vunnit laga
kraft. Syftet med markoverlatelseavtalet &r att reglera markoverlatelsen och villkoren for genomférandet av den
planerade byggnationen fér exploatéren.

Markanvisningen kommer att tilldelas enligt kommunens riktlinjer for markanvisning.

Avseende kvarteret for forskola i planomradet har Kunskapsforskolan valts genom direktanvisning.

3.5.2 Ovriga avtal
Upplatelser av ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning kan avtalas i markoverlatelseavtal.

3.5.3 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet och planens genomfarande:
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2023

Granskning 2:a kvartalet 2023

Beslut om antagande 4:e kvartalet 2023

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla forutsatt att
beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

3.6 Kulturvarden

Lamningar finns inom planomradet i form av kolarkojor och kolbottnar, samtliga med antikvarisk bedémning
som dversiktlig kulturhistorisk 1amning. Avseende kvartersmarken kommer ldmningarna skadas och forstoras
vid byggnation. Avseende allman platsmark finns forutsattning att genom utformningen styra sa att lamningarna
kvarstar, sasom i den grona kilen. Inom omraden reglerat med NATUR kommer inga exploateringsatgarder att
goras och dar paverkas inte lamningarna. Se vidare avsnitt 5.10 avseende genomford arkeologisk utredning och
kulturmiljo.

4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala

41.1 Detaljplan
Planomradet omfattas inte av tidigare detaljplan. Planomradet ligger inte heller dikt an nagra befintliga
detaljplaner. Samtliga kommunens detaljplaner &r lagrade i kommunens arkiv.

412  Planprogram
Planomradet omfattas inte av programomrade for planprogram.
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4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta "namn” daterad 20xx-xx-xx och fastighetsforteckning “namn” daterad 20xx-xx-xx. Grundkarta och
fastighetsforteckning ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.4  Oversiktsplan

Oversiktsplan 2012 fér Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig
pa kommunens hemsida.

Framtagande av ny oversiktsplan for Vaggeryds kommun pagar. Samradsversionen av planforslaget har
hanvisats till i denna planbeskrivning.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
Féljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.

e  Bostadsforsorjningsprogram, antagen KF 2021-08-30, kommunens arkiv

o Dagvattenstrategi del 1, antagen KF 2019-05-27, kommunens arkiv

e Dagvattenstrategi del 2, antagen KS 2020-01-08, kommunens arkiv

e  Gestaltningsprogram Ostra strand, framtagen av Kragh & Berglund, 2018-05-15, kommunens arkiv
e  Gronstrukturplan, antagen KF 2020-06-22, kommunens arkiv

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Antagen KF 2022-09-05.

e  Kulturhistorisk utredning, Vaggeryds kommun, 1988, kommunens arkiv.

¢ Miljoprogram for Vaggeryds kommun 2022-2025. Antagen KF 2021-11-29.

¢ Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, antagen KF 2020-03-30

4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts.

e Undersokning av betydande miljopaverkan, del av Garahov 2:1 m.fl. — Ostra strand, 2020-10-21,
uppdaterad 2023-03-09, Bilaga 1, kommunens arkiv

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) beslutades av
Kommunstyrelsen enligt protokoll 20xx-xx-xx 8, i samband med beslut om att stélla ut planforslaget for
granskning. Kommunstyrelsens beslutade att genomférandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

4.2 Utredningar

e Arkeologisk utredning — Kolning i norra Vaggeryd, Jonképings Lans Museum, juni 2022, Bilaga 4,
kommunens arkiv

o Bullerutredning Ostra strand, TES ingenjorsbyrd, mars 2023, Bilaga 8, kommunens arkiv

e Dagvattenutredning Gérahov Ostra strand, WSP Samhéllsbyggnad, oktober 2022, Bilaga 7, kommunens
arkiv

e  Geoteknisk markunderstkning PM Gérahov 2:1 med flera, WSP, oktober 2022, Bilaga 5, kommunens
arkiv
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e  Geoteknisk markundersékning MUR Gérahov 2:1 med flera, WSP, oktober 2022, Bilaga 6, kommunens
arkiv

e Kaorsningsutredning PM — Ostra strand, WSP Jonkoping, december 2018, Bilaga 2, kommunens arkiv

e Naturvirdesinventering Ostra strand, Sweco, maj 2020, Bilaga 3, kommunens arkiv

4.3 Regionala

Beslut om vattenskyddsomrade inom fastigheten Garahov 2:1, beslutad av Lansstyrelsen mars 2007, kommunens
arkiv

4.4 Annat

e  Gestaltningsprogram fér allmén platsmark och kvartersmark, mars 2023, Bilaga 9, kommunens arkiv

5 Planeringsforutsattningar

51 Kommunala

5.1.1 Detaljplan
Planomradet omfattas inte av tidigare detaljplan. Planomradet angransar inte heller till befintlig detaljplan.

5.1.2 Planbesked

Den 5 december 2018 8§ 261 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om positivt planbesked for att ta fram en
ny detaljplan for fastigheten Garahov 2:1 med flera, avseende etapp 1. Den 21 oktober 2020 § 195 beslutade
Kommunstyrelsens arbetsutskott att ge Kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan fér
hela omradet i en etapp, istallet for tva.

5.1.3  Oversiktsplan
Planomradet &r inte utpekat for andrad markanvandning i kommunens 6versiktsplan, antagen under 2012.
Omradet anges i 6versiktsplanen att ha fortsatt anvandning. Planomradet ar idag ett befintligt skogsomrade.

Planforslaget bedoms inte vara forenlig med intentionerna i gallande Gversiktsplanen dd omradet inte ar utpekat
for andrad markanvandning. Planforslaget innebér att del av planomradet kommer ianspraktas for bebyggelse.

Vaggeryds kommun arbetar under denna planprocess for detaljplanen fram en ny dversiktsplan. |
samradsversionen for ny oversiktsplan finns planomradet samt markomréadet nordést om planomradet, mellan
Vaggeryd och Byarum, utpekat for framtida bebyggelse. Det framtida markomradet avser mangfunktionell
bebyggelse med bland annat bostader och service. Planomradet ses som en del i ett framtida bebyggelsestrak.

5.2  Riksintressen

52.1 Trafikkommunikation

Jarnvagen Halmstad/Néassj6/Jonkoping ligger drygt 200 meter 6ser om planomradet. Strackan omfattas av
riksintresse for kommunikationer. E4 ligger cirka 950 meter véster om planomréadet och omfattas av riksintresse
fér kommunikationer.

5.2.2  Totalférsvar

Planomradet ingdr inte i nagot riksintresseomrade for totalforsvar, forutom Forsvarsmaktens influensomrade for
luftrummet (MSA-omréade). Det innebér att omréadet har faststallda hojder for hogsta tilldtna objekt. Hoga fasta
installationer som ar hogre 4n den faststéllda MSA-hojden far inte forekomma. Luftfartslagen definierar vad som
ar flyghinder. Utanfér sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalhdjd pa dver 20 meter definierade
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som hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse &r alla objekt med en totalhojd Gver 45 meter definierade som
hdga objekt.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken (1998:808)

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror befintlig skogsmark som &r del i storre skogsomréade runt Hjortsjon. | dvrigt berors inte mark-
och vattenomraden med sarskilda markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).

5.3.1 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt
maojligt skyddas mot &tgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar av
skogsmark med blandskog med stor andel tallar.

5.3.2 Oexploaterade omraden

Enligt 3 kap. 2 § Miljobalken (1998:808) ska stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt
ar paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt paverka omradenas karaktar. Planomradet ar inte bebyggt. | planomréadets dstra del I6per vag 846
(Jonkopingsvagen). Strax Gster om planomradet finns en privat bostadsfastighet. | 6vrigt domineras naromradet
av skogsmark.

5.3.3 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Enligt 3 kap. 3 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot &tgarder som kan skada naturmiljon. | forslaget till ny oversiktsplan har
forslag till Ekologiskt sérskilt kansligt omrade (ESKO-omrade) pekats ut i Vaggeryds kommun. Det aktuella
planomradet omfattas enbart till en viss del av utpekat ESKO-omrade i forslag till ny dversiktsplan. Dar
planomradet Gverlappar ESKO-omradet regleras marken till NATUR.

Figur 7: ESKO-omrdde 1 (grén yta), norr om Hjortsjén. Planomradet blé yta.

22 (46)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gdrahov 2:1 med flera

54  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Normerna ar
beslutade for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon for att avhjalpa skador eller oldgenheter for
manniskors halsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer fér buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pa olika sétt. Vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgor malsattningsnormer som anger vad
som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplaneringen.

54.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljébalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsférordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i ndaromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa vag 846 samt inom planomradet.
Genomfdrandet medfor en 6kning av trafiken.

54.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenférekomster. For ytvattenférekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status.
For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer fér kemisk och kvantitativ status.

Hjortsjon ar den ytvattenforekomst som &r recipient for dagvatten fran planomradet. Vattenmyndigheten som
klassar alla vattenforekomster har tilldelat Hjortsjon God ekologisk status. Den kemiska statusen &r klassad som
Uppnar ej god status. Anledningen. Anledning till status “uppnér ej god” ir dverskridande dmnen i form av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla
Sveriges ytvattenforekomster. Kvalitetskravet far bade ekologisk och kemisk status 4r daremot god. For kemisk
ytvattenstatus finns dock undantag da det inte finns tekniska mojligheter att forbattra statusen. Statusklassning
far inte paverkas negativt av exploatering.

Det aktuella planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd (MSCD: WA88135799)
som tilldelats god kemiska och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

5.4.3 Buller
Riktlinjer for trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad och uteplats beskrivs i férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For trafikbuller géller att foljande riktvarden inte bor dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader stérre an 35 kvadratmeter. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) anda dverskrids bor minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA anda Gverskrids, bor nivan dock inte Gverskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Buller fran spar- och vagtrafik kommer ifran framst stra delen av planomradet samt dster om planomradet. Se
vidare beskrivning i avsnitt 5.7.1 om omgivningsbuller.
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For skol- och forskoleverksamhet finns inga beslutade regler for buller utomhus. Daremot kan ljudnivaer for
bostadsfasader och uteplatser vara viagledande. Naturvardsverket har dértill tagit fram en végledning “Riktvirden
for buller pa skolgardar fran vag- och spartrafik”. Viigledningen anger att buller inte bor dverstiga 50 dBA
ekvivalent niva for omraden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Inte heller bor dessa ytor
overstiga 70 dBA maximal niva. Daremot kan ovriga vistelseytor inom skolgarden ha ljudnivaer som inte bor
overstiga 55 dBA ekvivalent niva.

5.6  Miljo
Riksdagen har faststallt 16 Gvergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljéprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler for 2022-2025 och &r beslutat av
kommunfullmaktige.

Nedan redogdras for nagra av de miljomal som &r sérskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljoarbete.

Begransad klimatpaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sakra och trygga cykelvégar och att utslappen
av vaxthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonk6pings lan blir ett plusenergilan. Detta gérs genom att
producera och anvanda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkular ekonomi som stédjer en
héllbar avfallshantering dr nodvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhalle
som tal torka, 6versvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

| samhallsplaneringen ska utpekade gréna strak for l6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljoer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen &r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sakra allménhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808). For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med
Miljobalken 7 kap 18c, 18d 88. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen véga tyngre &n strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 8.

Hjortsjon omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, bade in mot land som ut mot dppet vatten.
Detaljplanen har utformats sa att kvartersmarken avgransats i grans med eller utanfor strandskyddat omrade.
Detaljplanen medfor ingen byggratt inom strandskyddat omrade och strandskyddet fortloper utan att detaljplanen
paverkar det. Inget behov av upphdvande av strandskydd finns. Planomradet Gverlappar strandskyddsomradet till
viss del i planomradets vistra del. Dér strandskyddat omrade ligger inom detaljplaneomradet ar planerad
markanvandning allmén platsmark NATUR med syftet att bevara karaktéren och tillgdngligheten for
allmanheten. Det strandskyddade omradet har hoga vattennara rekreativa varden men rymmer ocksa flera
skyddade véxtarter véster om planomradet.
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5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och sméltvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla
till problem med 6versvamning. P& grund av klimatférandringar forvéntas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord genom
exempelvis tillkommande végar innebar det dessutom att mindre méangd vatten kan tranga ner i marken, vilket
ytterligare dkar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéndertas lokalt.

Planomradet kommer ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp i samband
med att detaljplanen far lag kraft. Kommunala
ledningar och anordningar for omhéndertagande av
dagvatten inom planomradet kommer anldggas inom
allman platsmark.

Upprattad dagvattenutredning visar pa hur
dagvattensituationen forandras av planforslaget och
hur dagvattenhanteringen kan ordnas. Planomradet
bestar av tva delavrinningsomraden dér avrinning fran
norra och vastra delen sker diffust mot Hjortsjon.
Ovriga omraden avrinner soderut, se figur 10. |
planomradets sédra del finns en lagpunkt och
ytavrinningen sker idag dit for att sedan rinna vidare
sOderut.

Marken bestar av isalvssediment, sand med hog
genomsldpplighet. Grundvattennivan bedéms som
hogst till 4 meter under befintlig markniva dar goda
forutsattningar finns for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Dagvattenhanteringen inom omradet ska
darmed i forsta hand omhandertas sa lokalt det gar
genom infiltration i mark. Kvartersmarken for
respektive kvarter behdver anordna dagvattenldsningar for att omhanderta dagvatten, forslagsvis dimensionerade
for motsvarande 10-arsregn som lagst, detta genom exempelvis stenkistor, dammar eller liknande I6sningar.

Figur 8: Befintlig dagvattenavrinning inom planomrdadet.
Delningsrygg enligt réd linje.

De fléden som kommer vid ett skyfall och inte kan infiltreras inom kvartersmark behdver avledas till allmén
platsmark for vidare fordréjning, infiltration och till sist avrinning till recipienten Hjortsjén. Dessa fléden ska
ledas mot gréna kilen for infiltration for att sedan na recipient. | gréna kilens dstra del inom allmén platsmark
PARK tillats marken svammas over till viss del genom befintlig lagpunkt, vid skyfall. Den naturliga topografin
gor att floden rinner inom gréna kilen till den 6stra delen dar vatten kan samlas i en skalad méangfunktionell yta. |
detta omrade anordnas en braddmajlighet sa att nar nivan nar en viss hojd i lagpunkten kommer dagvatten
genom val dimensioneras ledning att rinna vidare mot mossmarken norr om planomradet. Genom
braddningsatgard med anpassat hojdlage for dagvatten bedoms intilliggande byggratter inte riskera
oversvammas. Fran mossmarken som star i forbindelse med Hjortsjon kommer vattnet na recipienten Hjortsjon.

For floden fran kvartersmark till den grona kilen kan flacka diken anlaggas utmed anvandningsgrins mot
kvartermarsmark inom den gréna kilen. For att floden fran kvartersmark ska kunna rinna mot grona kilen spelar
markens hojdlage roll, da den sédra delen av planomradet ligger inom omrade som naturligt avrinner séderut.
Detaljplanen reglerar dock inte hojdsattning av mark da det innan projektering inte gar att avgora vilka
markhojder som kravs. Kvartersmarken behdéver iordningstéllas sé att inga instangda ytor finns dar byggratter
regleras. Vidare behover kvartersmarken anpassas sa att floden vid skyfall kan rinna in mot gréna kilen for
vidare hantering.
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Kommunen kommer att bygga ut gata inom planomradet. Rekommendationen &r att byggratters entréplan
anlaggs 0,5 meter hogre &n anslutande gata, for att undvika att byggratter svammas éver. Innergardar ska
utformas sé att de kan svammas 6ver samt med lutning sé att flédena kan foras vidare mot gréna kilen.

Vid berdkning av uppkomna dagvattenfloden efter exploatering har 10-arsregn anvénts. Dagvattenutredningen
beddmer exploateringen som glest bebyggt. Svenskt Vattens rekommendationer gallande dimensionering av
dagvattensystem anger att vid gles bebyggelse ska dagvattensystem dimensioneras for regn med aterkomsttid 2
ar for fylld ledning och 10 &r for trycklinje i markniva. Det regn som studerats vid flodesberakningen har darmed
aterkomsttiden 10 ar.

Kvartersmarken med undantag for det syddstra kvarteret beraknas generera avrinningsflode pa cirka 620 I/s. Det
syddstra kvarteret beréknas till 221 I/s. Klimatfaktor 1,25 har i dagvattenutredningen (bilaga 7) anvénts utefter
rekommendationer fran Svenskt vatten. Dessa fldden beddms enligt utredningen mojliga att omhanderta, i ett
forsta skede genom lokalt omhéndertagande genom infiltration, och darefter genom hantering via atgarder inom
allman platsmark for skyfall sdsom svackdiken och Gversvamningsytor.

For att inte paverka vattentaktsomradet soder om planomradet med potentiellt fororenat dagvatten fran korytor
planeras gator och kvarter avvattnas mot gréna kilen i planomradets mitt. Hojdsattning oh lutning av gata och
kvarter behdver foljas upp vid projektering och bygglov.

Dagvattenutredningen foreslar att de floden som inte kan infiltreras inom kvartersmark avleds mot gréna kilen i
planomradets mitt. Denna princip kvarstér i detaljplanen. Till skillnad fran dagvattenutredningen kommer
dagvatten att tillatas ledas till och samlas i grona kilens ostra del, se figur 11. Detta for att anvanda den naturliga
topografin. Avledning kan till viss del ske vasterut utmed planomradets sodra grans men primért ska avledning
av dagvatten ske mot grona kilen. | planomradets syddstra del finns planomrédets lagsta punkt vilken ocksa ar en
lagpunkt i jamforelse med omgivningen. Lagpunkten finns inom allman platsmark NATUR vilken avses bevara
skogskaraktaren. Dagvatten fran gator och kvarter ska inte ledas till lagpunkten i sydvast, utan mot grona kilen
for att inte riskera paverka vattenskyddsomradet negativt.
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Mangfunktionell,
skalad yta som kan
tillatas Gversvammas.

Figur 9: Struktur fér dagvattenhantering inom planomrddet. Dagvattenmdngder som inte kan infiltreras
inom kvartersmark leds till allmdn platsmark, PARK, fér vidare infiltration, férdrdjning och rening innan
mottagande recipient Hjortsjon.

5.6.3  Naturmiljo

Planomradet &r till stor del plant med undantag fér svackorna mot norr och véster. Planerad mark for
kvartersmarken har fa nivaskillnader, liksom planerade omradet for gréna kilen reglerat som PARK. | norr
sluttar marken ned mot mossmarken norr om planomradet. | planomradets vastra del sluttar marken ned mot
Hjortsjon. Marknivan inom planomradet varierar mellan +205 meter ned till runt +196 vid slantfoten mot norr.
Det vastra delarna av planomradet ligger hogre an de ostra. Hjortsjon ligger cirka 80 till 110 meter vaster om
planomradet. Vattenytan for Hjortsjon ligger pé cirka +194. Vegetationen bestar av blandskog med stor andel
tallskog med en undervegetation av bland annat ljung, lingon och blabéarsris. Skogen dr produktionsskog i
varierande stadier fran hygge till nastan avverkningsmogen skog.

Omrédet s6der om planomradet &r ocksa skogsmark med liknande marknivaer, dock nagot ligre an planomradet.
Norr om planomradet finns mossmark. Vaster om planomradet ligger Hjortsjén och mellan planomrédet och
Hjortsjon sluttar marken kraftigt ned mot sjon.
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En naturvérdesinventering har tagits fram for att utreda och belysa varden kopplade till planomradet och dess
omgivning. Vid inventeringen avgransades tre naturvardesobjekt (markomraden) dar ett objekt bedomdes ha
patagligt naturvarde, naturvardesklass 3. Tva objekt bedomdes ha visst naturvarde, naturvardesklass 4. Objekt
med visst naturvarde &terfinns inom storre delen av planomradet med undantag frén planomradets sodra del som
inte omfattas av naturvardesobjekt. Objekt for patagligt naturvarde ligger utmed strandzonen utanfor
planomradet, se figur 12.

Vid inventeringen patraffades revlummer som &r en fridlyst langsamt véxande véxt och férekommer i barrskog.
Revlummer patraffades vaster om planomradet. Aven spér av spillkrdka noterades vilken ar en karakteristisk
hackspett som ar fridlyst, rodlistad och prioriterad i skogsvardslagen. Hackspetten lever i barr- eller blandskog
med grova trad och stannar vanligtvis inom reviret aret om. Fageln &r talig for mansklig storning sa lange det har
tillgdng till grova trad att hacka i och att byggnationen utgor mindre stora inslag i skogen i évrigt (artfakta.se,
2020-09-11). Spar av Spillkraka patraffades i planomradets sydostra del. Vaster om planomradet, mellan
planomradet och Hjortsjon har det tidigare registrerats arten Knarot vilken ar fridlyst och rodlistad. Skadning av
knarot gjordes 2011 utmed sjon om cirka 100 plantor (www.artportalen.se, 2020-09-11). Knarot ar en lagvuxen
orkidé som framst vaxer i mossrik barrskog med lang kontinuitet. Knarot patraffades ocksa i omradet under
augusti 2020. Patraffade véxtarter ar lokaliserade utanfor planomradet.

Inga trad som bedoms som sarskilt skyddsvarda eller ndgra invasiva arter noterades inom planomradet vid
faltinventeringen.

-y

Figur 12: Utdrag ut naturvdrdesinventeringen. Gula omrdden dr naturvirdesobjekt med klass 4, visst naturvdrde. Orange
omrdde naturvdrdesobjekt med klass 3, pdtagligt naturvdrde. Planomrddet i svart linje.

| grénstrukturplanen ar omréadet strax soder om planomradet utpekat som viktigt for dricksvattenforsérjningen,
avseende forsorjande ekosystemtjanster. Omradet ar vattenskyddsomrade och mojlighet att géra uttag for
dricksvattenforsorjningen far inte begransas. Losning for dagvattenhanteringen inom planomradet har anpassats
for att inte riskera att forsamra vattenkvaliteten i takten. Vattenskyddsomradet ar ockséa utpekat i
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gronstrukturplanen som att starka genom att ingen exploatering ska ske i omradet. Planforslaget gransar till men
omfattar inte vattenskyddsomradet.

Gronstrukturplanen pekar ocksa ut planomradet och dess omgivning som viktigt ur friluftslivssynpunkt,
rekreation och social samvaro. Inom planomradet finns leder som &r del i stérre sammanhangande strak, bland
annat langs med Hjortsjon soderut mot tatorten. Fran befintligt bostadsomrade séder om planomradet utmed
strandlinjen norrut mot planomradet finns ett befintligt kulturellt strak. Inom detta strak finns viktiga grona
platser i invanarnas vardag. Gronstrukturplanen ger forslag pa att forbattra mojlighet att réra sig utmed Hjortsjon
véster om planomradet och vidare runt pa Gstra sidan av Hjortsjon, vilket bidrar till folkhalsan och det rorliga
friluftslivet.

Utmed Hjortsjéns strandkant ar omradet av betydelse for strategisk dagvattenhantering. Omradet viktigt for
strategisk dagvattenhantering stracker sig delvis inom strandskyddat omréade. Vid storre nederbordsfloden sésom
100- och 200-arsregn dversvammas delar av strandomradet da flodet i Hjortsjon stiger. Daremot ligger inte
planomradet inom riskomrade for oversvamning. Mossmarken norr om planomradet &r utpekat som stodhabitat
for vatmarksomraden samt for vatmarkernas grona infrastruktur. Mossmarken ar darmed kanslig i handelse av
uttorkning for fortsatt funktion.

Straket utmed Jonkdpingsvagen (vag 846) ar utpekat for att forstarka grasmarkens grona infrastruktur for straket
mellan vardekarnorna Duveled — Gotarps hage — Friluftsgarden — Garahovs storang. Utmed vagen forordas
grasmark med en artrik &ngsvegetation.

5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1  Omgivningsbuller

De Kallor till omgivningsbuller som bedoms paverka planomréadet avseende vag- och spartrafik ar vag 846
(Jonkopingsvagen), de lokala gatorna inom planomradet samt Jarnvagen mellan Halmstad-Nassj6/Jonkoping.
Del av vég 846 ligger inom planomradet utmed den 6stra kanten och jarnvagen ligger cirka 200 meter dster om
planomrédet. Ovriga bullerkallor s&som befintliga industri- och verksamhetsomréden bedoms ligga pa sadant
avstand att de inte paverkar planomradet. Narmsta verksamhetsomréde ligger cirka 900 meter fran planomréadet.
E4 l6per vaster om planomradet cirka 950 meter fran planomradet.

Uppréttad bullerutredning har utrett vilka ljudnivaer trafiken beraknas ge upphov till vid bostadsbyggnads fasad,
uteplatser samt forskoleverksamheten. Bullerutredningen har utgtt ifran att detaljplanen byggs ut fullstandigt
men beaktar dven det scenario nér kvarteren narmst vag 846 inte har bebyggts. Skyltad hastighet om 80 km/h har
antagits for vig 846 samt 40 km/h for lokala gator inom planomradet.

Utredningen har beraknat ekvivalenta och maximala nivaer genom att i en tredimensionell modell med
markhojder infoga planerade byggnadsvolymer vilka har genererat flera utbredningskartor for bullerniver.
Nordisk berakningsmodell for vag- och jarnvagstrafikbuller har anvants. Ljudutbredningskartorna utgar ifran
ljudnivé 1,5 meter ovan mark och har dven kompletterats med vérden for respektive vaningsplan.

Under 2020 genomfordes en trafikméatning for vag 846. D& radande pandemi antas ha minskat bilresorna har
uppmitt varde okats pa med 25 % for att kompensera. Trafikmangden har darefter raknats upp till &r 2040 med
en arlig 6kning med 1,5 %. Trafikverkets upprakningstal EVA 2017-2040-2065 (daterad 2020-06-15) anger att
den sammanvégda arliga 6kningen for personbilar och lastbilar &r 1,2 % procent. Bullerutredningen har darmed
antagit en storre dkning. For vag 846 uppskattas trafikméangden till strax dver 5 500 ADT. Bullerutredningen
visar ljudnivaer for &r 2040.

For att utreda bullerpaverkan fran véagtrafiken inom planomradet har Trafikverkets trafikalstringsverktyg
anvants. Totalt uppskattas planomradet generera 980 bilresor per dygn. Denna trafikméangd har lagts till
uppmétta fléden for vag 846.
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Avseende trafikering pa jarnvagen har information om antal tag och modeller inhamtats fran Trafikverkets
sammanstéllning " Trafikuppgifter jarnvag T21 och bullerprognos 2040, vilken beskriver prognos for trafiken ar
2040. Godstag anges till 10,5 ADT samt tigmodell X61 till 42,1 ADT med hastighet p& 100 km/h.

Detaljplanen reglerar krav pa lagenhetsutformning for att uppna goda ljudnivaer, se vidare avsnitt 6.5.1 om
konsekvenser fér omgivningsbuller.

5.7.2 Riskfor olyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. E4 och jarnvagen vilka ar utpekade
som transportleder for farligt gods ligger pa langre avstand an 150 meter fran planomradet. Nagon specifik
riskanalys med anledning av transporter av farligt gods bedéms darmed inte beh6va géras. Det finns ingen annan
verksamhet som medfor forhojda risker for olyckor i planomradets nérhet.

Brandstationen i Vaggeryds tatort &r lokaliserad i centrala Vaggeryd cirka 2,8 kilometer fran planomradets infart.
Enligt Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 &r Raddningstjanstens bedémning att insatstiden
till planomradet ryms inom tio minuter fran larm. Det innebér att Raddningstjanstens bedéms vara pa plats inom
10 minuter med majlighet till utvandig livraddning med utskjutsstege vid handelse av olycka sdsom brand eller
situationer som kréver utrymning.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt stélls vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvandig livraddning
med utskjutsstege far storsta avstand fran anslutande markniva till fonsters karmunderstycke eller balkongrackes
overkant inte dverstiga 11 meter. Marken behover vara plan fyra meter ut fran fasad. Livraddning och utrymning
med utskjutande stegar bedoms vara méjligt da byggnation regleras till hégst fyra vaningar och avstand mellan
mark och underkarmstycke for fonster pa fjarde vaning bedéms rymmas inom 11 meters hojd. Om dessa avstand
overskrids behovs vissa byggtekniska krav uppnas, exempelvis avseende trapphusens utformning. Detta ska
foljas upp i kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for raddningsfordon inom planomradet bedéms vara god. Avstand fran gata till byggratt
overstiger pa fa platser 50 meter, vilket ar riktmarke for avstand mellan gata och byggnad avseende att bara
réddningsmateriel. Dartill kommer det inom kvarteren behdva anordnas korbar vag fram till entréer for att
majliggora lastning och lossning. Dessa delar bor utformas med mint 3 meter korbar bredd s att dven
raddningsfordon kan kéra in i kvarteren pa kvartersmark.

Den grona kilen kommer utformas sa att gang- och cykelvag ansluter till varje atervandsgata som ansluter till
den grona kilen. Darmed finns méjlighet att genomfara utrymning via gang- och cykelvag av boende fran
omradet om gatorna skulle bli avstangda.

Tillgangen till slackvatten bedéms som god da utbyggnad av ledningsnatet tar i beaktan det som anges i
Handlingsprogram lag om skydd mot olyckor 2022-2026. Programmet anger bland annat att vattenledningarna
ska dimensioneras sa att de kan ge uttag pa 20 liter per sekund. Brandposter ska anordnas med som mest 150
meters avstand mellan respektive brandpost.
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5.7.3 Riskfor 6versvamning

Enligt dagvattenutredningen, bilaga 7, kommer
vissa delar av omradet att bli vattenfyllda vid
extremnederbord, se figur 13. Vid ett 100-arsregn i
omradet utan exploatering enligt detaljplanen finns
vattenfyllda omréaden pa djup mellan cirka 0,6-0,7
meter inom de delar av planomradet som ar
kvartersmark. Genom exploatering och hardgjorda
ytor kommer flédena att 6ka.

Skyfallskartering VVaggeryd (2022-08-01),
framtagen av WSP pé uppdrag av Lansstyrelsen i
Jonkopings l&n, visar likartat med
dagvattenutredningen for detaljplanen omraden
som vattenfylls vid ett 100-arsregn, figur 14.
Dartill visar karteringen pa vissa omraden som
aven efter 10 timmar ar vattenfyllda, figur 15.
Dessa ar bland annat lagpunkter inom planerad
forskolemark och bostadsmark. Karteringen har
beréknats med klimatfaktor 1,4.

Figur 13: Vattenfyllda omrdden vid motsvarande 100-Grgregn,
befintlig skogsmark, Dagvattenutredning WSP.

Figur 14: Vattenfyllda omrdden 100-Grsregn Figur 15: Vattenfyllda omrdden 100-Grsregn, 10 timmar
Skyfallskartering Vaggeryd 2022. efter regnslut, Skyfallskartering Vaggeryd 2022.

31 (46)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gdrahov 2:1 med flera

Ingen dversvamningsrisk av Hjortsjons ytvatten vid 100-arigt flode forekommer inom planomradet, enligt
dversvdmningskartering som Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap tagit fram. Inte heller berérs
planomradet vid 200-arsregn av stigande vattenyta i Hjortsjon.

| Gstra delen av den grona kilen reglerad som allmén platsmark PARK kommer en mangfunktionell skalad yta
tillatas att svammas Gver vid skyfall. Placering av denna yta ar anpassad efter naturlig topografi och bedéms som
lamplig for atgérden.

5.7.4 Risk forerosion, skred och ras

Planomradet ligger i nérhet till Hjortsjon dar marken fran planomradets grans sluttar ner mot strandkanten. Ett
okat tryck fran bebyggelse inom detaljplanen kan teoretiskt riskera att skred uppkommer. Likasé kan erosion vid
strandlinjen orsaka risk for skred. Risk for ras bedoms inte namnvard da exploatering sker inom relativt plan
mark och inte i slént.

Enligt upprattad geoteknisk markundersokning och stabilitetsherdkningar bedéms genomférandet av detaljplanen
inte innebéra risk for skred. Antagna trycknivaer motsvarande bebyggelse i 4 vaningar fran bebyggelse till mark
bedéms som lampliga. Framraknade sékerhetsfaktorer mot skred ar aven med god marginal éver géllande
riktlinjer vid planlaggning.

Undersokningen pavisar dven erosion i mindre grad utmed strandkanten. D4 erosionen ar i mindre omfattning
och stabilitetsberakningarna dr goda beddms risken for erosion i sig inte vara hdg och likasa inte hellre risken att
erosionen kan leda till skred.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Planomradet finns inte registrerat i EBH-stodet avseende potentiells fororenade omraden. Objekt i EBH-stodet i
planomradets omgivning bedéms inte paverka lampligheten for bostadsandamal inom planomradet.

| de jordprover som analyserats ur geoteknisk synpunkt har inga indikationer pa miljéfororeningar patraffats
(sasom avvikande farg eller lukt). Inga prover har dock skickats for miljéanalys.

5.8 Geotekniska forhallanden

Halten radon mits i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m3). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens
arsmedelvarde inte 6verstiger 200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte 6verskrider 0,3 uSv/h i rum dér
personer vistas mer &n tillfalligt. Markradonprover har tagits i samband med geoteknisk markundersékning.
Matvardena varierar mellan 0,3 och 4,7 kBg/m3. Detta betyder att marken ska klassas som lagradonmark, vilket
innebar att byggnader ska uppforas med radonskydd. Nya byggnader ska ges ett tekniskt utférande sa att
gransvardet for radon inte dverskrids vilket foljs upp vid bygglov.

En dversiktlig geoteknisk markundersokning har genomforts for att kartlagga geotekniska forutsattningar for
bebyggelse enligt detaljplanen. Marken inom planomradet &r relativt plan men har relativt branta slanter i norr
och vaster. Marknivaerna varierar mellan ca +205 (RH2000) i omradet och sluttar ner till niva +194 i niva med
slantfot. Vattenytan for Hjortsjon ligger pa niva cirka +194.

Den ytliga jorden inom omradet utgors av vegetationsjord bestdende av sandig mulljord med inslag av véxtdelar
med djup mellan 0-0,3 meter. Mulljorden underlagras generellt av medelfast lagrad friktionsjord (sand) till stort
djup. Uppskattat jorddjup &r 10-20 meter enligt SGU. Vid undersokningen traffades inte berg vid sondering men
sondering avslutades i tvd punkter vid 10 respektive 14,5 meters djup da botten var far hard. Vid tidigare
undersokningar har jorddjup uppmatts till mellan 21 och 30 meters djup i planomradets nordvastra del. Berg
bedéms vara belaget pa en sddan niva att bergschakt ej kommer bli aktuellt vid till exempel VA-schakter, eller i
ovrigt paverka en byggnation av omradet. Norr om planomradet finns ett mossomrade.

Stabilitetsberakningar avseende forutsattningar for skred har utforts for befintliga forhallanden samt for
ungefarliga framtida forhéllanden. Den mest kritiska glidytan med lagst sakerhetsfaktor och en stérre glidyta har
kontrollerats, vilken aterfinns vaster om planomradet nedanfor slanten mot Hjortsjon. Trafiklast for vag har valts
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enligt kapitel 4.3 i TK Geo 13 v.2.0 till 15 kPa. For ytor inom framtida kvartersmark har en ytlast pa 50 kPa
antagits vid stabilitetsberakningar, motsvarande byggnader i 4 vaningsplan samt upplag av 0,5 m massor eller
liknande. Dimensionerande laster beréknas i enlighet med kapitel 4.3.1.1 IEG rapport 6:2008, ekvation 4.1h.

Da antagna tryckbelastningar fran bebyggelse till mark har beraknats anger undersokningen att det finns goda
stabilitetsforhallanden. Framraknade sakerhetsfaktorer mot skred ar aven med god marginal 6ver géllande
riktlinjer vid planlaggning.

Vid undersokning konstaterades pagadende erosion i mindre omfattning vid Hjortsjons strandlinje.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgérs enligt SGU:s jordartskarta till storsta delen av isalvssediment, sand med hdg
genomslapplighet. Med denna bakgrund kommer slutsatsen fran dagvattenutredningen att god
infiltrationsformaga rader i omradet. Planomradet bestar av tva delavrinningsomraden dar avrinning fran norra
och vistra delen sker diffust mot Hjortsjon. | planomréadets sodra del finns en lagpunkt och ytavrinning sker idag
vidare sdderut.

Grundvattennivan inom planomradet ar konstaterad inte hogre an +200 (RH2000). Vid matning har det
konstaterats att det ar torrt pd denna héjdniva. Minsta avstand frdn markytan inom planomradet till konstaterad
hogsta torra niva bedoms till drygt 4 meter. Méatning har gjorts genom avlasning av tidigare installerade
grundvattenror i omradet samt genom installation av nya grundvattenrér i samband med geoteknisk
markundersokning. De matningar som har gjorts inom och i anslutning till planomradet vilka kunnat identifiera
grundvattenniva, visar pa grundvattennivaer pa cirka +194,6 - +196,1 motsvarande 6,3 — 10,3 meter under
markyta for planomréadet. Grundvattenriktningen inom planomradet &r vésterut mot Hjortsjon.

Uppmatta vattennivaer for Hjortsjon ar cirka + 194,2 — 194,3.

5.10 Kulturmiljo

Lamningar sasom kolbottnar och kolarkojgrund &r vanligt forekommande i omraden runt Vaggeryd. Likasa finns
flertalet sédana lamningar inom planomradet men &ven i dess omgivning. Det ndrmaste jarnbruket fran
planomradet Iag cirka 3,5 kilometer mot soder, Gotafors jarnbruk. Bruket var ett av flera mellan Jonk6ping och
Véarnamo fran stormaktstiden och framat. Gotafors bruk startade 1692 och stangde ner 1882. Det ar rimligt att
knyta de manga lamningarna efter kolning i skogarna kring VVaggeryd till Gotafors bruk dar bonderna i trakten
kunde fa avsattning for sitt kol.

Planomradet eller dess narliggande omgivning r inte utpekad i Vaggeryds kommuns kulturhistoriska utredning
fran 1988.

5.10.1 Fornléamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, enligt den genomfarda arkeologiska utredningen. Daremot
har utredningen bedémt 31 objekt inom planomradet med den antikvariska beddmningen évrig kulturhistorisk
lamning. Innan genomford utredning fanns inom planomradet registrerade kolbottnar och kojgrunder. |
planomradets omgivning finns milstenar och gravfalt. Planomradet ligger pa en relativt plan hojdplata vid
Hjortsjon, vilket kan ha varit en tidigare mdjlig boplats.

Den arkeologiska utredningen som bestod av arkivstudier och faltarbete med sdkschakt syftade till att utreda om
det finns fornldmningar som berors av detaljplanens genomférande. Faltarbetet bestod av 31 sdkschakt, 5-60
meter lnga och 1,5-6,5 meter breda med syftet att leta efter mojliga forhistoriska boplatser. Dartill gravdes fem
mindre provgropar (0,8x0,8—1,0x1,0 meter stora) med syftet att leta efter stendldersindikationer i form av flinta
eller kvarts. Inga spar av boplatser eller fynd patraffades.
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Vid utredningen upptéacktes atta kolbottnar och en kolarkojgrund. Inga andra lamningar patraffades. Tva
kolbottnar inom planomradet har analyserats med *C-metod vilket indikerar pa alder fran sent 1600-tal till tidigt
1900-tal. Da inga dateringar med sékerhet kan placeras fore ar 1850 bedéms i utredningen alla
kolningslamningar inom planomradet som 6vrig kulturhistorisk lamning. Lamningarna bestar av omrade med
lamningstyper sdsom skogsbrukslamning och kolningsanlaggning.

Fornlamning (L1974:878) aterfinns i narhet till planomradet, dster om planomradesgransen och vag 846
(Jonkopingsvagen). Lamningen dr en milsten. Fornlamningen bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ovriga kulturhistoriska lamningar skyddas inte av andra kapitlet kulturmiljélag (1988:950). Daremot ska lagens
inledning beaktas géllande att ansvaret for kulturmiljon delas av alla och att den som planerar att utfora ett arbete
ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller begransas. Ovriga kulturhistoriska lamningar omfattas av
Skogsvardslag (1979:429) vilken anger att skador pa 6vriga kulturhistoriska lamningar ska forhindras eller
begrénsas.

Lamningar i planomradet dr bedomda som ovrig kulturhistorisk lamning och lokaliseras bade till allman
platsmark och kvartersmark, se figur 16. Inom allman platsmark PARK respektive NATUR kommer
lamningarna bevaras. Inom allmén platsmark GATA kommer lamningarna dock behéva undanréjas vid
utbyggnad. Likasa kommer lamningar inom kvartersmark behdva undanréjas i samband med exploatering.

Genomforandet innebér att flertalet lamningar inom planomradet undanréjs vid exploatering. Daremot kommer
lamningar inom den gréna kilen i planomradets mittdel att bevaras. Likasa lamningar inom allmén platsmark
NATUR. Kulturmiljén paverkas da lamningar tas bort, samtidigt som kulturmiljon kopplad till omradet inte
paverkas betydande da flera lamningar inte berdrs. Dartill finns forutsattning att inom allméan platsmark PARK
utforma miljon sa att lamningar kan bli mer tillgangliga att uppleva, sdsom informationsskyltar vid gang- och
cykelstraken. Bedémningen &r att inverkan pa lamningarna och kulturmiljon ar rimlig i proportion till det antalet
nya och olika typer av bostader som detaljplanen mdjliggor fér, liksom forskola.

A Daterad kolprov
@ Fornfamning, pur
®  Nyupptickt fornl.
L1970:2, [ Fomlamning, are
. [ Nyupptackt forn

[ sekschakt

- ruta
o 1 titredninasomiedc

Figur 16: Tidigare ldmningar samt Idmningar upptdckta vid arkeologisk utredning.
Planomradet enligt bld linje.
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5.11 Fysisk miljo

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Inom planomradet och vaster om, inom befintligt strandskyddsomrade som kvarstar, forekommer formella men
obelysta strovstigar framst i nordlig och sydlig riktning. Planomradet utgérs dven av ett existerande nétverk av

informella skogsstigar som &r del av storre vandringsleder. | 6vrigt ar planomradet och dess omgivning ett
naturskont frilufts- och rekreationsomréade med goda promenad- och cykelforbindelser in till Vaggeryd.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet ar obebyggt. | anslutning till planomradets syddstra del finns en privat bostadsfastighet. Fastigheten
har ett lantligt uttryck. Norr om planomradet finns mossomrade som ligger lagre &n planomradet. Planomradets
omgivning bestér av skogsmark och omradet praglas av ett skogslandskap.

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rérelseformaga
och/eller orienteringsférmaga. Omrédet innehaller inga storre hojdskillnader utan &r relativt plant. De Ostra
delarna ar hogre an de véstra. Det ar viktigt att sékerstélla tillganglighetsanpassning av vagar mellan hem och
bostad utifran aldersperspektiv.

5.12 Sociala forutsattningar

Planomradet &r obebyggt. Vaggeryds kommun har en stor andel villabebyggelse vilket ar samstammigt med
bostadsfordelningen for Vaggeryd. | Vaggeryds tatort ar cirka 70 % av bostaderna i smahus. Blandad bebyggelse
enligt detaljplanen bidrar till ett mer differentierat bostadsutbud.

Olika upplatelseformer ar avgorande for att skapa méngfald och dkar dven jamlikheten i mojlighet till
exempelvis hyres- eller bostadsratter som méjliggor en hallbar saval som klimat- och miljévanlig
levnadsstandard. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform. Daremot kan kommunen paverka detta vid
markanvisning.

Planomradet har hoga varden for friluftslivet och social samvaro kopplat till densamma. Dessa varden behéver
detaljplanen beakta och forstéarka.

5.13 Teknik

5.13.1 Vatten och spillvatten

Strax sdder om planomradet finns vattenskyddsomrade avseende dricksvattentakt. Planomradets sodra grans ar
lokaliserad i grans med sekundar skyddszon for vattentakten. Férmagan att gora uttag far inte paverkas av
detaljplanens genomforande. Avsikten &r att infiltrera dagvatten lokalt i s& stor utstrackning som mojligt.
Daremot kommer dagvatten fran gatunatet i sodra delen av omradet avledas norrut bort fran vattentakten for att
infiltreras och renas. Bedémningen &r att grundvattenbildningen inte paverkas negativ och att nddvandig rening
kan goras for att inte riskera mojligheten for uttag ur dricksvattentakten.

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns langs med Jonkdpingsvagen. Nya ledningar for vatten och
spillvatten kommer att anlaggas inom planomradet inom allmén platsmark. Inom grona kilen reglerad som
allméan platsmark PARK kommer vatten- och avloppsnétet att byggas ut, vilket senare grenar ut i
atervandsgatorna for att nd kvarteren. Planomradet kommer ingé i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Bebyggelse inom planomradet ska anslutas till vatten- och avloppsnatet.

5.13.2 Elforsorjning

For distributionsnétet svarar VVaggeryds Energi AB (VEAB) som har elnatskoncession. Befintliga elledningar
finns utmed vag 846. Elnatet kommer att byggas ut inom planomréadet och tva transformatorstationer kommer att
behdva byggas. En i den sodra respektive norra delen av omradet.
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5.13.3 Fiber

Befintliga ledningar for fiber finns langs med Jénkdpingsvégen. Fibernatet kommer att byggas ut inom
planomradet och en fibernod anordnas i planomradets norra del.

5.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Vaggeryds kommun
garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenétet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

Fjarrvarmenatet ar i dagslaget inte utbyggt till omradet. Méjlighet finns att bygga ut fjarrvarmenatet fran
befintligt bostadsomrade sdder om planomradet. Tekniska forutsattningar behover klargoras. Detaljplanen ar
utformad for att mojliggora ledningsdragning av fjarrvarme inom planomradet till samtliga kvarter.

5.13.5 Avfall

Avfallshantering kan ske kvartersgemensamt. Fastighetsnéra insamling tillampas genom att tillampa fraktioner
for alla férpackningsmaterial. Komplement till avfallshantering finns inom eller i nara anslutning till tatorten,
sdsom atervinningsstationer och atervinningscentral.

Avfallshanteringen kan samordnas kvartersvis genom att mark anordnas av exploatéren for detta, férslagsvis vid
gemensam parkering. Miljorum kan dven anordnas inom flerbostadshus eller vid gemensam parkeringsyta vilka
kvarterens boende far tillgéng till.

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsagaren ansvarar for att
vid tiden folja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.

5.14 Service

Vaggeryds centrum ligger cirka 2,5 kilometer syd om planomradet. | centrum finns bade offentlig och
kommersiell service, i form av affarer, servicefunktioner, aldrevard och barnomsorg. Cirka tva kilometer fran
planomradet finns gymnasium och grundskola.

Med nya bostéder féljer inflyttning och befolkningstkning. Detta i sin tur innebdr fler barn och ungdomar i
kommunen som har ratt till skola i en bra miljé. Omradet innebér ett ckat behov av platser inom skola och
barnomsorg. En forskola med cirka 100 platser bedéms behévas i och med foreslagen bostadsbebyggelse och
ersattning av 4ldre lokalbestand.

5.15 Trafik och mobilitet

| Vaggeryds kommuns miljoprogram ar ett av malomradena Hallbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sikra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman malpunkter. Hallbara transporter
innebér &ven att minska de fossilfria transporterna och for att minska utslépp av koldioxid och farliga partiklar.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Det befintliga gang- och cykelstraket utmed planomradet r en viktig sammankopplande lank mellan Vaggeryd,
Byarum och Travbaneomradet med verksamheter. Straket far i detaljplanen fortsatt funktion men kommer inom
planomradet att omférlaggas for okad trafiksakerhet och tydligare koppling till gdng- och cykelvagnatet mellan
kvarteren.

5.15.2 Utformning av gator
Inom planomradet finns inga befintliga anlagda gator for allman trafik. Genom skogsomradet finns nagon
enstaka skogsbilvag. Gator och gang- och cykelvagar ska byggas ut till minst samma standard som i kommunens
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tatorter i Gvrigt. Gator som inte separerat oskyddade trafikanter med andra har mestadels bredd pa 7 meter
inklusive kantveck. Huvudstrak for gang- och cykeltrafik har i huvudsak en bredd pé& 3 meter.

5.15.3 Trafikfloden

Omradet trafikforsorjs via Jonkopingsvagen, vag 645. Vaggeryds kommun ar vaghallare for aktuell vagstracka.
Hastigheten utmed Jonkopingsvagen ar idag 80km/h och har inga direkta utfarter fran enskilda fastigheter.
Antalet fordon utmed Jénképingsvagen uppmattes &r 2020 till 3 273 fordon/ADT (&rligt genomsnittligt
trafikflode per dygn), varav 14 % utgdr tung trafik (trafikmétning november 2020, Sierzega).

Utmed Jonkdpingsvagen finns gang- och cykelvag som leder soderut till Vaggeryds centrum och norrut till
Vaggerydstravet och Byarum via en separat gc-tunnel under Jonkdpingsvagen.

Planomradet angors via angoring fran befintlig infrastruktur.

5.15.4 Kollektivtrafik

Pendlingsmdjligheterna till och fran Vaggeryd ar generellt goda, bade med bil, buss och tag. Europavag 4 &r
dragen vaster om Vaggeryds tatort vilket innebér att boende i planomradet har en god tillgénglighet till det
nationella vagnatet. Regionbuss 500, snabbuss mellan VVarnamo och Jénkdping, kor forbi Vaggeryd via
Jénkopingsvagen varje halvtimme. Aven andra regionbussar avgar frén Vaggeryds station dar dven tag gar med
regelbundna avgangar till Jonkoping, Nassjo och Varnamo. Till stationen ar det cirka 2,5 kilometer. Géng- och
cykelvég finns till centrum samt station.

Detaljplanen skapar forutsattning for bussangoring i planomradets dstra del, vilket innebér att hallplats kan
skapas med god anslutning till kvartersmarken i omradet.

5.15.5 Angoring och parkering

Kvarteren kommer angoras via lokalgata som byggs ut. Vaggeryds kommun har ingen gallande parkeringsnorm
eller tillhérande parkeringstal. Beddmning av parkeringsbehov gors i varje respektive situation. Detaljplanen
skapar forutsattning for i genomsnitt 1,4 parkeringsplatser per bostad. Parkeringstal for Iagenheter beréknas till
1,2, for radhus 1,4 samt 1,8 for enbostadshus.

Vissa men inte alla byggratter erhaller minst 25 meter mellan gemensam parkeringsyta till byggratt. Darmed
skapar detaljplanen majlighet att anordna enstaka parkeringar for rérelsehindrade inom kvartersinnergérdar for
att klara kraven pa tillganglighet.

Véaderskyddad cykelparkering kan anordnas inom kvartersmark, forslagsvis i omrade for bilparkering i
kvarterens ytterkant.

5.15.6 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunétet har reguljar lastbilstrafik beaktats, sasom avfallshanteringsfordon
med langd pd 12 meter. Vandplaner &r i plankartan utformade med en radie om 9 meter.

5.16 Annat

5.16.1 Tillgang till solljus

Byggnaders placering har beaktas gallande ljusférhallanden. For att uppna goda ljusférhallanden och minimal
skuggbildning har higre byggratter reglerats till 6stra delarna av kvarteren liksom de lagre mot véster. Avstand
mellan byggratter har beaktats genom att anpassa bebyggelsefritt mellanrum i likhet med uppskattad
byggnadshdjd.
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6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen reglerar del av fastigheten Géarahov 1:1 som allman platsmark VAG. Intentionen &r att
fastighetsreglera den del av Garahov 1:1 som omfattas av detaljplanen till kommunens fastighet Garahov 2:1.
Den mark som avses regleras ar idag del av befintlig vag 846. Kommunen ar vaghallare for 846 det ar darmed
lampligt att kommunen har markradigheten.

Kvartersmarken inom kommunens fastighet reglerad for bostadsandamal och skola kommer styckas av for
overlatelse genom markanvisning.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade och artskydd

Omradet utgor en del av tatortsnara skog dar det finns stigsystem och upplevelsevarden kopplade till rofylldhet
samt for rorelse och motion. Intill Hjortsjon finns promenadstigar som &r en del av stigarna som finns runt sjén.
Planens genomforande bidrar till att ansluta framtida friluftssatsningar for ett mer tillgangligt strandomréde i
skogsmiljo. Stigar i omradet kommer bevaras dar det & mojligt och i vissa fall utvecklas for att tillgodose
allmanhetens majlighet att dven i framtiden ta del av Hjortsjons strand. Detaljplanen reglerar inte atgéarder inom
strandskyddat omrade, vilket vid behov kan provas genom dispens fran strandskyddet. Avsikten ar att bibehalla
karaktaren i strandskyddat omrade men att vissa atgérder kan komma till stand for att tillgangliggéra omradet
mer och lyfta den grénblaa strukturen och vardena kopplade till platsen.

Inom planomradet kommer den grona kilen att till stor del bevaras som skogsomrade men omradet kommer fa
delvis dndrad karaktar. Inom den grona kilen kommer gang- och cykelstrak anlaggas vilket andrar karaktaren,
liksom platshildningar langs med straken. Samtidigt kommer skogsmiljon bli mer tillganglig for saval boende
som for allmanhet. Vissa befintliga stigsystem kommer att forsvinna och likasa vissa befintliga kommer att vara
kvar. For den grona kilen kommer skétselprogram att tas fram for att beskriva och styra atgarder som behdvs for
onskad funktion och karaktér.

Forslaget innebar att ett storre omrade med skog tas i ansprak. Befintliga strak for djurlivet kan darmed paverkas
genom barriarer som bebyggelsekvarteren skapar. Naturvardesinventeringen pavisar inga hdgre naturvarden eller
kéansliga boplatser inom planomradet. Inom strandskyddat omrade finns inga byggratter enligt detaljplanen och
omradet kommer fortsatt ha bibehallen karaktar. Strandskyddat omrade kan darmed fa funktion som fortsatt
passage for djurlivet.

Forekomst av knérot och revlummer bedéms inte bli paverkade negativt da vaxtomradena och angransande
skogsmark utmed vattnet inte omfattas av planomréadet. Vad géller rodlistad fagelart, Spillkrakan, &r det av stor
vikt att sakra skogskaraktaren i planlagt park- och naturomrade och att skogen skots pa sédant satt som starker de
ekologiska kvalitén av skogen och forutsattningar for fagelartens fortlevnad sésom blandskog med gott om déd
ved och gamla trad. Aven om delar av skogsmarken ersétts med bebyggelse, bedoms fardig byggnation inte
paverka artens fortlevnad i tankbart revir da spillkrakans revir ar mellan 100-1000 ha stort.

6.2.2 Landskapsbild

Planomradet utgor ett obebyggt skogsomrade vid Hjortsjon nordost om Vaggeryds titort. Byggnation av omradet
innebar en forandring fran skog till bostader och skola med tillhérande gardsmiljoer. Landskapsbilden blir
patagligt forandrad sedd fran Jonkopingsvagen medan landskapsbilden fran Hjortsjon upplevs intakt i och med
att strandskyddad, hundra meter bred remsa med skog, bevaras mellan sjén och ny bebyggelse. Strandskyddat
omrade ligger lagre &n planomradet. Karaktiren inom strandskyddat omrade samt utblick mot Hjortsjon
paverkas inte namnvart, vilket hojdskillnaderna mellan strandskyddat omrade och planomradet bidrar till. Det
nya bebyggelseomradet innebér en visuell forskjutning av Vaggeryds tatortsgrans och en storre utbredning av
tatorten.
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Upplevelsen fran den privata bostadsfastigheten som finns syddst om planomradet kommer att forandras da
bebyggelse och infrastruktur kommer utgéra omgivningen tillsammans med befintlig skogsmiljo. Narmaste
bostadshyggnad enligt detaljplanen kommer uppféras cirka 60 meter fran fastighetsgrans for befintlig fastighet
syddst om planomréadet, samt cirka 100 meter fran befintlig bostadsbyggnads fasad. Den forandrade upplevelsen
av privatbostadens narmiljo bedéms vara rimlig i relation till det allmanna intresset for nya bostader i kommunen
och for omradet.

6.3 Miljo

De nationella miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommun héllbarhet ar begransad
klimatpaverkan, god bebyggd miljé samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa
dessa miljomal.

Begransad klimatpaverkan

e Ger mojlighet for busshallplats inom omradet, med mojlighet till pendlarparkering for bil och cykel i
néra anslutning

e  Kopplar an omradet gang- och cykelvagar till befintligt gang- och cykelstrak mot Vaggeryd samt
Byarum

God bebyggd miljo

o  Skapar forutséttning for anslutning till fjarrvarmenatet

o  Fastighetsnara insamling av samtliga forpackningsfraktioner &r mojliga i respektive kvarter

e Allman platsmark avsétts for att omhanderta floden vid skyfall, samt skapa skuggiga miljéer vid
véarmeboljor

Ett rikt djur- och véaxtliv

e Strandomradet aves inte exploateras utan ha fortsatt viktig strategisk funktion for dagvattenhantering
e Inom allman platsmark finns méjlighet att anordna artrika grasmarken som gynnar biologisk mangfald

Négra av de mal i Miljoprogrammet som detaljplanen beror eller paverkar aterges nedan.

Hallbara transporter och resor

Mal 1. Alla nya bostadsomraden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshéllplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgéng till laddning av elbil och/eller anslutning med trygga
och sékra cykelvagar.

Mal 5. Kommunen ska ha trygga, sakra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman
malpunkter. Sarskilt fokus ska laggas pa cykelvagarna till och fran skola och fritidsaktiviteter.

e Plats finns for bussangoring i omradet
e Omradet kopplas samman med befintlig gang- och cykelvag till malpunkter
e Markagare inom omréadet kan uppléata mark for bilpool/elcykelpool

e Pendlarparkering mojliggors vid bussangoring. Méjliggor samakning eller byte av fardmedel till
exempelvis kollektivtrafik.

Energi
Strategi 3. Vaggeryds kommun prioriterar fjarrvarme som uppvarmningsldsning i kommunens
bebyggelseutveckling.
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o Detaljplanen skapar forutsattning for fjarrvarmeanslutning. Detaljplanen har inte stdd i att reglera typ av
uppvarmningslésning.

Luft och kemikalier
Mal 5. Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgardar, kommunala &ldreboenden, kommunala
bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast ar 2025.

e Grona kilen avser spara befintlig skog till stor del, vilket ger skugga och svalkande grénstruktur

e Planforslaget mojliggor for ytor for plantering och att behélla trad inom kvartersmark, vilken ger
skugga

Klimatanpassning
Strategi 1. | Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhallen utifran risken for skyfall, torka,
varmebdlja och erosion.

e  Konsekvenser for skyfall har tagits hansyn till vid detaljplanens utformning och rekommendationer,
exempelvis férdrojningsdamm/magasin inom PARK samt rekommendation om att spara befintlig
vegetation sa langt det gar.

Groéna och blaa miljoer
Mal 4. Den biologiska mangfalden och blé infrastrukturen ska starkas och etableringen av vattenlevande invasiva
arter ska motverkas.

e Inom grona kilen foreslas befintlig skogsmark behallas till stor del vilket gynnar den biologiska
mangfalden.

Natur
Mal 7. Trad i stadsmiljon ska sparas dar sa ar mojligt. Sarskilt vikt ligger pé att spara och varna om skyddsvarda
trad.

Strategi 1. Utpekade grona strak for I6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i
samhallsplaneringen for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. Vardefulla vatmarkerna
(klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.

Strategi 2. | utformningen av utemiljéer vid skolgardar, kommunala bostader, dldreboenden, gruppbostader,
daglig aktivitet samt offentliga platser tas stor hansyn till gron infrastruktur och ekosystemtjénster.

e Visionsbilden visar pa vikten av bibehdllande av befintlig vegetation, liksom &terstallning och
aterplantering.

o Detaljplanen omfattar och foreslar inte bostadsexploatering inom strandskyddat omrade, vilken fortsatt
kan ha strategisk betydelse for dagvattenhantering vid hdga fléden i vattendrag.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomforandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken har genomfodrts. Kommunen gér med hanvisning till genomford
undersokning (bilaga 1) bedémningen att betydande miljopaverkan inte riskerar att uppsta pa grund av
planférslaget varfor fortsatt strategisk miljobedémning inte anses nédvéndig och en strategisk miljobeddémning
behdver inte upprattas. Lansstyrelsen har genom plansamradet meddelat att de delar kommunens beddmning.

6.3.2 Strandskydd

Strandskyddat omrade avses inte forandras. Detaljplanen 6verlappar del av strandskyddat omrade med
bestdmmelsen allman platsmark NATUR. Avsikten &r att genom detaljplanens reglering visar pé att detta omréade
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ar amnat for allmént andamal och ska vara tillgangligt for allménheten. Omradet ska inte anvandas for enskilt
andamal.

Paverkan pa strandskyddat omrade fran bebyggelsen enligt detaljplanen bedoms inte vara betydande da inga
byggratter forekommer inom strandskyddat omrade. Inom strandskyddat omrade bidrar topografin till att
avskarma strandlinjen mot planomradet vilket bidrar till att paverkan fran planomradet minskar. Detaljplanen
reglerar inte atgarder inom strandskyddat omrade, vilket provas genom dispens for strandskyddet. Avsikten &r att
bibehalla karaktaren i strandskyddat omrade men att vissa atgarder kan komma till stdnd for att tillgangliggora
omradet mer och lyfta den gronblaa strukturen och vardena kopplade till platsen.

Strandskyddets syften bedoms fortsatt vara forenligt med detaljplanen da strandskyddat omrade fortsatt ar
tillgangligt for allmanheten med bibehallen karaktar.

6.3.3 Dagvatten

Genom att majliggora for ny bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort med nulaget. Hantering
av dagvatten inom detaljplanen behdver skapas och atgéarderna behover ha béade fordréjande och renande effekt.
Dagvattenutredningen bed6mer att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och majlighet att
skapa dagvattenlésningar som renar och fordrojer sa att recipienten inte paverkas pa ett negativt satt samt att
floden vid skyfall kan hanteras.

Instangda omréaden ska inte skapas vid utbyggnad av kvartersmark for att inte riskera att byggratter
dversvdammas. Anlaggs kvartersmarken dels med lokalt omhandertagande samt med forutsattning att vidare
avledning av dagvatten till grona kilen & mdjligt bedoms skyfall kunna hanteras. Uppréttad dagvattenutredning
bedomer att det finns goda mojligheter att med platsens goda infiltrationsférmaga samt avledning och
fordrojning klara floden som kan uppsta vid 100-arsregn.

Grundvattennivaer i avlasta grundvattenrér bedoms ej paverka framtida byggnation avseende t.ex. tillfallig
grundvattensénkning i schakter.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Ny bebyggelse ger upphov till 6kad trafik vilket ger 6kade utslapp till luft. Paverkan bedéms som ringa och
beddmningen &r att tillkommande utslapp inte riskerar att miljokvalitetsnormer éverskrids.

6.4.2 Vatten

Recipienter for planomradet ar Hjortsjon samt med tanke pa den goda infiltrationsférmagan aven
grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd (MSCD: WA88135799). Fororeningsnivan fréan exploateringen
beddms enligt dagvattenutredningen och dagvattenstrategin som Iag. Enligt dagvattenstrategin ska i relation till
fororeningsnivan reningsatgarder av dagvatten besta av diken och/eller Gversilningsytor. Dagvatten ska inom
planomradet hanteras sa lokalt som majligt genom infiltration, med undantag frén gatunitet i sédra planomradet.
For floden som inte kan infiltreras inom kvartersmark ska dessa ledas mot gronomradet i planomradets mittdel.
Dar finns forutsattning for flacka diken och 6versilningsytor. Bedémningen ar att de atgarderna for
dagvattenhanteringen gallande fordrojning, infiltration och rening bidrar till att dagvatten inom planomradet inte
riskerar till att forsdmra statusen for recipienterna negativt och att miljokvalitetsnormer inte beddms 6verskridas.
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6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1  Omgivningsbuller

Bebyggelsens utformning har reglerats for att
planerade byggratter inom planomradet ska uppna goda
ljudforhallanden enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. De 6stra kvarteren
forvantas dampar buller in mot byggrétter vasterut.
Utformning av byggratter i de dstra kvarteren har
anpassats efter berdaknad bullerniva fran vag- och
spartrafiken.

Detaljplanen har utformats for att minska
bullerpaverkan fran vagtrafiken, bland annat genom att
hélla trafiken i planomradets ytterkanter och avskarma
innergardar. Dartill &r gatustrukturen pa flera stallen
svangda for hastighetsddmpande effekt.

jarnvag
dsterut —

Bostadsbyggnads fasad

De flesta fasader inom planomradet ligger under
riktvardet pd 60 dBA ekvivalent niva, férutom
flerbostadshusens dstra fasad i kvarteren narmast véag
846 (Jonkopingsvagen), se figur 17. For att uppna ) : kvivalent ljudniva, dB(A) |

godtagbara bullernivaer enligt Férordning (2015:216) .(: 45
om trafikbuller vid bostadshyggnader regleras bl .

lagenheternas utformning i de dstra kvarteren genom
utformningsbestdammelse. Bestdmmelsen anger att
minst hélften av bostadsrummen ska vara orienterade
mot ljuddampad sida. Med ljudddmpad sida avses den
vastra fasen in mot den gemensamma Figur 17: Ekvivalent dBA-niva vid fasad.
kvartersinnergarden. Ekvivalenta nivaer for de vastra

fasaderna (ljuddampad sida) uppnar nivaer under 55 dBA ekvivalent samt under maximalt 70 dBA, se
bullerutredningen. Dérmed beddms konsekvenserna for vagtrafikbuller inte dverstiga miljokvalitetsnormer.

55 < == 60

60<l<:|65

65 < ==70
70 <

For de syddstra radhusen/kedjehusen i sydostra kvarteret beraknas bullernivan vid fasad inte Gverstiga 60 dBA.
Vaning 2 beréaknas till 60 dBA vilket ar det varde som inte bor dverstigas. Bedémningen &r att riktvarden
uppfylls da 60 dBA inte Gverstigs samt att vaning 1 erhaller varden under 60 dBA. Radhuset avses vara i tva
vaningar vilket innebar samma bostad.

Bedomningen ar att riktlinjer for bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad uppnas i detaljplanen.
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Uteplats

Inom de kvartersgemensamma innergardarna kan
uteplats ordnas vilka samtliga bostéder inom varje
kvarter kan ha tillgang till, en gemensam uteplats. Mot
denna bakgrund ar bedémningen att riktvéarden gallande
uteplats erhalls da det i dessa omréaden finns
forutsattning for bullernivaer understigande 50 dBA
ekvivalent niva samt under maximalt 70 dBA. Grona
omraden i figur 11 visar var ekvivalent niva ar under 50
dBA samt maximal niva inte overstiger 70 dBA, se figur
18.

Forskola (skolverksamhet)

Bullerniva vid forskolans fasad bedéms enligt
bullerutredningen inte 6verstiga 60 dBA. Avseende
utemiljo (friyta) planeras denna till norr om
forskolebyggnaden i norra delen av skoltomten. | det
omradet dverstiger bullernivan inte 50 dBA ekvivalent
ljudnivéa samt att storre delen av friytan erhaller
maximala véarden under 70 dBA, se vidare
bu'IerUtredningenS"(B"“aga 8) bilagor. F(‘jr“att reglagatt Figur 18: Grént - Ekvivalent under 50 dBA samt maximal
huvudbyggnaden forlaggs till kvarterets sodra del har nivé under 70 dBA.

bestammelse inforts som anger att fasaden ska ha ett

minimumavstand till gatan i soder, samt att langsidan ska placeras parallellt med gata mot sdder. Beddmningen
ar att riktlinjer for bullernivaer vid forskolebyggnadens fasad samt utemiljoer sasom friytan inte 6verskrids i
detaljplanen. Darutdver finns mdjlighet att placera komplementbyggnader intill gator for att ytterligare minska
bullernivéer fran gatunatet.

Ostra kvarter obebyggda

| det scenario dar kvarteren narmst vég 846 inte bebyggs kommer haogre bullernivaer na langre in i planomradet
an om dessa kvarter bebyggs. | scenariot erhalls varden under 60 dBA ekvivalent niva for fasader. Uteplatser vid
gemensamma innergardar erhaller varden under 50 dBA ekvivalent. Nivaer for maximal niva skiljer sig inte
namnvart i jamfaérelse med om de dstligaste kvarteren bebyggs. Daremot erhaller friytan for forskolegarden inte
50 dBA ekvivalent utan berdknas uppgatill cirka 55 dBA, vilket ar 6ver Naturvardsverkets vagledning. For att
sakerstalla goda ljudnivaer enligt riktlinjer infors planbestimmelse avseende forskolekvarteret som innebér att
flerbostadshus och radhusdelen i kvarteret dster om skolmarken, ndrmst vag 846 ska vara uppfort innan
startbesked ges for byggnation av forskolan. Bedémningen ar att genom detaljplanens utformning och reglering
skapas majlighet for bullernivaer under riktlinjer for friyta.

Aven pa behorigt avstand, 950 meter till E4 kan trafikbuller héras i omradet dé ljudet reser langre avstand med
forharskande vindriktning och angransande storre vattenyta. Men med ett avstand pa ca 950 meter till
motorvégen, hojdskillnader i terrangen och stora areor med barrskog mellan planomradet och bullerkéllan,
beddms inga riktvarden 6verskridas. Berdkning enligt Boverkets Gversiktliga berdakningsmodell “Hur mycket
bullrar végtrafiken”, berdknas trafikbuller fran E4 uppga till cirka 58 dBA vid ett avstdnd pa 350 meter fran
vagmitt. Planomradet ligger pa storre avstand och bedéms inte paverkas.

Kommunens bedémning &r att med detaljplanens utformning och reglering erhalls varden enligt ovan namnd
forordning och végledning och bedémningen &r att miljokvalitetsnormer inte bedéms éverskridas.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse
Inom planomradet samt i angransande omgivning finns ingen kand misstanke om fororenad mark. Marken &r
inte tidigare exploaterad och bedéms lamplig for bostads- och skolandamal.
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6.5.3 Oversvdmning

For att forhindra skador pa byggnader vid vattensamlingar som uppstar vid lagpunkter vid 100-arsregn behéver
vissa omraden inom kvartersmark atgardas genom att fyllas upp. Dessa omraden ar de som enligt
dagvattenutredningen pekats ut som instangda omraden. Forskolans byggnad behdver placeras sa att
intilliggande markyta ligger lagre. Likasé géller for byggratter inom bostadsmark dér byggnader behéver
placeras hogre &n intilliggande mark och infrastruktur. Befintlig markniva kommer pd vissa stallen darmed att
behova justeras vid byggnation. Lagre liggande mark sdsom kvartersinnegardar, parkeringsplatser, gator och
naturmark kan vid extremnederbord tillatas att Gversvammas. Byggratter bedoms inte paverkas vid 100-arsregn
da rekommendationer féljs. Rekommendationen &r att entréplan anlaggs minst 0,5 meter ovanfor anslutande
gatuhojd. Detta medger floden vid skyfall rinner bort fran byggrétter, mot gata eller grona kilen for vidare
infiltration, fordrdéjning och avledning till recipient.

6.5.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad véag for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid handelse
av olycka bedoms framkomlighet for raddningstjénst vara god samt férmaga finnas att vid behov utrymma
omradet via lokalgator eller gréna kilen med dess planerade gang- och cykelnét.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprattad geoteknisk undersokning bedéms de geotekniska forhallandena vara av sadan karaktar att de
inte hindrar eller ger restriktioner i det fortsatta planarbetet. Det bor daremot beaktas att undersdkningen &r av
dversiktlig karaktar. Se vidare avsnitt 5.7.4 om risk for erosion, skred och ras.

Belastning fran byggnation i 1-2 plan bedéms inte generera nagra namnvérda sattningar under forutsittning att
organisk jord utskiftas och att fyllning och packning under grundlaggningsniva utfors pa ett tillfredsstallande
sétt. Preliminart bedéms aven tyngre byggnader kunna grundlaggas ytligt men detta bor detaljstuderas for varje
enskilt fall.

Forutsattningarna for ytlig grundlaggning av byggnader bedéms som goda. Grundlaggning kan ske pé
frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta efter att forekommande organiskt material
borttagits. Byggnader skall forses med sedvanlig dranering. Geotextil som materialskiljande lager
rekommenderas. Innan fyllning och packning ska schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Forekommande naturligt lagrad friktionsjord inom omradet tillhor huvudsakligen tjalfarlighetsklass 1 och
materialtyp 2 alternativt tjalfarlighetsklass 2 och materialtyp 3B enligt AMA Anlaggning 20. Detta innebdr att
jordmaterialet kan anvéndas vid terrasseringsarbeten inom omrédet, dock ej jordmassor med organiskt innehall.
Fyllning och packning skall utféras enligt anvisningar i AMA Anlaggning 20.

De enligt geoteknisk undersokning framréknade stabilitetsberdkningar och sékerhetsfaktorer resulterar i
beddmningen att foreslagen byggnation enligt detaljplanen inte medfor risk for ras, skred eller erosion.

6.6 Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor olika typer av bostadsbebyggelser vilket bidrar till ett differentierat bostadsbestand i
kommunen som helhet, men dven i aktuellt omrade. Varierade boendeformer bidrar till ett utokat bostadsutbud
och ger fler majlighet att hitta passande boendeform i omradet. Olika boendeformer kan underlatta
generationshoende i omréadet. Detaljplanen kan inte styra upplatelseformer men blandade upplatelseformer ar att
foredra for att motverkande av bostadssegregation inom omradet och i relation till 6vriga tatorten och
kommunen. Det finns goda forutsattningar att pa lang sikt uppna nya sociala normer och skapa en social
sammanhallning dar gemenskapen blir en nyckelfaktor i métena mellan lik- och olikheter. Blandade
upplatelseformer &r i det har fallet en malsattning och ett redskap for att integrera och beblanda méanniskor for att
pa sa satt bidra till jamstalldhet och ett mangkulturellt samhalle med 6kad tolerans.
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Genom detaljplanens utformning finns majlighet till social samvaro inom kvarteret saval for boende i omradet.
Viktigt &r tillgdngligheten till allménna platser liksom utemiljéer inom kvartersmark utformas inkluderande
oavsett &ldersperspektiv eller funktionsnedsattningar.

Entréer kan med fordel forlaggas mot kvartersinnergarden for att bidra till spontana moten manniskor emellan
samt 6ka tryggheten inom kvarterinnergardarna genom att bilda naturliga rorelsestrak.

6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland beslut om
samhéllsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar forutsattning for goda utemiljoer i boendets naromrade for barn genom reglering av allman
platsmark PARK, den grona kilen. Gang- och cykelstrak genom den gréna kilen ska anslutas till kvartersmarken
och forskolan. Detta gor att barn enkelt ska kunna orientera sig och utforska sitt naromrade. Utformningen av
saval allman platsmark som kvartersmark ska beakta tillganglighet och anvandbarhet for barn, liksom mojlighet
att nyttja omradet oavsett funktionshinder.

Planomradet har goda forbindelser till det allménna gang- och cykelvagnéatet som ansluter vidare mot malpunkter
saval soder som norr om planomradet.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Trafikkommunikation
Detaljplanen omfattar inte riksintresset for jarnvag eller E4. Genomforandet bedoms inte paverka riksintresse for
kommunikationer negativt.

6.7.2 Totalforsvar

Detaljplanen tillater inte byggnadshojder som klassa som hoga objekt, vilka ka paverka majligheten att nyttja
riksintresset. Genomforandet bedoms inte paverka riksintresse for totalforsvaret negativt.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken. Omradet bedoms vara lampligt for bostadsandamal och skoldndamél.

6.8.1 Skogsbruk
Detaljplanen medger att skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Bedémningen ar att ianspraktagandet inte ar av
sadan proportion eller utformning att det forhindrar ett rationellt skogsbruk.

6.8.2 Oexploaterade omraden

Planomradet &r inte bebyggt och bestar idag av skogsmark. | planomradets naromgivning finns ingen storre
andel bebyggelse forutom enstaka bostadsfastigheter. Daremot finns befintliga infrastrukturella atgarder sdsom
vég 846 och géng- och cykelvagar. Bedémningen &r att omradet inte &r av sédan typ av oexploaterade omraden
vilka bér undantas fran exploatering. lanspraktagande av mark inom planomradet bedéms lampligt.

6.8.3  Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet dverlappar till viss del foreslaget ESKO-omrade enligt samradsversion for ny éversiktsplan, norr
om ny bebyggelse. Omradet som éverlappas regleras i detaljplanen som NATUR och niarmaste bostadshyggnad
planeras narmst 40 meter fran ESKO-omradet. ESKO-omradets grans &r i linje med mossomradets grans. Gator
och kvartersmark enligt detaljplanen reglas till ovanfor sluttningen ned mot mossomréadet. D& marken mellan
ESKO-omradet och bebyggelse regleras till NATUR é&r avsikten att behalla befintlig funktion och vegetation
inom NATUR. Beddmningen ar att ESKO-omradet inte pdverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.
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Detaljplan for del av fastigheten Gdarahov 2:1 med flera

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

Planomradet med dess byggratter uppskattas tillfora cirka 280 nya bostader samt en forskola for cirka 110 barn. |
samband med upprattande av bullerutredning uppskattades tillkommande trafik fran omradet med cirka 980
bilresor per dygn. Denna trafikmangd kommer 6ka pa trafikflodena for vag 846, da bilen kommer anvéandas for
att transporter till och fran det nya bostadsomradet. Samtidigt vantas viss andel resor ske med cykel eller till fots.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang- och cykelstrak forbi planomradet kommer justeras genom att forlaggas narmre bostadskvarteren.
Genom omforlaggning kommer férre korsningar med motortrafiken behdvas samtidigt som kontakten till det nya
bostadsomradet dkar. Det finns goda forutsattningar att separera oskyddade trafikanter fran motortrafiken genom
de gang- och cykelvagar som anordnas inom den gréna kilen, vilken ansluter till befintligt gdng- och cykelnat
forbi planomradet.

6.9.3 Sol- och skuggstudie

Byggnaders placering har beaktas géllande ljusforhallanden. For att uppna goda ljusférhallanden och minimal
skuggbildning har hogre byggratter reglerats till 6stra delarna av kvarteren liksom de lagre mot vaster. Avstand
mellan byggratter har beaktats genom att anpassa bebyggelsefritt mellanrum i likhet med uppskattad
byggnadshdjd. Beddmningen ar att ny bebyggelse har goda forutséattningar for bra ljusinslapp och direkt solljus
in i bostaden.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pa Kommunledningskontoret.
| planarbetet har 6vriga kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

¢ Kommunledningskontoret, kanslienheten
e  Tekniska kontoret

e  Miljo- och byggforvaltningen

e Kultur- och fritidsforvaltningen

e Vaggeryds Energi AB

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun, Mars 2023
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