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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fortdtning av bebyggelse i centrala Vaggeryds titort genom
bostadsbebyggelse i upp till fyra véningar vid Ostra torget. Detaljplanen mdjliggdér dven for
centrumverksamhet sdsom butik, kontor eller foreningslokal i bottenplan, samt att bevara och utveckla
torgmiljon och tillskapa omréadet rekreationsméjligheter och moétesplatser i centrumnaéra lage.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren till fastigheten Skdnkelund 1 har inkommit med ansékan om planbesked for att
mojliggéra pabyggnad av en vaning pd befintlig byggnad samt att omvandla byggnaden till
bostadsindamél. Ostra torget samt fastigheten Dalhem 1 #gs av Vaggeryds kommun och ir i
oversiktsplanen utpekad som omrade for ny bostadsbebyggelse. Sammantaget finns flera planer pa att
utveckla bebyggelsen kring Ostra torget. Detaljplanen ska prova limpligheten for bostads- och
centruméndamal.

Planen handldaggs med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande. Bedomningen grundas pa att omridet anses ha ett allménintresse avseende Ostra
torget som motesplats. Utokat forfarande innebdr att planen efter genomfort samrdd kommer att granskas
under minst tre veckor. Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas.
Detaljplanen fér darefter laga kraft om den inte 6verklagas.

Utdkat forfarande

3ds- Gransknings-
Kungorelse » Samrad Samrﬂads Underrattelse Granskning & Antagande Laga
redogérelse utldtande kraft

Schematisk bild 6ver processen fér utékat férfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2019-02-20 § 32 om positivt planbesked
samt att ge 1 uppdrag att framarbeta forslag till ny detaljplan for fastigheten Skdnkelund 1 m.fl., 1 syfte
att mojliggora ny bostadsbebyggelse.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdnde upprattad samradsredogorelse (bilaga 4) och beslutade att
skicka ut detaljplanen for samrad enligt protokoll 2020-09-23 § 160. Detaljplanen har varit ute pa samréd
under perioden 2020-10-06 t.0.m. 2020-11-17.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2021-11-17 § 204 att detaljplanens
genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan, samt att  godkédnna
granskningshandlingarna och stélla ut detaljplaneforslaget for granskning. Granskningen har skett under
perioden 2021-12-13 t.o.m. 2022-01-31.

Kommunfullméaktige beslutade enligt protokoll 2022-xx-xx § xx att godkanna granskningsutlatandet

och att anta forslaget till detaljplan for fastigheten Skankelund 1 med flera i Vaggeryds tatort och
kommun.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushéllningsbestammelser (MB
3 och 4 kap). Omrédet bedoms vara lampligt for foreslagen markanvéndning. Bedomningen baseras
bland annat pa att platsen redan ar 1 ansprakstagen och detaljplanen bidrar till effektivare marknyttjande
genom att mdjliggéra nya bostdder i centrumnédra ldge. Detaljplanen bedéms inte paverka nagra
riksintressen negativt.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen
(PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéall som foljer av 6 kap. 11, 12
och 16 §§ miljobalken.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopéverkan gors en undersokning. Om undersokningen visar pé en betydande miljopéverkan ska en
miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen
bedomer att genomforandet av denna detaljplan inte medfoér nagon betydande miljopaverkan, se bilaga
1.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som é&r
acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm é&r att den tar sikte
pa tillstandet i miljon och vad ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor
skada. Miljokvalitetsnormer ska &ven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomforandet av planen antas inte
medfora en betydande miljopéverkan enligt uppréttad undersdkning (bilaga 1). Bedomningen é&r att
foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge nigra negativa konsekvenser for minniskors hélsa och att
inga miljokvalitetsnormer kommer dverskridas.
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PLANOMRADE OCH PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tétort med nérhet till centrum och anslutning till kollektivtrafik.
Planomr&det omfattar cirka 9.000 m? och omgirdas huvudsakligen av bostider. Kvartersmarken i
detaljplanen uppgér till drygt 3.600 m?. Kvartersmarken planliggs med en kombination av
anviandningsbestimmelserna Bostidder och Centrum, samt en egenskapsbestimmelse som anger att
centruméndamal enbart &r tillatet i bottenplan, vilket skapar forutsittning for bland annat levande
centrum sdsom butiksverksamhet i bottenplan.

Fenix kultur- och vl N2
kunskapscentrum I ‘

i tl i
i o* X %, ey
o

’Hjorts’jéskolan

AN ANy Planomrade
PR ) 1 > s 2 \\\‘ 4}\
& : 4 4 \‘\\\\5’;4’)/
) Centrum "< #&

Planomraddets lokalisering i Vaggeryds tdtort.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fem fastigheter, del av Gétastrand 1:1, Dalhem 1, del av Dalhem 2 (cirka Skvm),
Skéankelund 1 och del av Heimdal 1 (cirka Skvm).

Gotastrand 1:1 och Dalhem 1 dgs av Vaggeryds kommun, Skidnkelund 1 dgs av PHL Fastigheter AB.
Dalhem 2 &r privatdgd och Heimdal 1 4dgs av det kommunala bostadsbolaget Vaggeryd-Skillingaryds
Bostads AB (VSBo).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Del av planomrédet finns utpekat i Vaggeryds kommuns dversiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.
Nedan finns utdrag fran oversiktsplanen:

s

Storgatan™.

~Ostra Torget

Utpekat omrdde, 6versiktsplan laga kraft 2014-04-28

Ostra Torget

Torget vid Skénkelund anviinds uteslutande till parkering och ger ett i 6vrigt édsligt intryck.
Marken dgs av kommunen som féresldr att torgytan gérs mindre och att parkeringen flyttas
ndrmre Skénkelund sa att den nya torgytan blir fri fran bilar. Gatumarken och fastigheten pa
torgets vdstra sida bebyggs med ett flerbostadshus i 3-5 vaningar fér att skapa en mer
stadsmdissig kénsla vid torget. Kommunen féresldr dessutom att en mindre park anléggs, en
sd kallad pocketpark. Planférslaget innebdr att parkeringen effektiviseras med samma antal
parkeringsplatser pa tre uppdelade ytor. Parkeringen for de nya bostédderna sker inom
kvartersmark fér bostdder. En byggnation vid Ostra Torget skall inte inskréinka pé den
befintliga torgmiljén. Konsekvenser - Planen innebdr att byggrdtten pa kvarteret Dalhem
(fastigheten i éster) utékas med intilliggande gatu- och parkeringsytor. Torgytan blir fri fran
bilar och ny grénska tillférs i form av en pocketpark. Férslaget innebdr att torget bryts upp
fran att vara en stor édslig yta till att fG mindre ytor och fler funktioner. Detta skulle kunna
bidra till att stdrka torget som métesplats och parken skulle kunna ge méjligheter till
rekreation fér boende runt omrddet. (Vaggeryds kommuns 6versiktsplan, s. 77)
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Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar géllande detaljplaner inom samt dikt an planomradet, vilka redovisas utifran
siffrorna 1-4. Planomradet fér denna detaljplan redovisas genom rod linje i bilden nedan. Da
detaljplanen far laga kraft ersatter den del av 2. Stadsplan for Vaggeryds Municipalsamhdille fran 1916.

Detaljplanen ersitter ocksd del av 3. Andring och utvidgning av stadsplanen fér Ostermoomrédet mm.
fran 1965 samt del av 4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken, frGgn 1992. Planerna har ingen
genomforandetid kvar.

Berérda och intilliggande detaljplaner. Réd linje illustrerar planomrddesgrdns fér denna detaljplan.

1. Gallande detaljplan Forslag till dndring av stadsplan for kv. Fridensborg, Kv. Berghem (0665-P2)
som fick laga kraft 1988-03-18 reglerar i huvudsak bostadsdndamal dels for fristiende men ocksé for
sammankopplade huskroppar. Utdver det &r anvdndningen &ven avsatt for gator, gdng- och cykelvig
mm.

2. Stadsplan for Vaggeryds municipalsamhdlle (06-VAK-11) som fick laga kraft 1916-07-28.
Detaljplanen reglerar i huvudsak bostadséndamal om hogst tva vaningar samt vindsvaning.

3. Andring och utvidgning av stadsplanen for Ostermoomrddet mm. (06-VAK-94) som fick laga kraft
1965-06-15. Detaljplanen anger bland annat allmént dndamal f6r Skiankelund 1.

4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken (0665-P56) som fick laga kraft 1992-12-30. Planen anger i
huvudsak bostadsindamal. Utdver det dr anvdndning avsatt for gata, plantering, parkering mm.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Ostra torget #r kullerstensbelagt med inslag av trid och planteringar. Ovriga fastigheter inom
planomrédet 4r mestadels grisbeklddda utover den yta som befintliga byggnader upptar. Planomradet ar
plant med fé nivaskillnader.

Torgen fran Storgatan Torget fran flerbostadsfastighet Heimdal 1

Marken i omradet bestar av isélvssediment och sand. En 6versiktlig stabilitetskartering har genomforts
pad uppdrag av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB). Karteringen syftade till att
identifiera omraden lings med Lagan dir det finns behov av uppfoljande detaljerade geotekniska
utredningar. Den sodra delen av planomradet innefattades i utredningsomradet och analysen visade pa
att omradet har tillfredstdllande stabilitet under rddande foérhallanden (vitt omrade), se vidare kartan i
bilaga 2.

Bebyggelseomraden

Inom planomréadet finns bland annat ldgenheter och kontorslokaler. Fastigheten Skdnkelund 1 &r
bebyggd med en byggnad i tva vaningar samt kéllare. Byggnaden inrymmer kontorslokaler. Fastigheten
Dalhem 1, vister om Ostra torget, ir bebyggd med en byggnad i tvd véningar. 1 angrinsning till
planomréidet dr bebyggelsen i géllande detaljplaner reglerad och uppford i tva till fyra véningar
bestaende av bade friliggande villor och flerbostadshus.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Skédnkelund 1 Befintlig bebyggelse inom fastigheten Dalhem 1
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Torgytan uppgar i dagslaget till \I\< 1
drygt 3000 kvm inklusive ,///\21\\
parkeringsplatserna och N /(
Torggatan. Fastigheterna /___i \|
Skankelund 1 samt Dalhem 1 y . Y < !
utokas arealmdssigt genom att [ NS Skénkelund 1 | |
gatumark och befintlig infart till \ = |\
Skankelund 1 planldggs som | E
kvartersmark. Detaljplanen \/\ /I )
mojliggdr flerbostadshus i fyra /y/(
Yz‘iningar. Ny bebyggelse runt /// /
Ostra torget tillfér omrédet en 4
tydligare torgmiljo och SN
stadskaraktér. \\\
s & P
Riksintresse och ////
fornlamningar ) N
~ i | s s Suw S

Planomradet omfattas inte av nagra ;

o " Bebyggelseomrdden - befintlig bebyggelse.
riksintressen forutom
paverkansomréde for riksintresse for Skillingaryds skjutfilt, avseende totalférsvarets militdra del
(Léansstyrelsens WebbGIS 2021-11-01). Inom paverkansomradet riskerar byggnadsobjekt hogre dn 45
meter att pdverka funktionen av och mgjligheten att nyttja riksintresset. Planforslaget péverkar inte
riksintresset da planerade bebyggelse regleras till ldgre hojd. Inga kénda fornldmningar finns

registrerade i Riksantikvarieambetets fornsok (2021-11-01).

Kulturmiljoé

Langs med Storgatan har den forsta bebyggelsen efter jarnvigens framdragande vuxit fram. Storgatan
ar darmed en kulturhistorisk vardefull miljo med flertalet speciellt vardefulla byggnader utpekade i den
kulturhistoriska utredningen for Vaggeryds kommun frén 1988. Byggnaderna &r lokaliserade i ett strak
utmed Storgatan strax sydvast om planomradet. De utpekade byggnaderna ar uppforda runt ar 1900 och
uppforda 1 huvudsak i 1,5 till 2 vaningsplan. Soder om planomrédet finns Ekumeniakyrkan vars
ursprungliga byggnad uppforde 1882, med ett hogt brant takfall. Soder om planomradet finns dven
tidigare skolbyggnad, Ostra skolan, uppford 1915 med fasad av falurdd locklistpanel.

Byggritter i detaljplan innebar att redan befintliga byggnadsstrukturer forstarks genom att tydligare
rama in torgmiljon. Da byggritterna innebér en utdkad volym och hdjdreglering kommer detta foréndra
den befintliga stadsbilden och forhéllandet mellan den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen sdder om
planomradet vilken har en ldgre volym och gestaltningsmassigt uttryck. Ny bebyggelse enligt
planforslaget bedoms upplevas mer dominerade i stadsbilden utmed Storgatan dn bebyggelsen soder om
Storgatan. Kulturmiljon beddms péverkas genom att kdnslan och upplevelsen av tidsandan som
bebyggelsen dr uppford vid, kommer forsvagas. Daremot visar den kulturhistoriska bebyggelsen pé den
tid da straket uppkom, genom sin tidstypiska utformning,.

Planomrédet &r redan exploaterad och dessa byggnadsstrukturer forstirks av byggrétter i detaljplanen.
Bedomningen é&r att den paverkan pa kulturmiljéon som planforslaget skapar inte dr av betydande storlek
och att kulturmiljon s6der om planomradet beaktas i skélig utstrackning i relation till planforslagets
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merviarden sasom nya bostadsldgenheter, centralt i tdtorten. Planforslaget innebdr inte heller att
kulturmiljons strak paverkas soder om Storgatan.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt med ett avstand pa cirka 300 meter till jarnvégsstation och centrumkérna. I
nérhet till planomrédet finns savél offentlig som kommersiell service i form av bland annat afférer,
apotek och forskola.

Gator och trafik

Den planerade bebyggelsen som detaljplanen mojliggér ar totalt cirka 60 ldgenheter. Enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omradet alstra 67 bilresor/dygn och ett
&rligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa cirka 49 bilresor (ADT), vilket motsvarar 55 bilresor under
ett ADVT (4rsvardagsdygn). Utrikningen baseras pi byggnation om cirka 60 ligenheter och giller
enbart personresor, nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som ny bebyggelse uppskattas
generera, berdknas ske till 21 % med bil och 13 % med cykel samt 57 % med géng. Detaljplanens
genomforande beddms innebéra ett tillskott av trafikflodet med ytterligare cirka 70 bilresor/dygn.
Berikningen baseras pa enbart bebyggelse av ldgenheter. Tillkommer centrumverksamhet i bottenplanet
minskar antalet ldgenheter samtidigt som centrumverksamhet generar Okning av trafikflddet.
Beddmningen ér att den eventuella 6kningen inte ar betydande.

Pendlingsmojligheterna till och fran Vaggeryds tétort &r goda. Stationsomradet med anknytning till
regionbuss och tdg finns cirka 300 meter fran planomradet. Tég avgér i huvudsak en géng per timma
under dagtid. Bussar mot Jonkoping respektive Varnamo avgar varje halvtimme under vardagar samt
varje timme under helger. Tillgéngligheten till regional kollektivtrafik anses ddrmed vara god.

Utmed Storgatan finns gdng- och cykelvidg som vidare ansluter mot centrumkérnan och stationsomradet
med anknytning for buss- och tagtrafik.

Infart till fastigheten Skénkelund 1 &r tankt ske via Ekgatan. Nuvarande allménplats mellan Skénkelund
1 och Heimdal 7 regleras som kvartersmark till fastigheten Skdnkelund 1. Omréadet upplevs idag som
en passage som binder ihop Ekgatan med torget. Planforslaget forstérker torget som allmén, 6ppen och
tillgéinglig yta for bland annat gang- och cykeltrafik fran flerbostadsfastigheten Heimdal 1 till Storgatan.

Nuvarande Torggatan bibehdlls som den &r och kan dven i fortsittningen anvénds som infart till
flerbostadsfastigheten Heimdal 1. Aven planerade bebyggelse inom fastigheten Dalhem 1 angérs fran
Torggatan. Huvudinfart fran Storgatan in till omradet sker genom Smedjegatan. Smedjegatan ar en
smalare gata med en bredd pa fem meter pa den delen som &r utmed planomradet. Det dr ingen tung
trafik som passerar genom Smedjegatan. Daremot kan transport och flyttbilar till omradet trafikerar
gatan. Det dr darfor viktigt att inte tilldta parkering pd Smedjegatan for att sikra tillgénglighet till och
fran omradet. Vid behov kan Smedjegatan eller del av Smedjegatan regleras till enkelriktad for att fa
godtagbar och siker trafikflode till och fran omradet. Dessa atgirder regleras inte i plan utan sikras
genom en trafikforeskrift som anpassas till ldget och aktuellt behov. Smedjegatan behover breddas vid
eventuell framtida utveckling av angransande fastigheter till gatan. Beddmningen ar att nuvarande bredd
pd Smedjegatan inte &r optimal, men den ar tillrickligt for att trafikera befintlig bostadsfastighet
Heimdal 1 samt planerad bostadsfastighet Dalhem 1.
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Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv

Planomradet &r plant med fa hgjdskillnader. Det finns ddrmed goda moéjligheter for ny bebyggelse med
tillhorande ytor samt torgytan att utformas s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
nar malpunkter utan problem, sdsom entréer etcetera.

Torgytan nas genom befintlig gdng- och cykelvédg utmed Storgatan, vilken ansluter till centrum. I gdng-
och cykelvigsplanen 2020-10-20 &r strickan fran Stationsgatan och Jonkopingsvégen utpekad som prio
1 att forbéttra, vilket skapar en sdkrare gang- och cykelvig mellan planomrédet, centrum och
skolomradena vid Hjortsjoskolan samt Fenix, vilka dr mélpunkter for barn. En trafiksdker passage dver
Storgatan behovs for att gora det attraktivt att ta sig till torget via gang eller cykel.

Detaljplanen reglerar inte torgytans utformning i detalj. Det ar i och med detta av stor vikt att vid
eventuell ombyggnation av torgytan utforma omradet s& att trivsam och inkluderande motesplats
forstarks, mer varde for omradet skapas och ddarmed storre mojligheter for barn att vistas sidkert och
tryggt. Utformning av torget foreslas ske i samband med projektering for nybyggnation och fortitning
inom planomradet.

Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framdver blir alltmer bldtare, torrare och varmare. Det innebér bland
annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under sommaren
oOkar.

I Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun antagen 2020 #r Ostra torget utpekat som omrade dar
svalkande gronstruktur bor tillforas. 1 gronstrukturplanen presenteras en vérmekartering som
genomfordes  under  sommaren  2018.
Temperaturen inom planomradet lag vid
tillfallet mellan 33-35 grader. D& torget
riskerar forhdjda lokala temperaturer foreslés

att trdd, buskar och mobila grona véggar
uppfors. Klattervaxter utmed fasader dr ocksa
viktiga for temperaturreglering.

Aldre tillhér riskgrupp avseende virmebolja. 1
planomradets ndrhet finns Furugardens vard-
och omsorgsboende. Det dr av stor vikt att
tillskapa  svalkande  gronstruktur  inom
torgmiljon for att behélla kvar fukt i luften, for
att skapa mojlighet till svalka fér boende och
besokare 1 omréidet.

Planforslaget reglera att plantering eller ej
hérdgj ord yta ska uppgé till minst 20 procent av Utdrag ur grénstrukturplanen, vérmekartering. Ostra torget

. " . . inom gul ram och Furugdrden inom svart ram.
markytan for anviandningsbestimmelsen Torg. 9 g
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Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse
kan anslutas till VA-nétet via befintliga ledningar i omrédet. Planomrédet &r idag anslutet till fjarrvérme
och ny bebyggelse kan anslutas vid behov, vilket rekommenderas. Vaggeryds elverk har ndtkoncession
1 omradet och anslutning till elnétet &r mojligt. Likasa finns mojlighet for anslutning till fiber. Elnétet
och fibernétet kan behova forstirkas vid fortitning enligt detaljplanen. Daremot beddms sérskild mark
for detta inte behover avsittas i detaljplanen.

En del befintliga ledningar ligger inom kvartersmark i detaljplanen, varmed ett u-omrade inforts i
planomradets Ostra del, vilken dven stricker sig utmed Ekgatan inom fastigheten Skdnkelund 1.
Darutover ligger en befintlig dagvattenledning samt dagvattenbrunn inom kvartersmark avseende
fastigheten Dalhem 1. Ledningen samt brunnen kan tas bort vid byggnation alternativt proppas, vilket
medfor att inget u-omrade krévs.

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppnd en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhénderta dagvatten pa ett sa naturligt sitt som mojligt.

Enskilda fastighetsdgare dr ansvariga for att hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa
det sétt som anges i lagstiftning, kommunens dagvattenstrategi och detaljplanen. Dagvattenstrategin
visar pa intentionen att i forsta hand omhiinderta dagvatten inom den egna fastigheten. Ar det inte mojligt
ska forutsattningar for avledning till Gppna 16sningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen.
I sista hand ska avledning till dagvattennétet anvéindas. Dagvattenstrategins mélséttning och intention
ska beaktas vid handldggning av bygglov och foljas upp under tekniskt samrad.

Marken bestér av isélvssediment, sand och har hdg genomslédpplighet. Planomrédet riskerar inte att
oversvammas vid skyfall, enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering beaktat floden dir ledningsnétets
kapacitet dr uppnadd. Kvartersmarken bor utformas sa att genomsléppliga ytor skapas till sa stor del
som mojligt. Det finns vid behov mgjlighet for anslutning till dagvattennitet. Torgytan dr hardbelagd
och planen syftar till att bevara denna torgkdnsla. Daremot kan vissa fasta planteringar anordnas som
kan fordroja en begrinsad del av nederbord. Planforslaget reglera att plantering eller ej hardgjord yta
ska uppg4 till minst 20 procent av markytan for anvandningsbestimmelsen Torg.

Ljusférhallanden
En tredimensionell illustration har framtagits som visar ett av flera mdjliga utbyggnadsalternativ enligt
planforslaget. [llustrationsmodellen beskrivs mer utforligt under rubriken Forslag och illustration.

Ny bebyggelse enligt planforslaget paverkar stadsbilden och Iljusforhdllanden. For att utforma
planforslaget sa att goda ljusforhallanden skapas har avskdrmningsvinklar mellan ny bebyggelse och
omgivande befintlig bebyggelse berdknats. Dartill har fasaders solexponering beaktats. Detta for att ny
bebyggelse enligt detaljplanen och omgivande befintlig bebyggelse ska ha goda forutséttningar att
uppfylla kraven pé dagsljus och solljus géllande bostadsenheter enligt Boverkets byggregler (2011:6),
BBR.
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Dagsljus
I Dagsljus i stadsplanering1 framtagen av White Arkitekter AB, redogors forutsittningar for att uppna
BBR:s krav pa dagsljus for bostéder i relation till avskdrmningsvinklar.
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I I / L i de ligre vdningarna och
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= m— dagsijuset ndrin i en byggnad.

Avskarmningsvinklar och fénsterstorlekar kopplat till BBR-kravet for dagsljus:

<30° Under 30 grader ricker ofta konventionella fénsterstorlekar, kring 15% glasarea i relation till
innergolvarean f&r vanliga treglas- energiglasftinster

30°-45° De lagre vaningarnas fonsterstorlekar miste dka fir att fa tillrickligt med dagsljus fér att uppné
lagkravet om 196 dagsljusfaktor.

45°-60° Ytterliggare dkade fénsterytor kravs fér att uppné krav i BBR fr standardrum.

>60° Komplext att uppnéa krav i BBR, krévs nya strategier som tar fillvara det reflekterade ljuset
och dar fasaderna utformas bade med h&nsyn till det egna dagsljusintaget och till grannens
dagsljusintag.

Sektionsskiss, hdmtad fran Dagsljus i stadsplanering, White Arkitekter AB.

Avskarmningsvinklar for omgivande bebyggelse runt planomradet har berdknats till mellan 35 och 44
grader. Berdkningarna baseras pa att byggrétt enligt planforslaget maximeras och att byggnad placeras
s& ndra det d4r mojligt intilliggande fastigheter, enligt planforslaget. Berdkningarna beaktar dértill att
byggritter maximeras pd omkringliggande fastigheter enligt géllande detaljplaner. Det innebér att
berdknade avskdrmningsvinklar i verkligheten kan vara ldgre, da befintlig omgivande bebyggelse i vissa
fall inte utnyttjar respektive byggritt maximalt.

Enligt berdknade avskdrmningsvinklar finns forutsittning for befintlig omgivande bebyggelse att uppna
kraven pa dagsljus, dd detaljplanen byggs ut och byggritter utnyttjas helt. Bedomningen &r att den
paverkan pa ljusforhdllanden som ny bebyggelse har pa befintlig omgivande bebyggelse dr rimligt
avvégd i relation till det mervarde som planforslaget ger for det allménna intresset att skapa forutsattning
for fortdtning med nya bostadslédgenheter centralt i tétorten.

Avseende avskdrmningsvinklar for potentiell ny bebyggelse enligt planforslaget berdknas dessa till
mellan 25 och 50 grader. Bedomningen &r att det foreligger goda forutsittningar for att ny bebyggelse
enligt planforslaget ska kunna uppna krav pa dagsljus for bostadsenheter.

120190408 WRL Dagsljus-i-Stadsplanering-1.pdf (whitearkitekter.com)
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Bilden nedan illustrerar berdkning av avskdrmningsvinklar avseende fastigheten Dalhem 1 och
fastigheten Dalhem 2. Avskédrmningsvinklar har pad samma vis beréknats for 6vrig befintlig omgivande
bebyggelse och potentiell bebyggelse enligt planforslaget.

\

A o / 2/
\ 8 /

1 L t -

-
32

Dalhem 2 ‘ Dalhem 1

Sektionsskiss Dalhem 1 - Dalhem 2.

Solljus

Boverkets byggregler anger att bostéder ska ha tillgang till direkt solljus. Praxis visar pd ungeférligt
riktvirde om minst fem timmars sol vid var- och hostdagjamning, mellan klockan 9:00 och 17:00, enligt
Boverkets skrift Solklart (1991, s. 17).

Byggritter enligt planforslaget ger upphov till skuggbildning i huvudsak mot nordvést respektive
nordost. Byggritten pa fastigheten Dalhem 1 skuggar ndgon gang under dagen byggnader pé
fastigheterna Dalhem 2 samt Heimdal 1 mellan klockan 9 och 17, vardagjamning. Byggritten pa
fastigheten Skdnkelund 1 skuggar ndgon gang under dagen potentiell byggnad pa Dalhem 1 samt
torgytan och Heimdal 7, under samma tidpunkter. Analysen av skuggor och solexponering har tagit
hiansyn till befintliga byggnadsvolymer omkring planomradet, ny potentiell bebyggelse enligt
planforslaget samt hojddata for marknivan. Analysen beaktar inte vaderlek utan bedomer forutsittningar
for solljus. Potentiella komplementbyggnader inom planomradet sdsom garage, miljohus och forradd har
inte beaktats i analysen da de regleras till en maximal nockhdjd pa fyra meter, vilket inte bedoms paverka
skuggbildning ndmnvért for omgivande bebyggelse.
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Nedan illustreras skuggor vid vardagjamning 2021, den 20 mars. Hostdagjdmning skapar lika langa
skuggor och illustreras dirmed inte. Skuggor och solexponering har analyserats i programmet ArcGis
Pro med hdjdmodell RH2000.

Klockan 09:00. Klockan 11:00.

Befintlig bostadsbyggnad pad Dalhem 2 skuggas i huvudsak fram till klockan 12. Dérefter skuggar
byggritt enligt detaljplanen inte bostadsbyggnaden. Bostadsbyggnadens syddstra fasad &r solexponerad
fram till klockan 16. Dérefter &r bostadsbyggnadens sydvistra fasad solexponerad fram till 17, innan
omgivande bebyggelse skapar skugga. Bostadsbyggnaden ar ddrmed solexponerad cirka 5 timmar.

Befintlig bostadsbyggnad p& Heimdal 1 skuggas inte av byggritter i detaljplanen innan klockan 15.
Mellan klockan 15 och 17 skuggas en viss del av bostadsbyggandens sydvéstra fasad av byggritten i
detaljplanen. Bostadsbyggnaden sydvéstra fasad solexponeras mellan klockan 11 och 15. Mellan
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klockan 15 och 17 skuggas delar av fasaden. Sydvéstra fasaden, fasaden mot torget, solexponeras i
huvudsak cirka 5 timmar.

Befintlig bostadsbyggnad p& Heimdal 7 skuggas inte av byggrétter fran detaljplanen innan 15:30. Mellan
15:30 och 17:00 skuggar byggritter i detaljplanen bostadsbyggnaden. Den sydvéstra och syddstra
fasaden pa bostadsbyggnaden pa Heimdal 7 ar tillsammans solexponerad i huvudsak mellan klockan 11
och 16, vilket uppgar till 5 timmar.

Potentiell ny byggnad pa Dalhem 1 skuggas av byggritt fran Skdnkelund 1 fram till klockan 10. Mellan
klocka 10 och 16 dr fasaden mot torget solexponerad. Byggnadens sddra sida &r solexponerad fran
klockan 12 och fram till 17. Den nordvéstra fasaden i huvudsak fran 16 till 18. Norra fasaden fran 8 till
10.

Ostra fasaden pa potentiell byggnad pa Skinkelund 1 #r solexponerad mellan klocka 9 och 15. Sodra
fasaden ér solexponerad mellan klockan 12 och 18. Fasaden mot torget dr solexponerad fran klockan 16
till 18. Norra fasaden fran 8:30 till 10.

Byggritter enligt planforslaget ger upphov till viss skuggning av omgivande bebyggelse. Omgivande
bebyggelse bedoms didremot har forutsittningar for att uppna krav pa direkt solljus vilket bidrar till
bedomningen att den paverkan gillande ljusforhéllanden som omgivande bebyggelse ér i rimlig
proportion till det mervérde som planforslaget ger.

Bostdder i potentiell ny bebyggelse beddoms ha tillrdckligt solexponering p& fasad for att ha
forutsattningar att uppfylla kraven pa direkt solljus enligt BBR. Det &r frimst de nordvéstra och
norddstra fasaderna som inte uppnar 5 timmars solljus inom tidsspannet. Daremot &r de solexponerade
cirka 2 timmar Over dygnet vilket bedoms tillrackligt d& Ovriga fasader ar vél solexponerade.
Genomgdende ligenheter kan i viss del vara limpligt avseende tillgéng till solexponerad fasad. Ovrig
omgivande bebyggelse &n ndmnda ovan skuggas inte ndmnvirt av byggrétten i detaljplanen under
tidpunkten klockan 9 till 17.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inom planomradet dr markradonrisken inom det normala. Nya byggnader ska uppforas med radonséker
metod sd att gransvérdet for radon inte overskrids. Halten radon mats i Becquerel per kubikmeter luft
(Bg/m3). Byggnader ska utformas sé att radonhaltens arsmedelvarde inte overstiger 200 Bg/m3 och
gammastralningsnivan inte éverskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer én tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

For nybyggnation av bostidder géller Trafikbullerforordning SFS 2015:216, med forordningséndring
SFS 2017:359. Vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och vagar dverskrida:

= 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

= 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats i anslutning till
byggnaden.

* 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad om hogs 35 kvm, i kombination med uteplats
om hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva.

17 (26)



ANTAGANDEHANDLING
Dnr. KS 2018/294

Ny bebyggelse enligt detaljplanen bedéms innebédra en 6kning av fordonstrafiken med cirka 70
bilresor/dygn, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. En trafikmédtning har genomforts for Storgatan
vilken visade pi en genomsnittlig trafikmingd pa 1250 ADT. Den totala trafikmingden utmed
Storgatan uppskattas efter detaljplanens genomfdrande uppga till cirka 1 320 resor ADT. Nyttotrafik
ingdr inte i uppskattningen vilket innebar att trafik for exempelvis sophdmtning inte medrédknas.

Den totala trafikdkningen bedéms vara marginell och inte ge upphov till ndgon avsevérd okning av
buller eller utsldpp. Bostadsfastigheternas placering regleras minst 10 meter frén Storgatans vagmitt.
Enligt Boverkets mall Hur mycket bullrar vigtrafiken? berdknas trafikbuller uppga till 57 dBA vid
nirmaste fasad. Uppskattningen baseras pa berikning om 1 500 resor per ADT med en hastighet p& 50
km/timme. Berdkningen utgér ifran en hogre trafikmédngd dn den som uppskattas pa Storgatan efter
detaljplanens genomforande. Om verksamhet i bottenplan uppfors kommer antalet lagenheter minska
och ddrmed trafikméngd med koppling till boende. Daremot kommer verksamheten att tillfora trafik.
Trafikméngd med koppling till verksamheter i bottenplan beddms rymmas inom trafiknivin for
bullerberikningen, 1500 ADT. Under vardagar mellan 7-18 dr hastigheten dirtill begrinsad till 30
km/timme, vilket bidrar till en minskad genomsnittlig bullernivd. Bedomningen ar att gdllande
bullerriktvirden for bostadsbyggnads fasad inte Gverskrids.

Bullernivéaer berdknas enligt nimnd modell ovanfor till strax under 50 dBA vid ett avstand pa 50 meter
frén vigmitt. Berdkningen utgér ifrén att inga byggnader finns mellan Storgatan och avsett omréde for
gemensam uteplats (bestimmelse f;). Avseende Dalhem 1 skapar detaljplanen férutséttning for
gemensam uteplats 50 meter fran végmitt, vid korsmarken i plankartan. Avseende Skénkelund 1 finns
likasa mojlighet att anordna gemensam uteplats pa detta avstand fran vagmitt, vid korsmark i plankartan.
Bestimmelsen f; anger att gemensam uteplats ska anordnas. Detaljplanen skapar ddrmed forutséttning
och reglerar att gemensam uteplats anordnas pé ett avstdnd fran végmitt som innebédr att géillande
bullernivaer for uteplats sdkerstills. Vid dessa platser avskdrmas Storgatan dartill &ven av byggratt enligt
detaljplanen, vilket skulle innebédra att bullernivan blir ldgre i omrdden for gemensam uteplats i
jémforelse med bullerberdkningar vilka forutsatte att inga byggnader fanns som skdrm mot Storgatan.

Buller frén végtrafik pa angransande gator bedoms inte overstiga riktlinjer for bullernivéer. Jérnvégen
ligger cirka 270 meter frén planomradet och buller fran jarnvéigstrafiken bedéms inte Gverskrida
riktlinjer med motivering till avstdndet och befintlig bebyggelse déremellan.

Formaga raddningsinsats

Detaljplanen medger en hdgsta byggnadshdjd om 13 meter, vilket motsvarar fyra vaningar. Vid héndelse
av rdddningsinsats finns det mojlighet att nyttja rdddningstjanstens bdrbara stegutrustning.
Forutsattningar for detta finns da byggnation utfors pa sa vis att hogsta avstand mellan marknivan och
balkongriackes Overkant eller fonstrets karmunderstycke maximalt uppgar till 11 meter. Om dessa
avstand Overskrids behovs vissa byggtekniska 16sningar genomféras géllande exempelvis trapphusens
utformning. Detta ska f6ljas upp i kommande bygglovsprévning.

Fororenad mark

Det finns ingen misstanke om potentiellt férorenad mark inom planomrédet, enligt Lansstyrelsens
WebbGis (2021-11-01). Sydvist om planomradet har det tidigare funnits en kemtvitt, vilken ar utpekad
1 EBH-st6det med riskniva 2, stor risk. En miljéteknisk undersdkning har genomforts inom planomradet
for att kartligga potentiella fororeningar, se bilaga 3. Undersdkningen bestod av passiv provtagning av
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inomhusluft i befintliga byggnader inom planomradet, porgasundersdkning genom pumpad provtagning
av porgas i mark samt dricksvattenprov. Analyser genomfordes avseende klorerade 16sningsmedel och
flyktiga organiska d&mnen, se bilaga 3.

Analysresultaten avseende inomhusluft visade pa vérden av klorerade l6sningsmedel strax Gver
laboratoriets rapporteringsgrans. I tva av tre progasprover noterades vardera ett &mne over laboratoriets
rapporteringsgrans, avseende aceton och triklorfluormetan. I dricksvatten forekom inga klorerade
16sningsmedel som kan kopplas till kemtvittsverksamhet. Inga halter Gverstiger ndgot rikt- eller
gransvirde, dér sddana finns. Proverna av luft och porgas fran mark jaémfordes med Naturvardsverkets
referenskoncentrationer (RfC) och riskbaserade koncentrationer (RISKinh). For dricksvatten anviandes
Livsmedelsverkets dricksvattenkriterier.

Genomford miljoteknisk undersdkning pavisar inga halter overstigande nagot rikt- eller grénsvérde.
Beddomningen &r att foreslagen markanvandning ar lamplig.

Ovriga potentiellt fororenade omréden i planomradets omgivning beddms inte ha paverkan pa foreslagen
bebyggelses lamplighet inom planomradet.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Inom planomradet finns befintliga byggnader pa fastigheterna Skénkelund 1 och Dalhem 1. Detaljplanen
mojliggor for nya flerbostadshus. Detaljplanen innebar att delar av sedan tidigare planlagd allmin
platsmark blir till kvartersmark, for att kunna utdka bostadsfastigheternas arealer for att rymma infarter
och plats for komplementbyggnader och parkeringar. Omradet finns utpekat i Gversiktsplanen for
bostadsbebyggelse och har ddrmed stéd i denna. Nybyggnation enligt detaljplanen innebér en fortitning
av befintligt bebyggelseomrade och det finns d& mojlighet for anslutning till befintlig infrastruktur
sdsom gator, va-ledningar etcetera. Fortatningen bidrar till storre reseunderlag for kollektivtrafik vilket
bidrar till miljomalet God bebyggd miljé. Da planomradet redan dr bebyggt bedoms upplevelsen av
omrédet foréndras géllande stads- och landskapsbild. Uppforande av nya hogre byggnadsvolymer enligt
planforslaget, i relation till befintlig omgivande bebyggelse kommer férdndra stadsbilden.

Bedomningen avseende buller frén végtrafik dr att bostadsbyggnader tillats inom omréden déir buller
bedodms ligga inom riktvarden. Detaljplanen skapar dartill forutsittningar for anordnande av gemensam
uteplats i omraden som bedéms uppfylla nivaer for tillatet vagtrafikbuller.

Kommunen bedémer sammantaget att inga miljokvalitetsnormer dverskrids och att genomférandet av
detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopéverkan sdsom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap, se
bilaga 1, undersokning av betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i samradsyttrande 2020-11-15
(beteckning 402-8414-2020) meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Bebyggelsen som foreslds inom planomradet dr flerbostadshus i upp till 4 vaningar. Antalet ldgenheter
uppskattas till cirka 60 stycken i varierande storlek. Detaljplanen mojliggér dven for exempelvis
butiksverksamhet och foreningslokaler genom att kvartersmark for bostéder planldggs i kombination
med C-centrum. Centrumverksamheter tillats i bottenplan/markplan. Klattervaxter och grona viaggar kan
med fordel uppforas pa fasader, som svalkande gronstrukturer.

Byggritter i detaljplanen syftar till att forstirka den befintliga byggnadsstukturen runt Ostra torget
genom att skapa forutséttning for lamellhus ldngs med torgets sydostra och nordvéstra sida. Tillsammans
med befintlig byggnad pa fastigheten Heimdal 1 ramar denna byggnadsstruktur tydligare in torget, vilket
skapar en stirkare stadskaraktdr. Detaljplanen syftar till att bebyggelse uppfoérs mot Storgatan for att
tydligare markera kvarteren runt torgmiljon. Balkonger som vetter mot torget samt verksamhet i
bottenplan bidrar till att ge omréadet liv och rorelse. Genom att uppfora bostadsbebyggelse och
verksamheter runt torget skapas dven forutsittning for 6kad trygghetskédnsla, d& omréadet far rorelse av
méanniskor storre delen av dygnet.

Torgytan ska utformas sé att det uppmuntras att ta sig dit till fots eller med cykel. En sdker dverfart fran
befintlig gdng och cykelvidg utmed Storgatan till torgytan behdvs och rekommenderas. Torgytan enligt
detaljplanen ska utformas sd att omradet upplevs som en sammanhidngande torgyta trots att viss
fordonstrafik kan forekomma. Detta kan uppnés genom exempelvis en enhetlig markbeldggning. Det
finns mojlighet att anordna skdrmtak och &vriga installationer inom torgytan, vilka kan bidra till
torgytans funktion som motesplats. Gronytor och grona installationer bor tillskapas inom torgytan for
att skapa mojlighet till rekreation vilka dven kan verka klimatreglerande. Triad bor planteras for att uppna
svalkande effekt och skugga.

Kommunens Gronstrukturplane foreslagna atgéard 75, Skapa och stirk grona oaser i centrala Vaggeryd
lyder ”Skapa och stirk grona oaser/ miljo i centrala Vaggeryd, exempelvis genom mobila planteringar i
pallkragar eller pa skdrmvéggar”. Planforslaget skapar mojlighet att anordna grona oaser centra i
tétorten, inom torgmiljon, exempelvis genom mobila installationer.

Genom mobila grona installationer sasom grona vaggar och planteringar uppnds en storre flexibilitet for
torgets utformning. Genom flyttbara installationer kan exempelvis torgytans utformning och anvandning
anpassa efter olika aktiviteter och allminna parkeringsplatser temporért minskas eller utdkas vid behov.

Syftet med torgytan ar att den i huvudsak ska bevaras géllande upplevelsen av torg som métesplats och
plats for olika evenemang, bland annat dér torghandel mdojliggors. Ytan syftar att i huvudsak bevaras
hardbelagd vilket bidrar till torgkdnslan men att det finns mojlighet att uppfora mobila grona
installationer som tillfor torget mervirden sasom svalkande egenskaper och rekreation. Torgytan ska
vara en moétesplats ddr ménniskor kan motas men ocksé stanna till for avkoppling. Ytan ska utformas
med hénsyn till ging- och cykeltrafik primért men kan ocksa innehalla allménna parkeringsplatser vid
behov.

Foljande illustrationer visar pa ett mojligt utfall av detaljplanen. Fullstindiga byggritter géllande
byggnadsyta och byggnadshdjd illustreras avseende huvudbyggnad. Potentiella komplementbyggnader
illustreras inte. Illustrerade volymer for huvudbyggnad kan utformas och placeras pa ett annat vis &n
enligt illustrationen.
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Illustration 6ver hur omrdadet kan fértétas
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Illustration 6ver hur omrddet kan fértdtas

Angoring och parkering

Anslutning till fastigheten Skénkelund 1 ska ske via Ekgatan och anslutning till fastigheten Dalhem 1
ska ske fran Smedjegatan och Torggatan. In- och utfart till bostadsfastigheterna ska inte ske via
Storgatan eller torget. Behovet av parkeringsplatser som ny bebyggelse inom detaljplanen genererar ska
losas inom den egna fastigheten. Mojlighet att anordna carport/garage finns inom den egna fastigheten.
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Parkering kan med fordel anordnas under markytan for att minska markparkering och dédrmed ge mer
utrymme fOr trivsammare utemiljoer.

Bilinnehav per ldgenhet i Vaggeryds titort har berdknats. Berdkningen baseras p& underlag fran
statistiska centralbyrén och visar pé att boende i ldgenheter i Vaggeryds tétort i genomsnitt har 0,63 bilar
per lagenhet. Daremot ska parkeringsbehovet vid bygglov utgé fran storre parkeringstal, lampligen med
en parkering per ldgenhet eller att acceptera lagre parkeringstal i kombination med andra mobila &tgérder
liksom bilpool och bekvima cykelforradsmojligheter. Vid fler sma ldgenheter kan parkeringstalet
sénkas. Planforslaget har genom reglering av markens nyttjande utformats sa att parkering ovan mark
inom den egna fastigheten mojliggdrs motsvarande berdkning av bilinnehav. Planforslaget skapar dven
forutsattning for att parkering kan anordnas under mark, vilket bland annat skapar mer yta for utemiljoer
inom fastigheterna. Bedomningen é&r att detaljplanen skapar forutséttning for tillrdcklig yta for parkering.
Uppfors centrumverksamhet i bottenplan istdllet for bostdder minskar behovet av parkering for boende
men parkering for verksamhet i bottenplan uppkommer. Beddmningen 4r att detaljplanen skapar
forutséttning for att 16sa parkeringsbehov som uppstér av byggritten. Inom torgytan kan allménna
parkeringsplatser uppforas, for bland annat tillfdlliga besok till verksamheter i bottenplan, sdsom
exempelvis frisor, apotek, foreningslokal etcetera. Viktigt i det sammanhanget att tdnka pa torget roll i
samhillet och att torget ska vara en 6ppen, vilkommande, trygg och attraktiv plats som kan nyttjas som
attraktiv motesplats samt for exempelvis olika sociala, politiska och kulturella aktiviteter och
evenemang.

Illustration 6ver hur omrdadet kan fértdtas

Avseende Skinkelund 1 syftar detaljplanen till att parkering lokaliseras till fastighetens norra delar, pa
kors- och punktprickad mark. Denna yta rymmer cirka 24 parkeringsplatser. Utdver det kan vissa
besoksparkeringar anordnas parallellt med Ekgatan inom kvartersmark, som fickparkering. Avseende
Dalhem 1 syftar detaljplanen till att parkering lokaliseras till fastighetens norra del samt 1angs med gréns
mot Dalhem 2. Denna yta rymmer cirka 19 parkeringsplatser. Utover det kan enstaka besoksparkering
anordnas parallellt med Torggatan inom kvartersmark som fickparkering.
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Anslutning till torgytan kan ske via Torggatan. Gang- och cykeltrafik dver Storgatan till torgytan bor
prioriteras. Det finns mdjlighet att anordna allménna parkeringar inom torgytan. Torgytan ska utformas
sa att storre fordon sasom raddningsfordon vid behov, kan ansluta via Storgatan.

PLANBESTAMMELSER

Anvandning av allman plats

GATA och TORG reglerar allmén platsmark. Inom allménna platser finns méjlighet att anldgga gang-
och cykelvigar. Inom TORG finns mdjlighet att anldgga planteringar, rekreationsplatser, parkering
etcetera. Bestdmmelsen TORG syftar till att bevara och utveckla den befintliga torgmiljon och
karaktdren pa platsen sa att platsen fortsatt kan anvandas for savil evenemang som métesplats med syftet
att omradet ska anviandas som moétesplats déar gangtrafikanter ska prioriteras fore fordonstrafik.

Anvandning av Kvartersmark

Kvartersmarken 1 detaljplanen dr reglerad med BC som innebar att marken far anvindas for
bostadsdndamél samt for funktioner som bor placeras centralt och ryms inom beteckningen Centrum,
sasom kontor, apotek, foreningslokal etcetera.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av allmén plats

For anvindningsytan TORG finns en utformningsbestimmelse om plantering/ej héardgjord yta.
Bestdmmelsen syftar till att det vid anldggning av torgmiljon som minst ska uppforas en viss andel, 20
procent, av markytan som ej hardgors. Planteringar och grona véxtinstallationer sdsom grona vaggar,
kan bidra till rekreativa virden. Aven eventuell vattenyta far riknas som ej hirdgjord mark. Diremot
ska torgets utformning och karaktdr som mestadels hardgjord markyta fortsatt behallas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Mark som omfattas av punktprickad mark far inte férses med byggnad, ddremot kan parkering anordnas.
Komplementbyggnader sasom garage, carport, miljohus far placeras inom korsmark samt att
underjordisk byggnad far placeras, sdsom kéllare eller parkeringsgarage under mark.

Hojd ps byggnadsverk

Byggnader inom kvartersmark regleras till en hogsta byggnadshdjd mellan 4 till 13 meter. Dér
byggnadshojden regleras till hogst 13 meter syftar detta till att mojliggora som hogst 4 vaningar. Dér
byggnadshojd regleras till 4 meter syftar det till att mojliggora 1 vaning. Inom korsmark regleras
bebyggelse till en hogsta nockhdjd om 4 meter, vilket syftar till att bebyggelsen inte blir hogre dn
motsvarande 1 véning.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

Markreservat for allmiannyttiga ledningar u; omfattar det omrade dér lov inte far beviljas for atgarder
som hindrar underhéll samt bildande av réttigheter for allménnyttiga underjordiska ledningar inom u;-
omréadet.
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Takvinkel

Byggnader inom kvartersmark regleras avseende storsta takvinkel, vilken varierar for olika omraden
mellan 20-30 grader i syfte att begrinsa byggnationen till det vdningsantal som byggnadshdjden for
samma omrade syftar till.

Utnyttiandegrad
Inom vissa egenskapsomréden é&r storsta byggnadsarea reglerad till en viss niva, for att rymma plats for
parkering och privata utemiljoer samt att uppnd en med omgivningen harmonierande volym av
byggnadskroppar.

Bestimmelsen e, syftar till att reglera att centrumidndamal enbart &r tillatet 1 bottenplan, samma véning
som markplan och torgytan. Daremot dr bostadséindamal tillatet i samtliga vaningar.

Markens anordnande och vegetation

Bestimmelsen n; syftar till att parkering inte ska anordnas utmed Storgatan pa kvartersmark, i syfte att
dessa omréden inte ska bli infarter till fastigheter eller hrdgjorda parkeringsytor, av trafikméssiga och
gestaltningsmassiga skal.

Utformning

Bestdmmelsen f syftar till att balkonger och bursprék ska kunna kraga ut fran fasad over punktprickad
mark med som mest 1,5 meter med en fri hdjd till mark om minst tre meter. Bestimmelsen f; syftar till
att minst en gemensam uteplats anordnas inom berdrt egenskapsomrade, for att skapa plats for
gemensam uteplats vilken tillgodoser krav pa omgivningsbuller frén vigtrafiken.

Genomfdérandetid
Detaljplanens genomforandetid giller Gver hela planomradet och dr 60 manader fran den dagen planen
fér laga kraft.

Befintlig byggnad pa fastigheten Skankelund 1

For att norra delen av befintlig byggnad pa 1987
fastigheten Skédnkelund 1 inte ska bli planstridig da

denna detaljplan far laga kraft har detaljplanen tagit

hiansyn till befintlig byggnadsvolym genom att /%
kraga ut byggritt for huvudbyggnad, se rdd /Q\
markering i bilden. Detaljplanens mening &r att ,3/',}:"“ »‘4 s
denna utkragande del av byggritten vid 199?;_‘.;4'" )
ombyggnation inte ska  anvéndas  for //fx ‘

huvudbyggnad, utan anvindas for ';< ' fo
parkeringsdndamél eller som utemiljé. Reglerad hy 026,

nockh6jd 1 den utkragade delen syftar till att e1800,0
inrymma den befintliga byggnadens volym.

R 4 N
Utkragad byggridtt for befintlig byggnad, Skdnkelund 1.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan

Samrédsforfarande skedde under hosten 2020. Efter samrddet har detaljplanen varit utstilld for
granskning under perioden 2021-12-13 till och med 2022-01-31. Planantagande av kommunfullmaktige
och laga kraft férvintas kunna ske under kvartal 3, 2022.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid r 60 ménader fran den dagen planen far laga kraft. Andras eller upphivs
planen under genomforandetiden har fastighetségaren rétt till erséittning for den skada denne fororsakas.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen med dess byggratter att gélla och dndras eller
upphévs planen da finns det ingen ratt till erséttning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap for allman platsmark
Allmén platsmark d&r GATA och TORG. Vaggeryds kommun adr huvudman och ansvarig for allmén
platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skéankelund 1, Dalhem 1, del av Gétastrand 1:1, del av Dalhem 2
samt del av Heimdal 1. Skénkelund 1 dgs av PHL fastigheter AB. Dalhem 1 och Goétastrand 1:1 édgs av
Vaggeryds kommun. Dalhem 2 ar privatigd och Heimdal 1 4gs av Vaggeryd-Skillingaryds Bostad AB
(VSBo). Detaljplanen mgjliggér utdkning av fastighetsarealerna for Skdnkelund 1 samt Dalhem 1.
Utokning av fastighetsareal sker genom ldmplig fastighetsbildningsatgérd. Fastighetsbildningséatgirder
kan genomféras ndr denna detaljplan fatt laga kraft. Detaljplanen mdjliggor dartill for utdkning av
fastigheten Gotastrand 1:1, for att utoka gatuomradet med svéngradier avseende korsningen
Torggatan/Smedjegatan. Utokning av fastighetsareal sker genom ldmplig fastighetsbildningséatgard, da
detaljplanen medger réttighet for att mark tillhérande Dalhem 2 och Heimdal 1 som ligger inom
planomrédet kan overforas till kommunens fastighet Gotastrand 1:1.

Fastigheten Dalhem 1 omfattas i befintlig stadsplan av en bestimmelse om tomtindelning. Nér denna
detaljplan far laga kraft ersitts befintlig stadsplan avseende fastigheten Dalhem 1 och ddrmed upphévs
bestimmelsen om tomtindelning. Tomtindelningsbestimmelser for fastigheterna Skdnkelund 1 och
Gotastrand 1:1 &r upphévda sedan tidigare.

Avtal for att séikra ledningarna ska uppréttas for de ledningar som ligger inom eller ska forléggas inom
u-omradet. Initiativ att uppratta rattigheter tas av ledningségaren.

Markanvisning fastigheten Dalhem 1

Ett markanvisningsbeslut om direktanvisning &r beslutat av kommunstyrelsen enligt protokoll 2021-09-
08 § 164 som innebdr att byggherren, PHL fastigheter AB, far under en viss tid ensamritt att forhandla
med kommunen om Overlételse av fastigheten Dalhem

Kommunen beslutar efter att detaljplanen fatt laga kraft om Overlatelse av Dalhem 1, enligt
markanvisningsbeslut. Det innebér att forséljning och dverlatelse av marken sker nér detaljplanen fAtt
laga kraft. Markanvisningsavtalet f6ljs d& av ett markdverlatelseavtal mellan kommunen och den utvalda
exploatoren. Markdverlatelseavtalet reglerar markdverlatelsen och andra genomforandefrdgor mellan
kommunen och exploatdren.
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Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av upprittandet av ny detaljplan samt iordningstdllande av allmin
platsmark. Planavtal finns upprittat med fastighetségaren till Skénkelund 1 som bér sin del av kostnaden
for upprittandet av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut av fastighetsdgaren till Skdnkelund 1 vid
forsiljning av mark till denna fastighet. Kommunens intékter bestar av forséljning av mark, planavgift,
bygglovsavgifter samt anslutningsavgifter for VA.

Befintliga dagvattenledningar inom kvartersmark for Dalhem 1 kan tas bort vid byggnation, vilket
bekostas av exploatéren/markédgaren. Flytt av elledningar for torgmiljon bekostas av kommunen.
Uppkommer behov att flytta elledningar fran kvartersmark innan kommunen eventuellt bygger om
torgmiljon bekostar exploatdren flytten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen samt ytterligare
tjénstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive professioner.
Planforslaget har uppréttats av planarkitekt Andreas Lindberg.

kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Augusti 2022
Andreas Lindberg Behnam Sharo Torbjérn Akerblad
Planarkitekt Stadsarkitekt Kanslichef/bitr. kommundirektor
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