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MARKANVISNINGSAVTAL

Kommunen: Vaggeryds kommun
Org.nr: 212000-0522
Box 43
568 21 SKILLINGARYD

nedan kallad Kommunen

Exploatéren: PHL Fastigheter AB
Org.nr. 556749-6699
Odestuguvigen 42
567 32 Vaggeryd

nedan kallad Exploatoren.

Bakgrund: Exploatoren har ansdkt om direktanvisning av
Fridhem 1 och beslut om direktanvisning
beslutades

Exploattrens forslag ar att bygga flerbostadshus
innehallande ca 110 bostader. Husen ska ha
varierande lagenhetsstorlekar och
upplatelseformen forutsatts bli bostadsratter och
hyresratter.

Nér ny detaljplan har vunnit laga kraft ska
kopekontrakt for Fridhem 1 upprattas, for att
mojliggora byggnation av bostéder.

Omrédet: Omradet for markanvisning, nedan kallat
Omradet, ar markerat pa bilaga 1. Omradet utgors
av Fridhem 1 och omfattar 9 711 kvm.

Exploatoren ar medveten om att mojlig
omfattning och utformning av det Omrade som
kan disponeras for byggnation med tillhérande
anlaggningar faststalls i pagaende
detaljplanarbete.

Omradets skick: Omradet upplats i befintligt skick. Exploatoren
erinras om vikten av att noga understka
fastighetens grundforhallanden.
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Under tiden for markanvisning har exploatéren
ratt att betrada markanvisningsomradet for att
gora de undersdkningar som Kravs.

Information till befintliga hyresgéster inom
Fridhem 1 har gatt ut om planerad detaljplan-
och byggnationsarbete.

Befintliga hyresgéster: Under markanvisningen ansvara kommunen for
hyresgésterna, fram till dess att detaljplan vinner
laga kraft. Nar fastigheten har overlatits, Gvergar
ansvaret till exploatoren.

Tid fér markanvisning: Markanvisningen galler till och med det att ny
lagakraftvunnen detaljplan tagits fram enligt
ansOkan om planbesked. Ansdkan om planbesked
lamnades in september 2021 och beslutas i
december 2021.

Under pagaende planarbete fram till
lagakraftvunnen detaljplan, har exploatéren
exklusivitet for markanvisningen.

Om arbetet med framtagande av ny detaljplan
avbryts pa grund av exploatdrens underlatenhet,
forfaller denna markanvisning. Forfallen
markanvisning ger inte exploatéren ratt till
ersattning.

Dock géller markanvisningen som langst till och
med 3 ar efter att detta avtal undertecknats av
parterna. Om detaljplanen 6verskrider tiden om 3
ar, kan detta avtal forlangas ytterligare 1 ar i
taget.

En grundforutsattning for forlangning &r att
exploatdren aktivt drivit projektet och att
forseningen inte beror pa exploatéren.

Markanvisningen och eventuella
genomforandeavtal fullféljs genom tecknande av,
markdverlatelseavtal innan markanvisningen
I6per ut.

Om markoverlatelseavtal inte kan traffas inom
denna tid, ska parterna traffas i god anda och
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forsoka na en losning som &r bra for bada parter.
Om parterna inte kan komma 6verens star det
kommunen fritt att géra en ny markanvisning.

Atertagande

markanvisning: Kommunen har ratt att aterta markanvisningen
under den angivna perioden om exploattren
uppenbart inte avser eller formar genomfora
projektet i den takt eller pa det satt som avsags
vid markanvisningen. Atertagen markanvisning
ger inte exploatoren rétt till ersattning.

Markoverlatelseavtal: Markoverlatelseavtalet ska reglera
markoverlatelse, slutgiltig kopeskilling och andra
genomforandefragor mellan exploatéren och
kommunen.

Detaljplan: Anstkan om planbesked har inlamnats september
2021. Beslut om planbesked meddelas december
2021. Nar planbesked meddelats upprattas
plankostnadsavtal som reglerar ansvar och
kostnadsfordelning for framtagandet av ny
detaljplan.

Exploatren ar medveten om att mojlig
omfattning och utformning av det omrade som
kan disponeras for byggnation med tillhérande
anlaggningar faststalls i pagaende
detaljplanarbete.

Kopeskilling: Kopeskillingen baseras pa vérdering av Ljus
BTA som parterna latit vardera enligt varsin
oberoende part. VVarderingarnas utfall angav ett
pris om 800-850 kr/kvm ljus BTA for hyresrétter
och 1 000 — 1 100 kr/kvm ljus BTA for
bostadsrétter.

Kopeskillingen faststalls till
825 kr/kvm ljus BTA for hyresratt och
1 050 kr/kvm ljus BTA for bostadsratt.

Styrande dokument: Exploat6ren ska i planeringen och genomférandet
av byggnationen folja styrande dokument som
tagits fram av kommunen eller utredningar som
tas fram under detaljplanearbetet. Exempelvis.
miljoprogram, dagvattenstrategi och
gronstrukturplan.
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Gestaltning: Under planarbetet ska gestaltningsprogram tas
fram av exploattren, innan laga kraft vunnen
detaljplan. Programmet ska godké&nnas av
kommunen. Gestaltningsprogrammet ska ha
hallbarhetsperspektivet som grund vid
framtagandet av programmet.
Gestaltningsprogrammet ska ligga till grund for
genomfdrandet av byggnationen.

Vatten och avlopp: Anlaggningsavgift for vatten och avliopp
berdknas enligt géllande va-taxa vid tidpunkt for
byggstart.

Utredningar: Under framtagandet av ny detaljplan, kommer

flera utredningar genomforas enligt framtaget
plankostnadsavtal for att mojliggéra planerad
bostadsbyggnation.

Parkering: Parkeringsbehov for boende och bestkare ska
I6sas inom markanvisningsomradet.
Parkeringsldsningen faststélls under
detaljplaneprocessen.

Avtalsoverlatelse: Markanvisning far inte dverlatas utan
kommunens skriftliga godk&nnande. Detta géller
ej overlatelse till narstaende foretag, vilket ar
tillatet, men kommunen ska informeras.

Utvéxling av avtalet: Kontraktet har uppréttats i tva likalydande
exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tvist rorande tolkningen av detta avtal ska avgoras av allman domstol.
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For Kommunen: For Exploatoren:
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