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Forhandsbesked for nybyggnad av 6 st enbostadshus

Fastighet:
Morkebo 1:2

Forslag till beslut:
Milj6- och byggnidmndens beredning foreslar nimnden att 1dmna positivt forhandsbesked for
nybyggnad av 6 st enbostadshus inom fastigheten Morkebo 1:2.

Sammanfattning av arendet:
Vaggeryds kommuns 6versiktsplan anger inga allménna intressen pa platsen.

Soéder om de ténkta 6 enbostadshuset har det sedan tidigare lamnats positivt forhandsbesked for
nybyggnad av 4 enbostadshus.

1. Enny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen

2. En bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen
behover ske 1 ett sammanhang

3. Ettnytt byggnadsverk vars anvandning fir betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfrdgan pad omradet for
bebyggande

4. Ett nytt byggnadsverk som placeras i1 ndrheten av en verksamhet som
omfattas av lagen (1999:381) om éatgirder for att forebygga och
begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor

5. En étgérd som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet
som omfattas av lagen om atgéirder for att forebygga och begrinsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

En ny sammanhéllen bebyggelse kommer att skapas dér de 6 tinkta fastigheterna placeras.
Utifrdn omfattningen av bebyggelsen sd bedoms det att bebyggelsen kan provas med ett
forhandsbesked.

Foljande ska provas i det enskilda fallet om drendet kan hanteras med
forhandsbesked eller om det krivs detaljplan:

— Markens ldmplighet for den avsedda dtgérden.
— Markomraden ska anvéndas for det eller de &ndamél som omrédet dr mest lampat for.
— En avvigning mellan olika allmidnna och enskilda intressen ska alltid goras.
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— Byggnaden/byggnaderna ska passa in pd platsen med tanke pa landskapsbild och den
bebyggelse som redan finns i ndrheten.

— Avstandet mellan byggnaden och exempelvis naturomraden, fornminnen, végar,
ledningar i marken och luften ska vara tillrackligt.

— Narliggande anldggningar sdsom skjutbanor, idrottsanldggningar och lantbruk &r
exempel pa annat som ska beaktas.

— Det méiste vara mojligt att anldgga en vig fram till byggnaden. Vatten och avlopp
maste ocksé ga att ordna

Marken bestéir av berg och moran och bedoms vara lamplig for bostédder.

Markomrédet dr skogsmark, att bebygga aktuellt omrdde kommer inte att forsvira mojligheten
att bedriva ett aktivt skogsbruk inom fastigheten.

Vaggeryds kommuns 6versiktsplan anger inga allménna intressen och ndgra andra intressen har
inte funnits nir ansokan utretts. Det far anses att det enskilda intresset att bebygga fastigheten
med ytterligare 6 bostadshus véger tyngre édn de allmédnna intressena pa platsen.

Byggnaders utformning hanteras 1 bygglovsskedet men utformningskrav kan
villkorsbestammas i forhandsbeskedet.

Avstand mellan fastigheter &r tillrickliga for att kunna tillgodose végar, ledningar i mark och
luft.

Vig ar mojlig att anlédgga och ér redovisad pa ansokan, VA-ansokan dr inldmnad.

Miljo-och byggforvaltningen bedomer att forhandsbesked for nybyggnad av 6 enbostadshus pa
aktuell plats kan lamnas.

Yttrande frén stadsarkitekt inhdmtas av miljo- och byggforvaltningen.

Stadsarkitekten anfor foljande:

”Ny bebyggelse bor planeras genom en detaljplaneprocess med tanken pa omfattning och
komplexitet av onskad dtgdrd och med hénsyn tagen till olika allmdnna och enskilda intressen
som behéver utredas vidare. Detta gors bdst i det demokratiska detaljplaneplanprocessen.

Oavsett om dtgdrden hanteras genom forhandsbesked eller detaljplaneprocess, skulle
utformning av ny bebyggelse behova ses over. Etablering av nya villatomter behéva exempelvis
planeras i mindre grupper med skogspartier mellan grupperna. Detta for att skapa en struktur
som tar hénsyn till den radande landskapskaraktdren i omrddet.”

Milj6- och byggndmndens beredning haller inte med om att stadsarkitektens forslag om att
bebyggelsen behdver planeras i mindre grupper med skogspartier mellan grupperna ér
behovligt i aktuellt drende.

Milj6- och byggndmndens beredning stéller sig positivt till sokt forhandsbesked.
Milj6- och byggndmndens beredning vill dock upplysa om att ska ytterligare bostdder uppforas
1 omradet s& kommer krav stillas pa detaljplan.

Gillande lagstiftning:

Plan- och bygglagen kap. 2 § 2:

Planldggning och provningen i d&renden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena &r mest
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lampade for med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sadan
anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas.

Plan- och bygglagen kap. 2 § 5 pkt 3:

Vid drenden om forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamélet med hénsyn till méjligheterna att anordna
vattenforsorjning och avlopp.

Miljobalken kap. 3 § 4:

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas 1

ansprak. Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa 1angt mojligt skyddas mot
atgarder som kan péatagligt forsvara ett rationellt

skogsbruk.

Vaggeryds kommuns o6versiktsplan, 2012:

Levande landsbygd (s.54)

Kommunen har en positiv syn till att ge lov for landsbygdsboende. For att bevara biologisk
mangfald och jordbruksmark anser Vaggeryds kommun att nya bostéder alltid i forsta hand bor
lokaliseras pa skogsmark och inte akermark. Detta for att inte inkrdkta pa befintliga
jordbruksnédringar eller djurhéllning.
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