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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestammelser

- fastighetsforteckning (finns att lasa pa kanslienheten)
- Bilaga 1: Undersokning av betydande miljopaverkan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nytt bebyggelseomrade i ett skogslandskap med
livsmiljoer som underlattar for en mer hallbar livsstil i Vaggeryd tatort inom del av
fastigheten Garahov 2:1 med flera.

Detaljplanen ska prova lampligheten med skolverksamhet och bostadsandamal som tar
hansyn till den skogliga karaktaren inom planomradet. Planen méjliggor for angoring till
tankbara dispenspliktiga atgarder inom strandskyddat omrade for att forbattra friluftslivet vid
Hjortsjon. Eventuella atgarder inom strandskyddat omrade provas utanfor denna detaljplan.
Hallbara livsmiljcer inbegriper en variation av byggnadstyper, gena och sakra forbindelser for
hallbara trafikslag, plats for rekreation, skogsskotsel, motion, odling, larande samt samvaro
mellan boende och allménhet.

PLANFORFARANDE OCH TIDSPLAN

Omradet ar inte utpekat som utbyggnadsomrade for bostader i kommunens Gversiktsplan.
Bedomningen ar att detaljplanen bor upprattas med utokat forfarande da omradet bedoms vara
av intresse for allmanheten och inte férenlig med géllande Gversiktsplans intentioner.

Planen handl&ggs i enlighet med reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5
kap) med sa kallat utokat forfarande, vilket innebar att planen efter genomfort samrad om
minst tre veckor &ven kommer att vara utstéalld for granskning under minst tre veckor.
Samradet ska kungoras och efter genomford granskning kan planen antas. Antagandebeslutet
far laga kraft om det inte 6verklagas.

Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan:

2018 Planuppdrag, Kommunstyrelsens
arbetsutskott, 5 december 2018, 8261

2020 Planuppdrag, Kommunstyrelsens
arbetsutskott, 20 oktober 2020, §195

2021 Samrad

2021 Granskning

2021 Antagande och laga kraft



AWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara férenligt med miljobalkens grundldggande
hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for
bostadsandamal och skoldndamal.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, gérs en undersokning av betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning géras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddémer att
genomfdérandet av denna detaljplan inte medfér ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga 1.
Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken
ar foreskrifter om miljokvalitet for vatten, luft, och buller. Normerna reglerar vilken
miljokvalitet som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan och naturen
beddms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra
till att uppna Sveriges miljomal.

Planforslaget bedéms ha en ringa negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten, luft
och buller enligt upprattad undersdékning. Planférslaget mojliggor byggnation av bostader och
skola med direkt narhet till befintlig infrastruktur. Bedémningen ar att foreslagen utbyggnad
kommer att ge negativa konsekvenser som okat utslapp av avgaser fran tillkommande biltrafik
liksom viss minskning av omradets kapacitet att bidra med ekosystemtjanster fran skog (sa
som livsmedel och traravara/bioenergi). Negativ paverkan bedoms som ringa och inga
miljokvalitetsnormer beddms Overskridas.



PLANOMRADE OCH PLANDATA

Planomradets lokalisering i forhallande till Vaggeryds tatort.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i den norddstra delen av Vaggeryds tatort, cirka fem kilometer fran
centrum och fran jarnvagsstationen i Vaggeryd. Omradet pa cirka 19,1 hektar &r en del av den
kommundgda fastigheten Garahov 2:1 liksom en mindre del av enskilt 4gd fastighet Garahov
1:1. I norr avgransas planomradet av ett skogsomrade med mosskaraktdr, storre delen i 6st av
Jonkopingsvagen, soderut av vattenskyddsomrade och vasterut ligger planomradesgransen
utmed Hjortsjons strandskyddsomrade.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet &r inte omnamnt i gallande dversiktsplan
som antogs av kommunfullmaktige 2012 (laga kraft
2014). Oversiktsplanen hanvisar till gronplanen for
Vaggeryd tatort.

Gronplan

Gronplanen for Vaggeryd tétort, antagen 2008 av
kommunfullméktige, beskriver befintlig gronstruktur
och ger forslag for vad som i framtiden bor bevaras
och utvecklas utifran ett gronstrukturperspektiv.
Antagen gronplan géller som fordjupad 6versiktsplan.
Planomradet omfattas av ett gronstrak langsmed
Hjortsjon for att sakra manniskors tillgang till
upplevelse och anvandning av grénomraden.
Planomradet omfattas delvis av naturmiljon intill
norra Hjortsjon som &r vard att bevara. Naturmiljon ar
varierad med allt fran vatmark till momark. |
nordvastra delen av planomradet visar grénplanen , A

forslag pa att promenadstrak for norra Hjortsjon maste Omréde att bevara och utveckla enligt
markeras tydligare. Grénplanen fér Vaggeryd tétort (ss. 26-27).

Riksintresse och fornlamningar

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade,
forutom Forsvarsmaktens influensomrade for
luftrummet (MSA-omrade). Det innebar att
omradet har faststallda hojder for hogsta tillatna
objekt. Hoga fasta installationer som ar hogre én
den faststallda MSA-hojden far inte forekomma.

Inom planomradet finns kénda dvriga
kulturhistoriska lamningar enligt Lansstyrelsens
WebbGIS (2019-10-24) och
Riksantikvarieambetets fornminnesregister (2019-
10-24). Lamningarna bestar av kolbottnar, resmila
och kolarkojgrund. Kolbottnar ar en mycket
vanligt forkommande l&mning i kommunen.
Jonkdpings lansmuseum har kontaktats infor en
arkeologiutredning och gett forslag pa
undersokningsomraden. Undersokningen kommer
ske efter samradstiden da utredningen innebér stora

l

Inom planomrddet finns flera registrerade punkt- och
ytobjekt fér évriga kulturhistoriska ldmningar.
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ingrepp pa miljon och dessa vill man koncentrera till omraden som enligt plan ska bebyggas
eller planlaggas for véag for att minimera ingrepp samt att planen férankras demokratiskt forst
innan ingrepp.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Inom planomradet finns ingen géllande detaljplan eller omradesbestammelse.

Politiska beslut i ovrigt

5 december 2018 beslutade Kommunstyrelsen arbetsutskott om uppdrag att uppratta férslag
till detaljplan for att mojliggora bebyggelse pa Garahov 2:1 med flera, etapp 1 av Ostra strand
I Vaggeryds tatort.

20 oktober 2020 beslutade Kommunstyrelsens arbetsutskott om uppdrag att upprétta férslag
till detaljplan for att mojliggora bebyggelse pa Garahov 2:1 med flera, i en och samma etapp
av Ostra strand i Vaggeryd tatort.

FORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av isélvssediment sand. Norr om planomradet
utgors marken av torv enligt jordartskartan.

WSP tog fram en 6versiktlig geoteknisk inventering, 2016, med syfte att sammanstalla
tidigare information om radande markférhallanden avseende omradet belaget 6ster om
Hjortsjon. De uppgifter som finns avseende radande markférhallanden och som redovisas i
inventeringen ska ses som mycket dversiktliga. Behov finns av kompletterande geotekniska
undersokningar for att pa ett sakrare satt kunna faststéalla aktuella geotekniska forhallanden
och tillhérande geotekniska synpunkter.

Mot bakgrund av ovan, ligger det néra till hands att anta att den storsta delen av
exploateringsomradet bestar av sand ned till berg. Berg bedoms vara belaget pa en sadan niva
att bergschakt ej kommer bli aktuellt vid till exempel VA-schakter, eller i 6vrigt paverka en
byggnation av omradet. Eventuellt finns ett morantécke ovan berget. Inga sonderingar finns
som klargor sandens lagringstathet.

Generellt ar sand ett relativt bra material for byggnadsandamal, avseende deformation och
hallfasthetsegenskaper. De flesta latta byggnader, sasom fristdende villor, 2-3 vanings
byggnader etc. brukar efter mattlig utskiftning av ytliga jordlager kunna grundlaggas direkt i
mark via plattor och/eller sulor. Tyngre byggnader sasom flerbostadshus hogre an tre vaningar
kan behdva grundlaggas via palar.

Uppmatta vattennivaer pa Hjortsjon ar cirka + 194,2 — 194,3. De méatningar som har gjorts
inom och i anslutning till exploateringsytan, sektion A, visar pa grundvattennivaer pa cirka
+194,6 - +196,1 motsvarande 6,3 — 10,3 meter under markyta.

| grundvattenrér uppmatta grundvattennivaer bedoms ej paverka framtida
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byggnation avseende t.ex. tillfallig grundvattensénkning i schakter. Dock kan grundvattenniva
inom och i narheten av torvpartiet foranleda att atgarder maste tas for
avledning av vattnet.

Geoteknisk undersokning tas fram och kommer bearbetas in i granskningsversionen av
planforslaget.

Planomradet &r obebyggt och bestar idag av ett naturomrade med tallmokaraktar. Langre
soder ut finns Torsboomradet, ett befintligt bostadsomrade.

Marken inom planomradet pa Ostra Strand bestar av sand och mo och vegetationen av
blandskog med stor andel tallskog med en undervegetation av bland annat ljung, lingon och
blabarsris. Narmast vattnet skiftar karaktaren nagot och dar finns mer 16vtrad. Omradet bestar
idag av strovstigar genom skogen och stigar utmed vattnet. Norr om omradet finns
mossmarker och séder om omradet finns ytterligare arealer med likvardig vegetation och intill
det ett storre vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Planomradet har avgransats i eller strax utanfor strandskyddsgransen, minst 100 meter fran
Hjortsjons strandlinje. Mark- och vattenomraden 100 meter in 6ver land och ut 6ver vattnet
skyddas for att varna om allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land och i vatten.

Planen begransar inte mojlighet att 6ka tillgangligheten ner till sjon. For atgarder inom
angransande strandskyddat omrade krévs strandskyddsdispens.

Artskydd

Inom planomradet har det registrerats skadning av tva rodlistade arter (www.artportalen.se,
2020-09-11). Arten Knarot finns utmed sjon 2011, uppskattningsvis 100 plantor. Knérot ar en
lagvuxen orkidé som framst vaxer i mossrik barrskog med lang kontinuitet.

Arten Spillkraka som &r nara hotad, sags 2020 (naturvardesinventering, maj 2020). Det &r en
karakteristisk hackspett som vanligtvis stannar inom reviret aret om. Hackspetten lever i barr-
eller blandskog med grova trad. Fageln &r talig for mansklig storning sé lange det har tillgang
till grova tréd att hacka i och att byggnationen utgér mindre stora inslag i skogen i 6vrigt.
(artfakta.se, 2020-09-11)



I (maj, 2020) upprattad naturvardesinventering, redovisas att dven fridlyst revlummer finns i
skogen narmast sjon. En langsamt vaxande vaxt som forekommer i barrskog.

TECKENFORKLARING

Artfynd
® Naturvardsart
4 Tidigare artfynd
Naturvidrdesobjekt
I Hobgsta naturvarde
Hégt naturvarde
Patagligt naturvérde
Visst naturvarde
[ Iinventeringsomrade

Spillkraka Version: 1
3 Datum: 2020-05-12
‘ e S g
Reviummer Copyright @ Lantmateriet
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Véxterna bedoms inte bli paverkade negativt da vaxtomradena och angransande skogsmark
utmed vattnet inte omfattas av planomradet. Vad galler rodlistad fagelart, Spillkrakan, &r det
av stor vikt att sakra skogskaraktaren i planlagt naturomrade och att skogen skots pa sadant
satt som starker de ekologiska kvalitén av skogen och de forutséttningar for fagelartens
fortlevnad (blandskog med gott om dod ved och gamla tréd). Aven om delar av skogen
ersatts med bebyggelse, bedéms fardig byggnation inte paverka artens fortlevnad i tankbart
revir da spillkrakans revir ar mellan 100-1000 ha stort.

Bebyggelseomraden

Vaggeryds kommun har enligt 6verenskommelse med Jonkopings kommun som mal att
fardigstalla 1 500 bostader fram till ar 2035. Detta for att uppfylla malen avseende
bostadsproduktion i samband med utbyggnad av hoghastighetsjarnvag och stationsbyggnad i
Jonkopings kommun. Narmast sammanhallen bebyggelse dr bostadsomradet Torsbo som
utgors av villor, grupphus och flerbostadshus i flera vaningar. Torsbo finns knappt en
kilometer sdder om planomradet.



Offentlig och kommersiell service
Cirka tva kilometer fran planomradet finns gymnasium och grundskola. Gymnasium ligger
samlat med kommunens bibliotek och kulturskola.

Med nya bostader foljer inflyttning och befolkningsokning. Detta i sin tur innebar fler barn
och ungdomar i kommunen som alla har ratt till skola i en bra miljé. Omradet innebar ett dkat
behov av platser inom skola och barnomsorg. En forskola med 100 platser beddms behdvas i
och med foreslagen bostadsbebyggelse och ersattning av aldre lokalbestand.

Vaggeryds centrum ligger cirka 2,5 kilometer syd om planomradet. | centrum finns bade
offentlig och kommersiell service, i form av affarer, servicefunktioner, aldrevard och
barnomsorg.

Gator och trafik

Pendlingsmojligheterna till och fran VVaggeryd ar goda, bade med bil, buss och tag. Europavag
4 &r dragen vaster om Vaggeryds tatort vilket innebér att boende i planomradet har en god
tillganglighet till det nationella végnatet. Regionbuss 500, snabbuss mellan VVarnamo och
Jonkaoping, kor forbi Vaggeryd via Jonképingsvagen varje halvtimme. Aven andra
regionbussar avgar fran Vaggeryds station dar aven tag gar med regelbundna avgangar till
Jonkdping, Nassjo och Varnamo. Till stationen ar det cirka 2,5 kilometer.

Omradet trafik forsorjs via Jonkopingsvagen, vag 645. Vaggeryds kommun &r vaghallare for
aktuell vagstracka. Hastigheten utmed Jonkdpingsvégen ar idag 80km/h och har inga direkta
utfarter fran enskilda fastigheter. Antalet
fordon utmed Jonkopingsvagen ar 3 273
4 fordon/ADT (&rligt genomsnittligt

/4 trafikflode per dygn), varav 14% utgor

// e tung trafik (trafikmdatning november
Ganben % 2020, Sierzega).
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inom Hjortsjoomradet utpekade som prioriterade utbyggnadsobjekt. Strackorna omfattas inte
av planomradet.

Tillganglighet, lek och rekreation
Planomradet ligger norr om Vaggeryds tatort och omfattas av ett skogsomrade med
markerade promenadstigar.

Hojdskillnader forkommer inom planomradet. Inom planomradet finns gott om natur och
plats for friytor, darmed finns mojligheter att skapa varierande omraden for rekreation, lek
och larande samt plats for att tillgangliggora gang- och cykelvagen genom omradet. Personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna na malpunkter utan problem.

Dricksvatten och avlopp, varme, el samt opto

Markforlagda ledningar finns utmed Jénkopingsvagen. Det ar bade kommunens VA-
ledningar, teleledningar fran Skanova och ledningar fran Vaggeryds Energi AB. Goda
majligheter finns att ansluta den nya bebyggelsen till samtliga av dessa ledningar. Fjarrvarme
ar inte framdraget i omradet utan uppvarmning sker pa andra vis. Enligt Skanova, har de dven
en teleledning, diagonalt genom planomradet.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Markradon

Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m?3). Byggnader ska utformas sa att
radonhaltens arsmedelvarde inte dverstiger 200 Bg/m® och gammastréalningsnivan inte
overskrider 0,3 pSv/h i rum dér personer vistas mer én tillfalligt. Inga markradonprover har
tagits inom omradet. Oversiktlig karta (Geosigma AB, 2006) visar pa normal risk att radon
forekommer i marken. Nya byggnader ska ges ett tekniskt utforande sa att gransvardet for
radon inte dverskrids. Vilken konstruktion som véljs beror pa nivan pa radonavgangen fran
marken. Radonvarden i marken kommer kartlaggas infor granskning av planen. Fragan
kommer déarefter foljas upp vid bygglovsprévning.

10



Buller fran vagtrafik

Pa Jonkopingsvagen forekommer
pendlingstrafik till och fran Vaggeryd.
Storleksordningen pa trafiken ar 3273
fordon/ADT (2020). Med ett péslag
med 25 % i och med radande pandemi
liksom en arlig trafikokning (1,5%) pa
vagen, ger en storleksordningen pa
5510 fordon/ADT &r 2040. | berékning
av trafikbuller (Varnamo kommun,
2021) redovisas rekommenderade
frifaltsvarde for skolverksamhet forst
pa 50 meters avstand med andrad
hogsta hastighet till 40 km/h. For att
marken for skolandamal ska vara
lamplig utifran bullerhansyn, kravs
bullerreducerande atgard. Mest
effektiva bullerreducerande atgard ar
den narmast bullerkéllan. Skyddsvall
mot trafikbuller krdvs for att storre
delen av skolomradet ska klara
rekommenderat bullervarde (30 meter
fran vagmitt). Krav finns i plankartan
att skyddsvall maste anlaggas innan
skolan kan driftséttas. Plankartan
sékrar utrymme for en 1,6 meter hog
skyddsvall med hogsta punkten, 10
meter fran vagkant inom
anvandningsomrade huvudgata.

Lamplig ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad kan uppnas pa 30 meters
avstand till vagen om hastigheten
andras till 40 km/h. Kvartersmark for
bostader och skolandamal inom 30
meter fran vagen ar olamplig som
friyta. Planen méjliggor utrymme for
bullerskyddad uteplats inom
kvartersmark for bostader.

For att fa ned faktisk hastighet pa

Trafikbullerkartering 2021, gréna markeringar visar pa frifdltsvdrden for
ekvivalent/maximal ljudniva 50, respektive 30 meter fran vdgen.

Orange markering redovisar ekvivalent/maximal ljudnivd 30 meter frdn
vdgen med en 1,6 meter h6g skyddsvall, 10 meter fran végen.

fordonstrafiken pa Jonkopingsvagen bor vagen byggas om med hastighetssankande atgarder.
Hastighetssankningen i sig regleras med trafikforeskrift efter att planen fatt laga kraft.
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Aven pé behorigt avstand kan trafiken pd E4:an horas i omradet dé ljudet reser langre avstand
med forharskande vindriktning och angransande storre vattenyta. Men med ett avstand pa ca
950 meter till motorvagen, hojdskillnader i terrangen och stora areor med barrskog mellan
planomradet och bullerkallan, anses stérningsrisken som liten och acceptabel. Fran andra
planarbeten, ndrmare bullerkéllan, har kommunen erfarenhet av att ljudmiljon ar lamplig.

Oversvamningsrisk

Ingen Gversvamningsrisk av Hjortsjons ytvatten vid 100-arigt flode forekommer inom
planomradet.

Fororenad mark

Det kan forekomma markfororening fran kolbottnar inom planomradet. | Gvrigt finns inga
kanda fororeningsrisker inom omradet eller angransande som riskerar spridning till
planomradet. Riskbilden kring kolbottnar hanteras infér granskning i samband med
arkeologiutredning.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Gronstruktur

Planen sakrar allman plats, naturomrade, for delar av det
gronstrak som utgor tatortens grénstruktur. I linje med att
stérka gronstrukturen mojliggor planen tillganglig passage
till strandomradet genom att anlagga en skogspromenad i
ostvastlig riktning och tdnkbara allmanna funktioner som
bidrar till en mangfald av métesplatser i naturomradet.
Exempel pa motesplats kan vara allmén lekmiljo i skogen,
grillplats och enklare utegym.

Idéer finns att i framtiden mojliggora allman batverksamhet
och allmén bastu (kallbadhus) vid strandkant och ut over
vattnet sa allmanheten med god tillgéanglighet kan na och Hjortsjsomrédet dkar dd planen séikrar en
nyttja Hjortsjons vatten. Planen mojliggor tillgang till sédan  gymen gata angrénsande omradet.
verksamhet genom att tillata en angoringsvéag i

skogsomradet for allman gang- och cykeltrafik samt servicefordon till verksamheterna.
Genomforande av tankt batverksamhet och allmén bastu kraver strandskyddsdispens i separat
process. Hansyn maste dven tas till patagligt naturvérde och forekomsten av kansliga arter

samt eventuell arkeologi utmed sjon.

Inom planomrddet sdkerstdlls gronstraket

utmed sjon. Tillgangen till norra
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Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for bostader och en ny férskola med inslag av centrumfunktioner.
Antal tillkommande hushall/lagenheter &r cirka 220 stycken. Planen kan inrymma bade
smahus och flerbostadshus uppdelade i sju storkvarter och en skoltomt.

Fastigheter i samma kvarter avses ha en gemensam friyta som ska vara fri fran motorfordon
till vardags. Pa sa satt kan angransande bostadsfastigheter ha minimala friytor.

Situationsskiss visar pa storkvarter med kvartersgemensam friyta och samordnad parkeringsyta fér berérda
fastigheter (med vissa undantag). Skissen visar ett exempel pa hur kvarteren kan styckas av i flera fastigheter
med olika bostadstyper och uppldtelseformer.
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Planen mojliggor for en kvartersgemensam eller allméan delningsfunktion. Det kan vara en
funktion kopplad till angransande bostadskvarter sa som samlingslokal for uthyrning eller en
allmén delningsfunktion for till exempel verktyg (som kan behdvas till bostads- och
tradgardsskotsel). Men det kan lika val vara ett utrymme for en naringsidkare. Placeringen ut
mot allmant skogsomrade kan ge mervérden sa som tillgang till faciliteter och service for den
som anvander den allmanna motesplatsen som skogsomradet utgor.

Planen sékrar plats for en ny forskola med sex avdelningar i h6jd med korsningen mellan
Jonkopingsvégen och végen till Byarum. Skoltomten ger utrymme for en skolbyggnad, friyta
for utevistelse och trafikyta med parkering och godsmottagning.

Friytor

Detaljplanen sékrar markytor for egna och gemensamma friytor inom kvartersmark for
bostéder och utemiljo for skolandamal. Inom friytan kommer utrymme finnas att anlagga de
privata, halvprivata och halvoffentliga vistelseytorna. Att anldgga dessa friytor ligger pa
enskild exploator.

Skoltomten &r sa pass stor att, utdver maximerad byggnation, finns det mark for 40 kvm friyta
per barn, raknat pa 100 platser.

L/

Trafik och parkering

/ Inom planomradet flyttas befintlig gc-vag med
// ' fortsatt gen och god standard som

// N cykelpendlingsvag mellan VVaggeryd — Byarum
1/ Granviken 5% — Travbanan.
// 1 "\_" ‘1 Forbotgen
/ LII.:-' A /

}: " v Planen mojliggor delvis for en anslutande
Backggpan { skogspromenad for allman gang- och

[ / cykeltrafik i det skogsomrade som avskiljer de

/ nordliga och sydliga kvarteren ifran varandra.
Skogspromenaden avser anslutas till

&j/ === Ny trafikinfrastruktur enligt planforslag StIgSyStemet utmed HjOftSjOﬂ, utanfor

7 planomradet.
Utbyggnad av kommunal trafikinfrastruktur

i o m planférslaget.
Plats for hallplatslage utmed Jonkopingsvagen for sodergaende trafik ges inom planomradet.
Tankt hallplatslage for norrgaende trafik omfattas inte av planomradet. Hallplatserna byggs ut
forst nar huvudman for kollektivtrafik planerar stanna. Tillgangligheten till kollektiva
fardmedel bedéms darmed kunna bli konkurrenskraft gentemot biltrafiken.

Planen sékerstaller markomrade for en framtida cirkulationsplats (CPL) i korsningen
Jonkdpingsvégen/Lagastigen. CPL:n beddms inte behdvas byggas ut i och med tillkommande
trafik av planerad exploatering, utan planen sékrar mer ett vagreservat for Jonkopingsvagen
och dess strategiska betydelse som infartsvdg. Planen mojliggor for flera varianter av
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trafiklosningar om behov uppstar, sa som vanstersvangsfalt vid korsning. Hastighetsankande
atgarder kan bli aktuell pa Jonkopingsvagen, sa som t ex avsmalning av kérbanor. Andring av
Jonkdpingsvégen sker i dialog med Trafikverket.

Angoring med motorfordon till omradets olika kvarter sker via tva nya lokalgator (typ C) med
anslutning till Jonkdpingsvagen. Lokalgatorna inom planomradet skiljer i funktion,
séckgatorna inrymmer plats for fickparkeringar (typ A och B).

Allm. plats - Naturomrade

llustrerat tvdrsnitt av
lokalgata typ C.

6 meter tvdfilig kérbana
med 1 meter kantveck pG
vardera sida kérbana
inom allmdn plats — gata.

Hlustrerat tvdrsnitt av lokalgata typ A. Hlustrerat tvérsnitt av lokalgata typ B.
5 meter tvdfilig kérbana med 2 meter 5 meter tvdfilig kérbana med 2 meter
trottoar pd allmdn plats. trottoar pd allmdén plats.

oo
£ £
= =
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4 i
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o a
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© ©
£ =
g >
] <
2 2

~ Kv. mark - Parkering

Lokalgatorna byggs samman med en servicevdg, planbestammelse skogsvag, genom det
allmanna skogsomradet. Utformningen av servicevagen kommer skilja fran lokalgatans for att
tydligt markera skillnad pa anvandning. Avsikten &r att servicevagen ska kunna anvandas for
allmén gang- och cykeltrafik men aven blaljusfordon och fordon med tillstand sa som postbil
och sopbil. Trafikforeskrift kompletterar planens reglering av servicevéag.

En vagkoppling mojliggors inom planomradet sa att en framtida angoringsvag ned till
Hjortsjons strand kan komma till stand. Sadan ango6ringsvag kraver strandskyddsdispens.
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For omradet planeras bostadsbebyggelsen utifran ett parkeringsbehov pa 1,8 bilar per hushall.
Med uppskattningsvis 220 bostader behdvs utrymme ges for cirka 400 parkeringsplatser.
Planen tillmétesgar behovet av bostadsparkering genom att mojliggora samlad parkering pa
kvartersmark (pa egen fastighet eller i en gemensamhetsanlaggning). Inom de samlade ytorna
avsedda for parkering tillats byggnation av garage i en vaning ovan mark. Uthyrning av
parkeringsplats kommer implementeras for att bostadsfastigheterna ska sékra parkeringsplats
for bil inom 25 meter fran huvudbyggnads entré. | sackgatornas gaturum har
fickparkeringsplatser reglerats med kvartersmark utmed kérbanan. Pa sa satt mojliggor planen
for uthyrningsbara parkeringsplatser och tillgdngliga bostader. Och det gor det mojligt att
minimera eller helt avhalla daglig biltrafik inom kvarterens gardsmiljoer. Utrymme for
cykelparkering ska ordnas pa egen fastighet eller genom gemensamhetsanlaggning.

Forskolans behov av parkering kan ordnas pa egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningssystemet byggs ut med sjélvfall sa langt det ar mojligt och med
en pumpstation. Pumpstationen placeras systemeffektivt inom planomradet i anslutning till
kommunal gata. VA-anslutning sker vid fastighetsgrans. Servitut for allméan ledning kan bli
aktuell pa planerad kvartersmark. Ledningsagare ansvarar for att bevaka rétt till ledning.
Dagvatten i allménna gaturum leds till dagvattenbéddar dar méjlighet finns for rening och
infiltration. Infiltration av vatten fran gata i soder ska inte avvattnas direkt i mark da platsen ar
beldagen nara kommunal vattentakt.

Sortering och hamtning av avfall kan och ska ske enligt gallande kommunala foreskrifter.

Skanovas ledning genom planomradet maste flyttas i o m féreslagen byggnation. Planen
sékrar plats for transformatorstation.
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Planbestammelser

NATUR samt GATA 1,2 och 3 reglerar allman platsmark: naturomrade och trafikomrade
(huvudgata, lokalgata och skogsvag). Inom bade natur- och trafikomrade finns mojlighet att
anlagga gang- och cykelbanor. Inom naturomradet tillats enkla anlaggningar for friluftsliv i
skogsmiljo sa som grillplats, naturliga lekmiljéer och utegym. Planen tillater dven att trafik
kan angora till eventuell funktion vid sjon (angoringsvég). Inom anvandningen skogsvag
avses en enklare vag for raddningsfordon och servicefordon (postutlamning och
avfallshantering) men aven trafik till eventuella funktioner vid Hjortsjon (funktioner som
hanteras utanfor planen). Planen omfattar utformningsbestdmmelser inom allmén platsmark
for att tydlig visa pa intentionen med marken. Marken ska utformas med cykel- och
gangbanor och lekmiljo. Planen omfattar dven en skyddsbestammelse, skyddsvall i och med
bullerstorningen fran Jonkdpingsvagen.

Kvartersmarken i detaljplanen & markerad med bestdimmelsen B, BC, S, P och E som reglerar
att marken ska anvandas for bostadsandamal respektive centrumandamal, skolandamal,
parkering, teknisk anldggning (med anledning att ge plats for transformatorstation).

For att reglera bebyggelsens hojd satts en hogsta nockhojd. Da planen ska mojliggdra olika
bostadshus och verksamheter, skiljer sig hdgsta tillatna nockhdjd i olika delar inom
planomradet fran 6-14 meter.

Prickmarksymbolen i plankartan anger att byggnad inte far uppréttas.

Korsmarksymbolen i plankartan anger att endast komplementbyggnad tillats.

el anger att marken endast far anvandas for markparkering och komplementbyggnad.

ny anger att marken inte far anvandas for bilparkering.

f1 anger krav pa att angransande allman platsmark — naturomrade ska avskiljas med hack, mur
eller staket i fastighetsgrans.

f, anger krav att mark ska vara for gang- och cykeltrafik.

p1 reglerar utdver prickmarkssymbolen, minsta avstand mellan byggnad och fastighetsgrans.
Symbolen for utfartsforbud anger var det inte tillats att ang6ra kvartersmark fran allman
platsmark.

a1 anger villkor for startbesked for skola (skyddsatgard for trafikbuller maste vara genomford
eller sékrad att den genomfors).

az anger utokad lovplikt for staket, mur och hack ut mot allméan platsmark naturomrade.
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Konsekvenser av planforslaget

Forslaget innebér att ett storre omrade med skog tas i ansprak. Vegetationen i omradet bestar
av tall, gran och en del inslag av l6vtrad framst bjork. Inom omradet finns ett flertal
fornminnen, dessa ska utredas infor plangranskning. Radlistade arter har skadats. Planens
genomfdérande innebar ingen negativ paverkan pa arterna. Omradet utgor en del av téatortsnara
skog dar det finns stigsystem och upplevelsevarden kopplade till rofylldhet samt for rorelse
och motion. Intill Hjortsjon finns promenadstigar som &ar en del av stigarna som finns runt
sjon. Planens genomférande bidrar till att ansluta framtida friluftssatsningar for ett mer
tillgangligt strandomrade i skogsmiljo. Stigar i omradet kommer bevaras dar det &r majligt
och i vissa fall utvecklas for att tillgodose allmanhetens mojlighet att dven i framtiden ta del
av Hjortsjons strand.

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon

Planomradet utgor ett obebyggt skogsomrade vid Hjortsjon nordost om Vaggeryds tétort.
Byggnation av omradet innebar en férandring fran skog till bostader och skola med
tillnérande gardsmiljoer. Landskapsbilden blir patagligt forandrad, sedd fran
Jonkopingsvagen, medan landskapsbilden fran Hjortsjon upplevs intakt i och med att
strandskyddad, hundra meter bred remsa med skog, bevaras mellan sjon och ny bebyggelse.
Byggnationen innebdar en visuell forskjutning av VVaggeryds tatortsgrans och en storre
utbredning av tatorten. | och med avstandet till viktiga malpunkter i Vaggeryd och nérheten
till gen bilinfrastruktur kommer det vara enklare att ta bilen &n cykeln och kollektivtrafiken
till och fran omradet. Planférslaget innebar en 6kning av bilanvandandet och darmed 6kning
av koldioxidutslappen.

Bedomningen nar det géller trafikbuller &r att foreslagna fastigheter (bostad och skola) med
reducerande atgarder, ligger inom riktvarden for trafikbuller.

Kommunen bedémer att lamningarna blir tillrackligt utredda genom arkeologiutredning infor
granskningsskedet.

Kommunen bedémer sammantaget att genomforandet av denna detaljplan inte medfor nagon
betydande miljopaverkan (se bilaga 1).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada
denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom allmén platsmark ar kommunen huvudman. Det innebér att kommunen &r ansvarig for
utbyggnad av allman platsmark och allménna funktioner som planen inrymmer. Gatans
trafikrum blir vaghallarens ansvar liksom allmanna VVA-anlaggningar blir kommunal VA-
huvudman ansvarig for. Enskilda VA-ledningar pa kvartersmark ansvara enskild for.
Vaggeryds Energi AB ansvarar for 6verforing av el inom aktuellt natomrade. Ledningar for
bredband och telefon finns inom omradet. Bade Skanova och Vaggeryds Energi AB har
ledningar inom planomradet.

Kostnaderna for inkoppling av VA och el betalas av exploatéren i enlighet med géllande taxa.

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov 16ses pa ett
varaktigt satt pa egen fastighet eller genom del i gemensamhetsanlaggning i kombination med
hyrning av parkeringsplats.

Avtal

Avtal kommer att upprattas mellan exploatér och kommun i enlighet med kommunens
riktlinjer for markanvisning. Stor vikt kommer laggas pa att tillskapa en blandning av
bostadstyper, lagenhetsstorlekar och upplételseformer. Ostra strand ska erbjuda boende som
kompletterar befintligt bostadsbestand i VVaggeryd. Da planforslaget ger manga tankbara
fastighetsrattsliga varianter kommer stort arbete laggas i genomférandet av planen. | arbetet
kommer de fastighetsrattsliga atagandena samordnas och verkstéllas genom diverse avtal.

Allmannyttiga ledningar kan bli aktuella att anlaggas i kvartersmark. Da planen inte kan
forutse lage av ledningarna, kommer kommunen bevaka fragan i samband med
markanvisning och upprattande av avtal.

Avtal for hyrning av parkeringsplats kommer upprattas i samband med markanvisningsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens markomrade omfattas av fastigheten Garahov 2:1 och mindre del av Garahov
1:1. For att genomfora planen kommer nya fastigheter styckas av fran fastigheten Garahov 2:1
utifran upprattad kvartersmark.

Avstyckning av fastigheter och uppréattande av gemensamhetsanléaggningar sker i samband
med marktilldelning efter att planen fatt laga kraft. Bildande av gemensamhetsanlaggning

19



skots av berdrda fastighetsdgare. Gemensamhetsanlaggning blir aktuell i vissa bostadskvarter
for iordningsstéallande av gemensam friyta, sophantering och/eller parkering.

Pa fastigheterna Garahov 2:1 och Géarahov 1:1 finns ledningar och transformatorstation.
Befintliga transformatorer &r belagna utanfor planomradet. Del av allmanna ledningar som
omfattas av planomradet, sékras inom allman platsmark for trafik.

En stolplinje finns diagonalt éver planomradet som ombesérjer en fastighet. Skanova ar
ledningségaren for linjen. Idag férekommer ingen aktiv teletrafik i ledningslinjen.
Ledningen maste flyttas i o m planen.

Det finns inga k&nda servitut for ledningarna. Utan servitut ar det ledningségarens ansvar att
flytta eller ta bort ledning.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestar av att uppratta denna detaljplan samt kostnader fér externa
utredningar. Kommunen star aven fér kostnader for markbearbetning och anlaggning av gator,
ledningar och allménna friluftslivsanlaggningar och byggnader pa allmén plats (sa som
utegym, grillplats(er), lekmiljo.

Kommunens intékter bestar av forsaljning av bostadsfastigheter samt anslutningsavgifter.

Medverkande tjanstepersoner

Tjanstepersoner inom Kanslienheten, Miljo- och byggkontoret, Raddningstjansten samt
Tekniska kontoret i Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet. Planforslaget har uppréttats
av planeringsarkitekt Frida Falt med stéd av planarkitekt Hanna Grénlund.

Frida Falt Hanna Gronlund Torbjérn Akerblad
Planeringsarkitekt Planarkitekt Kanslichef
Konsult Vaggeryds kommun Vaggeryds kommun
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