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Bakgrund/arendegang

Plankommittén diskuterade 2019-10-02 omradet kring Yggesjon. En skiss omfattande ett 60-tal
villatomter uppvisades. Plankommittén beslutade att pabdrja utredning géllande forutséattningarna for
bostadshebyggelse i omradet. Buller och lukt ska utredas vidare infor fortsatt diskussion huruvida
planldggning kan vara aktuellt.

Under plankommittén 2020-02-05 aterkopplade kommunledningskontoret gallande att omradet
ytmaéssigt anses rymma antalet bostéder, enligt den skiss som diskuterades under plankommittén 2019-
10-02. Forvaltningen informerade om att det behdvs mer undersékning kring skyddsavstand till
befintlig industri, vilken kan variera beroende pa verksamhet. Expansionsmdjligheter for befintlig
industri i naromradet kan paverkas av ny bostadsbyggnation. Méjligheterna att uppféra nya bostader
kan i sin tur paverkas av befintlig industri i naromradet. Plankommittén gav 2020-02-05
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram forstudie for bland annat Yggesjoomradet, i syfte att
belysa forutsattningar for bostader samt skola/férskola.

Kommunledningskontoret aterkopplade under plankommittén 2020-05-06. Yggesjoomradet foredrogs
avseende forutsattningar for bostader och skola/férskola och analys har gjorts utefter bland annat
hansyn gallande skyddsavstand, omradets lokalisering, markférutsattningar, hallbar
samhéllsutveckling (ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter). Analyserna kompletterades med
yttranden inhamtade fran Tekniska kontoret och Miljo- och byggforvaltningen och resulterade i en
SWOT-analys, avseende styrkor, svagheter (hansyn), méjligheter och hot, se vidare under rubriken
Hallbar samhallsutveckling.

Plankommittén gav 2020-05-06 kommunledningskontoret i uppdrag att fortsatta utreda omradet
Yggesjon/Garahov, avseende buller, miljétillstand, utslapp innan beslut om planuppdrag kan foreslas.
Syftet med utredningen/forstudien &r att visa pa potentiell bebyggelseutveckling i omradet med hansyn
till nuvarande verksamheter i naromradet.

Avgransning
Sammanstallning av planeringsforutsattningar i detta dokument omfattar kommunagd mark inom bla
linje i bilden nedan, i dokumentet benamnt omradet.
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Omradet &r inte utpekat som framtida bostadsomrade i gallande dversiktsplan. Den norra delen av
omradet ingdr i den kommunala kulturmiljon Garahov. Den nordvéstra delen av omradet ar med i
gronplan for Vaggeryd dar det framgar att det runt Garahovsgélen och Yggesjon stracker sig
strovstigar. Mellan gélen och sjon rinner en back och omradet ar sankt bestaende av framst bjork.
Dérutéver anger skogsbruksplanen att omradet K 7 = s
kring backen ska bevaras orort. Fran Yggesjon 'ﬂ : 2
mynnar Linnarbacken i omradets sédra del,

vidare mot Linnarsjon och darefter Hjortsjon.
Vid Gérahovsgoblens syddstra strandkant finns
en nyckelbiotop for blandsumpskog med rikligt
med lagor.
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Detaljplaner

Det finns detaljplanerad mark for
industriandamal i omradets vastra del, samt
soder och Gster om omradet. Den planlagda
marken dr till stor del utbyggd, bortsett fran
detaljplanerad mark i vastra delen av omradet.

Gronstrukturplan
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Omradets sodra del ar viktigt for den igu 3: Utdrag ur gronstrukturplanen.

strategiska dagvattenhanteringen och
markomradet kring Garahovsgolen och Yggesjon samt Linnarbacken ar av Lansstyrelsen utpekade
som potentiella vatmarksomraden.

Gronstrukturplanen visar pa vikten av att bevara Linnarkilen, straket fran Hjortsjons strandkant,
vatmarken vid Fenix, Linnarbacken, Linnarsjon/parken och Yggesjon. Bevarande av straket har stor
klimatanpassningseffekt for bland annat skydd av extremvader och utgér darutover ett storre
sammanhangande grénstrak.



Lokalisering, mark och vegetation

Omradet ar lokaliserat ca 2 km fran centrum och tagstation. Busshallplats och méjlighet till handel och
service finns inom 500 meter fran utpekat omrade.

Omradet bestar idag huvudsakligen av blandskog med 6vervagande barrskog. | omradet finns stigar
och grusade vagar. Det finns goda mdjligheter att utveckla platsen, bland annat med 6kad
tillganglighet och motesplatser eller via skolskog. I omradets nordvastra del finns ett cirka 2 hektar
stort akermarksomrade.

Sett till omgivningarna sa finns mycket goda mojligheter att arbeta med naturens sociala dimension
och skapa hogkvalitativa narmiljoer ur pedagogisk synpunkt och folkhélsosynpunkt. Tillgangligheten
till gronstruktur kommer att vara hog i omradet, och majlighet till fysisk aktivitet, grén omgivning for
skolan och motesplatser &r god inom omradet.

Markfarhallanden bedéms goda utan storre nivaskillnader eller idag registrerade marktekniska
svarigheter. Exploateringsmassigt har marken gynnsamma forhallanden. Vidare utredning behévs for
att sakerstalla makens barighet etc. Marken har hdg genomsléapplighet och bestar av sand,
isalvssediment och har ett uppskattat jorddjup huvudsakligen mellan 10-20 meter.

Ekosystemtjanster

Stodjande ekosystemtjanster

Naturvarden ar inte utrett pa platsen. En naturvérdesinventering behdvs for att klargora om rodlistade
arter finns i omradet eller om andra ekologiska strukturer behdver uppmarksammas. Omradet berérs
inte av vardekarnor for gronstruktur eller naturskydd. Omradet kopplar till Linnarkilen som stracker
sig sydvast mot Hjortsjon.

Forsorjande ekosystemtjanster

Befintligt lantbruk kan paverkas beroende pa eventuell framtida bostader i omradet.
Kommunfullmaktige har genom antagen Gronstrukturplan godkant féljande strategier for kommunen
som helhet.

* Den produktion av livsmedel som finns lokalt i kommunen vdrnas om och stéttas.
» Kommunen tar hansyn till jordbruksmarkens vérden (betes- och odlingsmark) vid exploatering
och foljer den regionala och nationella livsmedelsstrategin.

Kommunen ska darmed véarna om sina lokalt producerade bonder varav Garden Garahov ar en av dem.
For att garden ska kunna fortsatta med sitt lantbruk och kunna behalla och utveckla sin djurbesattning
sd maste vi ha deras behov av markytor i atanke och respektera dessa avstand sa att kommunen inte
begransar dem.

Reglerande ekosystemtjanster

Yggen ligger i anslutning till Linnarkilen norra del. Linnarkilen ar ett klimatreglerande strak som
stracker sig langs Linnarebacken in i Vaggeryd mot Hjortsjon. Vidare utredning behdvs kring om
dagvattenflodena nedstroms backen skulle paverkas av 6kad andel hardgjorda ytor i omradet.



Kulturella ekosystemtjéanster
Omradet har i dagslaget stigar och anvands av invanare, dock osékert i vilken utstrackning. De

kulturella ekosystemtjansterna har goda majligheter att utvecklas pa platsen, bland annat med 6kad
tillganglighet och motesplatser eller skolskog.

Infrastruktur och service

Omradet anses ha mycket god tillganglighet till kollektivtrafik med tva busstationer inom 1 km och en
tagstation inom 2 km (via gang/cykelvag). Omradets narhet till bussforbindelser, centrum och
dagligvaruhandel (Netto) ar en stor fordel for att skapa forutsattningar for ett fungerande och hallbart
vardagsliv som kan skétas med fossilfria transportsatt for de boende. Trafikforsorjning till och fran
omradet inom befintlig infrastruktur behover analyseras, utifran lamplighet.

Om skola placeras i omradet skulle detta innebéara att Torsbo och centrum skulle fa 6kad servicegrad
vilket &r positivt (Torsbo gar da fran mattlig till god och centrala VVaggeryd fran god till mycket god).
Fran centrala Torsho och Mariedal/Valhalla/Skogsdal skulle skola finnas inom ca 1-2 km gangavstand
forutsatt att det gar att passera Jonkopingsvagen vid Linnarbacksparken. Mojligheten for barn att korsa
Jonkopingsvéagen pa ett sakert satt ar avgorande for att skolan ska kunna nas av barn fran andra
omraden, och for att barn i omradet ska kunna réra sig till 6vriga delar av samhallet.

Omradet kommer att vara lite ”inklamt” och avskarmat, vilket kan skapa problem ur det sociala
hallbarhetsperspektivet. Det finns i dagslaget ingen tydlig koppling till andra stadsdelar, da Yggen
avskarmas med industrimark och jarnvag fran 6vriga samhallet. Om omradet utvecklas ar det av stor
vikt att reflektera over kopplingen in i samhallet och andra bostadsomraden, sa att forutsattning for
gemenskap och integrering sker. Detta ar en grundférutséttning for att skapa goda uppvaxtmiljéer,
trygghet och integration. Kopplingen till andra stadsdelar kan ske med olika l6sningar. En I6sning kan
vara att utveckla Linnarbackens gréna strak ytterligare som en gron och social ”spridningskorridor”
for de boende i centrum, Torsbo och Yggen. En annan I6sning kan vara att skapa en attraktiv och
tillganglig naturmiljo vid Yggen som “lockar dit "besokare” fran andra delar av Vaggeryd, sa att ett
inflode sker.

Barnperspektiv
Avseende barnperspektivet och jamlikhetsperspektivet ar det av stor vikt att ett fungerande gang och

cykelstrak till och fran omradet prioriteras hogt.
Barn ska kunna rora sig fritt mellan sitt eget
bostadsomrade, till skolan, till grénomrade med
lekmojligheter och till andra nérliggande
bostadsomraden pa ett sékert satt, vilket ar extra
viktigt att uppméarksamma for Yggen.

[T1]
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En trygg nérmiljo &r en grundldggande rattighet for

barnen. Det handlar bade om sjélva hemmet och ﬁ
omradet daromkring, men ocksa om skolan eller ym =
forskolan och platser dér barnet tillbringar sin angam 1|
fritid. Narheten till grénomraden vid Yggen
innebér goda forutsattningar for att skapa olika l REN
typer av stimulerande och lugna miljéer for barnen, Figur 4: Malpunkter barnperspektiv.
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samtidigt som narheten till verksamheten maste beaktas sa att god luftkvalitet och acceptabla
ljudnivaer kan séakerstallas.

Barns forhallande till sin omvarld forandras i takt med att barnet blir aldre. Yngre barn ar mest
beroende av den ndrmaste omgivningen runt hemmet och férskolan eller skolan. Sedan férandras
aktionsradien i takt med att barnet blir aldre och ror sig langre och langre strackor fran hemmet. For
aldre barn/ ungdomar som bor pa Yggen &r viktiga malpunkter andra bostadsomraden i narheten,
parken, ungdomsgarden i centrum, fotbollsplanen i 6ster och Fenix i véster.

Riksintressen

Inga registrerade riksintressen finns i omradet. Arkeologi &r inte utrett pa platsen. Enligt
riksantikvariedmbetet och fornsok finns inga registrerade l&mningar.

Strandskydd

Strandskydd forligger om 100 meter utmed strandkanten for Garahovsgdlen och Yggesjon. Det kan
finnas mojighet for strandskyddsdispens.

Kulturmiljo

Omradets norra del hor till den kommunala kulturmiljon Garahov. Garahov omfattar det omrade som
péa 1200-talet tillhorde Byarums nunnekloster. Norr om garden Garahov finns fornlamningar och
garden omges av odlings- och betesmark.

Manniskors halsa och sakerhet

Omrédet omgardas av verksamheter som kan ge upphov till stérningar. Oster om omradet &r marken
planlagd for industri — atervinnings- och avfallsverksamhet, i omradet finns bland annat en
omlastningsstation for hushallsavfall och det hanteras farligt avfall i verksamheten. Verksamheten
riskerar att ge upphov till stérande buller, lukt, flugor och skadedjur. Riktvardet for skyddsavstand till
omlastningsstation for avfall &r 500 meter. Risk for fororenad mark finns i naromradet.

Norr om omradet bedrivs lantbruk och det finns en ladugard ca 300 m fran omradets norra grans.
Riktvarde for skyddsavstand mellan bostadsomrade och djurhallning i lantbruk ar 500 meter vilket
bedéms som ett rimligt minsta avstand till ett modernt lantbruk med mjélkkor.
Lantbruksverksamheten ar under uppbyggnad och djurhallningen planeras att utékas fran dagens ca
150 notkreatur till ca 350 pa sikt. En byggnation av bostader i omradet kan beroende pa utformning
riskera att begrénsa lantbrukets utvecklingsmojligheter. Lantbruksverksamhet ger i sin tur upphov till
lukt, flugor och buller.

Fastighetsrattsligt

Kommunen ager all mark som paverkar projektet och nya markkop behdvs darfor inte. Det finns
markavvattningsforetag i omradet mellan Garahovsgolen och Yggesjon. Ett markavvattningsforetag ar
en vattenrattslig samfallighet som bildats i syfte att avvattna omraden for att 6ka en fastighets
lamplighet for ett visst andamal. Det omrade som far nytta av avvattningen kallas batnadsomrade eller
nyttoomrade. Medfor eventuell framtida exploatering att ytor hardlaggs inom batnadsomradet eller att
markavvattningsforetagets anlaggningar paverkas, kan en omprévning av markavvattningsforetaget



behdvas. Omprévning eller avveckling av markavvattningsforetag sker genom Mark- och
miljodomstolen.

Hallbar samhallsutveckling

For att mojliggora bostadsbebyggelse eller skola behover planeringen av omradet ta hansyn till en rad
olika faktorer som annars kan paverka omradet och manniskorna som ska bo och verka dar negativt.
Omradets placering och lage ar saledes bra i fortatningsresonemang. Infart och 6vergripande planering
av infrastruktur med GC-struktur och tillfartsvég till omradet maste utredas vidare for att hitta
lampligast anknytningsplats med Hokvégen. Att behalla befintlig infart till omradet genom
industriomrade pa industrigata ar inte lampligt. Skyddsavstanden bér hallas for att forsakra god
bebyggelsemiljo.

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv behover omradet utredas narmare, men det finns goda
forutsattningar att starka omradets ekosystemtjanster vid exploatering vilket &r positivt. Ur ett socialt
hallbarhetsperspektiv &r forslaget 6vervagande positivt. Ekonomiskt sett finns en risk for negativ
paverkan pa narliggande verksamheters utveckling. De ekonomiska forutsattningarna ar inte utredda
for projektet.

Styrkor Hénsyn (svagheter)
Projektet har behov av flera olika utredningar T e
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skadedjur, buller)
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Figur 5: SWOT-analys.
En SWOT-analys har gjorts, avseende
styrkor, svagheter (hénsyn), méjligheter och hot.

Ortofotot pa nasta sida visar befintliga sakerhetsavstand. Strandskydd (100 meter) samt 100 meter
avstand till verksamhetsomréde och 100 meter till vag. Atervinningstationen klassas som en
miljofarlig verksamhet enligt miljobalken och trots avstand fran omradet sa ar storande buller, lukt,
flugor och skadedjur en svar faktor att sakerstalla atgarder emot. En annan risk som foreligger ar
eventuell brand likt den brand som intraffade hosten 2016.






Aterkoppling dialoger

Vid dialogen for Vaggeryds delomrade namndes Yggen och Garahovsgolen som platser vilka besoks i
vardagen, kopplat till dess gréna kvalitéer. Omradet vaster om Yggesjon namndes ocksa for framtida
bostadsbyggnation, bland annat ndmndes villatomter. Néarheten till Yggesjon ar positivt.

Det namndes dartill tankar om att handel kunde vaxa norrut, mot omradet. Skola och bibliotek togs
upp avseende omradet vid Vaggeryds chark.

Sammanfattning dialog for Vaggeryds delomrade: Fértatning, bygg pa hojden, aldre och ungdomar ar

viktig malgrupp, kvalitativa gronomraden, utveckla
Gang och cykel, behov av skola/forskola.
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