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Kommunledningskontoret
Till Kommunstyrelsen

Plantaxa

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att
anta ny plantaxa enligt bifogad bilaga.

Sammanfattning av arendet

Forslag till ny plantaxa har tagits fram for att dels, folja SKL:s direktiv om tidsbaserad taxa
och dels dven mdta behovet och mdjligheterna att planldgga privatdgd mark, med extern
plankonsult.

Arende
Sedan 2017 ingér planfunktionen i kanslienheten, pa kommunledningskontoret.

I samband med dverflytten fran miljo och bygg, togs dven ansvaret Gver vad det géller taxan
for planarbetet. Inledningsvis flyttades taxan ver rakt av frdn Miljo- och bygg till
kommunledningskontoret. Nér arbetet med taxa for planarbetet inleddes gavs direktiv om
stegvis inforande av taxan, for att pa sikt né sjdlvfinansieringsgrad, dvs planarbetet ska inte
belasta skattekollektivet. Boverkets PBL, kunskapsbank stoder direktiven.

Det infordes dven en taxa for planavgift i samband med forséljning av tomter, for att f4 nagon
form av kostnadstdckning for detaljplanearbetet, pa tidigare uppréttade detaljplaner.

I samband med att flera detaljplaner har initierats fran privata markégare, har behov av
dversyn av taxan initierats.

Vid framtagande av detaljplan, pé privat mark, dr det markégaren som stir for
detaljplanekostnader, dvs planarkitektens tid och utredningskostnader, da det dr en
virdehdjande dtgird pa dennes fastighet. Vad det giller utredningskostnader utdver
planarkitektens tid, fordelas utredningskostnaderna enligt procentuell dgande av omrddet. Om
det dr flera fastighetsidgare inom planomridet Exempelvis detaljplanen for Skiankelund, dér
kommunen dger ca 66%, en fastighetsdgare dger ca 12% och ytterligare en annan 4ger ca 22%
- ddr fordelas utredningskostnaderna for framtagande av detaljplanen enligt det procentuella
dgandet.

Dagens gillande taxa for Vaggeryds kommun baseras planavgiften pé antalet tomter, enligt
direktiv fran SKL 2011 f6r sammansittning av taxa i plan och bygglovarbete.

Sedan 2014 har direktiven fran SKL och SKR &ndrats och numera anger man att kommunerna
ska ta betalt for den faktiska tiden. De har dven gett underlag for att kunna berdkna tid.
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Vid avstdmning med grannkommunerna, Jonkdping och Viarnamo, meddelas att de anvinder
tidsbaserad taxa.

Vid avstimning med Milj6- och bygg forvaltningen 1 Vaggeryds kommun, som har
tidsbaserad taxa i vissa drenden, har man anvént sig av direktiven fran SKL for utrdkning av
timtaxa och dér dr taxan satt till 1 000 kr/timma, samma som Vdrnamo kommun har. Milj6é
och byggs- timtaxa, 4r mdjlig att implementera dven péd kanslienheten, varfor forslaget ar att
infora en timbaserad taxa pd 1000kr/timma for planarbete.

Nir en fastighetsédgare eller exploatdr dnskar redovisning av hur mycket tid som gér ét, finns
flera exempel att basera en kostnad for ett planavtal. Dessa exempel pé tidsatging &r avstimda
med Viarnamo kommun, dar man har jamfort likvardiga detaljplanearbeten.

Som exempel:

Upphédvande av tomtindelning, dr en vildigt enkel planprocess, dér kartan inte behdver
justeras, eller ndgra utredningar behdver genomforas, men samradsskeden ska héllas. Tiden
for denna typ av drenden uppskattas till 40 timmar.

En enkel plandndring som dndring av detaljplan, som exempelvis Ljungdala 10, dér
markédndamalet dndrades. En planidndring innebér lite mer arbete med underlag samt
uppréttande av plankarta, men pa ett mindre och avgransat omrdde. En dndring kan ockséa
innebdra mindre utredningar. For denna typ av plan uppskattas tiden till 100 timmar.

Ett storre omrdde som Vistra Strand dér ny detaljplan togs fram for ett stdrre omréde, med
ndgon enstaka utredning som inte var sd kravande, men dér karta och ett lite storre underlag
behovde tas fram, dér uppskattades tiden till 200 timmar.

For Detaljplanen for Gotarps hage blev ddremot utfallet annat. Omradet var visserligen inte
lika stort som Vistra strand i yta , men dér fanns fler aspekter att ta hdnsyn till. Arkeologi,
strandskyddsomrade och kénsliga naturviarden och fler utredningar behovde bestéllas, tas fram
och utredas. Dér uppskattas tiden till 300 timmar.

I ovanstiende tidsperspektiv, ingér inte kostnader for utredningar sdsom bland annat arkeologi
och geologi d& dessa utredningskostnader varierar fran omrade till omrade. Men behov av fler
utredningar, generar ett behov av mer tid i detaljplaneprocessen.

Andra kommuner arbetar med schabloner vid berdkningen av planavgift for framtagande av
detaljplan, dir man tittar pd tidigare erfarenheter vid framtagande av detaljplaner. Manga
kommuner anger att det inte dr en minskad arbetsbelastning for kommunen om extern konsult
tar fram detaljplan. Kommunen har planmonopol och har huvudansvaret f6r framtagande av
detaljplaner. Detta arbete ska utforas 1 det datasystem som kommunen jobbar 1, for att kunna
implementeras i befintliga system pa ett tids- och kostnadseffektivt sitt.
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Den vinst som blir av att fastighetsdgare/exploator anlitar annan part for att arbeta fram
underlag till detaljplan, &r tiden. Detta dd kommunens planarkitekter tidsméssigt inte ska
hantera fler 4n 4-6 detaljplaner parallellt.

En mdjlig vig skulle vara att kommunen drar av ca 30% av ovanstdende timschabloner, dér
fastighetsigare/exploatdr anlitar extern part for framtagande av underlag till detaljplan.

Beslutet ska skickas till
Kansliet
Ekonomi

Handlaggare
Tina Blomster Torbjorn Akerblad
samhéllsutvecklare kanslichef
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