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Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, PBL 13 kap 2 8). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stallningstagande fran kommunens
sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomfdra en atgard ska kunna fa ett snabbt och
tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett planlaggningsarbete eller inte (PBL 5 kap 2,5 88).



Ansokan
Sokande

Vaggeryds kommun

Fastighet

Del av Bondstorp 3:54, Bondstorps tatort
Fastighetsagare

Vaggeryds kommun

Syfte

Syftet ar att utreda méjligheterna for bostadshebyggelse pa del av fastigheten Bondstorp 3:54.

Avgransning

Omradet ligger bredvid Rasjon och gransar till befintlig bostadsbebyggelse i norddst och i séder mot
Sorangsomradet. Marken ags av kommunen och ar inte planlagd. I anslutning till fastigheten
Bondstorp 3:54 finns fastigheterna Bondstorp 1:19 och Bondstorp 1:20, vilka inte ar planlagda.
Planomradet foreslas darmed aven innefatta dessa fastigheter, vilka aterfinns i planomradets sodra del.

Figur 1: Foreslaget planomrade.




Bakgrund
Arende

Ansokan inkom 2019-03-12 med syfte att uppratta detaljplan for att utreda forutsattningar for
bostadsandamal pa del av fastigheten Bondstorp 3:54.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat i Vaggeryd kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.

Detaljplan

I planomradet finns inga tidigare detaljplaner. Befintliga detaljplaner finns norddst och séder om
foreslaget planomrade.

Platsens forutsattningar
Mark och vegetation

Marken i omradet bestar till stor del av moran, dar jorddjupet ar mellan 5-10 meter. | mitten av
omradet finns ett karr dar marken bestar av torv. Planomradet sluttar brant fran ost till vast ned mot
sjon med en hojdskillnad pa cirka 20 meter. Marken har en medelhdg genomslapplighet och det finns
avrinningsstrak i markytan (vattenvagar) som rinner ned mot sjon. Karret och dess naromrade kan
enligt Lansstyrelsens skyfallskartering bli éversvammade vid skyfall.

Den véstra delen av planomradet bestar av tallskog och gran. Vid karret finns asptrad och i de Gstra
och norddstra delarna av omradet vaxer bjork och asp.

| omradets vastra delar finns flertalet promenadstigar som loper genom tallskogen. Skogsomradet
kring badplatsen ligger natursként och har hoga rekreationsvarden.

Naturvarden

Ett utpekat omrade for kallpaverkad mark finns i mitten av planomradet, i anslutning till karret.
Kallpaverkad mark ar omraden dar grundvatten strémmar ut och skapar vatmarker, vilket ocksa
pavisar att omradet ar blott.

Inom planomradet och i dess narhet finns enligt Lansstyrelsens material skyddsvarda trad, fran bjork-
respektive ek-slaktet. | planomradets Gstra del, samt langs med den vag som gar utmed strandkanten
finns skyddsvarda bjorkar. Strax éster om planomradet finns det markerade skyddsvarda ekar. Vid
platshesok identifierades ekar som har liknande attribut som de inventerade skyddsvérda ekarna. Dessa
aterfanns i planomradets 6stra delar och kan antas vara skyddsvarda aven da de inte aterfinns pa
karteringen 6ver skyddsvarda trad. | Vaggeryds kommuns miljoprogram beslutad av
kommunfullmaktige 2018-04-23 § 062, finns mal om att:

1. Vi ska beakta och vérna skyddsvarda trad som finns inom kommunen i detaljplaneringen och

vid byggnationer.



2. Vi ska varna om vara tatortsnara kommunala marker som &r vardefulla ur natur- eller
friluftssynpunkt.

Skyddsvérda trad, som bland annat ekarna behdver tas i beaktning vid eventuell planlaggning. En
naturvardesinventering behover genomforas med avseende pa de botaniska naturvardena sasom
skyddsvérda trad, bade inventerade och icke inventerade.

Figur 2: Kallpaverkad mark samt inventerade skyddsvarda trad

Lansstyreisen Lansstyrelsen i Jonkdpings lans Webbkarta

i Jinkiipings lén

Sjolung

' v @

Kullo
Ormandset

Teckenférklaring

LstF
Inventerade
skyddsvirda @ - 4
jéttetrad i : %
Jonkopings lan §

@ 1-1,25

@ 125-156

LstF Inventerade . U
skyddsvirda trid i - # )
Jénkopings lan ¥ 7 *

®  Dotttrad N

®  Doft trad -

» T ' /o
@ Levande trad | |
[HIII] SKS_Naturvarden | 'I 2 /

o 0.4 0.2 0.4 0.6 0.8
B | — e

I planomradets Ostra del 16per en vérdetrakt for 16vtrad. Eventuell planlaggning bor sakra maéjligheten
att bevara grona strak genom vardetrakten for att inte inskranka pa dess funktion. Véxtlighet av l6vtrad
ar dven positivt for vattentakten da den dampar markforsurning.

Kring 6arna Bjorko och Stendarna i Rasjon foreligger ett fagelskyddsomrade, vilket ligger véster om
planomradet. Observationer av flertalet arter har gjorts inom planomradet som visar pa en artrikedom.
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Strandskydd

Strandskydd om 100 meter fran strandkanten foreligger. Omradet ar utpekat som LIS- omrade
(landsbygdsutveckling i strandnara lagen) vilket innebér att utdver de ordinarie kriterierna for
strandsskyddsdispens, kan bebyggelse motiveras som utvecklande for landsbygden. Omradet bedéms
inneha sarskilda skél fér upphdvande av strandskyddet vilket skulle kunna méjliggdra bebyggelse
utifran strandskyddsperspektivet.

Infrastruktur

Planomradet ligger i mitten av Bondstorps samhélle. Med bil tar det cirka 20 minuter till Vaggeryd,
35-40 minuter till Jonkoping och Varnamo, samt cirka 10 minuter till riksvag 26. Befintliga gang- och
cykelvagar finns kring skolan och kyrkogarden. GC-vag finns aven i norra delen av samhéllet som
binder samman Ekstigen med Praststigen. | Gang- och cykelvéagsplanen finns strackan mellan
Kyrkvéagen och Soérangsliden, utmed Mansarpsvagen med som en prioriterad stracka att anlagga. Detta
innebar att planomradet kan anslutas till gc-vag till bland annat skolan. Ingen ordinarie kollektivtrafik
trafikerar Bondstorp. Anslutning till planomradets 6stra del kan ske fran Sérangsliden. Kommunen ar
vaghallare for Sorangsliden. Befintlig vag langs med sjon kan verka som anslutning till planomradets
vastra delar. Vagen har enskild vaghallare.

Riksintressen

I planomradet finns en fornlamningsliknande bildning. Strax soder om planomradet finns ett omrade
med fossil akermark. En arkeologisk utredning behdver goras for att klargora fornlamningsbilden. Det
vattenndra laget kan innebéra att dolda boplatser fran olika tidsperioder finns under mark. Bondstorps
kyrka har medeltida ursprung vilket gor det sannolikt att lamningar kan finnas i omradet.

Figur 3: Fornlamningar
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Manniskors halsa och sakerhet

Inom omradet finns ingen misstanke om fororenad mark. Omradet anses inte vara utsatt for buller.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och spillvattensystem finns i Sérangsliden. Eventuell exploatering av planomradet
kan anslutas via ledningarna i Sérangsliden.

Inom planomradet finns tilltankt vattenskyddsomrade med uttagsbrunnar. Det tilltankta
vattenskyddsomradet bestar av en primar samt en sekundar zon, inom vilka sérskilda
skyddsforeskrifter galler. Omraden for vattenuttag och vattenskyddsomrade har undersokt i Bondstorp
och tilltankt vattenskyddsomrade &r betydelsefullt da 6vriga undersokta omraden inte ar aktuella for
vattenuttag. Inom den priméra skyddszonen far nya avloppsanlaggningar for spillvatten inte anlaggas,
inte heller far energianlaggningar for utvinning av varme eller kyla ur exempelvis berg, mark och
vatten anlaggas. | den sekundéra skyddszonen far detta anlaggas men det kraver tillstand fran Miljo-
och byggforvaltningen. Enligt skyddsforeskrifterna beddms bebyggelse inte vara lamplig i den primara
skyddszonen utan exploatering bor évervagas géallande den sekundéara skyddszonen. Anlaggningar
sasom berg- och jordvarme kraver tillstand och ska anlaggas enligt gallande riktlinjer.

Figur 4: Tilltankt vattenskyddsomrade, primar och sekundar skyddszon
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Dagvattenhantering

Inom omradet finns inga kommunala dagvattenledningar och dagvattenhanteringen behdver utredas
for att sakra ny bebyggelse och utreda avrinningen. En dagvattenutredning behdvs framtas for att
utreda dagvattensituationen i omradet.

Markavvattningsforetag

Inom planomradets sodra del finns ett markavvattningsforetag. Ett markavvattningsforetag ar en
vattenrattslig samfallighet som bildats i syfte att avvattna omraden for att 6ka en fastighets lamplighet
for ett visst andamal. Det omrade som far nytta av avvattningen kallas batnadsomrade eller
nyttoomrade. De fastigheter som far nytta av avvattningen &r deltagare i markavvattningsforetaget,
vilka ingar i kostnadsférdelningslangden och har ansvar att underhalla markavvattningsforetagets
anlaggningar.

Medfor eventuell detaljplan att ytor hardlaggs inom batnadsomradet eller att
markavvattningsforetagets anldaggningar paverkas, kan en omprévning av markavvattningsforetaget
behovas. Omprévning eller avveckling av markavvattningsforetag sker genom Mark- och
miljodomstolen. Initiativtagare till omprdvning eller avveckling &r deltagande i
markavvattningsforetaget. Medfor detaljplanen att batnadsomradet inte bebyggs (hardlaggs) eller
paverkas, bedoms ingen omprovning av markavvattningsforetaget behévas.

Figur 5: Markavvattningsforetag och dess batnadsomrade
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Energi, el, tele, fiber

Vaggeryds energi ansvarar for energi, fjarrvarme, el och fiber. Bondstorp omfattas inte av fjarrvarme-
eller fibernatverket fran VVaggeryds energi. Beroende pa omfattning av ny bebyggelse kan en ny
transformatorstation for elnatet behdva anlédggas. Vastra fiberforeningen planerar att forlagga fiber i
planomradets narhet. Darmed anses det finnas majlighet att forsorja omradet med fiber.

Potentiell bostadsbebyggelse

Enligt ovanstaende forutséttningar bedéms planomradets dstra samt vastra del som aktuella att utreda
vidare for bostadsandamal. Ostra omradet bedéms ytmassigt kunna uppfora cirka 4 tomter om cirka
1000 m? vardera. Bland annat behdver skyddsvarda trad och vérdetrakten tas hansyn till vid
planlaggning. Omradet i vast intill badplatsen ingar i LI1S-omradet. Omradet har hoga
rekreationsvarden vilket behover tas hansyn till vid prévning av omradets lamplighet for
bostadsandamal. VVastra omradet beddms ytmassigt kunna uppfora cirka 4 tomter pa cirka 1000 m?
vardera.

Markens lamplighet for bostadsandamal avseende utpekade omraden behover vidare utredas i en

planprocess rérande bland annat dagvattenhantering och rekreationsvarden.
Figur 6: Nulagesanalys — omréade for potentiell bostadshebyggelse

eckenf&rklaringﬁ

I Potentiell bebyggelse

L)
=== Wi } I—ii . Planerade vattentikter
c 7] L :
E]il J__ | } (] 10mradestyp
El‘ll — yi, ZIII7 Primédr skyddszon
— f’ -_— I [:,'f / —_‘r::j Sekunddr skyddszon

Sekundar skyddszon utdkad

¢ L= —
> / / ?\.?Q‘fl p ﬂ-? Markavvatiningsfiretag




Genomforande
Utredningsbehov

Utifran ovanstaende beskrivningar anses féljande utredningar kréavas i dagslaget:

Utredning Ungeféarlig kostnad
Naturvdrdesinventering 20 000

Arkeologisk utredning 60 000
Dagvattenutredning 40 000
Fastighetsforteckning 5000

Grundkarta 6 000

Totalt 131 000

Utover ovan namnda utredningar kan det under processen bli aktuellt med ytterligare undersokningar
som i dagsléaget inte gar att forutse. Detta underlag innehaller inte heller kostnader for utbyggnation av

t.ex. VA eller gator.

Forslag till process och tidplan

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen ska handlaggas med uttkat forfarande. Detta eftersom
omradet ar av kanslig natur avseende tilltankt vattenskyddsomrade samt dess botaniska naturvérden.
Omradet finns dartill inte utpekat i Vaggeryds kommuns éversiktsplan. Planen handlaggs enligt

reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utokat forfarande. Det betyder att

planen efter genomfort samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungoras

och efter genomférd granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och dér med planen vinner laga

kraft om det inte 6verklagas.

Detaljplanen forvantas paborjas under tredje kvartalet 2019 och beraknas ta ca 1,5-2 ar.

Slutsats

Den samlade bedémningen ar att bostadsandamal ar lampligt att préva i forhallande till platsens
forutsattningar. Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta om positivt planbesked. | samband

med detaljplanelaggning behover ett flertal fragor utredas for att sakerstalla lampligheten med hansyn
till bl.a. dagvattenhantering och tilltankt vattenskyddsomrade.
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