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DETALIPLANEN ANTAGANDEHANDLING

1. Detaljplanen

| detta tema presenteras vilka handlingar som tillhor detaljplanen. Detaljplanens syfte, drendeinformation och
information om detaljplaneprocessen presenteras ocksa under detta tema.

1.1 Handlingar

Antagandehandlingar

- Plankarta med bestammelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning
- Granskningsutldtande

Utredningar

- Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera (Yggen) (bilaga 1)
- Undersokning om betydande miljopaverkan (bilaga 2)
- Naturvardesinventering (bilaga 3)

- Arkeologisk utredning (bilaga 4)

- Geoteknisk undersékning PM (bilaga 5)

- Geoteknisk undersékning MUR (bilaga 6)

- Dagvattenutredning (bilaga 7)

- Miljéteknisk markundersokning (bilaga 8)

- Fagelinventering (bilaga 9)

- Fladdermusinventering (bilaga 10)

- Bullerutredning (bilaga 11)

- Artskyddsutredning (bilaga 12)

- Miljostod (bilaga 13)

Ovriga planhandlingar

- Samradsredogorelse
- Fastighetsforteckning

1.2 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett nytt bostads- och skolomrade i norra delen av
Vaggeryds tatort. Detaljplanen ger ocksa majlighet till att kunna uppféra byggnation av sarskilt boende och
bestksanlaggning inom omradet. Bebyggelseomradet foreslas ha tradgardsstadskaraktar dar smaskalig blandad
bebyggelse maojliggors i ett naturndra omrade. Omraden runt sjéar och vattendrag bevaras for fortsatt
rekreationsmojlighet. Detaljplanen mojliggor ocksa angoring till omradet fran Hokvagen genom ny
cirkulationsplats, samt sammankoppling till befintliga gang- och cykelvagar.
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DETALIPLANEN ANTAGANDEHANDLING

1.3 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning ar ”Detaljplan for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera, Yggen, Vaggeryds tatort”,
och har diarienummer KS 2022/196.

Omradet for det sedan tidigare framtagna planprogrammet har diskuterats for bostadsandamal och
oversiktsplan for Vaggeryds kommun pekar ut omradet for framtida exploatering av mangfunktionell
bebyggelse. Oversiktsplanen anger utveckling av bostéder, skola, vard, verksamheter dar hansyn ska tas till
bland annat naturvarden, klimatanpassning och omgivande verksamheter. Detaljplanen bedéms vara férenlig
med 6versiktsplanen fér Vaggeryds kommun. Inom omradet planeras ett av tre stérre skolomraden att
uppféras. Kommunen har for avsikt att mojliggora for att kunna uppfora sarskilt boende och bestksanlaggning
inom omradet. Efterfragan pa bostader ar stor i kommunen och mer framtradande i Vaggeryds tatort, dar ett
behov finns att skapa nya bostads- och skolomr&den. Oversiktsplanen pekar ut den kommunala kulturmiljé
Géarahov norr om planomradet samt andra varden for natur- och friluftslivet utmed straket vid Garahovsgélen
och Yggesjon samt befintliga grusvdagen genom planomradet.

Enligt gallande Bostadsforsorjningsprogram for Vaggeryds kommun rader det ett underskott pa bostader inom
centralorterna Vaggeryds och Skillingaryd, vilket kommunen dven svarat i bostadsmarknadsenkaten for ar
2024. Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter ocksa fram vikten av ett varierat bostadsutbud i nya
bostadsomraden for att skapa forutsattningar for fler malgrupper att hitta lampliga bostader. Detaljplanen
bidrar darmed till bostadsférsorjningen i centralorten samt ett varierat bostadsutbud med lagenheter, radhus,
kedjehus samt smahus.

Planomradet erbjuder idag mojlighet till rekreation i skogs- och vattenmiljé. Detaljplanen omfattar
strandskyddat omrade dar viss del av markanvandning GATA regleras. | 6vrigt omfattar detaljplanen
strandskyddat omrade dar bestimmelsen NATUR regleras.

Strukturen inom omradet foér vdgar, gang- och cykelvagar samt kvartersmark for bebyggelse har sin
utgangspunkt i det tidigare framarbetade planprogrammet for omradet. Planprogrammet foreslar
etappindelning for planlaggning och utbyggnad av programomradet, varmed denna detaljplan motsvarar
etapperna 1 och 2 samt del av etapp 3.

Den befintliga grusviagen genom planomradet kommer inte kunna nyttjas som i nulaget vid detaljplanens
genomforande. Vagen nyttjas for angoring av fastigheter norr om planomradet. | samband med uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan (KSAU 2022-06-15 § 133) fick kommunledningskontoret i uppdrag att ta kontakt med
berorda fastighetsdgare angaende forstarkning av vagen fran Garahovs gard 6sterut mot Hokvéagen. Dialog och
synpunkter fran berérda markégare har inhdmtats avseende alternativa angéringsmojligheter. For att
tydliggdra mojlighet for fortsatt angdring har inriktningsbeslut om framtida scenarion fér angoring beslutats, se
vidare avsnitt 5.12.5.

Detaljplanen var utstalld for samrad under perioden 2025-03-12 till och med 2025-04-16. Inkomna synpunkter
och svar till yttranden finnas presenterade i samradsredogorelsen. Detaljplanen var utstalld for granskning
under perioden 2026-03-18 till och med 2026-04-19. Inkomna synpunkter och svar pa yttranden finns
presenterade i granskningsutlatandet.

1.3.1 Planuppdrag

Detaljplanearbetet pabérjades genom beslut av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-06-15 § 133 att inleda
arbete med forslag till ny detaljplan.
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DETALIPLANEN ANTAGANDEHANDLING

1.3.2 Kommunala beslut i évrigt

Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera (Yggen) ligger till grund for detaljplanearbetet, med
beslut fran Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-01-26 § 13.

Del av etapp 3 for Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera, Yggen, (KS 2020/193) tas med i
detaljplanen, med beslut fran Kommunstyrelsens presidium 2024-03-11.

Inriktningsbeslut angoéring Yggen/Garahov (KS 2026/125). Inriktningsbeslutet beslutades av Kommunstyrelsen
enligt protokoll 2026-06-03 § 131.

1.4 Detaljplaneprocessen

Detaljplanen upprattas genom utokat forfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ Plan- och bygglagen (2010:900), med
motiveringen att planforslaget dr av betydande intresse for allménheten.

Utékat forfarande

Beslut om Beslut om
Beslut om samrad granskning antagande

i l l

s N s
Mbjlighet att Mojlighet att Tid for
|dmna synpunkter ldmna synpunkter dverklagan

Detaljplanepracessens skeden i utékat farfarande. Svart ram markerar i vilket skede detaljplanen
befinner sig just nu.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

2. Beskrivning av planfdrslag

| detta tema beskrivs det befintliga i planomradet samt dess ldge och avgransning. Gillande detaljplaner som
berér denna detaljplan beskrivs dven har. Vilka anviandningsbestdmmelser och egenskapsbestammelser
plankartan styr inom allméan plats och kvartersmark lyfts i detta tema.

2.1 Befintligt

Marken inom detaljplaneomradet ar i huvudsak flackt och bestar av skogsmark, samt del av Linnarbacken som
rinner fran Yggesjon i riktning mot Hjortsjon. Inom detaljplanen finns ingen bebyggelse. | detaljplaneomradets
vastra del finns ett befintligt dike som avvattnar skogs- och jordbruksmark norr om planomradet. Oster om
planomradet finns Yggesjon och Garahovsgolen. | vaster och séder angrdnsar detaljplanen till
verksamhetsomraden. | 6ster angransar detaljplanen till ett skogs- och vattenlandskap och ytterligare en bit
Osterut mot verksamhetsomrade med bland annat avfallsanlaggning. | norr angréansar detaljplanen till
skogsomrade och ett 6ppet odlingslandskap med en stérre lantbrukverksamhet. En befintlig grusvag gar
diagonalt genom planomradet fran verksamhetsomradet i vaster i riktning mot nordost, vilken angér
lantbruksverksamhet samt intilliggande bostadsfastigheter.

Inom planomradet finns stigsystem genom skogen samt utmed Yggesjon och Garahovsgdlen. Genom
planomradets Ostra del gar en befintlig storre stig i nordsydlig riktning. Straket passerar 6ver Linnarbacken och
stracker sig utmed Yggesjon och ansluter i norr till den befintliga grusviagen genom omradet. Detta strak utmed
sjon omfattas till storre del av strandskydd och avses ha fortsatt funktion och karaktar med mojlighet till
rekreation. Straket utgor ocksa en alternativ strackning av Munkaleden, mellan Tallnds och Byarum.

Bild 1 & 2: Linnarbacken och Yggesjon.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG

ANTAGANDEHANDLING

Bild 3 & 4: Befintliga stigsystem och vdg genom planomradet.

2.1.1 Gallande detaljplaner

Denna detaljplan ersatter del av intilliggande befintliga detaljplaner. Genomférandetiden for berérda
detaljplaner har gatt ut.

T el

Al

Garahov

Figur 1: Plangrans over géllande detaljplaner som till viss del ersdtts av ny detaljplan. Berorda detaljplaner avgransas
med rod linje och betecknas med bokstaverna A och B.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

A - Detaljplan fér del av Garahov 2:1, laga kraft juni 2001 (0665-P121). Detaljplanen anger industri,
jarnvagsandamal samt naturomrade, dar tillaten nockhojd ar 8,0 meter. All byggratt enligt detaljplanen har inte
tagits i ansprak. Genom denna nya detaljplan for bostads- och skoldndamal andras del av markanvéandning fran
verksamheter till NATUR och bostader.

B - Detaljplan for Kv. Hermes Garahovsleden, laga kraft 1988 (0665-P11). Detaljplanen anger industri, natur och
vigomrade fér genomfartstrafik. Den del som ersétts reglerar allman platsmark NATUR och VAG, géng-, cykel-
och mopedvig. Den nya detaljplanen reglerar markomradena likvardigt genom allmén platsmark.

Figur 2: Detaljplan for Kv. Hermes, laga kraft 1988. Ersatts till viss del av ny detaljplan.

2.2 Lage och avgransning

Planomradet uppgar till cirka 24,5 hektar och
avgransas i soder och vaster av
industrifastigheter, i norr av skogslandskap och i
Oster av Yggesjon och Garahovsgolen.
Detaljplanen omfattar del av fastigheterna
Garahov 2:1 och Garahov 2:3 som ags av
Vaggeryds kommun.

Planomradet bestar till viss del av det
programomrade som omfattades av
”Planprogram for del av fastigheten Garahov
2:1 med flera (Yggen) i Vaggeryds tatort”, se
bilaga 1. Planprogrammet féreslar
etappindelning av programomradet. Denna
detaljplan omfattar geografiskt etapperna 1 & 2
enligt planprogrammet, samt del av etapp 3.

Figur 3: Planomradets avgransning. Planomradet illustreras av vit yta.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

f \ ) )
- — 0 g 10 20m
oA S S —
Illustration ‘ Seata 17000 (M)
Planprogram for Yggen-del av Gérahov 2:1 | Veggeryds tétort

Figur 4: Framtaget planprogram, beslutat ar 2022.

2.3 Allman plats

2.3.1 Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun ar huvudman for allméan platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebéar att kommunen
ar ansvarig for utbyggnad, underhall och skétsel av allméan platsmark och allmanna funktioner som planen
inrymmer.

2.3.2 Vdg

Hokvéagen ska ha fortsatt god framkomlighet for personbils- och lastbilstrafik da det ar ett viktigt transportstrak
mellan Vaggeryds och Hoks tatorter. Hokvagen kan ocksa ha funktion som omledningsvag och anslutning
mellan E4 och vig 30. Dartill anvinds Hokvagen for att fran E4:an tillgingliggdra omradet Ostermo som
rymmer bade verksamheter och idrottsverksamhet samt att vagen tillsammans med Hakan Trulssons vdg och
Jonkdpingsvagen knyter samman olika delar av tatorten. Hokvigen regleras dirmed med bestimmelsen VAG1
— Genomfartsvag.

Angoring till det nya omradet sker for fordonstrafik fran Hokvagen genom foreslagen cirkulationsplats. Befintlig
anslutning i planomradets vastra del via Garahovsvagen ska inte nyttjas i samband med genomférande av ny
detaljplan. Mgjlighet finns att anvanda straket vid handelse som gor att cirkulation och huvudgata inte kan
nyttjas, exempelvis vid en olycka. Omradet nas via gang- och cykelvdgar dels genom befintligt underfart under
Hokvégen i planomradets sydvastra del, dels dven genom upprattande av gang- och cykelpassager utmed
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

foreslagen cirkulationsplats. Pa sa vis kopplas omradet ihop med befintliga gatu- och gang- och
cykelvagsstrukturer for att skapa kommunikationsstrak till omgivande malpunkter sdsom centrum, idrottsplats
och skolomrade.

Figur 5: Forslag till cirkulationsplats
utmed Hokvéagen.

A
>/

2%

Bestimmelsen VAG: - Genomfartsvig regleras ungefir i samma utstréckning som den areal Hokvagen inklusive
vagdiken upptar i dagslaget. Hokvagen vaster om den nya cirkulationsplatsen bor dndra karaktar fran
genomfartsled till en mer stadsméssig gata dar hastigheten sédnks fran idag reglerad hastighet om 70 km/h till
60 km/h. Det innebér att vagen bor smalnas av och forses med tradrader pa bada sidor. Kérbanorna foreslas
smalnas av fran atta till sju meter. Gaturummet for genomfartsvdag ar ssmmanlagt ca 30 meter. Fran befintlig
gang- och cykelvag till ny kvartersmark inom det sddra kvarteret ar det ca 23 meter. Forslag till sektion for
Hokvégen presenteras i figur nedan. Ytor fér fordonstrafik och delar av avskdrmande dike regleras inom VAG1 —

Genomfartsvig, och befintlig gadng- och cykelvig regleras inom bestimmelser GC-VAG — gang- och
cykelvag.

Figur 6: Sektion. Principskiss for
Hokvégen intill nytt kvarter fér bostader
eller beséksanlaggning. Sett fran 6ster
intill fastighet Hermes 8.

-

_/)
—

Py
b
5
S =7
ﬁ T/_—‘\T Forgardsmark
'S N - [— — _— -
————— B T
GC-viig Gronyta Karbana Gronyta Kvartersmark
4m Sm Tm Tm
23m
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

2.3.3 Gata
Huvudgata

Angoring till omradet sker fran Hokvagen genom cirkulationsplats dar huvudgatan kopplas an. Huvudgatan
fortsatter norrut fran cirkulationsplatsen och férgrenar sig genom flertalet lokalgator for att angora de olika
kvarteren. Huvudgatan férses med separerad gang- och cykelbana som avskdrmas fran fordonstrafiken genom
diken, planterade ytor eller tradalléer. Huvudgatans sektion féreslds kunna variera dar grundutférandet bestar
av separerad gang- och cykelvég, avskarmande dike, kdrbana samt trottoar med en bredd pa ca 17 meter. Pa
vissa strackor utmed huvudgatan kommer gang- och cykelbana lokaliseras pa ena sidan av kérbanan respektive
bada sidorna. Utmed det sodra kvarteret kan sektionen breddas genom att utdka det avskdrmande diket och
planterade ytan som vid behov kan anvdndas fér dagvattenhantering. Kérbanor for fordonstrafik separeras och
gang- och cykelpassager kan anordnas for att skapa goda anslutningsméjligheter till kvarteren. Gaturummet
forvantas som hogst ha en bredd pa ca 23 meter med storre yta for svackdike/plantering. Tradalléer bor inte
placeras i direkt anslutning till gatubelysning da det kan skymma ljus och minimera 6nskad effekt. Skiss nedan
amnar till att illustrera exempel pa gatutformning av stadsmassig karaktar.

i ™\ i)
Forpirdsmark b Tf = )]’ i T bt | Forgardsmark
. e - . — = i

11 L
Kvartersmark GC-viig Svackdike/plantering Karbana Svackdike GC-viig Kvartersmark
4m sm m 2m im

23m

Figur 7: Sektion. Principskiss fér gaturummet utmed huvudgatan genom omrade for bostéder och skola/sérskilt boende. P3 véstra sidan
lokaliseras bostéder, pa 6stra sidan skolbyggnad. Sett fran séder.

For att mojliggdra mark for huvudgatan med god vagutformning upphavs en viss del av strandskyddet inom
detaljplanen. Strandskydd upphavs inom del av GATA:1 — Huvudgata, inom egenskapsomrade for bestdmmelsen
a1 — Strandskyddet &r upphavt. Se vidare avsnitt 5.2.5. Strandskydd.

Gatans Overgang 6ver Linnarbacken férvantas utformas med rorkulvert, vilket mojliggor skydd och ledning av
ror pa ett sakert och hallbart satt. Intill Linnarbacken kommer dven rorkulvert for viltpassage maojliggoras.
Overgang dmnar till att minska paverkan i landskapet utmed Linnarbicken, dir sektionen fér huvudgata kan
minskas ner vid passage for naturstraket.

Avseende materialval sa kan natursten anvandas i mur, kantsten, beldggning eller som bekladnad pa kulvertens
sidor. Olika stenmaterial eller ménster kan anvandas for att tydligt separera biltrafik fran gang- och cykeltrafik.
Runt kulvert kan sten anvandas for att minska erosion och forstarka landskapsbilden. Sluttning kan planteras
med gras eller marktdckare for att mjuka upp stenmaterial och forbattra dagvattenhantering. Sluttningen bor
ha god dranering, dar stenmaterial kan hjalpa till att stabilisera marken. Se figurer nedan.

Gatubelysning kan begrdnsas genom anpassat ljus samt anvandning av rodaktigt ljussken, vilket
overensstammer med naturlig skymning for fladdermass. Se vidare avsnitt for artskydd.
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- -
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Linnarbécken
25m >
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Figur 8: Sektion. Principskiss for 6vergang 6ver Linnarbacken. Sett fran vast.

Figur 9: Sektion. Principskiss ovanifran for 6vergang éver Linnarbicken.

Lokalgata

AN —

Forgardsmark Forgardsmark

Kvartersmark Kvartersmark

Figur 10: Sektion. Principskiss av lokalgata utmed kvartersmark inom de norra bostadskvarteren. Sett fran vist.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING

Fran huvudgatan forgrenar sig ett antal lokalgator, reglerade som GATA2— Lokalgata. Lokalgator regleras i
huvudsak med en bredd fran ca 8 meter upp till 13 meter fér att mojliggora ett gaturum samlat for fordons-
och gang- och cykeltrafik inklusive kantveck. Lokalgator med en bredd pa 8 meter lokaliseras mellan tankta
bostadskvarter. Dessa gator mojliggor i huvudsak framkomst for motortrafik, dar separata gang- och cykelstrak

lokaliseras vid anslutande gator.

Lokalgatan i detaljplanens nordvastra del har utformats med en bredd om 13 meter for att vid sidan av kérbana
for fordonstrafik kunna rymma gang- och cykelvag, vilken framst kommer kunna gynna eventuella kommande
etapper av exploatering dikt an denna detaljplan. Inom del av GATA: regleras egenskapsbestammelse som
sakerstiller att gang- och cykelvdg anordnas.

o - &y
Forgardsmark ‘ & 1 rll Férgardsmark

Kvartersmark Kérbana GC-vig Kvartersmark
7m 4m

13m

Figur 11: Sektion. Principskiss av lokalgata utmed kvartersmark vid de vastra bostadskvarteren. Pa bade vastra och hogra sidan
lokaliseras bostader. Vy fran vist.

Lokalgator inom de norra bostadskvarteren avsedda fér radhus eller kedjehus, 6kar i bredd mot oster for att
kunna mojliggéra vandmojlighet for personbilstrafik samt regelbunden lastbilstrafik sasom avfallsfordon.

2.3.4 Gdng- och cykelvig

Befintlig gdng- och cykelvdg utmed Hokvigen regleras med GC-VAG och for att ha fortsatt funktion som
sammanlankande strak inom tdtorten men ocksa vidare mot Hoks tatort.

Omradet nas via gang- och cykelvdagar genom befintlig underfart under Hokvagen i planomradets sydvastra del,
samt dven genom upprattande av gang- och cykelpassager utmed foreslagen cirkulationsplats. Pa sa vis kopplas
omradet ihop med befintliga gatu- och gang- och cykelvagsstrukturer for att skapa kommunikationsstrak till
omgivande malpunkter sdsom centrum, idrottsplats och skolomradet.

Ny gang- och cykelvag sakerstalls i detaljplanen inom del av markanvandning NATUR och GATA; som
sammanlankar nya kvarter till befintliga malpunkter.

2.3.5 Natur

Detaljplanen reglerar flera omraden och strak med bestammelsen NATUR. Inom dessa ska i huvudsak den
befintliga skogsmarken bevaras. Inom bestammelsen mojliggérs gang- och cykelvdagar samt att
dagvattenanlaggningar kan anordnas. | anslutning till nya kvarter sa férvantas naturmarken kunna anvandas till
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spontanlek och rekreation for barn i ndromradet. Utpekat gdng- och cykelstrak regleras i plankarta, utmed det
vastra naturstraket.

Reglering av NATUR sakrar buffertzoner mellan bebyggelse och omgivande verksamheter samt sakrar
bevarande av straket utmed Linnarbacken. Delar av strandskyddat omrade utmed Yggesjon omfattas av
detaljplanen genom reglering av NATUR. Inom dessa omraden upphavs inte strandskyddet inom detaljplanen.
Atgarder inom strandskyddat omrade provas darmed mot strandskyddets syften och lagstiftning. Det kan
exempelvis gilla anldggande av gangstigar och naturnara motesplatser utmed Yggesjons vastra sida. For
upphavande av strandskydd inom allman platsmark GATA4, se avsnitt 5.2.5 Strandskydd.

1

f i

|

{ 1 = )
.’ I

/ 1
! |
[

Gang- och cykelvag

Gangstig

~

Torrdamm, lagpunkt,
dagvattenhantering

N;

0|

Figur 12: Illustration gang- och
cykelvagar, gangstigar samt
dagvattenanldggningar inom allman
platsmark NATUR.

2.4 Kvartersmark

Karaktaren for omradet foreslas vara tradgardsstad dar smaskalig bebyggelse kan uppféras med blandade
boendeformer sasom lagenheter, radhus, kedjehus och fristdende smahus. | det sydvastra kvarteret maojliggors
ett, i jamforelse med 6vriga detaljplanen, hogre exploaterat kvarter. Utformningen bidrar till att markera och
synliggbra det nya omradet fran angoringen vid Hokvagen.

Detaljplanen majliggor uppskattningsvis forutsattningar for upp emot 300 nya bostader beroende pa fordelning
av bostadsformer. Uppskattningen omfattar upprattandet av cirka 200-230 ldgenheter, 40 radhus, 20 kedjehus
och cirka 10-14 fristdaende smahus. Dartill skapar detaljplanen forutsattningar for uppforande av ett
skolomrade vilken kan inrymma grundskola med tillhérande idrottslokal. | samma kvarter méjliggérs
uppférande av sarskilt boende. Mgjlighet finns dven att i kvarter A uppféra beséksanlaggning. Vid
besdksanlaggning ersatts uppskattningsvis ett 130-tal lagenheter.
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Figur 13: lllustration
delomraden for
bostdder inom
detaljplanen.

2.4.1 Bostdder

Omrade A

| sédra delen av detaljplanen vid angoéring fran Hokvdagen mojliggors bostadskvarter for
flerbostadshusbyggnation. Volymen i detta kvarter tillats vara storre dn i 6vriga detaljplanen, for att ge
omradet utmed Hokvagen en mer stadsmassig karaktar, se vidare avsnitt for tankt genomfartsvag. Bebyggelsen
bidrar ocksa till upplevelsen av en entré till det nya omradet genom att symbolisera att bebyggelsen fortsatter
fran Hokvagen.

Kvarteret uppgar till cirka 16 800 kvadratmeter och inom kvarteret bedéms cirka 130 lagenheter kunna
rymmas. Bebyggelsen féreslas ha en bash6jd om 4 vaningar med mdjlighet att till viss del uppga till 6 vaningar.
Storsta byggnads- och bruttoarea ar angivet i procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet for att
mojliggbra 6nskad volym och skala inom kvarteret. Inom kvarteret ar det foérdelaktigt med langsgaende
lamellhus utmed Hokvégen for att skarma av buller. | 6vriga kvarteret mot huvudgatan kan punkthus [ampa sig
vilket skapar ett luftigt kvarter och skapar naturliga siktlinjer mot skogsmarken och Yggesjon i nordést.
Bestammelse reglerar placering av huvudbyggnad fér bostadsandamal inom kvarteret.

Lagenhetsutformningen for bebyggelse utmed Hokvagen regleras till att vara genomgaende sa att
bostadslagenheter i tillrdacklig utstrackning har tillgang till en ljudddmpad sida mot innergarden. Anledningen &r
bullerpaverkan fran Hokvagen, enligt upprattad bullerutredning (bilaga 11).

Parkering anordnas inom kvartersmark, exempelvis utmed kvarteret mot huvudgatan, for att ge foretrade at
utemiljoer mellan bebyggelsen. Férutsattning for parkering bedéms finnas for motsvarande 1,1 parkering per
bostad inklusive bestksparkering. Finns forutsattningar vid byggnation ar det mer fordelaktigt om underjordiskt
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parkeringsgarage anordnas till forman for storre utevistelseyta for boende. Angoring till kvarteret sker
fordelaktigt via gemensam infartsvag fran huvudgatan.

Inom kvarteret sa mojliggors aven markanvandning besoksanlaggning for kultur och fritidsandamal.
Markanvandning for bostader och bestksanlaggning kommer inte att uppféras samtidigt.

——

Figur 14: lllustration, vy mot norr fran Hakan Trulssons vag. S6dra kvarteret markeras med orange linje.
Observera att illustrationen enbart dr en uppskattning pa hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.

Omrade B

Mittemot kvarter for skola och sarskilt boende sa mojliggors markanvandning for bostader. Kvarteret uppgar
till ca 12 000 kvadratmeter och bebyggelsen foreslas uppféras med en bashdjd om 2 vaningar med majlighet
for viss del av bebyggelsen att uppga till 4 vaningar. Kvarteret mojliggor for uppforandet av ca 100 lagenheter.
Storsta byggnads- och bruttoarea ar angivet i procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet for att
mojliggdra 6nskad volym och skala inom kvarteret. En intension med gestaltningen inom kvarteret ar att
efterstrava tradgardstadskaraktar. Det omfattar smaskalig och varierad bebyggelse med inslag av vaxtlighet och
narhet till natur. Det finns dven mdjlighet att uppféra andra boendeformer inom kvarteret som
trygghetsboende, radhus eller kedjehus.

Hogre volymer inom kvarteret kan lampligen placeras utmed huvudgatan. | kvarteret skapas férutsattning for
gemensamma utemiljoer samt narhet till omgivande naturstrak bland annat utmed Linnarbacken. Parkering
kan anordnas pa flera platser gemensamt, foretradesvis utmed huvudgata och omgivande lokalgata.
Parkeringsytor bedéms finnas for motsvarande 1,1 parkering per lagenhet inklusive besdksparkering. Till
kvarteret férvantas tva in- och utfarter utformas, en utmed huvudgatan och en utmed lokalgata i norr.
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Figur 15: lllustration, vy mot
vastra kvarteret. Vastra
kvarteret markeras med orange
linje. Observera att
illustrationen enbart &r en
uppskattning pa hur byggratter
inom detaljplanen kan nyttjas.

Omrade C

I anslutning till huvudgatan i detaljplanens vastra del mojliggors byggnation av radhus, kedjehus eller fristaende
smahus. Bebyggelsen regleras till motsvarande en upp till tva vaningar. Inom kvarteren mojliggors
uppskattningsvis cirka 14 tomter for fristaende smahus, alternativt cirka 9 smahus samt ett 10-tal radhus.

o

Figur 16: lllustration, vy mot de nordostra kvarteren mot norr. De norddstra kvarteren
markeras med orange linje. Observera att illustrationen enbart dr en uppskattning pa hur
byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.
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Omrade D

| detaljplanens norra del mojliggérs byggnation av radhus eller kedjehus. Detaljplanen reglerar bostadstyp i
detta omrade for att uppna en varierad bostadsbebyggelse inom det nya omradet. Kvarteren stracker sig fran
huvudgatan ut mot naturomradet i 0ster samt Yggesjon. Bebyggelsefria siktlinjer och naturstrak skapar
koppling mellan huvudgatan och naturomradet, bland annat genom lokalgator och strék reglerade som NATUR
i detaljplanen. Bebyggelsen foreslas placeras narmst lokalgatorna for att skapa upplevelse av tat byggnation
och social samvaro utmed stréken. Pa sa vis ges utrymme till lugnare tradgardar pa motsatt sida av bostaden.
Utformningen av gatan innebdr dven att gaturummet blir en plats fér socialt umgange, vilket forvantas bidra till
trygghet, inkludering och socialt engagemang

Figur 17: lllustration, vy mot de norra kvarteren. De norra kvarteren markeras med orange linje. Observera att
illustrationen enbart dr en uppskattning pa hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.

2.4.2 Skola

Inom planomradet skapas majlighet till en ny skola inom gemensamt kvarter for skola och sarskilt boende.
Omradet for skolverksamhet &r ca 21 000 kvadratmeter och bedoms rymma en grundskola. Det kan
uppskattningsvis innebara en grundskola med upp till ca 300 elever. Inom omradet finns ocksa mojlighet att
uppfora idrottshall som en del av idrottsundervisningen. Skolidrottshallen kan vara fristdende inom skoltomten
eller en integrerad i skolbyggnaden.

Angoring sker fran huvudgatan dar parkering for bil och cykel kan anordnas i nara anslutning till huvudgatan,
gang och cykelvag samt ny bebyggelse. Friytan foreslas 6ster om bebyggelsen, vilket skapar en avskarmning
fran huvudgatan samtidigt som kopplingen till omgivande natur blir starkare. Intilliggande skogsmark oster om
omradet ar allman platsmark och kan bland annat nyttja av skolans elever som kompletterande utemiljoer som
ett ytterligare pedagogiskt rum for sarskilda skolaktiviteter. Del av befintlig skogsmark inom skolkvarteret kan
med fordel delvis sparas for att skapa varierande utemiljoer med bade skogslika och skuggade omraden samt
anordnade ytor med lekredskap.

Bebyggelsen inom kvarteret regleras till hdgsta nockhdjd om 12 meter, vilket bedéms kunna rymmas
skolbyggnader i tva till tre vaningar samt en idrottshall i full hojd. Inom kvartersmark anordnas parkeringsplats
for bil respektive cykel, samt platser for hamta respektive lamna barn. Kvarteret har utformats for att kunna
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skapa friytor for elever. For forslagsvis 300 elever mojliggor detaljplanen friyta inom kvartersmark pa minst
9000 kvadratmeter.

2.4.3 Sdrskilt boende

| kvarteret reglerat for skolandamal maojliggors dven uppférande av sarskilt boende (D1) inom den norra delen
av kvarteret. Ytan uppgar till ca 15 400 kvadratmeter med flexibilitet for utformning sett till framtida behov.
Gemensamma utemiljoer kan utformas fér andamalet, med narhet till omgivande naturstrak och Yggesjon.

Parkering kan anordnas fér andamalet, féretradesvis inom kvartersmark utmed huvudgatan. Parkeringsytor
beddms finnas for boende, bestkare samt personal inom tomtmark for sarskilt boende. Till kvarteret kommer
in- och utfart utmed huvudgatan. Samnyttjande av parkeringsplatser f6r vard- respektive skolverksamhet kan
vid behov anordnas.

Med sarskilt boende avses framst boende for dldre vilket ar en behovsprévad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar enligt kap. 5 5 § i Socialtjanstlagen skyldiga att tillhandahalla sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre som behover sarskilt stod. Boendeformen &r en bostad, en
vard- och omsorgsmiljé och en arbetsplats. Andra boendeformer som omfattas av sarskilt boende kan uppforas
inom kvarteret.

2.4.4 Besoksanldggning

Inom detaljplanens s6dra kvarter (A) mojliggors yta for besdksanlaggning for kultur- och fritidsverksamheter.
Besoksanlaggning for kultur och fritid kan exempelvis omfatta sport- och idrottsverksamheter. | anvandningen
ingar dven komplement till beséksanlaggningen som exempelvis butik. Det s6dra kvarteret bedoms som ett val
tillgangligt 1age inom Vaggeryds tatort for utveckling av ett kultur- och fritidsomrade. Forslagsvis kan en stérre
huvudbyggnad lokaliseras intill Hokvagen. Kompletterande byggnader kan lokaliseras intill huvudbyggnaden.

Inom kvarteret mojliggors dven markanvandning for bostdder, se avsnitt ovan. Markanvandning for bostader
och bestksanldaggning kommer inte att uppforas samtidigt.

2.4.5 Tekniska anldggningar

For att mojliggora teknisk infrastruktur och anlaggningar inom omradet regleras ett par omraden fér dessa
andamal (E). I anslutning till vard- och skolverksamhet majliggérs uppférande av transformatorstation for elnat
och fibernod i norr samt pumpstation for spillvattennat i soder. | nordvastra delen av planomradet, intill
bostadskvarter sa lokaliseras ett omrade for transformatorstation. Likasa lokaliseras ett omrade for
transformatorstation i sdder.

Vid angoringen fran Hokvagen i soder mojliggors markyta for teknisk anlaggning, som ar flexibel sett till
framtida behov. Teknisk anldggning kan exempelvis omfatta atervinningsstation eller transformatorstation.
Fordelaktigt ar att vegetation som hack eller buskar uppfoérs i anslutning till allman platsmark for ny huvudgata
och genomfartsvag. Kvarteret ger ett forsta intryck av det nya omradet dar vegetation kan skapa tydlig
rumslighet och starka dess identitet.

2.4.6 Parkering

| anslutning till angoéringen fér omradet mojliggors parkeringsandamal. Parkering kan exempelvis vara for
besdkande till gronomraden.
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3. Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta tema beskrivs motiven till detaljplanens regleringar samt vilket lagstdd regleringarna har i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 Allman plats

Anvandning av allmén plats

VAG: - Genomfartsvig. Motiveras med att Hokvigen fortsatt ska ha god framkomlighet fér personbils- och
lastbilstrafik. Hokvagen ska fortsatt ha en viktig funktion som genomfartsvéag vilken kopplar samman flera delar
av Vaggeryds tatort med varandra och majliggor anslutning mellan Vaggeryds och Hoks tatorter. Inom omradet
kan cirkulationsplats for att angora det nya omradet anlaggas. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4
kap. 5 §.

GATA: — Huvudgata. Motiveras med att mojliggdra anslutning av det nya omradet fran Hokvagen. Reglering av
GATA:1 genom omradet skapar férutsattning for att angora kvartersmark saval som lokalgator till det allméanna
gatunatet. Inom GATA:1 kan mark for separerad gang- och cykeltrafik anordnas genom avskdarmande dike eller
planterad yta. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

GATA: — Lokalgata. Motiveras med att mojliggdra anslutning av kvartersmark till det allmdnna gatunatet. Inom
denna yta mojliggors ett gaturum dar fordonstrafik och gang — och cykeltrafik samsas. Lagstéd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

GC-VAG — Gang- och cykelvig. Motiveras med att mojliggdra fortsatt strickning av gang- och cykelvag utmed
Hokvagen, vilken kopplar samman Vaggeryds och Hoks tatorter i ett gang- och cykelstradk. Gang- och cykelvdgen
ska ocksa ha fortsatt funktion att koppla samman olika delar av tatorten med varandra. Gang- och cykelvag ska
aven sammanldnka till planering av nya kvarter inom detaljplanen. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

NATUR — Natur. Motiveras med att omradet fortsatt ska vara skogsmark och tillganglig for allménheten. Inom
NATUR kan bland annat gang- och cykelvagar anlaggas, dagvattenanlaggningar kan anordnas sdsom exempelvis
svackdiken, torrdammar och dagvattendammar. Inom NATUR kan ocksa platsbildningar och gangstigar
anldggas vilka syftar till att skapa rekreationsmojligheter. Regleringen NATUR syftar till att sakra buffertzoner
mot omgivande verksamheter samt skapa mojlighet for ssmmanhangande gronstrak for vaxt- och djurlivet.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

gc-vag — Gang- och cykelvag. Motiveras med att sikerstalla lokalisering av ny gang- och cykelvdg utmed
lokalgata till och fran viktiga knutpunkter. Gang- och cykelvagen ska sammanlanka till planering av nya kvarter
inom detaljplanen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

a1 — Strandskyddet ar upphavt. Motiveras med behov att upphéva del av strandskyddet runt Yggesjon, for att
mojliggora mark for huvudgatan genom omradet. Inom omradet dar strandskyddet upphavs planeras allman
vag med tillhérande separerad gang- och cykelvag vilket medfor fortsatt tillgang for allmanheten att nyttja
straket utmed Yggesjon.

Motivering till upphdvande ar behov av att maojliggéra angoring av huvudgata fran Hokvagen, vilket kraver
delvis intrang inom strandskyddat omrade for att fa en god geometri och utformning. Vidare finns behov av att
anldagga huvudgatan inklusive gang- och cykelvag inom strandskyddat omrade for att mojliggora ett
bostadskvarter med lamplig geometri och arealer for lagenhetsbebyggelse vaster om huvudgatan.
Sammantaget anses upphdvandet av strandskyddet inom del f6r huvudgatan vara ett angeldget allmant
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intresse for att kunna angdra det nya omradet. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 17 § samt
Miljobalken (1998:808) 7 kap. 13-17 §§.

3.2 Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

B — Bostader. Motiveras med behovet att kunna méjliggora fler bostader i Vaggeryd tatort. Inom
kvartersmarken skapas darmed forutsattning for ny bostadsbebyggelse. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

D1 — Sarskilt boende. Motiveras med behov av att skapa forutsattning for sarskilt boende infor framtida behov.
Med sarskilt boende avses behovsprovad boendeform enligt Socialtjanstlag (2001:453) 5 kap. 5 §. Inom
kvartersmarken skapas darmed forutsattning for sarskilt boende. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

S — Skola. Motiveras med behovet att kunna mojliggora ett nytt skolomrade inom Vaggeryds tatort for att mota
framtida elevunderlag. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Ei1 — Transformatorstation. Motiveras med behov av ny transformatorstation for att kunna forsérja det nya
omradet med el. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

E2 — Pumpstation. Motiveras med behov av ny pumpstation fér att kunna forsorja det nya omradet med
allménna avloppsanlaggningar. Lagstéd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

P — Parkering. Motiveras med behovet att mojliggora mark for parkeringsandamal. Parkering kan vara for
allmént eller privat bruk. Lagstéd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

E - Teknisk anldggning. Motiveras med behovet att mojliggdra for mark avsedd for framtida behov av teknisk
anlaggning. En flexibel markanvandning skapar mojlighet for nyttjande inom detaljplanen utifran behov.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

R1 - Besoksanldggning for kultur och fritid. Motiveras med behovet att kunna méjliggéra centrumnara
verksamheter som riktar sig till besokare for andamal kultur och fritid. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Punktprickad mark — marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behov av att reglera
byggratters omfattning och placering for att uppna 6nskade bebyggelsefria siktlinjer och omraden till gator och
omgivande naturmark. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

behov av att reglera placering av huvudbyggnaders byggratter mot gaturum. Inom korsmark kan
komplementbyggnader eller parkering anordnas. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

h1 — Hégsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet virde i meter. Motiveras med behov av att reglera héjd pa
byggnader for att uppna 6nskat vaningsantal och volym inom respektive omrade. Genom reglering sakras en
for omradet god stads- och landskapsbild. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

hz2 — Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter. Motiveras med behov av att reglera
hojd pa komplementbyggnader for att uppna 6nskad volym i relation till huvudbyggnader. Lagstod finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

e1 — Stérsta byggnadsarea ar angivet virde i procent (%) av fastighetarean inom anviandningsomradet.
Motiveras med behov av att reglera byggratter sa att en for omradet lamplig skala och volym uppnas. Inom
kvartersmark ska ytor for bland annat utevistelse och parkering rymmas varmed byggnaders utnyttjandegrad
behover regleras. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

e, — Storsta byggnadsarea ir angivet virde i kvadratmeter (m?2) inom anvindningsomradet. Motiveras med
behov av att reglera byggratters utnyttjandegrad i relation till obebyggd mark inom anvandningsomradet
avsedd for bland annat utevistelse, parkering och angéring. Bestammelsen bidrar till att tillracklig friyta kan
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skapas inom kvarter for skola och sarskilt boende dar utemiljoer kan skapas i lamplig utstrackning for kvarteret.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

es — Storsta bruttoarea ir angivet virde i kvadratmeter (m?) inom anvindningsomradet. Motiveras med
behov av att for platsen reglera en 6nskad skala och volym av bebyggelsen. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 11 §.

eq — Storsta bruttoarea ar angivet virde i procent (%) av fastighetarean for huvudbyggnad ovan mark inom
anvandningsomradet. Motiveras med behov av att for platsen reglera en 6nskad skala och volym av
bebyggelsen samt att indirekt reglera antalet bostader till ampliga antal i relation till kvartersmarkens
markareal och férutsattningar for utemiljo och parkering. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap.
11 6.

es — Marken far inte forses med huvudbyggnad fér bostadsandamal. Motiveras med behov av att reglera
placering av byggratter vid uppférande av bostader inom kvarteret. Besdksanlaggning férutsatter en storre
skala och volym av @n bostader. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §.

Utfartsforbud |p o © o( |- Motiveras genom behov av att reglera att utfart av trafiksikerhetsskil inte ska
ske mot Hokvagen eller inom vissa strackor utmed huvudgatan genom omradet. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans eller sammanbyggas i fastighetsgrans
mot grannfastighet pa kvartersmark for bostader om inget annat anges. Motiveras med behov av att reglera
byggratters placering i relation till omgivande fastigheter och omgivande allman platsmark. For att dven utéver
fristaende smahus mojliggora for exempelvis kedjehus reglerar bestimmelsen att huvudbyggnad kan
sammanbyggas i fastighetsgrans med huvudbyggnad tillhdrande grannfastighet. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

pz2 — Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans om inget annat anges. Motiveras med
behov av att reglera byggratters placering i relation till omgivande fastigheter. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

p3 — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas i
fastighetsgrins mot grannfastighet pa kvartersmark for bostdder om inget annat anges. Motiveras med
behov av att reglera byggratters placering i relation till omgivande fastigheter och omgivande allman
platsmark. For att daven utover fristaende komplementbyggnader kunna mojliggéra for sammanbyggnad av
komplementbyggnader i fastighetsgrans reglerar bestimmelsen ocksa det. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 16 §.

ps — Port eller 6ppning till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran anviandningsgrians mot allmén
platsmark. Motiveras med behov av att reglera avstandet mellan allman platsmark for gatudndamal och
inkorsport till garage. Bestimmelsen sadkerstaller att det ska finnas tillracklig yta for att parkera personbil pa
egen fastighet, istdllet for inom gaturummet. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

s1— Fér bostider som éverstiger 35 kvadratmeter (m?) ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljudddampad sida. Motiveras genom behov att reglera bostaders utformning i relation till
trafikbuller. Bestammelsen sdkerstaller att miljokvalitetsnormer for buller avseende bostadsbyggnads fasad
kan uppnas. Ljuddampad sida enligt detaljplanen avses med flerbostadshusens fasader mot innergarden.
Lagenheter om hogst 35 kvadratmeter kan anordnas utan vidare atgard avseende bullernivaer. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

f1 — Endast radhus eller kedjehus. Motiveras med att reglera sa att en varierade boendeformer méjliggérs
inom planomradet enligt planprogrammets intention. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16
§.

Inget uttag for grundvatten far ske. Motiveras med att grundvattenuttag begransas till foljd av uppmatta
halter av PFAS i grundvattnet. Vattenforsorjning ska ske via kommunalt VA-nat. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

F6rbud mot vattenuttag fér bevattning fran Yggesjon, Girahovsgolen eller Linnarbicken. Motiveras som
forsiktighetsprincip till foljd av uppmatta halter av PFAS i grundvattnet. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 12 § samt st6d enligt miljobalken (1998:808) 11 kap.
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3.3 Genomforandetid

Genomférandetid — Genomforandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden fér genomférandetiden beddms vara rimlig for att genomféra
detaljplanen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 21 §.
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4. Planeringsunderlag

| temat planeringsunderlag redovisas en sammanstallining av de planeringsunderlag som anvants vid
framtagandet av detaljplanen. Har presenteras de olika dokumenten och handlingarna, var de finns tillgangliga
och arkiverade.

4.1 Kommunala

4.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2024. Antogs av kommunfullmaktige 2024-03-25. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv
och finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

4.1.2 Planprogram

Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera (Yggen) i Vaggeryds tatort, 2022, Norconsult,
kommunens arkiv, bilaga 1.

4.1.3 Detaljplan

Planomradet &r till stérsta delen inte tidigare planlagd. Denna detaljplan ersatter del av intilliggande befintliga
detaljplaner. De befintliga detaljplaner som i viss omfattning ersatts:

e Detaljplan for del av Garahov 2:1, laga kraft juni 2001 (0665-P121)
e  Detaljplan for Kv. Hermes Garahovsleden, laga kraft 1988 (0665-P11)

Samtliga detalj- och stadsplaner ar lagrade i kommunens arkiv.

4.1.4 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta " Grundkarta till detaljplan fér del av fastigheten Gdrahov 2:1 med flera, Yggen, Vaggeryds tétort”
daterad 2026-08-10 och fastighetsforteckning “’Fastighetsférteckning till detaljplan for del av fastigheten
Gdrahov 2:1 med flera, Yggen, etapp 1&2, Vaggeryds kommun, Jénképings ldn”” daterad 2026-08-10. Dessa tva
dokument ar lagrade i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvédnts som planeringsunderlag och hanvisas till i
planbeskrivningen.

- Vaggeryds kommuns miljoprogram 2026-2029, antagen 2026-02-02.

- Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22.

- Naturvardsplan Vaggeryds kommun (Tyréns, 2021).

- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27.
- Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08.

- Vaggeryds kommuns VA-policy, antagen 2016-04-25.

- GC-plan for Vaggeryds kommun, reviderad 2016-01-19.

- Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05.

- Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30.

- Kulturhistorisk utredning for Vaggeryds kommun, Jonkdpings lans museum, 1988.

- Kulturmiljéplan fér Vaggeryds kommun, antagen 2023-05-29.

- Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, antagen 2020-03-30.

- Fordonstvatt — Riktlinjer for Vaggeryds kommun, beslutad Miljo- och byggnamnden 2016-12-20.
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- Behovsanalys/prognos SABO 2.0, antagen 2023-11-27.
- Riktlinjer for parkering, antagen 2026-05-25

4.2 Utredningar

e Naturvardesinventering, Vag & Miljo AB, november 2023, kommunens arkiv, bilaga 3.

e AUl - Gérahov, Arkeologisk utredning steg 1, Sweco, november 2023, kommunens arkiv, bilaga 4.
e Geoteknisk undersékning PM, Sweco, december 2023, kommunens arkiv, bilaga 5.

e  Geoteknisk undersékning MUR, Sweco, december 2023, kommunens arkiv, bilaga 6.

e Dagvattenutredning, Sweco, april 2024, kommunens arkiv, bilaga 7.

o Miljoteknisk markundersokning, Sweco, maj 2024, kommunens arkiv, bilaga 8.

e Fagelinventering, Vig & Milj6 AB, november 2024, kommunens arkiv, bilaga 9.

e  Fladdermusinventering, Vag & Miljo, december 2024, kommunens arkiv, bilaga 10.

e Bullerutredning, TES ingenjorsbyra, december 2024, kommunens arkiv, bilaga 11.

e Artskyddsutredning, Vaggeryds kommun, januari 2025, kommunens arkiv, bilaga 12.

e Miljostoéd, Sweco, januari 2026, kommunens arkiv, bilaga 13.

4.3 Undersdkning av betydande miljdpaverkan

e Undersokning av betydande miljopaverkan, del av Garahov 2:1 med flera, Yggen, januari 2025,
kommunens arkiv, bilaga 2.

4.4 Annat

e Lansstyrelsen i Jonkopings lans beslut 2023-11-29 om resultat fran genomférd arkeologisk utredning steg 1
(Beteckning 431-5059-2023). Lansstyrelsen beslutar att inga ytterligare antikvariska atgarder behovs for att
genomfdra exploatering inom planomradet.

e Vigledning for planering for och invid djurhallning, Boverket, 2011.
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5. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

| detta tema beskrivs férutsattningarna och konsekvenserna amnesvis till féljd av detaljplanen. Grupperna och
undergrupperna ar uppdelade i tva delar varav den ena presenterar nuldge och férutséttningar och den andra
planférslag och konsekvenser.

5.1 Riksintressen

5.1.1 Trafikkommunikation

Nuldge och forutsattningar

Jarnvagen mellan Vaggeryd och Jonkoping (Vaggerydsbanan) ligger drygt 200 meter vaster om planomradet.
Jarnvagen Halmstad-Na&ssjo-Jonkoping (HNJ-banan) ligger séder om planomradet. Kvartersmark fér bostader
ligger pa ett avstand om cirka 200 meter fran jarnvagen. De bada jarnvagsstrackningarna utgor riksintresse for
kommunikationer.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt da det fortsatt ger mojlighet for jarnvagens funktion.

5.1.2 Totalférsvar

Nuldge och forutsattningar

Planomradet omfattas av influensomrade for luftrummet (MSA-omrade). Det innebar att omradet har
faststallda hojder for hogsta tillatna objekt. Hoga fasta installationer som ar hogre an den faststallda MSA-
hojden far inte forekomma. Luftfartslagen definierar vad som ar flyghinder. Utanfér sammanhallen bebyggelse
ar alla objekt med en totalh6jd pa over 20 meter definierade som hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse
ar alla objekt med en totalhdjd 6ver 45 meter definierade som hoga objekt.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset (MSA-omrade) negativt.

5.1.3 Natura 2000

Nuldge och forutsattningar

Cirka tva kilometer norr om planomradet finns Natura 2000-omrade, vid naturreservatet Garahovs stor-ang.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka natura 2000-omrade negativt.
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5.2 Miljo

Gruppen miljo avser sddant som omfattar miljomal, miljokvalitetsnormer, naturmiljé, miljébedémning samt
ekosystemtjanster.

5.2.1 Miljémél

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljémalen beskriver de kvaliteter som var miljoé
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifrdn nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram 2026-2029 for Vaggeryds kommun. Nedan redogors for nagra av de mal och strategier som
sarskilt berors av planen.

Nuldge och forutsattningar

Overgripande mal

Vaggeryds kommun har ett forsta mal om att vara en plats med hallbar samhallsutveckling och tillvéxt i hela
kommunen. Den byggda miljon har stor betydelse for manniskors hélsa, trygghet och sociala sammanhang. Det
behover finnas en god och inkluderande bostadsforsorjning. Vaggeryds kommun har ett andra mal om en hoég
sysselsattning, ett varierat naringsliv och god utbildning. Majliggérandet av fler arbetstillfallen och olika typer
av yrken skapar en positiv utveckling inom kommunen. Det tredje malet ar att kommunen ska ha ett brett
utbud av kultur och fritidsaktiviteter fér de som bor, lever och verkar i Vaggeryds kommun. Det fjarde malet
omfattar att platser inom kommunen ska vara attraktiva och trygga. Alla invanare ska kanna delaktighet i
kommunens utveckling.

Strategier samhallsutveckling

Overgripande strategier inom samhillsutveckling omfattar kommunens roll via planmonopolet och inflytandet
genom bland annat detaljplaner. Viktiga fragor for att bidra till ett hallbart samhélle dr anvandning av fossilfri
energi, energieffektiva bostader, grona miljéer i vara samhallen, utbyggt gang- och cykelvagnat samt en val
fungerande kollektivtrafik. Kommunen behdéver i samhallsplaneringen sdkerstalla att planeringen sker sa att
starka ekosystem skapas och bibehalls. Gronska och vatten ar kvaliteter som ska finnas i narheten av
bostadsomraden saval som i samhallets dvriga livsmiljoer, bade genom ekologisk funktion och i
upplevelsevarden.

Kommunen ska bland annat undvika att exploatera naturomraden med hog kontinuitet. Vidare ska Vaggeryds
kommun prioritera cyklister, vars framkomlighet ska vara sdker, trygg och lattorienterad. Gaende ska framjas
som ett eget transportslag dar det ska finnas god tillganglighet.

Planforslag och konsekvenser

Overgripande mal

Inom detaljplanen mojliggors for ett differentierat bostadsutbud, vilket bidrar till mal om hallbar
samhallsutveckling. Att olika typer av boende mojliggors bidrar till en god och inkluderande bostadsforsérjning
inom kommunen. Detaljplanen skapar forutsattningar for samhallsviktiga funktioner som skola, sarskilt boende
och besoksanlaggning. Vid uppférande mojliggor det for fler arbetstillfallen inom olika typer av yrken.

Sett till det tredje och fjarde malen bidrar detaljplanen till att ny besoksanlaggning kan mojliggéras inom det
sodra kvarteret. Besoksanlaggningen specificerar sig gentemot anvandning inom kultur- och fritidsomradet.
Planomradet omfattar en stor andel natur, med goda forutsattningar for att befintlig vegetation sparas. Delar
av naturmarken kan fortsattningsvis anvandas for fritids- och rekreationssyfte. Mellan och inom de olika
kvarteren skapas forutsattning for uppforandet av attraktiva och trygga motesplatser.
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Strategier samhallsutveckling

Planomradet ges forutsattning att kopplas samman med befintligt gdng- och cykelvdgsnat. Det finns goda
mojligheter att na omradet via gena och sdkra gang- och cykelvagar, bland annat genom befintlig underfart
under Hokvagen, samt genom passager som tillskapas vid cirkulationsplatsen. Planomradet kopplas samman
med befintlig och tillkommande gang- och cykelvag avseende nabarhet till malpunkter samt
kollektivtrafikpunkter sasom busshallplatser och stationsomrade. Fastighetsagare kan upplata mark for bilpool
eller elcykelpool. Kommunala byggnader inom omradet kommer kunna anslutas till fjarrvarmenatet, liksom
ovrig bebyggelse.

Det finns mojligheter for att skapa god miljo dar befintlig vegetation sparas sdsom trad inom den del av
kvarteren som inte ska bebyggas. Plantering féreslas utmed gang — och cykelvagar for temperaturreglerande
effekt. Allman platsmark avsatts for att omhanderta floden vid skyfall, samt skapa skuggiga miljoer vid
varmebdljor. Konsekvenser for skyfall, virmebolja och hoga temperaturer har bidragit till detaljplanens
utformning och rekommendationer. Sarskilt utpekade strak och miljoer av betydelse fér djur- och véxtlivet har
reglerats med allman platsmark NATUR i syfte att bibehalla viktiga funktioner och varden. Utpekade
vardenatverk och viktiga naturvardesbiotoper enligt naturvardesinventeringen bevaras. Detaljplanen beaktar
och bevarar strategiskt viktiga gronstrak, vilka fortsatt kan ha strategisk betydelse fér dagvattenhantering vid
hoga floden i vattendrag.

5.2.2 Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i Miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Luft

Nuldge och forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljobalken
samt i Luftkvalitetsférordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i ndromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa Hokvagen, samt tillkommande
trafik inom planomradet. Genomférandet medfér en 6kad trafik.

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar skadliga for manniskors
hélsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utslappen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljoproblem i form av vaxthuseffekt, vagtrafiken
star darvid for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till
starkt trafikerade gator och vagar kan luftféroreningar na kritiska nivaer av utslappshalter och bland andra
astmatiker och andra kénsliga personer kan fa andningsbesvar under perioder med héga luftféroreningshalter.

Gallande miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planforslag och konsekvenser

Fororeningar till luften i ndromradet kommer framst fran fordonstrafiken pa Hokvagen, samt tillkommande
trafik inom planomradet. Genomférandet av detaljplanen medfér en 6kning av trafiken och utslapp av avgaser
till luft. Okningen beddms inte innebira en betydande 6kning och miljokvalitetsnormer fér luft bedéms inte
riskera dverskridas.
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Vatten

Nuldge och forutsattningar

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer fér ekologisk och kemisk
status. For grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Befintlig och planerad recipient for planomradet ar ytvattenférekomsten Hjortsjon (WA32022334). Enligt VISS
uppnar vattenférekomsten god ekologisk status. Klassificeringen har satts till god da de klassade fysikaliska-
kemiska kvalitetsfaktorer, naringsimnen och férsurning, har satts till hég respektive god. Ovriga
kvalitetsfaktorer saknar matdata for att bedoma paverkansgraden. | motiveringen till bedémningen beskrivs att
forekomsten kan vara paverkad av narliggande férorenade omraden. Vattenférekomsten bedéms inte uppna
god kemisk status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter éverskriver sin
miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara for hégi alla
ytvattenférekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta ar atmosfariskt luftnedfall.

Planomradet ligger dven ovanpa grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd (MSCD: WA88135799).
Grundvattenférekomsten dr en sand- och grusférekomst och &r ca 138 km? stor (VISS, 2024). Enligt VISS uppnar
vattenférekomsten bade god kvantitativ och kemisk status.

Planforslag och konsekvenser

Exploatering enligt detaljplanen kommer medfor hogre grad av férorening i dagvatten fran omradet i
jamforelse med nuldget, da oexploaterad skogsmark omvandlas till nya omraden med tillh6rande
infrastrukturnat. Dagvattenutredningen visar pa att givet de foreslagna dagvattenatgarderna sa kan rening av
dagvatten ske till en grad att i huvudsak inga analyserade @mnen 6verskrids, i jamforelse med
fororeningsinnehall i dagvattenutslapp fran Riktvardesgruppens riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009).
Undantaget dr dock amnet fosfor vilket inte bedoms kunna renas ned till niva under riktvarden, avseende
dagvatten fran torrdammar.

Ytvattenrecipienten Hjortsjon anses inte specifikt kanslig for naringsamnen, da den klassas som god ekologisk
status. Bland riskfaktorer for 6kad fosforhalt till dagvattnet fran planomradet anses braddning av avloppsvatten
och fordons- och gatutvatt vara mer sannolika dn 6vriga faktorer sdisom mediciner och rengéringsmedel. Enligt
policy fran Vaggeryds kommun avseende fordonstvatt godtas inte att tvatt sker pa hardgjorda ytor dar
tvattvatten kan na dagvattenbrunnar eller andra delar av det kommunala dagvattensystemet. Policyn vantas
darmed minska risken for tillférande av fosfor till recipient. Braddning av spillvattensystemet sker i
undantagsfall, exempelvis kan det bli aktuellt vid extrem nederbérd dar dagvatten trangerinii
spillvattensystemet. Dock ar dagvatten — och spillvattensystemet i huvudsak atskilt vilket systemen ocksa
kommer vara inom planomradet.

BedOdmningen ar att den kombination av reningssteg som detaljplanen mojliggér, samt den markanvandning
som tillats, att miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienten Hjortsjon inte riskerar att forsamras. Status for
grundvattenforekomsten vilken planomradet ligger ovan bedéms inte riskera paverkas negativt da
markanvandningen i sig inte ar forknippad med sarskilt hoga fororeningshalter samt att dagvattensystemet
innehaller flera reningssteg genom dammar, svackdiken och 6versilningsytor. Se vidare avsnitt for dagvatten.
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5.2.3 Miljobedémning

Nuldge och forutsattningar

Vid upprattande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen. Ett sarskilt beslut om
huruvida detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan-
och bygglagen (2010:900) togs fram i samband med beslut om granskning.

Planforslag och konsekvenser

Vaggeryds kommun har vid beslut om granskning ocksa beslutat att genomférandet inte antas medféra
betydande miljépaverkan, och att en strategisk miljobedémning inte behdver upprattas. Bland de
forutsattningar som talar for eller emot en betydande miljopaverkan bedéms genomférandet av detaljplanen
inte innebara risk for betydande miljopaverkan, se bilaga 2.

Motiveringen ar bland annat att genomférandet inte beddms riskera att miljokvalitetsnormer overskrids,
forbud enligt artskyddsférordningen inte beddms aktualiseras samt att den omgivningspaverkan som
detaljplanen medfor inte bedéms bli betydande. Enligt samradsyttrande fran Lansstyrelsen i Jonkdpings lan
2025-04-16 delar Lansstyrelsen kommunens bedémning.

5.2.4 Ekosystemtjcinster

Nuldge och forutsattningar

Yggesjon, Linnarbacken och dess naromraden fyller viktiga funktioner for att ta hand om dagvatten. Genom
sjoarna oster om planomradet, vatmarksomradet daremellan samt Linnarbacken rinner floden uppstroms, fran
norr om planomradet for att sedan rinna vidare mot recipienten Hjortsjon. Det ar darmed viktigt att dessa
vattenstrak fortsatt har sin funktion att fordréja och rena dagvatten, vilket fortydligas av atgard 62 i
gronstrukturplanen ”Spara Linnarkilen”. Darmed ar omraden runt Linnarbadcken och Yggesjon viktiga for den
strategiska dagvattenhanteringen och for att minska negativa effekter nedstrém mot Hjortsjon, bland annat vid
hoga floden.

Norr om planomradet inom odlings- och beteslandskapet finns en stérre samt nagra mindre vardekarnor for
grasmarkens grona infrastruktur. Dessa omraden har naturliga och séllsynta kvalitéer for att hysa héga varden
for bade vaxt- och djurarter. Den norra delen av planomradet ingar i vardenatverk kring dessa vardekarnor,
vilket innebar att dessa miljoer har sarskild funktion som spridningszon mellan vardekarnorna. Utformningen i
dessa omraden ar darmed intressant for att starka vardekarnornas funktion och koppling till varandra.

Vardekarnor for grasmarkens grona infrastruktur finns i vrigt vid Garahovs stor-ang norrut, samt séderut vid
Dulebéack och Goétarps hage. For att forbattra spridningskorridorerna mellan dessa omraden ar straken utmed
Jonkopingsvagen, Hakan Trulsson vdg och Sédra parkvagen intressanta. Formagan att forbattra
spridningsvagarna mellan vardekarnorna runt Vaggeryds tatort starks av att utforma kantzoner utmed vagarna
med dngsmark. Bland annat beror detta utvecklingsforslag utformning av Hokvagen och huvudgatan genom
planomradet, vilka har forutsattning for att starka spridningsvagarna. Artrik angsmark ar dven fordelaktigt att
skapa inom exploateringsytorna, sdsom utemiljoer eller vegetationskladda tak.

Inom den kommunala gronstrukturplanen pekas ett antal strategier ut att arbeta efter for reglerande
ekosystemtjanster. Det innefattar strategier for att bland annat bemoéta risk for varmebdlja och hoga
temperaturer. Vegetationen utmed de befintliga vattendragen sdsom sjéarna, Linnarbacken och diket genom
planomradet har funktion som temperaturreglerande dd omraden for exploatering blir i storre utstrackning
hardgjorda i jamforelse med befintlig miljé. Naturliga funktioner kan reglera lokalklimatet i tatortsnaralandskap
genom att spara, skapa och starka gronstruktur i centrummiljéer. Omraden som &r identifierade som sarskilt
utsatta for skyfall och varmeboljor prioriteras fér atgarder i samhallsplaneringen. Vidare bér dven utformning
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av kvartersmark fér boende, sarskilt boende och skolverksamhet ha gréna varden samt plantering i atanke vid
projektering. Att arbeta med att spara trad och tillféra vegetation utmed gang- och cykelstrak inom
planomradet kan verka klimatreglerande utmed kommunikationsstrak vid varmebélja.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bidrar till fortsatt funktion av de naturliga vattenstraken genom planomradet, vilka ar
betydelsefulla fér dagvattenhanteringen i omradet men ocksa nedstréms mot Hjortsjon. Regleringen i
detaljplanen anger att buffertzoner med skogsmark utmed vattendragen bevaras vilket ar positivt for att
hantera storre vattenmangder samt bidra till skugga och avdunstning vid varmebdljor.

Utformning av angsmark utmed vagstrak mojliggérs ocksa genom forslag pa sektion dar plantering ingar i
vagsektionen. Dértill kan dngsmark anordnas inom bestimmelse NATUR utmed vigstraken. Aven
kvartersmarken bor omfatta plantering som exempelvis vaxtbaddar, trad och buskar for att sakerstélla en god
boendemiljo och klimatreglerande effekter.

Planforslaget omfattar ett stort omrade och kommer innebara hardgjorda ytor. For att beméta risk for
varmebolja och hogre temperaturer ar det vid genomférandet av planforslaget viktigt att sdkerstélla
varmereglerade gronytor och mildra potentiella framtida varmeoar. Dessa tenderar att paverka boende saval
som besdkares halsa oberoende av alder. Inom byggnation kan ljusa material anvandas for att minska
varmeabsorption. Det dr inom kvartersmarken dven viktigt att planera for skuggiga platser, genom exempelvis
planering av trad. Atgarder i enlighet med den kommunala grénstrukturplanen rekommenderas i ett
férebyggande syfte for framtida ekosystemtjanster.

5.2.5 Strandskydd

Nuldge och forutsattningar

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljébalken (1998:808).
For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med Miljébalken 7 kap
18c, 18d §8§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vaga tyngre
an strandskyddsintresset, PBL 4 kap. 17 §.

Yggesjon och Garahovsgdlen omfattas av strandskydd inom "'\ »
100 meter fran strandlinjen, bade in mot land som ut mot N N, \
Oppet vatten. Linnarbdcken samt diket i 6stra delen av :}?‘5 \‘\ \ B
detaljplanen omfattas inte av strandskydd. Detaljplanen har + AT " ‘\ \ 3
utformats sa att strandskyddat omrade i huvudsak inte s \.l + l +':.\ "-“ \ ‘
paverkas av genomforandet av detaljplanen. Storre delar av o Fot ?\‘\\ \,\' \
strandskyddat omrade utmed Yggesjon kvarstar inom ::zgooo \.": i i +\ \.\
bestimmelsen NATUR men en viss del upphévs genom denna ~ *°¢ \* o g\.\ =
detaljplan inom bestammelsen GATA; — Huvudgata, for att "—\’ BR "( : + : +\ \
mojliggdra byggnation av huvudgatan och angéring till det nya o LY /,.)\‘T h‘,:o&\: ) % '\‘
omradet. s SN e .\l ’ ’\_‘ ) \\
o Sy N
'-“_h|1.5-0—+-.0;.l‘\’::.?- ‘}. +
AN SR S8

Figur 18: Markytan for
upphdvande av strandskydd
illustreras genom orange linje.
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Planforslag och konsekvenser

Strandskydd upphavs for del av allman platsmark GATA: — huvudgata, inom egenskapsomradet for
bestdmmelsen a1 — strandskyddet dr upphévt.

Inom planomradet foreslas mark tas i ansprak fér anlaggande av infrastruktur, vilket inkluderar en allman bilvag
samt en separat gang- och cykelvag. Dessa atgarder syftar till att férbattra tillgédngligheten och
trafiksdkerheten, samtidigt som de sakerstaller fortsatt mojlighet for allmanheten att vistas och rora sig inom
omradet.

Det huvudsakliga skalet till att strandskyddet behdver upphavas ar behovet av att mojliggora en trafiksaker
anslutning mellan Hokvagen och den planerade huvudgatan inom omradet. For att uppna detta planeras en
cirkulationsplats utmed Hokvagen, vars placering ar strategiskt vald utifran trafiksdkerhetsmassiga
overvaganden. Den féreslagna dragningen av huvudgatan bedéms vara den mest lampliga ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Alternativa strackningar skulle medféra samre forutsattningar for en saker och
funktionell trafiklosning.

Vidare syftar den separata gang- och cykelvagen till att 6ka tillgangligheten till omradet langs Yggesjon, vilket
innebar att allmanheten fortsatt ges mojlighet att vistas nara vattnet. Denna tillgangliggérande funktion
bedéms kunna kompensera for den mark som tas i ansprak inom strandskyddat omrade, da den stérker
allmanhetens mojlighet till friluftsliv och rekreation.

En viktig del av motiveringen till att strandskyddet delvis upphdavs ar att mojliggora en valfungerande och
andamalsenlig struktur for bebyggelse i detaljplanens sddra kvarter. Den foreslagna lokaliseringen av
huvudgatan ar avgérande for att kunna skapa ett bostadskvarter med god geometrisk utformning, dar
kvartersindelningen och tomtstorlekarna blir lampliga for flerbostadshus.

Genom att placera huvudgatan pa ett satt som tar viss mark i ansprak inom strandskyddat omrade, skapas
forutsattningar for en effektiv och sammanhangande struktur. Detta mojliggor en rationell anvandning av
marken, dar kvarterets form och storlek anpassas for att stédja en tat och hallbar stadsutveckling. Alternativa
placeringar av huvudgatan skulle medfora en mindre andamalsenlig kvartersstruktur, vilket i sin tur skulle
forsvara etableringen av lagenhetsbebyggelse och minska planens genomforbarhet.

Upphavandet av strandskyddet i denna del av planomradet bedéms darfér vara nodvandigt for att uppna en
god helhetslosning, dar bade trafikstruktur och bebyggelse samspelar pa ett funktionellt och
stadsbyggnadsmassigt satt.

Upphédvandet av strandskyddet inom del for huvudgatan bedéms vara ett angeldget allmant intresse for att
kunna angora det nya omradet. Atgédrd beddms inte fa betydande paverkan for mojligheten réra sig utmed
Yggesjon. Inte heller bedéms upphavande av strandskyddet paverka djur- och vaxtlivet. Upphavande av
strandskyddet bedoms inte vara i strid mot strandskyddets syfte. Intresset att angtra det nya omradet genom
foreslagen utformning bedéms vaga tyngre dn att bevara strandskyddet inom angivet omrade upphévs.

For ovrig del av planomradet inom allman platsmark NATUR som omfattas av strandskydd avses strandskyddet
fortlopa och atgarder inom dessa omraden ska prévas mot strandskyddslagstiftning enligt Miljobalken
(1998:808).
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5.3 Naturmiljo

Nuldge och forutsattningar

Planomrédet bestar i huvudsak av skogsmark priglad av barrskog. Overlag dominerar tall i form av
ungmedelalders skog med inslag av aldre trad. | faltskiktet vaxer bland annat lingon och ljung medan det i
bottenskiktet bland annat vaxer vagig kvastmossa och viaggmossa. Delvis forekommer gran, exempelvis runt
Linnarbacken dar det finns rikligt med granar. | de grandominerade miljéerna utgors faltskiktet till stor del av
bldbar. Bottenskiktet utgors av karaktarsarter som husmossa, kammossa och viggmossa samt varierande inslag
av granvitmossa och stor bjérnmossa. Inom planomradet finns skogsvagar och stigsystem.

Oster om planomradet ligger Garahovsgdlen och Yggesjon, vilka sammanbinds av Trilleborgsbicken samt
sumpskog och myrmark utmed backen. Nedstroms Yggesjon ansluter Linnarbacken vilken rinner genom
planomradet vidare ut mot recipienten Hjortsjon. | planomradets vastra del finns ett dike i nord-sydlig riktning
som ansluter till Linnarbacken. Det forekommer naturliga dagvattenfléden genom omradet vilka kommer fran
omraden norr om planomradet. Befintliga vattenvagar ar viktiga att uppratthalla och ar en del av ett storre
avrinningsstrak mot recipienten Hjortsjon vidare mot Lagan. Omradet med undantag f6r vattendragen, ar
relativt flackt och sluttar svagt soderut. Vattendragen ligger lagre dan skogsmarken inom kvartersmark och
marken sluttar nedat mot vattenlinjen.

Planforslag och konsekvenser

Straket utmed Garahovsgolen och Yggesjon bedéms fortsatt fa funktion fér motion och rekreation.
Detaljplanen mojliggor aven rorelse utmed Linnarbacken inom planomradet vilket starker straket utmed
vattendragen. Planforslag och konsekvenser for naturvarden respektive artskydd bemots nedan.

5.3.1 Naturvdrden

Nuldge och forutsattningar

En naturvardesinventering har framtagits i samband med detaljplanearbetet. Syftet med utredningen ar att
sammanstalla kunskap om omradets naturvarden sa att ekologiska aspekter beaktas vid planforslagets
utformning. Naturvardesinventeringen utférdes enligt SIS-standard SS 199000:2023 och bestod av en forstudie,
en kartlaggning av tidigare kdnda naturvdrden och vardearter. Darefter genomfordes en faltstudie som
omfattar detaljplaneomradet med tillagg av omraden runt Yggesjon och Garahovsgolen. Forstudien omfattade
faltstudieomradet samt en buffert om 200 meter.

Under forstudien identifierades totalt fem tidigare registrerade fynd av vardearter och sju omraden med
tidigare kanda naturvarden. Sex av omradena ar naturvardesobjekt (enligt SS199000:2014) som pekats ut inom
ramen for Vaggeryd kommuns naturvardsplan och ett omrade utgors av en nyckelbiotop fér sumpskog utpekad
av Skogsstyrelsen vilken finns sydést om Garahovsgolen. Naturvardesbiotoperna ar kopplade till strak runtom
Garahovsgolen och Yggesjon och bestar av bland annat sumpskog, betesmark och strandmiljéer. Tidigare fynd
av vardearter ar framst kopplat till omraden utanfér detaljplaneomradet med undantag for grénpyrola
(signalart) som rapporterats kring Linnarbacken.

Under faltstudien avgransades totalt 19 naturvardesbiotoper, varav en med naturvardesklass 2, tio med
naturvardesklass 3 och atta med naturvardesklass 4. Naturvardesbiotoperna forekommer framst utanfor
detaljplaneomradet i anslutning till sjdarna och vattendragen.

34 (75)
Detaljplan for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera, Yggen



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER ANTAGANDEHANDLING

<\// VAG&MILIO

Naturvardesinventering
DP Yggen etapp 1 och 2,
Vaggeryd 2023

Teckenforklaring
[ Féltstudieomréde
71 Forstudieomrde
Naturvardesbiotoper
I Naturvardesklass 1
I Naturvérdesklass 2
[ Naturvérdesklass 3
[ Naturvérdesklass 4

Figur 19: Avgrdnsade naturvardesbiotoper med naturvérdesklass 2 eller 4.

Inom detaljplaneomradet har naturvardesbiotoper avgransats utmed Linnarbacken och i séder mot Hokvagen.
Naturvirdesbiotoper inom detaljplaneomradet har tilldelats naturvédrdesklass 3 eller 4, patagligt naturvérde
respektive visst naturvarde, se nummer 15, 16, 17, 19 i figur. De bestar av skog och buskmark och &r av
biotopart SK24 granskog, samt Linnarbacken som vattendrag benamnd som biotopart VA12 4/VA13 back. Skog
och buskmarkomradena kdnnetecknas av granskog med delvis grova granar, dven férekomst av tall. Faltskiktet
kannetecknas av blabar, lingon, hultbraken, bjérkpyrola, harsyra, skogsstjarna. Linnarbdcken kdnnetecknas av
fordjupat vattendrag vilken ar lugnflytande. Dartill har ett omrade strax norr om Hokvagen avgransats med
naturvardesklass 4 och biotopart SK41 sumpskog. Omradet kdannetecknas av Iovdominerad sumpskog med
stallvis staende vatten vilken rymmer tamligen unga trad. | faltskikt finns veketag, karrsilja och tuvbildande
gras.

Da de flesta naturvardesbiotoper avgransats utmed vattendragen 6ster om detaljplanomradet och de dven ar
sammanhangande har ett vardelandskap kunnat avgrdnsas. Vardelandskapet utgors av strand- och
sumpskogsmiljéerna runt och mellan sjdarna Garahovsgoélen och Yggesjon och bedéms ha goda forutsattningar
for att med tiden erhalla hogre naturvarden och bidra till spridning av vardearter pa landskapsniva.

Under filtstudien har totalt nio virdearter patraffats. Atta av dessa betraktas som signalarter, tva av arterna
omfattas av lagstadgat skydd aven kallat fridlysning via Artskyddsforordningen. Tva av arterna ar rodlistade
enligt Rodlistade arter i Sverige 2020. Vardearterna ar framst kopplade till vattendragen, daribland utmed
Linnarb&cken som ligger inom detaljplaneomradet. Inom naturvardesbiotop 17 férekommer revlummer vilken
ar fridlyst. Inom faltstudieomradet avgrdansades inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesinventeringen foreslar dven principer for att minska negativa effekter pa biologisk mangfald och
ekologiska strukturer vid exploatering. Det innebar att bland annat arbeta med buffertzoner runt
naturvardesbiotop och vatmarksstrak, samt att i mojlig man ta hansyn till dldre tallar.
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§// VAGaMILIO

Naturvérdesinventering
DP Yggen etapp 1 och 2,
Vaggeryd 2023

Teckenforklaring

[ Faltstudieomrade
T Forstudieomréde
Vérdearter

o Gammelgranslav (fertil)
* Granbarkgnagare
Jattebalsamin
Langflikmossa
Missne
Reviummer
Stubbspretmossa
Talltita

Vedticka
Vedtrappmossa

D 440 ¢ 0 on

0 100 200 m

Figur 20: Vardearter inom det studerade omradet.

Planforslag och konsekvenser

Naturvardesbiotoper utmed Linnarbacken bedéms inte paverkas negativt och exploatering bedéms inte
innebara risk for negativ paverkan pa naturvardesbiotoper. Detaljplanen innebar att kvartsmark planeras i
huvudsak 30-40 meter fran naturvardesbiotoperna dar syftet med buffertzonen ar att bevara skogsmarken
inom bestammelsen NATUR. Delvis kommer straket utmed Linnarbacken paverkas av att huvudgatan for
omradet kommer passera genom straket. Den fridlysta arten revlummer finns inom naturvardesbiotop 17 och
bedéms forekomma inom allméan platsmark NATUR. Arten bedoms darmed inte paverkas. Vid projektering
behover utformningen vidare preciseras for att géra minsta mojliga intrang i omradet. Exempelvis kan
gatusektionen minska till bredden déar gatustraket passerar Linnarbdcken. Gang och cykelvag kan ocksa fa en
separat dragning for att minska paverkan. De arter som bedoms paverkas av gatustraket ar signalarter och inga
lagskyddade, rédlistade eller hotade arter bedoms paverkas.

Naturvardesbiotopen strax norr om Hokvagen kommer att paverkas av exploatering genom att ny angoring till
omradet anordnas. Bedomningen ar att forlusten av omradet inte paverkar biologisk mangfald eller viktiga
ekologiska strukturer, da naturvardesbiotopen har naturvardesklass 4 — visst naturvarde. Omradet hyser inga
sarskilda artvarden och har enstaka biotopsvarden.

Detaljplanen beaktar de rekommendationer som naturvardesinventeringen foreslar, bland annat géallande
utpekat vardelandskap, hansyn till naturvardesbiotoper klass 3 och 4 hansyn till vatmarksstrak med buffertzon,
och ljusféroreningar.

Oster om planomradet finns flertalet avgrdnsade naturvirdesbiotoper vilka tillsammans utgdr virdelandskap
da de 4r sammanhangande. Vardelandskapet och naturvardesbiotoperna bedéms inte paverkas negativt av
exploatering da dessa omraden inte omfattas av exploatering enligt detaljplanen och att det inte foreslas
forandring av markanvandningen. Promenadstrak och stigsystem kan med medveten utformning anldggas i viss
man, for att inte paverka biologisk mangfald eller viktiga ekologiska strukturer. Strandskyddat omrade om 100
meter verkar dartill som en buffertzon fran omraden for exploatering av bostadsmark och skolmark. De
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naturvardesarter som patraffats utanfér detaljplaneomradet, 6sterut runtomkring sjoarna bedéoms inte
paverkas negativt av detaljplanens genomférande, da dessa omraden inte avses att exploateras.

5.3.2 Artskydd

Fagelinventering

Nuldge och forutsattningar

En fagelinventering (bilaga 9) har genomforts i syfte att inhamta information om fagelfaunan i omradet.
Inventeringen genomfordes fér planomradet men omfattade dven planprogramsomradet pa ca 70 hektar. Infor
faltstudien har en forstudie gjorts genom att séka information om tidigare fynd inom inventeringsomradet
samt inkludera en buffert om 200 meter runt inventeringsomradet.

Under faltinventeringen noterades 53 arter inom ramarna for linjetaxeringen. Artsammansattningen bedéms
som typisk for omradet. 27 av de 53 noterade arterna anses vara prioriterade arter. Prioriterade fagelarter ar
arter som ska prioriteras i artskyddsarbetet, detta framgar bland annat av férordningsmotivet (Fm 2022:5) till
andringen i Artskyddsforordningens § 4. | begreppet ingar bland annat rodlistade arter, hotade arter, arter
upptagna i fageldirektivets bilaga 1, arter med konstaterad negativ populationstrend och arter prioriterade i
Skogsvardslagen. Av de noterade arterna bedoms flertalet kunna hacka inom inventeringsomradet.

Inom ramarna for faltstudien efterséktes aven strak och livsmiljéer med strukturer vilka bedéms relevanta for
de lokala fagelpopulationerna, se figur nedan. Sddana miljéer ar ofta tatare busk- och tradskikt, aldre
skogspartier samt dldre, doende eller déda trad vilka kan utgora viktiga miljoer for hackning och fédosok eller
bidrar till den generella biologiska mangfalden. Flertalet av de utpekade miljéerna aterfinns kring
Garahovsgolen och Yggesjon dar det forekommer igenvaxande fuktmarker eller andra former av tatare
buskskikt i blot terrang. Dessa miljoer ar nagot mindre vanliga i det omgivande landskapet och erbjuder darfor
miljoer for hackning och fodosok for mer ovanliga eller kansliga fagelarter. | séder utmed Linnarbacken
aterfinns dven ett relevant strak for den lokala fagelfaunan.

<\// VAG&MILIO

Fégelinventering
DP Yggen, Vaggeryd 2024

Figur 21: Ljusbla linje dr férstudieomrade. Rosa
linje &r faltinventeringsomrade. Skrafferade ytor
ar strak och livsmiljoer relevanta fér den lokala
fagelfaunan.

Teckenférklaring

[ Férstudieomrade
[ Faltstudieomrade
Utpekade strdk och livsmiljoer
Kantstr8k och vassbélten
Skog och trad

Sumpskog
507 vétmark
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For att bedoma detaljplanens paverkan pa noterade arter finns framtagen artskyddsutredning (bilaga 12).
Utredningen beaktar de arter som anses behova vidare utredningsarbete for bedémning av paverkan, samt om
det finns risk for forbud enligt Artskyddsférordningen. De arter som artskyddsutredningen utreder vidare ar
spillkraka och talltita da dessa observerats i miljoer som bedémts lampliga som hackningsbiotop inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet. For 6vriga observerade fagelarter beddms fortsatt bevarande av utpekade
viktiga strak och livsmiljoer, sdasom omradena mellan och kring Garahovsgolen, Yggesjon och Linnarbacken ge
forutsattning for opaverkade livsmiljoer. For bedémning av detaljplanens paverkan pa fagelarter, se avsnitt om
artskydd.

Planforslag och konsekvenser

De flesta utpekade straken och livsmiljoerna som bedéms relevanta for den lokala fagelfaunan kommer att i
helhet kunna bevaras. Straken ar i huvudsak férknippade med lagpartier, vattendrag och sjéar dar ingen
exploatering foreslas. Utmed Linnarbacken har allméan platsmark NATUR reglerats med en bredd om cirka 50
meter vardera sidan for att bevara mojlighet for djurlivet att rora sig utmed Linnarbacksstraket. Utmed
Linnarbacken finns ocksa utpekade naturvardesbiotoper i naturvardesinventeringen. Bedémningen ar att
huvudgatan genom omradet kan anpassas i utformning som mojliggor fortsatt funktion och varde for straket.

| sodra delen av planomradet finns tva omraden relevanta for fagelfaunan, som kommer omvandias till
gatumark och kvartersmark fér bostader. De berérda omradena ar igenvaxande vatmark och sumpskog. Inom
inventeringsomradet férekommer igenvaxande fuktmarker framst kring Garahovsgolen och Yggesjon.
Beddmningen &ar att exploatering av de utpekade omradena i planomradets sédra del, vilka ar mindre i
sammanhanget, inte paverkar den lokala fagelfaunan negativt, da stérre sammanhangande relevanta strak och
livsmiljéer bevaras utmed Garahovsgolen, Yggesjon och Linnarbacksstraket.

Ingen negativ paverkan pa noterade fagelarters livsmiljo bedéms ske i 6st intill Garahovsgdlen och Yggesjon da
de inte exploateras. Strak utmed Linnarbacken kommer att bevaras med en skyddszon om 30-40 meter vardera
sidan om backen dar skogen bestar. Genomforandet bedoms inte paverka arternas bevarandestatus negativt
och genom bevarande av viktiga strak och miljoer bedéms den kontinuerliga ekologiska funktionen fortsatt
finnas kvar. Bedomningen &r att detaljplanen inte medfér att nagot forbud enligt Artskyddsférordningen.

Arterna spillkraka och talltita har noteras inom miljoer som bedéms lampliga som hackningsbiotop inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet. Spillkraka beddms inte paverkas negativt sett till dess lokalisering da den
skog som paverkas framst ar barrskog i centrala delarna av omradet. Omraden med flerskiktad barr- och
blandskog med inslag av dod ved och dldre trad kommer att bevaras i omraden kring sjéarna. Efter
detaljplanens genomférande beddms livsmiljoer i tillrdcklig omfattning bevaras, vilka dven tar hansyn till
skyddsatgarder sdsom exempelvis orérda kantzoner utmed sumpskogar, sjoar och vattendrag.

Observationerna av talltita har vid fagelinventeringen och naturvardesinventeringen varit i miljoer runt
Yggesjon, vilket tyder pa att arten har ett mgjligt revir dar. Det &r troligt att arten utnyttjar
sumpskogsomradena kring och mellan Yggesjon och Garahovsgélen. Dessa omraden mellan och utmed
Garahovsgolen och Yggesjon kommer bevaras da de delvis ligger inom allméan platsmark NATUR samt dven
utanfor planomradet inom kommunéagd skogsmark. Strax norr om Hokvagen déar arten ocksa observerats,
kommer skogsmarken omvandlas till gatu- och bostadsmark. | detta omrade ar ett mindre sumpskogsomrade
med bl6tare partier utpekat bland relevanta livsmiljoer i fagelinventeringen som kommer exploateras. De
naturmiljoer som talltita patraffats i kommer mestadels bevaras. Efter detaljplanens genomférande bedéms
relevanta livsmiljoer i tillrdcklig omfattning bevaras genom detaljplanens utformning och reglering.

Beddmningen &r att detaljplanen inte medfor att nagot férbud enligt Artskyddsférordningen utloses géllande
spillkraka och talltita, samt att ingen dispens fran artskyddet behovs.
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Fladdermusinventering

Nuldge och férutsattningar

En fladdermusinventering (bilaga 10) har genomforts i syfte att kartlagga forekomst av fladdermaoss inom dels
planomradet men dven inom planprogramomradet. Totalt noterades atta arter av fladdermaoss: brunlangora,
dammfladdermus, dvargpipistrell, graskimlig fladdermus, nordfladdermus, stérre brunfladdermus,
trollpipistrell och vattenfladdermus samt ett svarseparerat artpar: mustasch/tajgafladdermus. Vid
faltinventeringen genomfordes en dversiktlig inventering 6ver vilka omraden som anses vara ldmpliga miljoer
for fladdermaoss. Lampligheten hos avgransade miljéer bedémdes utifran lage samt om omradet bedémdes
kunna ha en hég insektsproduktion. Aven férekomst av sérskilda strukturer pa trad (haligheter, sprickor, 16s
bark etc.) vagdes in i bedéomningen. Enligt inventeringen finns det inget som tyder pa att det finns
koloniomraden inom planomradet eller inventeringsomradet.

Artskyddsutredningen beaktar de arter som bedémts behdva vidare utredningsarbete for att kunna bedéma
paverkan pa arten och om det finns risk att férbud enligt artskyddsférordningen aktualiseras. De arter som
artskyddsutredningen utreder vidare ar nordfladdermus, vattenfladdermus, stérre brunfladdermus,
dvérgpipistrell, mustasch/tajgafladdermus och dammfladdermus. Ovriga noterade arter hade endast ett fatal
registreringar och bedémningen ar att det rér sig om forbipasserande individer. Paverkan for dessa tre arter
bedéms darmed inte behdva utredas vidare i artskyddsutredningen.

Fladdermdss, Vaggeryd

Teckenforklaring
3 Inventeringsomrade

Figur 22: Inventeringsomrade for
fladdermusinventering enligt bla linje.

EPSG:3006

2024-11-18 Y VAG&MILIO

Inventeringen ger rekommendationer for att inte riskera negativ paverkan pa de arter som noterats inom
omradet. Rekommendationerna bestar i att strak av skogsmark bér bevaras runt Garahovsgélen, Yggesjon och
vatmarken/sumpskogen diremellan. Aven betesmarken norr om Gidrahovsgdlen &r av vikt att bevara, likasa
skogen kring Linnarbacken. Det &r dven viktigt att for samtliga arter att aktuella miljéer inte utsatts for stérande
ljus.
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Fladdermdss, Vaggeryd

Teckenforklaring

., O Inventeringsomrade Figur 23: Viktiga
. [] Viktiga miljcer for fladdermoss strak och miljoer

T (- . N "
[ S;eit20 Vo VAGaMILIO | for fladdermdss.

Planforslag och konsekvenser

Viktiga utpekade miljéer for fladdermass lokaliseras delvis utanfér planomradet vid Garahovsgélen, Yggesjon
samt skogsstraken utmed vattendragen. Aven ett omrade norr om planomradet pekas ut. Dessa miljder avses
bevaras och detaljplanen omfattar inte dessa omraden. Bedomningen &r att exploatering enligt detaljplanen
inte medfér negativ paverka pa dessa miljoer gallande ljusfororeningar, buller eller fragmentering av miljéerna.

Viktiga utpekade omraden inom planomradet &r straket utmed Linnarbacken samt ett omrade strax norr om
Hokvégen. Straket utmed Linnarbacken &r i huvudsak en passage for fladdermass. Enligt inventeringen
forekommer vissa strukturer som kan anvandas som vilomiljoer med straket har sannolikt en funktion som
passage. Straket kommer paverkas genom att huvudgatan inklusive separerad gang- och cykelvag kommer
byggas genom straket. Ljusfororening kommer uppkomma genom gatubelysning och bullerpaverkan
uppkommer fran vagtrafik i huvudsak under dag- och kvallstid. Ljusféroreningar kan begrinsas genom anpassat
ljus under dygnet samt anvandning av rédaktigt ljussken vilket 6verensstimmer med naturlig skymning.
Beddmningen ar att huvudgatan genom straket kan anpassas i utformning och belysningsaspekter sa att straket
fortsatt ha funktion som passagestrak for fladdermoss.

Strax norr om Hokvagen pekas ett omrade ut, som kommer exploateras enligt detaljplanen. Omradet ar
vatmark/sumpskog med bjork och tall vilkken kommer exploateras genom gatumark och kvartersmark for
bostader. Férlusten av denna miljo bedéms inte leda till negativ paverkan for fodosok eller vilomiljéer. Aktuellt
omrade bedoms ha segment som kan géra det maojligt for viloplats men ar sannolikt inte en primar viloplats. De
i huvudsak storre och sammanhéangande viktiga miljéerna for fladdermaoss bevaras ur fédosok- och
viloplatssynpunkt. Enligt inventeringen finns det inget som tyder pa att det finns koloniomraden inom
planomradet eller inventeringsomradet. Genomforandet bedoms inte paverka fortplantningsomraden for
fladdermdss. Aven straket kring Linnarbacken kommer att bevaras med en skyddszon om 30-40 meter vardera
sidan om backen dar skogen bestar. Fladdermdssens ledlinje kommer darfor att sparas och inte paverkas av
detaljplanens genomférande.

Bedomningen &r att detaljplanen inte medfor att ndgot férbud enligt artskyddsforordningen utléses gallande
fladdermaoss, samt att ingen dispens fran artskyddet behévs. Relevanta livsmiljoer i tillrdcklig omfattning sdsom
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fédosok- och vilomiljoer bedoms bevaras genom detaljplanens utformning och reglering, vilka dven tar hansyn
till skyddsatgarder sasom exempelvis orérda kantzoner utmed sumpskogar, sjéar och vattendrag.

5.4 Kulturmiljo

Nuldge och forutsattningar

Planomradet ligger i narhet till den kommunalt utpekade kulturmiljon Gdrahov i Vaggeryds kommuns
kulturhistoriska utredning fran 1988. Omradet Garahov ligger norr om planomradet och tillhérde under 1200-
talet Byarums nunnekloster. Omradet har genom tiden fortsatt anviandas som odlings- och betesmarker.
Géarahov inrymmer flertalet fornlamningar sdsom bronsaldershog, rosen och Kleva gruva vilken var aktiv under
en 10-arsperiod under slutet pa 1800-talet. Omradet karaktariseras av 6ppet odlings- och betesmarkslandskap.

Marken inom planomradet har huvudsakligen varit skogsmark dar befintliga skogsvagar genom omradet kan
kopplas till tidigare végar till omradet Garahov.

Planforslag och konsekvenser

Bevarandet av skogsmark i norra delen av planomradet bedéms bidra till en naturlig 6vergang mellan utpekad
kulturmiljé och detaljplaneomradet. Bedomning ar att kulturmiljén i samband med upprattande av
detaljplanen inte paverkas negativt.

5.4.1 Fornlamningar

Nuldge och forutsattningar

Vid start av planarbetet for omradet fanns inga registrerade fornlamningar inom omradet. | samband med
detaljplanearbetet har en arkeologisk utredning steg 1 genomforts. Syftet med den arkeologiska utredningen
var att faststalla om det inom omradet fanns synliga forn- eller kulturlamningar, eller omraden dar [dmningar
kan finnas under mark som inte ar synliga i dagslaget.

Inom detaljplanens planomrade patraffades 9 lamningar vilka registrerades i Kulturmiljoregistret. Dessa utgors
av 6 omraden med skogsbrukslamningar och 3 kolningsanlaggningar. Limningarna inom planomradet bestar av
kolbottnar, kolarkojgrunder och taktgrop. Samtliga patraffade lamningar bedémdes av utredningen som Ovriga
kulturhistoriska ldmningar. Bedomning ar att [dmningar inom planomradet kommer att beh6va undanréjas i
samband med exploatering.

Planforslag och konsekvenser

Lansstyrelsen meddelande genom beslut 2023-11-29 att patraffade lamningarna inte ar att bedéma som
fornlamningar varmed ytterligare antikvariska atgarder inte kravs inom omradet infér exploatering. Inverkan pa
lamningarna bedéms vara i rimlig proportion till den markanvandning som detaljplanen mojliggor.

Viss del av utpekade omraden av skogsbrukslamningar kommer kunna bevaras da de lokaliseras inom allman
platsmark NATUR, vilken avses fortsatt vara skogsmark. Inverkan pa lamningarna och kulturmiljon bedéms vara
i rimlig proportion till detaljplanens omfattning.

Del av det sydéstra planomradet innefattades inte vid den arkeologiska utredningen som genomférdes ar 2023.
Beddmning &r att detaljplanen till f6ljd av markanvandning for natur och gata inte paverkar potentiella forn-
eller kulturlamningar. Kommunen bedémer att det inte kravs ytterligare arkeologisk undersékning eller
tillstand enligt Kulturmiljélagen infor fortsatt planlaggning sett till aktuellt planforslag.
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5.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Nuldge och forutsattningar

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken
(1998:808) far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Planomradet tar inte i ansprak
jordbruksmark.

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar av skogsmark
med i huvudsak tall vilken till storre del kommer avverkas inom planomradet, i huvudsak for bebyggelse inom
kvartersmark samt gator och gang- och cykelvagar.

Enligt 3 kap. 2 § Miljobalken (1998:808) ska stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast
obetydligt ar paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt paverka omradets karaktar. Planomradet 4r inte bebyggt med bebyggelse men
rymmer infrastrukturlésningar. | planomradets omgivning finns befintlig bebyggelse for verksamhetsandamal.
Planomradet betraktas inte som ett oexploaterat omrade enligt hushallningsbestammelserna i Miljébalken
(1998:808) 3 kap. 2 §.

Enligt 3 kap. 3 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljén. Planomradet eller dess narhet ar
inte utpekat i 6versiktsplanen som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Planomradet beror befintlig skogsmark som del av ett storre skogsomrade runt Yggesjon, Garahovsgolen samt
norrut mot det 6ppna odlingslandskapet. | 6vrigt berérs inte mark- och vattenomraden med sarskilda
markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljébalken.

Planforslag och konsekvenser

Bedomningen &r att genomforande av detaljplanen inte forsvarar mojligheterna till ett rationellt skogsbruk i
betydande mening. Detaljplanen bedéms vara férenlig med de grundlaggande hushallningsbestammelserna av
mark- och vattenomraden.

5.6 Halsa och sakerhet

Nuldge och forutsattningar

I narhet till planomradet finns befintliga industrier, verksamheter och lantbruksverksamhet. Industrier finns
Oster, soder och vaster om planomradet med varierande avstand. Norr om planomradet finns
lantbruksverksamhet som bedriver mjolkproduktion.

Utover bullerpdverkan fran lantbruket forekommer genom verksamheten ocksa omgivningspaverkan sdsom
dammbildning, flugbildning, lukt och risk for allergenspridning. Lantbruket nyttjar markomraden inom egen
fastighet samt arrenderar del av kommunens fastighet fér produktion av foder.

Oster om planomradet, cirka 450 meter, finns atervinningscentral samt avfallsanlaggningen Smalands Miljé AB.
Forutom paverkan av buller ger verksamheterna ocksa uppkomst av omgivningspaverkan i form av lukt.
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Planforslag och konsekvenser

Lantbruksverksamheten norr om planomradet ger upphov till férutom buller, ocksa paverkan i form av lukt,
flugbildning och allergener genom djurhalining. Boverket beskriver i Vagledning for planering for och invid
djurhalining (2011) férhallanden att beakta vid planering intill djurhallning. Behov till Iampligt avstand mellan
djurhallning och exempelvis bostdder ska bedémas i det enskilda fallet utifran verksamhetens art och
omfattning samt platsens lokala forhallande sdsom topografi, vindriktning och vegetation. Minsta avstand
mellan arronderad jordbruksmark och foreslagna bostader ar drygt 120 meter och marken bestar av
skogsmark. Avstand mellan foreslagna bostader och fastighetsgrans for lantbruksverksamheten ar cirka 280
meter. Vidare norrut finns lantbruksverksamhetens nuvarande byggnader med tillhérande gardsplan om cirka
470 meter fran foreslagen bostadsmark.

Boverkets vigledning lyfter fram att allergener fran hasthallning minskar med avstandet och ar mycket laga pa
ett avstand om 50-100 meter fran hagar. Hastallergener ar mer spridningsbendgna an allergener fran
notkreatur vilket bidrar till bedomningen att fran allergensynpunkt bedéms risken fér olagenhet vara mycket
liten.

Brukning av jordbruksmark ger naturligt upphov till dammbildning. Den skogsrida som avses bevaras mellan
foreslagna bostader och jordbruksmarken har en funktion av att avskdarma och fanga upp dammbildning.
Forharskande vindriktning ar fran sydvast, vilket innebdr att spridning avdamm, lukt och allergener
huvudsakligen fardas bort fran planomradet.

Vid godselspridning som sker under flertalet manader under var, sommar och host ger upphov till
luktpaverkan. Forharskande vindriktning bidrar till viss del med att férmildra omgivningspaverkan men lukt fran
godselspridning kdnns normalt dver flera delar av tatorten vid tillfalle. | férarbetena till Plan- och bygglagen
(prop. 1985/86:1 s. 484) anges att godsellukt maste godtas i jordbruksomraden sa lange den inte innebér en
sanitar olagenhet. Mot bakgrund av Boverkets vagledning och radande rattspraxis bedomer kommunen att
avstandet till lantbruksverksamheten ar tillracklig for att betydande oldgenhet inte ska uppkomma.

Kommunen bedémer att utbyggnad av detaljplanen ger en sammantaget god bebyggd miljé och utgor en bra
utveckling av Vaggeryds tatort.

5.6.1 Buller

Nuldge och forutsattningar

Viag- och spartrafik

De vag- och sparnat som bedoms ha den stérsta bullerpaverkan for byggratter enligt detaljplanen &r Hokvagen,
huvudgatan genom planomradet samt jarnvagarna Vaggerydsbanan och HNJ-banan. Enligt upprattad
bullerutredning (bilaga 11) 6verskrids ekvivalenta ljudnivaer for bostadsbyggnadernas fasader narmst
Hokvégen. Det ar vasentligt att detaljplanen sikerstéller att riktvarden uppfylls for det sddra delomradet aven
om uppforandet av byggnader sker i olika etapper.

Verksamhetsbuller

Industrier finns vaster, soder och 6ster om planomradet. For industrier vaster om planomradet galler detaljplan
som reglerar J-industri samt att verksamheterna dartill inte far vara stérande fér omgivningen. Industrier séder
om planomradet &r placerade inom detaljplan som reglerar J-industri. Oster om planomradet, cirka 450 meter,

finns avfallsanlaggningar och industrier.

I miljotillstanden for ovan beskrivna verksamheter finns villkor for buller fran verksamheterna som ska galla vid
omkringliggande bostader. Dessa villkor ar i likhet med de viarden som anges i allmanna rad om
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omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet (BFS 2020:2), avseende den zon fér bostdder som inte
kraver krav pa eller sarskild utformning av bostéder.

Lantbruksverksamhet

Lantbruksverksamheten norr om planomradet ger upphov till buller genom bland annat jordbruksmaskiner,
ljud fran notkreatur sdsom ramanden, samt trafik till och fran lantbruksomradena. Trafik till och fran lantbruket
sker varje dag dar tung trafik sésom mjolkbil, foderleverans etc. antas ske varannan dag. Verksamheten &r
under utveckling och det ar troligt att trafikfléden till och fran lantbruket i en framtid kommer att 6ka.
Paverkan i form av buller fran lantbruket kan antas forekomma under hela dygnet i varierande omfattning.
Faltarbeten med jordbruksmaskiner kan dven ske nattetid beroende pa vaderférhallanden. Transporter till och
fran lantbruket kan ske under olika tider pa dygnet.

Planforslag och konsekvenser

Vag- och spartrafik

Enligt bullerutredningen (bilaga 11) éverskrids riktvarden vid fasader narmst Hokvagen. Av den anledningen
reglerar detaljplanen att bostadslagenheter for dessa byggratter ska vara genomgaende, genom bestimmelsen
s1 - Fér bostdder som éverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje légenhet orienteras mot en
ljuddémpad sida. Genom reglering av bostadslagenheternas utformning skapas forutsattningar for byggratter i
enlighet med férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, sa att bostadsrum placeras mot
ljuddampad sida mot kvartersinnergardar. Kvartersinnergardarna bedéms med grund i bullerutredningen inte
riskera dverskrida 50 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal niva. Bedémningen &r att detaljplanens i tillracklig
omfattning reglerar byggratter for att forebygga oldgenheter avseende omgivningsbuller fran vag- och
spartrafik.

Ekvivalent ljudniv3, dB(A)

<= 45
45< <=50

50 < <= 55

55« <=60
60 < <= 65
65< <=70
70<

Figur 24: Ekvivalent ljudniva for fasader sett sdderifran. Fasader utmed Hokvigen bedoms éverskrida riktvarden for buller
vid fasad mot Hokvégen.

Byggratter narmast Hokvagen moijliggor for en bulleravskdarmande effekt mot bakomliggande byggratter inom
samma kvarter. Inom bullerutredningen har dven berdkningar gjorts for ett scenario dar det sddra delomradet
byggs i olika etapper. Figuren visar pa att byggnader uppnar ekvivalent ljudniva under 60 dBA och uppfyller
riktvarden vid fasad. Fasadvadrden bedéms inte dverskridas for bakomliggande byggréatter, dven i ett scenario
dar byggratter narmst Hokvagen inte kommer till.

Grona ytor anger var riktvardet for uteplats uppfylls. Tillrdckliga arealer bedoms ocksa finnas for att uteplatser i
anslutning till bostadsbyggnader inte riskerar medfér oldgenhet, da bullerutredningen redovisar varden under
riktvardena.
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Inom kvarter for flerbostadshus finns méjlighet att anordna

gemensamma utemiljéer och i kvarter for rad- eller kedjehus finns

forutsattningar till bullerskuggade miljoer fran trafikleder, vilka inte

riskerar 6verskrida riktvdarden. Genom utformning av byggnader bedéms

forutsattningar ocksa finnas i omraden fér smahus i planomradets

nordvastra del.

Naturvardsverket har tagit fram en vagledning “Riktvarden for buller pa

skolgdrd fran vag- och spartrafik”, vilken beskriver riktvarden for
trafikbuller vid skolgardar, forskolor och fritidshem. Skolomradet skapar
genom placering av byggratter i anslutning till huvudgatan goda
forutsattningar for att minska paverkan fran trafikbuller inom de delar av

utegard som anvands for lek och pedagogisk verksamhet.

Bullerutredningen visar pa att dessa omraden inte riskerar éverskridas Figur 25: Ekvivalent ljudniva vid fasad om
e inte byggnaderna narmast Hokvagen byggs.

avseende bullernivaer.

Det sddra kvarteret mojliggdr aven markanvandning for besoksanlaggning. Svenska férordningar och riktlinjer

for trafikbuller anvands framst fér bostader. Dessa kan dven tillampas som vagledning vid planering av andra

storningskansliga verksamheter, inklusive besoksanlaggningar. Bedomning ar att en godtagbar ekvivalent

ljudniva for besoksanlaggning uppnas om riktlinjer for bostader bedoms som godtagbara.

Verksamhetsbuller

| planomradets naromrade finns befintliga industrier, avfallsanldggningar och lantbruksverksamhet. Avstandet
till industrier och avfallsanlaggningar i 6ster ar cirka 450 meter for narmsta bebyggelse. Avstandet bedéms vara
tillrdckligt for att inte betydande oldgenhet ska uppkomma eller bullernivaer som éverskrider
rekommendationer fran Boverket avseende verksamhetsbuller. Mellan verksamheterna och planomradet finns
befintlig skogsmark vilken avses bevaras och har viss bullerddmpande funktion. For de tillstandspliktiga
verksamheterna finns villkor fér buller angivna i respektive milj6tillstand. Dessa villkor ar i likhet med de varden
som anges i allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet (BFS 2020:2), avseende
den zon for bostader som inte kraver krav eller sarskild utformning av bostader.

Det sodra kvarteret enligt denna detaljplan placeras cirka 60 meter fran fastighetsgrans for befintliga industrier
i soder. Avstandet bedéms vara tillrackligt for att betydande oldgenhet inte ska uppkomma. Daremellan
planldggs marken fér NATUR dar skogsmarken avses bevaras samt gang- och cykelvig och VAG. For detta
narmsta bostadskvarter kommer utformningen av bebyggelsen behdva anpassas for att fa en avskdrmande
effekt mot buller som uppkommer utmed Hokvagen. Detta innebar dartill att bebyggelsen far en avskdarmande
effekt mot befintlig industrier sdder om planomradet. Inom detta kvarter skapas ljudskuggade utemiljéer for
byggratterna utmed Hokvagen. Avstandet mellan foreslagna byggratter och befintliga industrier i soder
beddms vara tillrackliga for att betydande oldgenhet inte ska uppkomma.

Vaster om planomradet finns befintliga industrier inom detaljplanelagt omrade som reglerar J-industri samt att
verksamheterna inte far vara storande for omgivningen. Minsta avstandet mellan befintlig industriverksamhet
och narmsta bostadskvarter for flerbostadshus ar cirka 30 meter. Daremellan planlaggs marken som NATUR
med syftet att bevara befintligt dike, uppféra gang- och cykelvag samt bevarande av befintlig skogsmark.
Avstandet bedoms vara tillrackligt for att undvika att en betydande olagenhet uppstar.

Lantbruksverksamhet

Norr om planomradet finns jordbruksmark inom kommunens fastighet vilket arronderas av
lantbruksverksamheten. Omradet arronderas for produktion av foder. Minsta avstand mellan arronderad
jordbruksmark och foreslagna bostader ar drygt 120 meter och marken bestar av skogsmark. Avstand mellan
foreslagna bostader och fastighetsgrans for lantbruksverksamheten &r cirka 280 meter. Vidare norrut finns
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lantbruksverksamhetens nuvarande byggnader med tillhérande gardsplan om cirka 470 meter fran foreslagen
bostadsmark.

Anvandning av jordbruksmaskiner forekommer vid ndrmsta arronderad jordbruksmark om cirka 120 meter fran
foreslagna byggratter. Bedomningen ar att risken for att en betydande oldgenhet ska uppsta ar lag med
motivering kring platsens forutsattningar, avstand samt att omradet ar i narhet till ett storre
jordbruksmarksomrade.

5.6.2 Risk for olyckor

Nuldge och forutsattningar

Rekommenderade vagar for farligt gods i planomradets omgivning ar jarnvagarna (Vaggerydsbanan och HNJ-
banan) samt E4:an. E4:an finns pa ett avstand om drygt tva kilometer utifran fagelvagen.

| de omkringliggande industri- och verksamhetsomradena kan risker uppkomma i samband med brand,
explosion eller utslapp. De tillstandspliktiga verksamheterna finns som narmst cirka 400 meter fran planerad
kvartersmark for bostader. | miljétillstanden finns villkor och krav for dtgarder som ska férhindra att olyckor
sker samt effekterna vid olyckor sdsom brand eller utslapp till mark och vatten. Det beror bland annat krav pa
forvaringskarl, hur forvaring och hantering av amnen ska ske samt mojlighet att tata dagvattenbrunnar.

Vid avfallsanldggningen 6ster om planomradet inom fastighet Yggen 4 har det tidigare uppstatt brander.
Identifierade brander ar ar 2008, 2016 och 2024. Branderna forstas vara till foljd av att brand uppstatt i
container som sedan spridits vidare till omkringliggande avfall. | anslutning till planomradet i norr respektive
soder finns VMA-system utplacerade med en radie pa 400 meter. Bedémning ar samtidigt att ljud vanligtvis nar
langre an sa.

Planforslag och konsekvenser

Narmast rekommenderad vag for farligt gods ar jarnvagen ligger som narmst cirka 230 meter fran kvartersmark
for bostader. Ingen sarskilt riskanalys bedoms behodvas framarbetas da avstandet anses tillrdckligt for att
boende inte ska paverkas negativt vid handelse av olycka.

| de omkringliggande industri- och verksamhetsomradena kan risker uppkomma i samband med brand,
explosion eller utslapp. Beddmningen ar att detaljplanen reglerar tillrdckliga avstand och utformning av
planomradet sa att ingen initial fara for manniskors hélsa och sakerhet uppkommer i hdndelse av olycka sdsom
explosion, brand eller utslapp. Det finns férutsattningar for att med fordon eller gang vid behov utrymma delar
eller hela delar av planomradet. Forutsattningar for utrymning finns bade soder, vaster, norrut. Viss mojlighet
att utrymma 6sterut till fots finns.

Transportlederna bedéms inte ge upphov till risk for bostads-, vard-, besoks- eller skolandamal inom
planomradet dar ingen kompletterande riskanalys bedéms behodvas tas fram.

De tillstandspliktiga verksamheterna har genom miljétillstand villkor som ska uppfyllas dels for att férhindra
olyckor men ocksa effekter i handelse av olyckor. De &r dven lokaliserade pa sadana avstand att de inte bedoms
utgora risk for manniskors héalsa och sakerhet.

Som efterfoljd av att det har skett brander inom fastighet Yggen 4 har atgarder vidtagits for att minimera risken
att fler bréander uppstar. Enligt avtal mellan berérda framgar att en viss mangd sand maste lagerhallas som kan
agera slackmedel vid potentiell brand. Det finns likvadl varmekarta som larmar om varme identifieras. Vidare har
krav skarpts for hur stora hégar inom fastigheten far vara. Saledes stalls det darmed hogre krav pa
anlaggningen &n tidigare. Befintliga VMA-system inom Vaggeryds tatort ska med en radie pa 400 meter tacka
ungefar halva planomradet. Till foljd av att planomradet innefattar en del skogsmark rekommenderas det att
ett nytt VMA-system uppfors inom planomradet i samband med utbyggnad. Det mojliggor for en utokad
sakerhet inom planomradet, med MCF som beslutar om utokat VMA.
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5.6.3 Risk for éversvdmning

Nuldge och forutsattningar

Vid skyfall belastas planomradet fran avrinningsomraden uppstroms. Fléden rinner 6ster om planomradet via
Géarahovsgolen, Yggesjon och sedan vidare i Linnarbacken genom planomradet. Fléden rinner dven i
planomradets vastra del utmed diket i nord-sydlig riktning, vidare mot Linnarbacken. Befintliga flédesstrak ar
viktiga att bevara for fortsatt funktion.

Figur 26:
Dagvattenutredning, kdnsliga
omraden vid skyfall.

Dagvattenutredning (bilaga 7) visar pa att befintlig lagpunkten i planomradets sédra del vattenfylls vid
motsvarande 100-arsregn. Dagvattenutredningen ger ett antal rekommenderade skyfallsatgarder. | huvudsak
beror det att bebyggelse ska anldggas hogre an omgivande mark och luta nedat mot gator, dammar och diken.
Pa sa vis kan grénomraden och gator fungera som skyfallsstrak vid extrem nederbérd. Vidare boér tillrackliga
avstand finnas mellan bebyggelse och flodesstraken utmed diket i planomradets vastra del samt utmed
Linnarbéacken.

Planforslag och konsekvenser

Befintliga skyfallsstrak sdsom straket Garahovsgotlen-Yggesjon-Linnarbacken samt diket i nord-sydlig riktning i
planomradets vastra del bedoms ha fortsatt funktion genom reglering med allméan platsmark NATUR.
Linnarb&cken rinner genom planomradet och ligger cirka 4 meter ldgre dn den mark som avses exploateras for
detaljplanens dndamal. Dartill &r straket utmed Linnarbacken vaél tilltaget genom en cirka 50 meter bred
buffertzon pa vardera sidan om vattendraget. Planerad markanvandning utmed flodesstraken ar allman
platsmark NATUR och risk for negativ paverkan pa bebyggelse vid 6versvamning bedéms inte finnas givet att
planerad bebyggelse anldggs sa att marklutning sker bort fran huskropparna. Skyfallskarteringen visar att
byggratter och kvartersmark inte paverkas nar Linnarbacken breddas vid skyfall.
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Straket utmed diket i planomradets vastra del regleras som allméan platsmark NATUR. Kvartersmark for
bostadsandamal ligger 6ster om straket. Avstandet varierar utmed strackan om cirka 30 meter ned till cirka 10
meter. Hojdskillnaden mellan diket och ndrmaste kvartersmark ar forhallandevis liten, cirka en meter.
Skyfallskarteringen visar att det inom viss del av kvartersmarken finns lagpunkter som behover atgardas vid
exploatering. Dock bedoms de 6kade flodena utmed diket inte paverka kvartersmarken.

Inom kvartersmarken finns flertalet lokala lagpunkter vilka behover atgardas vid exploatering. Det ar viktigt att
inga instdnga omraden skapas utan att bebyggelse placeras hogre an intilliggande gatustrdk och naturstrak
vilka fungerar som skyfallsvagar vid extrem nederbord.

| sédra delen av planomradet finns en befintlig storre lagpunkt vilket bedoms 6versvammas vid skyfall. Denna
lagpunkt ligger inom planerad gatumark samt kvartersmark for bostader. Kommunen bedémer att identifierad
sankmark i planens s6dra delar ndra Hokvagen inte ar ett vattenomrade. Kommunen avser inte att avvattna
marken genom dikning. Vid exploatering kommer denna ldgpunkt att fyllas igen for att kunna angora
huvudgatan genom omradet till Hokvagen, samt for att mojliggora bebyggelse inom det sodra
bostadskvarteret. Enligt dagvattenutredning bor mark luta bort fran samtliga planerade byggnader och mot
planerade dammar, diken, gata eller gronstrak. Pa sa vis kommer lagpunkter att atgardas vid exploatering.

Beddmningen &r att detaljplanen ger férutsattningar for att utféra byggnation enligt de rekommenderade
skyfallsatgarderna fran dagvattenutredningen, samt att planerad bebyggelse ar [amplig i relation till manniskors
sakerhet. Bebyggelsen och byggratter enligt detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan. Sedan
genomford utredning har gatustrukturen forandrats nagot, men i sddan omfattning att bedomning om
lamplighet kvarstar.

5.6.4 Fororenad mark och bebyggelse

Nuldge och forutsattningar

I samband med upprattande av planprogram gjordes en historisk inventering av potentiellt fororenade objekt
inom och omkring programomradet. Inventeringen utfordes i syfte att hitta potentiella féroreningskallor,
oversiktligt bedoma risker och faststalla huruvida det foreligger ett behov av undersékning med provtagning av
markfororeningar inom omradet. Inventeringen beaktade potentiellt fororenade objekt inom programomradet
samt inom en buffertzon om 350 meter fran programomradets grans. Bland annat anvandes MIFO-databas,
EBH-kartan och databaser hos Lansstyrelsen och Vaggeryds kommun.

Oster om planomradet och Yggesjon har det tidigare funnits en skjutbana dar kulvapen anvénts. Férorening av
metaller kan darmed férekomma i mark och eventuellt i Yggesjon. Vidare 6sterut om Yggesjon och
Garahovsgolen finns nedlagd deponi och avfallsanlaggning som ligger uppstroms, dar bland annat har dioxin i
grundvatten patraffats i hoga halter. Den brand som drabbade avfallsanlaggningen ar 2016 beddéms inte ha
orsakat nagra kvarstdende féroreningar av betydelse i marken. Det gar dock inte att utesluta att branden kan
ha spridit fororeningar som kan ha orsakat forhojda halter av bland annat dioxin, PAH, VOC och PFAS samt
eventuella andra specifika féroreningar fran det som har brunnit inom detaljplaneomradet.

Séder om detaljplaneomradet har klorerade 16sningsmedel patraffats. Enligt en omfattande undersékning ror
sig plymen av trikloretylen at vaster och avtar séder om planomradet. Klorerade I6sningsmedel finns dven i en
nedlagd deponi, en avfallsanldggning, en verksamhet for atervinning av avfall som angréansar till
programomradet i norddst samt ytterligare i en verksamhet med ytbehandling av metaller, sydost om omradet.

Vaster om detaljplanomradet finns bilvardsanldaggningar. Risk for att alifatiska kolvaten, PAH och PFAS, vilka ar
vanligt forekommande fororeningar fran bilvardsanlaggningar, fran verksamheterna kan ha spridits fran
anlaggningen till detaljplaneomradet. Spridning kan ha skett via lackage, ytlig avrinning eller infiltration och
darmed kan spridning av eventuella fororeningar fran anlaggningen inte uteslutas.

48 (75)
Detaljplan for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera, Yggen



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER ANTAGANDEHANDLING

Norr om detaljplaneomradet finns akermark dar det kan férekomma féroreningar fran jordbruk sa som
exempelvis pesticider, bade klorerade och inte klorerade, samt PAH.

Da detaljplaneomradet ar beldget i ndra anslutning till stadsmiljo och néara ett jarnvagsspar férekommer en
diffus paverkan av bekdmpningsmedel, metaller och PAH fran omgivande trafik.

Sammanfattningsvis bedoms det utifran den historiska inventeringen finnas vidare utredningsbehov av mark
och grundvatten enligt nedanstaende punkter:

e Metaller: risk med anledning av skjutbana &ster om Yggesjon

e Pesticider (klorerade och inte klorerade), PAH: risk med anledning av akermark norr om planomradet

e Klorerade l6sningsmedel: risk med anledning av objekt dster och syddst om planomradet sasom
nedlagd deponi, avfallsanlaggning, industrier

e Dioxin grundvatten, PAH, PFAS, VOC: risk med anledning av deponi, avfallsanlaggningar norddst om
planomradet. En brand intraffade 2016 pa avfallsanlaggningen, vilken inte kan uteslutas har bidragit
till 6kade halter féroreningar.

e Alifatiska kolvdten, PAH, PFAS: risk med anledning av bilvardsanlaggning vaster om planomradet.

En miljoteknisk markundersékning har genomforts (bilaga 8) for att utreda eventuell fororeningssituation i
mark och grundvatten inom planomradet. Undersékningen har genomforts genom jordprover,
grundvattenprover, provtagning av bottensediment i Yggesjon samt ytvattenprov i Yggesjon. Vidare har ett PM
for miljostod (bilaga 13) avseende patraffade fororeningar tagits fram i samband med detaljplanen.

Jordprover

Jordprover har analyserats med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska féreningar och PAH. | vissa
utvalda jordprover har dartill dioxiner, PFAS och pesticider analyserats. Aktuella provpunkter ar lokaliserade
utanfoér planomradet.

Grundvattenprover

Grundvattenprover har analyserats med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska féreningar, PAH,
klorerade amnen och PFAS. Grundvattenprover har tagits genom installation av nya grundvattenror, dels
avlasning av befintliga grundvattenror som ar del i pagaende kontrollprogram for den nedlagda deponin
norddst om planomradet (Deponi Garahov — Spangagélen). Grundvattenroren inom planomradet finns i sédra
delen av, strax norr om Hokvagen (SW2301), utmed Linnarbacken (9907) och inom kvartersmark i norra delen
(SW2306). Grundvattenror finns ocksa utmed Tralleborgsbacken uppstrom planomradet.

Grundvattenprover har inhdamtats vid tva tillfallen. | den forsta provtagningsomgangen analyserades PFAS med
avseende pa PFAS11 i tre grundvattenror. PFAS detekterades i tva av tre ror och hogst halt uppmattes i
provpunkt 9907. 1 9907 var halten av PFAS (PFAS7) hogre &n SGl:s preliminara riktvdarde och summan av 4 PFAS
(PFAS4) bedoms vara mycket hog enligt SGU:s bedomningsgrunder. Uppmatt halt ar ocksa 6ver SGUs
nuvarande riktvarde fér grundvattenférekomster.

12301 var uppmatt halt lagre an SGl:s preliminara riktvarde och summan av 4 PFAS motsvarar hog halt enligt
SGU:s bedomningsgrunder.

Pa grund av att PFAS patraffades i den forsta provtagningsomgangen utfordes en andra provtagningsomgang
dar analys av fler PFAS-parametrar (PFAS24) utférdes i tva av de tidigare provtagna grundvattenréren samt i tva
ytterligare grundvattenror tillhorande ett kontrollprogram for deponin pa fastigheten Garahov 2:1. | den andra
omgangen provtogs 2301 och 9907 samt 8702 och 9902 som &r beldgna narmare deponin.
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Analyssvaren fran detta provtillflle visade jamfort med SGUs bedémningsgrunder pa tillstandsklass hog halt
for PFAS4 och PFAS24 i 2301. | de tre Ovriga grundvattenréren motsvarade uppmatta halter mycket hog halt for
PFAS4 och PFAS24 samt att halterna var hogre an SGls riktvarde for PFAS7.

Bottensediment & ytvattenprov

Prov av bottensediment av Yggesjon har analyserats med avseende pa metaller, PAH, PFAS och dioxiner.
Analyser visar pa laga halter av vissa metaller med jamférelse av Naturvardsverkets rapport 4913 - Tabell:
Metaller i limniska sediment.

Ytvattenprov for Yggesjon har analyserats med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska féreningar,
PAH, PFAS, klorerade @mnen. Analyser visar pa forekomst av metaller inom klass 2-4 (av 5) enligt
Naturvardsverkets rapport 4913. Bedomningsgrunder for miljokvalitet sjoar och vattendrag. Analyser visar
ocksa pa laga halter 6verstigande for pesticider, vilket anses vantat da det finns jordbruksmarken i omlandet.

Figur 27: Provpunkter
relaterade till den miljétekniska
markundersokningen.

Planforslag och konsekvenser

Jordprover

Jordproverna som tagit inom foreslagen kvartersmark visar inte pa nagra dverstigande rikt- eller
jamforelsevarden i jamforelse med kdnslig markanvandning, KM. Bedémning ar att foreslagen markanvandning
ar lamplig. | tva punkter utanfér planomradet noterades 6verstigande varden for alifatiska foreningar, men de
bedoms inte 6verskridas stort och dartill ocksa bero pa naturligt forekommande humusjord i markskiktet.

| jordprover tagna i narhet till de grundvattenror dar PFAS patraffats, har PFAS inte detekterats i jordproverna.
Bland annat har PFAS analyserats for jordprover i sédra delen av planomradet (SW2301), samt inom foreslaget
skol- och vardomrade (SW2303). Uppmatta halter ar lagre an riktvardet for KM. Analyser med avseende pa
PFAS har utforts pa prov uttagna pa 6versta halvmetern. Vanligtvis ar halterna lagre pa storre djup om
forekomsten beror pa diffus spridning.
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Forekomst av PFAS kan trots att halterna ar lagre an riktvdarden komma att paverka méjligheter for
omhéandertagande och slutlig hantering. Uppkomna jordmassor bedéms ur en féroreningssynpunkt kunna
ateranvandas inom planomradet eller pa annan plats. Samrad bor ske med Miljo- och byggforvaltningen.

Grundvattenprover

Analysresultat av grundvattenprover inom planomradet visar pa lag och mattliga niva av metaller, i jamforelse
med beddémningsgrunder fran SGU (Staten geotekniska undersokning, SGU-FS 2013:1). For organiska amnen
alifater, aromater, BTEX, PAH och klorerade alifater uppmattes inga halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans och dessa bedéms inte paverka planens lamplighet for den planerade markanvandningen.

Avseende grundvattenprover har klorerade I6sningsmedel inom planomradet inte patraffats, vilket bedémdes
finnas risk for med anledning av objekt utpekade 6ster och séder om planomradet. De halter som uppmatts
utanfor planomradet (8702 och 9908) bedoms som laga i forhallande till risk for forangning och paverkan pa
inomhusluftmiljoer. Det bedéms inte finnas nagra kdllomraden inom planomradet och det bedoms darmed inte
finnas nagra behov av att reglera mojligheterna for installation av energibrunnar.

| grundvattnet finns en férorening gallande PFAS. Bedomning ar att PFAS i grundvattnet har ursprung fran
deponin nord6st om planomradet, dar PFAS har spridits med grundvattnet vasterut eller at sydvast mot
Hjortsjon. | tre av fem grundvattenror har hogre halter uppmatts. Uppmatta halter av PFAS har jamforts med
prelimindra riktvarden som tillampas tills vidare enligt Statens geotekniska institut (2015). Samtliga uppmatta
halter ar lagre an de delriktsvarden som ar framtagna avseende halsorisker. Den hégsta uppmatta halten ar
nagot lagre an delriktvardet for intag av grundvatten. Uppmatta halter ar generellt hégre an delriktvardet for
intag av dricksvatten och de hégsta uppmatta halterna uppgar till ungefar halva delriktvardet avseende
bevattning.

Deponin 6ster om planomradet konstaterades ar 2025 ha hoga halter PFAS i dagvattnet. Uppmatta halter
bed6éms inte paverka planomradet negativt eller dess lamplighet.

Vissa kvarter inom planomradet kan komma att byggas med kallare. Vid anldggningsarbeten bedéms viss
lanshallning av grundvattnet vara oundvikligt. Grundvattnet kommer att krava lamplig rening innan utslapp, dar
bedomning ar att uppumpat grundvatten kommer att kunna renas till acceptabla nivaer oavsett ingdende
halter. Det bed6ms inte finnas risk for oacceptabel spridning eller paverkan pa recipient. Vid planering av
kallare rekommenderas kompletterande provtagning av grundvatten fore byggnation. Om kallare anlaggs kan
drdnering medfora viss borttransport av PFAS. Halterna bedoms inte medfors risk for oacceptabel paverkan pa
recipient. Om vatten lanshalls ska en anmalan goras enligt Férordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd 28 §.

Sammantaget beddms det lampligt att i planen reglera att inget uttag fér grundvatten far ske. Som
forsiktighetsatgard reglerar detaljplanen dven forbud mot vattenuttag for bevattning. Omradet kommer
forsorjas av kommunalt dricksvatten. Kommunen avser att besluta om foreskrifter, som reglerar att det blir
anmalningsplikt att inratta grundvattentakter i omradet. Sammantaget bedéms féreslagen markanvandning
som lamplig i relation till manniskors halsa och sakerhet.

Bottensediment & ytvattenprov
Yggesjon ingar inte i detaljplaneomradet men omradet runt om kommer nyttjas av boende fér rekreation.

Analyserna av ytvatten och sediment uppvisar inga halter som skulle indikera att det finns nagon risk fér
manniskors halsa vid bad i Yggesjon. Med anledning av laga uppmatta halter bedoms det inte finnas nagot
behov av restriktioner i form av planbestammelser kopplat till ytvattnet. Kommunen har inte avsikt att inratta
kommunal badplats, och ingen betydande badning férvantas ske i sjon.
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5.6.5 Risk for erosion, skred och ras

Nuldge och forutsattningar

Exploatering foreslas inom de flacka omraden inom planomradet. Befintliga vattendrag ligger lagre med slanter
mot vattnet. Ett 6kat tryck fran bebyggelsen kan teoretiskt sett paverka forutsattningar for att skred
uppkommer. Férandrade grundvattennivaer kan ocksa paverka stabilitetsférhallanden och férutsattningar
skred och erosion.

Friktionsjorden inom planomradet betraktas inte som sattningskanslig jord.

Planforslag och konsekvenser

Da friktionsjorden inte betraktas som sattningskanslig jord sa bedoms eventuella sattningar i friktionsjorden tas
ut under byggskedet. Enligt upprattad geoteknisk markundersékning och stabilitetsberdakningar bedéms
genomforandet av detaljplanen inte innebara risk for skred. Se vidare avsnitt om geotekniska forhallanden
samt avsnitt for erosion, skred och ras.

Stabilitetsberakningar har utférts i tva sektioner for slanten ner mot Yggesjon med programmet Slope/W,
GeoStudio 2023.1.0. Berdkningarna har gjorts i planerat lage for vard- och skolkvarter dar lasterna antagits till
20 kPa, samt for det s6dra kvarteret vilket mojliggor byggnation i upp till 6 vaningar dar lasterna antagits till 60
kPa. For att undersoka vattnets paverkan har berakningar utforts med inmatt grundvattenniva (2023-10-11)
+197, samt en antagen hogre grundvattenniva pa +198 och en lagre pa +196. Berdkningarna tyder pa att ingen
risk for skred eller stabilitetsproblem foreligger forutsatt att markarbeten och grundlaggning sker enligt AMA
anldggning 23, samt angivna rekommendationer.

Schakt- och markarbeten ska utféras enligt AMA Anldggning 23. For bedomning av erforderliga slantlutningar
ska generella anvisningar i Arbetsmiljoverkets och Statens geotekniska instituts (SGI) skrift “Schakta sakert”
beaktas. Infor byggnation kravs detaljerad undersékning. Det rekommenderas att utféra kompletterande
undersdkningar samt att sattningar och sattningsdifferenser ska studeras av konstruktoren nar lage for
byggnader, grundlaggningsnivaer, laster och storlekar ar faststallda. Stabilitetsberdkningar behéver dven
utforas.

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader ska darfoér grundlaggas radonskyddat.

5.6.6 Tillstandspliktig verksamhet

Nuldge och forutsattningar

Oster om planomradet ligger en antal tillstandspliktiga verksamheter sdsom tervinningscentral,
avfallsanlaggningen Smaland miljo AB, deponi Garahov (Vaggeryds deponi, spangagolen) samt en verksamhet
for kemisk och elektrolytisk ytbehandling.

Atervinningscentralen vilken bedrivs av Samverkan Atervinning Milj6 (SAM) har tillstand enligt miljobalken
inom fastigheten Garahov 2:1 till sortering, behandling och lagring av avfall och farligt avfall. Tillstandet
reglerar bland annat vilka volymer som far hanteras samtidigt pa platsen samt hur hanteringen ska ske.
Forebyggande villkor finns for att forhindra negativa konsekvenser vid olyckor, exempelvis brand. Villkor for
utslapp till bland annat dagvatten och luft framgar.

Avfallsanlaggningen Smalands miljo AB (JRAB) inom fastigheten Yggen 4, har tillstand till miljofarlig verksamhet
avseende anldggning for tervinning, sortering, mellanlagring och behandling av avfall. Tillstandet reglerar
bland annat vilka volymer som far hanteras samtidigt pa platsen samt hur hanteringen ska ske. Férebyggande
villkor finns for att forhindra negativa konsekvenser vid olyckor, exempelvis brand. | fall dar oldgenhet
uppkommer av exempelvis lukt eller damning ska atgérders vidtas i samrad med tillsynsmyndighet. Aven villkor
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for transport till och fran verksamhetsplatsen beskrivs samt hur forebyggande atgarder for markféroreningar
ska genomforas.

Deponin Garahov (Garahovs avfallsupplag) inom fastigheten Garahov 2:1 ar en nedlagd deponi sedan 2003 och
som dr sluttackt under 2012. Hela deponin ar grasbevuxen men sluttdckningen ar dnnu inte godkand. Ett
kontrollprogram finns fér deponin vilket bland annat innehaller analys av mark, vatten och grundvatten
nedstroms, deponigas etc. och det gors ocksa arliga miljorapporter. Ett tillstand for deponering finns fran 1997
avseende bland annat latrin, avloppsslam, fargslam och fett fran fettavskiljare.

Cromtjanst i Vaggeryd AB har verksamhet inom fastighet Ostermo 1:6. Verksamheten har tillstdnd for kemisk
och elektrolytisk ytbehandling genom fornickling, fértenning, kromatering och passivering samt viss mekanisk
bearbetning av metall. Tillstandet reglerar bland annat vilka kemikalier och volymer som far hanteras samtidigt
pa platsen samt hur hanteringen ska ske. Férebyggande villkor finns for att férhindra negativa konsekvenser for
omgivningen sasom utslapp till luft och vatten samt arbete med riskreducerande atgéarder.

Planforslag och konsekvenser

| anslutning till planomradet sa lokaliseras verksamheterna som narmast cirka 450 meter fran foreslagen
bostadsmark i 6st. Intilliggande verksamheter som atervinningscentral och avfallsanldggning har tillstand enligt
miljobalken. | de fall dar oldgenhet uppkommer av exempelvis lukt eller damning ska atgarder vidtas i samrad
med tillsynsmyndighet. Sammantaget sa bedoms tillstandspliktiga verksamheter inte orsaka nagra
konsekvenser for detaljplaneforslaget.

5.7 Geotekniska forhallanden

Nuldge och forutsattningar

Topografin inom planomradet dar bebyggelse foreslas ar relativt flack med hojder mellan cirka +201 till +202.
Marken inom omradet sluttar svagt i sydlig riktning. Strax 6ster om planomradet ligger Garahovsgélen och
Yggesjon vilka har slanter ned mot strandlinjen. Genom planomradet rinner Linnarbacken vilken delvis har
branta sldnter. Strax norr om Hokvagen i planomradets sodra del finns en lagpunkt. Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av sand fran isdlvssediment. Uppskattat jorddjup
varierar mellan 10 — 30 meter under markytan.

Enligt genomford geoteknisk utredning (bilaga 5 och 6) bestar marken inom omradet huvudsakligen av
friktionsjord, vilket generellt tyder pa goda markférhallanden. Samtidigt behéver detaljplanen ha i beaktning
att friktionsjord har en kanslighet mot vatten. Stabiliteten inom omradet bedéms vara tillfredstéllande. Ur ett
geotekniskt perspektiv anses omradet vara byggbart.

Ytlagren bestar generellt av organisk jord med varierande maktighet om cirka 0,1— 0,3 meter. Under det
organiska ytlagret foljer i huvudsak sand med en maktighet mellan ca 4-6 meter. Darefter bedéms friktionsjord
forekomma till sonderingsstopp. Utférda sonderingar inom planomradet har avslutats utan stopp vid jorddjup
mellan 4-6 meter varmed avstand till berg inom planomradet uppskattas till dessa avstand.

Matning av markradon har utforts vilken visar pa att marken klassas som normalradonmark. Uppmatta varden
varierade mellan 4,6 — 12,7 kBg/m?3. Byggnader ska darfér grundldggas radonskyddat.

Planforslag och konsekvenser

Infér byggnation kommer det kravas en mer detaljerad undersdkning géllande de geotekniska forhallandena.
Det rekommenderas att utféra kompletterande undersokningar samt att sattningar och sattningsdifferenser
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ska studeras. Friktionsjord som jordart ar kanslig for paverkan av vatten, nagot som likval behover tas i ansprak
vid byggnation da en hog grundvattenniva eller 6versvdmning kan paverka markens hallfasthet.

Fordelaktigt ar att friktionsjord ar sarskilt gynnsam vid byggnation av kallare. Det medfér stabilitet vid
schaktning och en enklare grundlaggning.

5.8 Hydrologiska forhallanden

5.8.1 Infiltration

Nuldge och forutsattningar

Marken inom planomradet bestar till stor del av sand, darmed bedoms infiltrationskapaciteten som hog.
Genom planomradet rinner vattendraget Linnarbicken som avleder vatten fran Garahovsgoélen och Yggesjon
vidare till Hjortsjon. Vattendraget ar inte klassat enligt VISS. Det I6per dven ett dike i nord-sydlig riktning, i
planomradets vastra del vilket inte heller &r klassat som vattenférekomst. Oster om planomradet ligger
Garahovsgolen och Yggesjon, vilka sammanbinds av Tralleborgsbacken samt vatmarksomrade utmed backen. |
planens sddra delar, ndra Hokvagen finns en sankmark.

Det forekommer befintliga dagvattenfloden genom omradet vilka kommer fran omraden norr om
planomradet. Befintliga vattenvagar &r viktiga att uppratthalla och dr en del av ett stoérre avrinningsstrak mot
recipienten Hjortsjon vidare mot Lagan. Hela planomradet avvattnas idag till Linnarbacken och Yggesjon som
sedan mynnar i Hjortsjon, ca 1 kilometer vasterut.

| samband med framtagen geoteknisk utredning har grundvattenror installerats inom planomradet.
Grundvattenréren har avlasts och grundvattennivaer visar pa ett djup fran markytan pa cirka 4 meter.
Grundvattnets riktning bedéms vara at sydvast, enligt SGU:s jordartskarta.

Planforslag och konsekvenser

Kommunen bedémer att forutsattningarna for infiltration inom planomradet ar goda for detaljplanen.

5.8.2 Dagvatten och skyfall

Nuldge och forutsattningar

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan stalla till
problem med 6versvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatforandringar
forvantas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nar andelen mark
Okar som ar bebyggd eller hardgjord genom exempelvis tillkommande vagar innebar det dessutom att mindre
mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns
Dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste
man ska omhandertas lokalt. | dagvattenstrategin rekommenderas ett fordréjningskrav motsvarande 10 mm
regn per kvadratmeter hardgjord yta om inga andra krav finns.

Planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunala
dagvattenanlaggningar kommer anldggas inom allman platsmark. Utgangspunkten har varit att det dagvatten
som uppkommer vid ett framtida 20-arsregn inom planomradet ska fordréjas inom planomradet till naturlig
markavrinning, innan det nar befintliga vattendrag. Detta i syfte att inte paverka befintliga vattenstrak sasom
Linnarb&cken samt diket i omradets vastra del samt inte heller paverka nedstroms omraden med 6kade floden.
Vid berakning av dagvattenhantering har klimatfaktor pa 1,25 tillampats.
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Inom planomradet finns inget befintligt dagvattennat. Marken i omradet avvattnas i nuldget mot Yggesjon,
diket i nordsydlig riktning samt Linnarbacken, vilka sedan leder vidare till ytvattenrecipienten Hjortsjon.
Dagvatten utmed Hokvagen rinner i befintliga vagdiken i riktning mot Linnarbacken.

I samband med detaljplanen ar det viktigt att sdkerstalla att nivaskillnader for kvartersmark inte ar for laga i
jamforelse med ytor for bland annat vag och gata. Det ar vasentligt att exempelvis inte floden vid skyfall samlas
inom kvartersmarken, utan att de leds bort mot gata och gronytor.

Ytvattenrecipient fér planomradet ar Hjortsjon. Planomradet ligger ocksa ovanfor grundvattenférekomsten
Varnamo-Ekeryd.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenutredning (bilaga 7) har undersokt och foéreslagit hur dagvattenhanteringen fé6r omradet lampligen
anordnas. Dagvattenutredningen har forutom denna detaljplan ocksa beaktat och bedomt behov till
dagvattenatgarder for eventuellt framtida etapper enligt planprogrammet. Detta innebar att viss del NATUR-
mark i denna detaljplan dven kan komma att anvandas for fordrojning av floden fran framtida etapper.

For att uppskatta mangden fororeningar till dagvattnet har berdkningar utforts med dagvatten- och
recipientmodellen StormTac Web (version 24.12). Reningsatgarder har berdknats med modellerad
fororeningsreduktion i StormTac. De reningsanlaggningar som anvants vid berdkning av reningseffekt ar
torrdamm, svackdike och Oversilningsyta da dessa beddms vara de varianter av reningsanlaggningar som ar
lampliga inom omradet. Berdknade féroreningshalter har jamforts med riktvarden for féroreningsinnehall i
dagvattenutslapp fran Riktvardesgruppens riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009). Berdaknade féroreningshalter
visar pa att alla beaktade amnen férutom fosfor fran torrdammar ligger under riktvarde. Riktvardena ar dock
inte rattsligt bindande utan utgér vagledning.

Dagvattenutredningen har beaktat omradet for planprogrammet uppdelat i sex olika avrinningsomraden varav
fem berdr denna detaljplan. Utloppspunkter fran kvartersmark och gator féreslas vara Yggesjon, Linnarb&dcken
samt diket i planomradets vastra del, se figur nedan. Féreslagna dagvattenanlaggningar ar torrdammar,
svackdiken och 6versilningsytor. De norra bostadskvarteren (omrade E) foreslas avvattnas mot en torrdamm
vilken senare har utlopp 6sterut mot Yggesjon. De nordvastra kvarteren (omrade D) foreslas avvattnas mot en
torrdamm vilken senare har utlopp mot diket i nord-sydlig riktning. Kvarter for skola och sarskilt boende samt
kvarter for bostader (omrade B och C) foreslas avvattnas genom svackdike utmed huvudgatan och torrdamm
inom allman platsmark NATUR som darefter har sitt utlopp i Linnarbdcken. Det sddra kvarteret (omrade A)
foreslas avvattnas genom svackdike i riktning mot Linnarbacken, alternativt kan torrdamm anldggas mellan
kvarteret och Linnarbacken. For foreslagen dagvattenhantering se figur nedan.

Dagvattenhanteringen for exploatering enligt detaljplanen kommer nyttja befintliga avrinningsstrak men
atgarder ska genomforas for att fordroja och rena dagvattnet.

Behov till fordorjningsvolym efter exploatering har beraknats, vilket framgar av tabell nedan. Ytansprak for
dagvattenanlaggningar for att fordroja dagvattenvolymer fran planomradet till naturlig markavrinning vid
motsvarande 20-arsregn presenteras ocksa i tabellen.
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Figur 28: Dagvattenhantering. Figuren
symboliserar de kvartersdelar dar
dagvatten bedéms kunna avrinna mot
samma punkt, ett dike, torrdamm eller
dagvattenledning. Grén pil illustrerar
flodesriktning.

Tabell 1 — Férdrojningsbehov och ytansprak av dagvattenanlaggningar.

Delomrade Anlaggning Fordrojningsvolym Topparea (ytansprak)
A Torrdamm 390 m? 720 m?

Alternativt Svackdike 1400 m?, 200 m lang
B&C Torrdamm 1100 m® 920 m?

Svackdike/6versilningsyta 1400 m?, 480 m lang
D Torrdamm 820 m3, inkl. kommande 1500 m?

etapp utanfor planomrade

E Torrdamm 200 m3 360 m?

Genom att anordna dagvattenanlaggningar sdsom torrdammar, svackdiken och 6versilningsytor bedéms
uppkomna floden vid ett 20-arsregn efter exploatering kunna férdrojas till naturlig markavrinning. Det ar
fordelaktigt att anordna flera anlaggningar inom planomradet da omradet ar flackt inom kvartersmarken samt
att omhéandertagande av floden kan delas upp geografiskt.

Dagvattenldggningar kan anordnas inom allman platsmark, dels inom NATUR samt svackdiken och
infiltrationsytor inom GATA. De ytmadssiga anspraken som dessa anlaggningar kraver bedoms som majliga enligt
detaljplanens reglering samt omradets topografi och markférhallanden. Da fordréjning sker innan anslutning
till befintliga vattenstrak bedéms ingen storre paverkan ske pa befintliga vattenstrak och dess nuvarande
funktioner. Detaljplanen reglerar genom allman platsmark NATUR fortsatt funktion for befintliga vattenstrak.

For att sékerstalla god avrinning och undvika att kvartersmark lokaliseras for lagt i forhallande till angréansande
gata, rekommenderas att kvartersmarkens fardiga niva placeras minst 50 cm 6ver anslutande vag-niva. Denna
hojdskillnad syftar till att minska risken for intrangande dagvatten vid kraftig nederbérd samt for att underlatta
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teknisk férsorjning och tillganglighet. Rekommendationen géller sarskilt i omraden med svag lutning eller dar
vagnivan ar faststalld i plankartan.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Varnamo-Ekeryd. Genom att exploatera skogsmark
kommer 6kade halter av féroreningar tillféras det dagvatten som uppkommer inom planomradet. De
vanligaste fororeningarna till dagvatten bedéms vara olja, metaller och naringsamnen i form av kvdve och
fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor sdsom parkeringar, vagar och lokalgator.
Recipienten Hjortsjon beddms inte paverkas negativt avseende fléden i samband med genomférande av
detaljplanen. Inte heller bedoms nedstréms funktioner sdsom bro och trummor under jarnvagen paverkas.

5.9 Fysisk miljo

5.9.1 Friytor, lek och rekreationsomrdden

Nuldge och forutsattningar

Det finns stigsystem runt Garahovsgélen och Yggesjon men dessa ar dock inte helt sammanhangande. Hjortsjon
ligger cirka 1,3 km vaster om planomradet och har hoga varden for friluftsliv och rekreation. Vid Hjortsjon finns
bland annat en badplats. Sydést om planomradet finns Ostermoskogens naturreservat.

Inom planomradet &r straket utmed den befintliga grusviagen som I6per diagonalt genom planomradet utpekat
som del i en storre vandrings- och motionsled. Leden gar genom planomradet norrut mot Garahov for att
sedan vika av vaster ut vid Forborgen och vidare mot Hjortsjons strandlinje. Leden kopplar darefter samman
med planomradet igen genom Linnarbacksstraket.

Genom planomradets Ostra del gar en befintlig storre stig i nordsydlig riktning, delvis utformad som
skogsbilvag. Straket passerar 6ver Linnarbacken och stracker sig utmed Yggesjon och ansluter i norr till den
befintliga grusvdagen genom omradet. Straket utgor ocksa en alternativ strackning av Munkaleden, mellan
Tallnds och Byarum.

Planforslag och konsekvenser

Befintliga skogsvagar och strak inom och i anslutning till planomradet kan fortsattningsvis anvandas for
rekreation. Linnarbacksstraket ar vardefullt att utveckla och att skapa majlighet att réra sig utmed. Strak utmed
planomradets Ostra del omfattas till storre del av strandskydd och avses ha fortsatt funktion och karaktar for
mojlighet till rekreation.

| anslutning till nya bostadskvarter kommer planforslaget innebara ett utdkat behov av fri- och lekytor for barn
i ndromradet. Det bedéms som positivt att manga av bostadskvarteren lokaliseras i direkt anslutning till
skogsmarken. Naturytan kan saledes anvandas fér bade skogslek och som ett 6ppet leklandskap. Se vidare
avsnitt for social hallbarhet.

5.9.2 Bebyggelse och stadsbild

Nuldge och forutsattningar

Planomradet &r idag obebyggt. Norr om Hokvagen karaktariseras omradet som skogsmark med stigar och
vattendrag. Planomradets omgivning bestar i séder och véaster av industri- och verksamhetsmark, mot 6ster av
skogsmark och sjéarna Garahovsgélen och Yggesjon. Norr om planomradet finns skogsmark och mer norrut
Oppnar landskapet upp sig mot jordbruksomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Landskapsbilden och karaktdren kommer att forandras da skogsmark exploateras for kvartersmark samt
infrastruktur. Genom att uppfora cirkulation, flerbostadshus eller beséksanlaggning utmed Hokvagen kommer
upplevelsen av skogsomradet att forandras. Karaktaren utmed vattenstraken kommer inte férandras
betydande da buffertzoner med NATUR regleras, men omradet kommer upplevas mer urbant an tidigare dven
da gronstraken fortsatt bedéms erbjuda kvalitativa rekreationsvarden och stillsamma utblickar 6ver vatten.

| planomradets sodra del tillats en hogre exploateringsgrad dn i den norra delen. Den smaskaliga bebyggelsen
norr om Linnarbacken vantas bidra med en jamn 6vergadng mot skogs- och jordbrukslandskapet norr om
planomradet.

5.9.3 Tillgdnglighet

Nuldge och forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rérelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre hojdskillnader utan ar relativt
plant. De Ostra delarna ar hogre an de vastra.

Forslag och konsekvenser

Forslag till detaljplan mojliggor goda forutsattningar for att bebyggelsemiljon ska kunna utformas med hansyn
till tillganglighetsperspektivet. Det ar viktigt att sdkerstalla tillganglighetsanpassning av vagar mellan hem och
bostad utifran ett aldersperspektiv.

5.9.4 Solljus

Nuldge och forutsattningar

Inom detaljplanen finns ingen bebyggelse idag. Saledes finns det i ett nuldge goda forutsattningar for solljus.

Forslag och konsekvenser

For byggnadsvolymer upp till motsvarande tva vaningar hojd bedéms ingen betydande skuggning ske. For det
sodra kvarteret vilken tillater hogre bebyggelsehdjder har avstand mellan byggratter utformats genom att
anpassa bebyggelsefritt mellanrum i likhet med uppskattad byggnadshéjd. Bedomningen ar att goda sol och
skuggforhallande moijliggors.

5.10 Teknik

5.10.1 Dricksvatten och spillvatten

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds kommun ar ansvarig for vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar inom tatorterna
i kommunen.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten samt dagvatten. Utbyggnad
av kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer ske inom allméan platsmark. Dagvattensystem kommer
byggas ut i omradet genom huvudsakligen 6ppna dagvattenl6sningar. Inom planomradet maojliggérs anordning
av pumpstation for spillvattensystemet samt yta for ospecificerad teknisk anlaggning.
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5.10.2 Elférsorjning

Nuldge och forutsattningar

For distributionsnatet svarar Vaggeryds elverk som har elnatskoncession.

Planforslag och konsekvenser

Elndtet kommer byggas ut till omradet och forlaggas inom allmén platsmark. Inom planomradet maojliggors tre
transformatorstationer samt yta for ospecificerad teknisk anlaggning.

5.10.3 Fiber

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds energi AB ansvarar for fiber.

Planforslag och konsekvenser

Fibernatet kommer byggas ut till omradet och forlaggas inom allman platsmark. Inom planomradet mojliggors
en fibernod i norra delen.

5.10.4 Uppvdrmning

Nuldge och forutsattningar

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvdndas. Daremot ser Vaggeryds kommun
garna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenétet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

Planforslag och konsekvenser

For fjarrvarmenatet ansvarar Vaggeryds energi AB. Fjarrvarmenatet kommer att byggas ut till omrade och
forlaggas inom allman platsmark. | huvudsak kommer kvarter avsedda for flerbostadshus samt vard- och
skolomradet att kunna anslutas till fjarrvarmenatet.

5.10.5 Avfall

Nuldge och forutsattningar

Kommunalférbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetsdgaren ansvarar for att
vid tiden félja gallande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.

Nya regler for avfallsinsamling bérjar galla 1 januari 2027 enligt regeringsbeslut, dar hushall ska ha
fastighetsnara insamling av forpackningar. Fastighetsnara forpackningsinsamling innefattar att hushallen ska
kunna sortera ut forpackningar av plast, papper, metall och ofargat respektive firgat glas nira hemmet. SAM
har dven valt att inkludera returpapper/tidningar. Likt tidigare ska matavfall och restavfall sorteras separat. For
flerbostadshus pagar det inom kommunen [6pande arbete for utbyggnad av fastighetsnéara
forpackningsinsamling.

For smahus anordnas plats fér karl inom egen fastighet. Fastighetsnara insamling tillampas genom att tillampa
fraktioner for alla forpackningsmaterial.

Planforslag och konsekvenser

Befintliga komplement till avfallshantering finns inom eller i ndra anslutning till tatorten, sdsom
atervinningscentral. | planomradets sédra del, vid ang6ring mot Hokvagen mojliggérs markanvandning for
teknisk anlaggning. Omradet amnar till att skapa forutsattningar for framtida behov, bade inom planomradet
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som inom Vaggeryds tatort. Nya kvarter inom omradet ska utformas i enlighet med riktlinjer for
avfallsinsamling ovan.

Inom planomradet angérs markanvandning for olika andamal, vilket stiller krav pa extra god planering for
avfallshamtning. Det forutsatter en god logistik for att bade avfallshantering inom skol- och vardverksamheten
som for avfallsutrymmen, dar avfall enkelt ska kunna forflyttas. Avfallsutrymmen bor lokaliseras sa att
avfallsfordon kan na fram och stanna nara utrymmet. Avfallsbehallare boér inte placeras sa att
renhallningsfordon ska vistas inne pa parkeringar, sett till risk att olyckor sker mellan fordon och oskyddade
trafikanter. Det ar viktigt med god vandmiljo for att undvika backning med avfallsfordon.

5.11 Service

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds centrum ligger cirka 1 till 1,5 kilometer fran planomradet. | centrum finns tagstation, bade offentlig
och kommersiell service, i form av affirer, servicefunktioner, dldrevard och barnomsorg. Oster om
planomradet finns Vaggeryds idrottsplats. Vasterut fran planomradet finns dagligvarubutik samt gymnasium.

Planforslag och konsekvenser

| och med detaljplanen finns goda forutsattningar for service i anslutning till planomradet. Inom planomradet
mojliggors ett skolomrade som kan innehalla grundskola och idrottsaktivitet for skolverksamhet, men aven
kompletterande lokalanvandning for foreningslivet. Detaljplanen mojliggor for beséksanlaggning, vilket medfor
en utokad service inom Vaggeryds tatort likval som markanvandning for sarskilt boende.

5.12 Trafik och mobilitet

5.12.1 Gdng- och cykeltrafik

Nuldge och forutsattningar

| det kommunala miljéprogrammet framgar det att kommunen ska ha trygga, sdkra och lattorienterade gang-
och cykelvagar som binder samman malpunkter.

Befintligt gang- och cykelstrak finns utmed Hokvagen, som ansluter till 6vriga delar av tatorten samt orterna
Hok, Byarum och Skillingaryd. Inom planomradet finns befintliga strdk som anvands i rekreationssyfte. |
sydvdstra delen av planomradet finns en befintlig passage under Hokvagen.

Planforslag och konsekvenser

Gang- och cykelvagar kommer att byggas ut inom planomradet som ansluter till befintlig gang- och cykelvagnat
utmed Hokvagen. En ny passagemajlighet skapas vid ny cirkulationsplats som angér omradet fran Hokvagen.
Gang- och cykeltrafik genom befintlig underpassage samt genom cirkulationsplatsen ar viktig for att koppla
ihop planomradet med 6vriga delar av tatorten. Nuvarande angoring for gang- och cykeltrafik fran
Garahovsvagen kommer ocksa vara moijlig.

Inom planomradet dr huvudgatan ett viktigt kommunikationsstrak dels for att mojliggéra angoring till kvarteren
men ocksa genom att skapa sakra strak for gang- och cykeltrafik till skolomradet. Dartill ar straket fran
planomradet séderut mot Ostermo viktigt for att na fritidsaktiviteter och rekreation. Vidare ar Karlavigen viktig
for att koppla samman planomradet med centrumdelarna av Vaggeryds tatort. Straket mot Hjortsjoskolan
genom Odestuguvigen samt straket utmed Hokviagen &r viktiga for att koppla samman Fenixomradet.
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Bedomningen ar att det skapas goda forutsattningar for att angéra och na planomradet med gang och cykel.
Likasa kommer utbyggnad av gang- och cykelvagar inom planomradet méjliggéra angoring till kvartersmark
med trygga kommunikationsstrak.

5.12.2 Kollektivtrafik

Nuldge och forutsattningar

| Vaggeryds kommuns miljoprogram ar ett av malomradena Hallbara transporter och resor. Hallbara
transporter och resor innebar bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik.

Pendlingsmojligheterna till och fran Vaggeryd ar generellt goda, bade med bil, buss och tag. Férbindelsepunkt
for tag finns i centrum, cirka 1 till 1,5 kilometer fran planomradet. Narmsta busshallplats finns utmed
Jonkopingsvagen cirka 600 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Utifran givna forutsattningar bedoms tillgang till kollektivtrafik for detaljplaneomradet vara god. Narmaste
busshallplats kan i och med etablering forvantas anvandas i hégre utstrackning an tidigare.

5.12.3 Motortrafik

Nuldge och forutsattningar

Utmed Hokvagen har trafikfloden uppmitts till cirka 2 400 fordonsrérelsen ADT (mars, 2021). | samband med
upprattande av bullerutredning (bilaga 12) har trafikalstring fran detaljplanen samt 6vriga omraden enligt
planprogrammet uppskattats.

Planforslag och konsekvenser

Huvudgatan genom planomradet mojliggdrs med en sektion dar gang- och cykeltrafikanter atskiljs av ett
avskdarmande dike. Tillsammans med en cirkulationsplats vid angoring av planomradet till Hokvagen bedoms
trafikstrukturen mojliggéra en god trafikmiljo for detaljplanen men ocksa for eventuellt kommande etapper.

Detaljplanen maijliggér en huvudingang till omradet vilket kan, om olycka eller liknande uppstar, skapa en
sarbarhet for anslutning fran Hokvdagen. Omradet mojliggér samhallsviktiga funktioner som skolverksamhet och
sarskilt boende, saledes ar det fordelaktigt med en alternativ anslutning vid oférutsedda handelser.
Detaljplanen mojliggor for att gang- och cykelvag i vast, genom befintlig vag, vid nddsituation kan anvdndas for
motortrafik med anslutning mot Garahovsvagen.

5.12.4 Gods och transport

Nuldge och forutsattningar

Vaggeryds kommun anvander sig utav standardmatt fér mojliggérande av gods och transport inom
detaljplanen. Vid dimensionering av det lokala gatunatet har reguljar lastbilstrafik beaktats, sasom
avfallshanteringsfordon med langd pa 12 meter.

Planforslag och konsekvenser

Vandplaner ar i plankartan utformade med en radie om 10-11 meter. Cirkulationsplatsen vid Hokvagen har
utformats for att mojliggora trafikering av lastbilsfordon upp till 34,5 meters langd. Detaljplanen forutses inte
bidra med utokad tung trafik. Fler transporter ar att férvanta i anslutning till nya kvarter for bostader,
skolverksamhet och sarskilt boende. Se vidare avsnitt fér motortrafik ovan.
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5.12.5 Angdring och parkering

Nuldge och forutsattningar

Planomradet angors i nuldget via Garahovsvagen i planomradets vastra del. Fran Garahovsvagen finns en
grusbelagd vdag som l6per diagonalt genom planomradet vilken i huvudsak anvands for angéring till
lantbruksverksamheten samt intilliggande bostadsfastigheter norr om planomradet.

Det strategiska dokumentet Riktlinjer for parkering (2026) ska tillampas vid detaljplanering, vilket syftar till att
tydliggora kraven pa parkeringsldsningar vid ny- och ombyggnation inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer angdras fran Hokvagen via cirkulationsplats till huvudgata och lokalgator. Fér att
mojliggora byggnation av huvudgatan upphévs delar av strandskyddat omrade genom denna detaljplan, se
vidare avsnitt 5.2.5 Strandskydd.

Fastighetsagare ansvarar for att parkeringsbehov l6ses pa ett varaktigt satt, i forsta hand inom egen fastighet.
Detaljplanen skapar férutsattning for i genomsnitt minst 1,1 parkeringsplatser per bostad, vilket bedéms vara
férenligt med angivna riktlinjer. For friliggande enbostadshus forvantas bilparkering I6sas inom egen fastighet.
For 6vriga bebyggelsetyper kan gemensam parkering anordnas, i enlighet med riktlinjerna. Forutsattningar
finns for att tillgodose behovet av cykelparkeringar.

Den befintliga grusvagen inom planomradet omvandlas till bostadsmark och gata. For att tydliggéra mojlighet
for fortsatt angoéring har inriktningsbeslut om framtida scenarion fér angoring beslutats av Kommunstyrelsen
enligt protokoll 2026-06-03 § 131, (diarienummer KS 2026/125). Inriktningsbeslutet innebar att kommunen
mojliggor for fortsatt angbring genom att anldgga ny angoringsvag utanfér planomradet avseende trafik till och
fran lantbruksverksamheten. Beslutet innebar dartill att 6vriga trafikslag fran berérda fastigheter norr om
planomradet fortsatt nyttjar del av befintlig angéringsvag utanfor planomradet samt allman gata inom
planomradet. Kommunledningskontoret har i uppdrag att fortsatta dialogen om angéring med
lantbruksverksamheten. Kommunens ataganden enligt beslutet ska genomféras innan den befintliga
angoringsvagens funktion paverkas.

5.13 Social hallbarhet

Nuldge och forutsattningar

| plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestammelser om planldggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskor.
Planomradet dr obebyggt men anvands som tatortsnara gronomrade fér motion och rekreation.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen maijliggor olika typer av bostader vilket bidrar till ett differentierat bostadsbestand i kommunen
som helhet, men aven i aktuellt omrade. Varierade boendeformer bidrar till ett utokat bostadsutbud och ger
fler boende mojlighet att hitta ratt boendeform. Olika boendeformer kan underlatta generationsboende i
omradet. Detaljplanen kan inte styra upplatelseformer men blandade upplatelseformer &r att foredra for att
motverkande av bostadssegregation inom omradet och i relation till kommunen och tatorten i Gvrigt.

Mellan bostadskvarter finns utrymmen med viktig funktion for gemensam utomhusmiljé som ska vara
barnvanlig. Dessa ska ses som gemensamhetsytor, vilket staller krav pa materialval och fargsattning inom
kvarter for att skapa en god orienteringsférmaga och majlighet till att utforska sin narmilj6. De flesta
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bostadskvarteren ligger i direkt anslutning till omgardande skogsmark. Detta ar positivt da anslutning till
naturmark for exempelvis skogslek kan ske utan att kommunikationsstrak behéver passeras. En barnvanlig
utomhusmiljo ska tillampas inom planomradet. Visionen &r att skapa ett 6ppet leklandskap som &r spannande
och utmanande, som i sin tur uppmuntrar till aktivitet fér yngre. Pa samma satt ska det finnas en vialkomnande
utomhusmiljo for vuxna, da barn ofta kommer i séllskap av minst en foralder eller skolpedagog. Da
skolverksamhet planeras intill naturomraden ska det dven finnas mojligheter for utomhuspedagogik.

Genom detaljplanens utformning finns majlighet till social samvaro inom kvarteren. Tillgdngligheten till och for
allmanna platser ar viktigt att beakta for att skapa forutsattningar for boende, skola och allmanhet att nyttja
allmanna kommunikations- och rekreationsstrak, samt for att skapa métesplatser. Séder om planomradet finns
Vaggeryds idrottsplats vilken ar en viktig malpunkt for malgruppen dar skol- och foreningsaktiviteter bedrivs.
Detaljplanen maijliggor for bescksanlaggning och sarskilt boende. Det skapar goda férutsattningar for utokade
besdks- och vistelseytor som framjar social hallbarhet inom centrala Vaggeryd.

Bland viktiga strak kan sarskilt kopplingar mellan vard- och skolomradet inom detaljplanen, idrottsplatsen,
centrum, Hjortsjoskoleomradet samt Fenix-omradet ndamnas. Dessa ar malpunkter dar malgruppen kan nyttja
férenings- och fritidsaktiviteter.

Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv for barn mojliggor detaljplanen for sdkra 6vergangar som damnar till att minska
barridreffekter av Hokvagen. Gang- och cykelvagar inom planomradet bidrar till att tillgdngliggtra grona strak
mellan de olika kvarteren. De befintliga gronomradena utmed vattendragen och nyskapande av géang- och
cykelvagar med tydliga kopplingar till dvriga tatortsdelar bidrar till skapande av sociala natverk.

Straket utmed Garahovsgolen och Yggesjon regleras som allman platsmark NATUR vilket mojliggor fortsatt
rekreationsstrak for allmanheten. Darutéver omfattas straket delvis av strandskyddet. Straket utmed Yggesjon
kan utvecklas med varsamhet for att ge mojlighet till rorelse utmed straket med olika platsbildningar som kan
locka malgruppen att réra sig i tatortsnara natur.
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6. Genomforande av detaljplanen

Genomférandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska vara
vagledande vid genomfdérande av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen
fortsatter att gélla dven efter genomférandetiden men kan da @ndras eller upphéavas utan att fastighetsagarna
kan gora ansprak pa ersattning for forlorad byggratt.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Garahov 2:1 och Garahov 2:3 vilka ags av Vaggeryds kommun. All
allman platsmark och kvartersmark i detaljplanen tillhér kommunens fastigheter.

6.1.1 Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Vaggeryds kommun ska vara huvudman for allman platsmark
inom planomradet. Allman plats i detaljplanen utgérs av Vag: (genomfartsvdg), Gata: (huvudgata), Gataz
(lokalgata), GCVAG (gang- och cykelvig) samt NATUR.

Kommunalt huvudmannaskap innebér bland annat att kommunen ska dga allman platsmark samt bekosta och
ansvara for utbyggnad och framtida drift samt underhall av den allméanna platsmarken.

6.2 Avtal

6.2.1 Markanvisningsavtal

Kommunens avsikt att genomféra markanvisning enligt nedan beskrivning ar en preliminar bedémning.
Kommunen forbehaller sig ratten att genomféra markoverlatelse och byggnation pa annat satt an genom
markanvisning, om detta bedoms vara mer andamalsenligt.

All kvartersmark inom planomradet ags av Vaggeryds kommun. Kommunen har for avsikt att 6verlata del av
kvartersmark genom markanvisning till byggherre/byggherrar, som uppfor bostader med tillhérande
anldggningar inom kvartersmark. Markanvisning kommer tilldelas enligt kommunens riktlinjer for
markanvisning. Mark som ar avsedd for smahusbyggnation/egnahemsbyggnation avses inte éverlatas genom
markanvisning utan genom forsaljning av smahustomter till privata aktorer.

Nar Kommunstyrelsen fattat ett markanvisningsbeslut, tecknas ett markanvisningsavtal mellan kommun och
byggherre som ger byggherre ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse av ett markomrade for bebyggande. Markanvisningsavtalet avser att reglera bland
annat hur markoéverlatelsen ska ske och vilka ataganden som kommunen respektive byggherren star for i
samband med uppférande av byggnation och iordningstallning av planomradet, bade for kvartersmark och
allmén platsmark. Markanvisningsavtalets innehall reglerar férutsattningar for genomférandet som ar klarlagda
vid tidpunkten for avtalet. Darefter kan markoverlatelseavtal tecknas. Markoverlatelseavtalet reglerar
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markoverlatelsen och villkoren samt ansvaret for genomférandet av byggnationen. Markoverlatelseavtalet
innebar att kép av mark kan genomforas.

Ataganden som regleras i markanvisningsavtalet

I markanvisningsavtalet regleras byggherrens ataganden for planens genomférande. Byggherren svarar i
huvudsak for:

=  Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark samt anldggande av interna gator, parkering och
utemiljé och anordningar for post- och avfallshantering,

= Dagvattenhantering inom kvartersmark,

= Anslutning till det allmdnna VA-natet samt tillhdrande anslutningsavgifter,

=  Bildande av och anslutning till eventuella gemensamhetsanldggningar,

= Drift och underhall inom den egna fastigheten.

Konsekvenser av att planen genomfors med markanvisning

Att planen genomférs med stéd av markanvisning innebar att ansvar och kostnader fér ovanstaende ataganden
regleras avtalsviagen mellan kommunen och byggherren. Markéverlatelse genomférs och villkoren reglerats i
avtal. Kommunen svarar for utbyggnad av allman platsmark.

6.3 Fastighetsrattsliga fragor

6.3.1 Andrad markanvéindning

[/ /:;U;“ fl H}

Figur 29: Figur
avseende tabell
nedan fér andrad
markanvandning
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Ny anvandning

Kvarter/delomrade

Ungefarlig area i kvm

Fastighetsbildning

Bostdder eller B1 16 800 kvm Ny fastighet bildas
besdksanlaggning genom avstyckning
Bostader B2 12 000 kvm Ny fastighet bildas
genom avstyckning
Bostader B3 14 000 kvm Nya fastigheter bildas
genom avstyckning
Bostader B4 18 800 kvm Nya fastigheter bildas
genom avstyckning
Sarskilt boende D 15 400 kvm Ny fastighet bildas
genom avstyckning
Natur N 95 000 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
Huvud- och lokalgata Gl 25 000 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
Gang- och cykelvag G2 6700 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
Vag \Y 14 800 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
och Gérahov 2:3
Skola S 21 000 kvm Ny fastighet bildas
genom avstyckning
Transformatorstation El 340 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
Pumpstation E2 137 kvm Kvarstar i Garahov 2:1
Teknisk anldggning och/eller E3 2500 kvm Kvarstar i Garahov 2:1

parkering

alternativt bildas ny
fastighet genom
avstyckning

Detaljplanen foreslar dubbel markanvandning vid tva kvarter inom planomradet. | det syddstra kvarteret

mdjliggdrs markanvandning fér bade teknisk anldggning och parkering inom kvartersmark. Aven i det sydvistra

kvarteret mojliggors uppforande av markanvandning for besdksanlaggning och bostader, dar endast en av

markanvandningarna ska uppforas inom det sistnamnda kvarteret.
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6.3.2 Mark- och utrymmesférvirv

All mark inom planomradet ags av Vaggeryds kommun, vilket innebar att nagot markférvarv inte ar aktuellt vid
genomforandet av detaljplanen. Samtliga ytor som utgor allman platsmark inom planomradet ingar i
kommunens fastighetsinnehav, och ndgon markinlésen fran privata aktérer ar darfor inte aktuell.

6.3.3 Avstyckning

Kvartersmarken inom detaljplanen omfattar en del av fastigheten Garahov 2:1. Inom detta omrade planerar
Vaggeryds kommun att genomféra avstyckningar for att bilda flera mindre fastigheter. Behovet av avstyckning
inom respektive kvarter kommer att anpassas utifran den foreslagna hustypen samt den planerade
upplatelseformen, exempelvis villatomter eller radhus upplatna med dganderatt eller bostadsratt. Kvarter for
uppférande av teknisk anlaggning och/eller parkering kan, vid behov, avstyckas.

6.3.4 Ataganden om fastighetsrdttsliga ersdttningar

Vid ledningsratt ska nagon ersattning inte utga for marken som 6verfors genom fastighetsreglering, varken till
exploatéren eller kommunen. Exploatéren medger dven upplatelse om ledningsratt utan ersattning, detsamma
galler for inrdttandet av eventuell gemensamhetsanldggning.

Vid fastighetsbildning &r det den eller de fastighetsdgare som ansoker om fastighetsbildningen som star for
forrattningskostnaden.

Respektive ledningsdgare ansvarar om anstékan och upprattande av ledningsratten.

6.3.5 Fastighetsgrénser

Fastighetsgranser som tangerar eller ligger nara planomradets grans har en noggrannhet pa 2,5 cm, 5 cm och
10 cm. Noggrannheten av berorda fastighetsgranser beddms tillrackligt for att genomfora detaljplanen.

6.3.6 Rdttigheter

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Huvudstrak for ledningsinfrastruktur for vatten- och
avlopp, fiber, el, fjarrvarme med mera, inom planomradet forlaggs inom allman platsmark.

Anslutningspunkter for vatten- och avlopp, el samt fibernat kommer att anordnas inom allman platsmark i
anslutning till respektive fastighetsgrans for kvartersmark. Placeringen av anslutningspunkterna bestams av
respektive ledningsagare. Fran anslutningspunkten ansvarar fastighetsagaren for att anldgga och bekosta
ledningsdragning inom den egna fastigheten.

Befintliga servitut

Fastigheten Garahov 2:1 belastas av ett officialservitut, ett officialnyttjande och tva avtalsservitut. Vid
rattigheter som belastar planomradet ska kommunen initiera och bekosta nédvandig lantmateriforrattning.
Servitut framgar av tabell nedan och hur dessa ska hanteras:

Aktnummer Beskrivning Kommentar

Sv, 06-IM2-35/1994.2 Officialservitut Vattenfall Eldistribution AB har ingen
kraftledning, akt saknar anlaggning inom planomradet eller i dess

karta direkta ndromrade.

Réattigheterna for servitutet belastar
planomradet och ska efter att detaljplanen
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far laga kraft upphévas genom
lantmateriforrattning.

Sv, 06-IM2-63/5419.1 Avtalsservitut Vattenfall Eldistribution AB har ingen
kraftledning, akt saknar anlaggning inom planomradet eller i dess

karta direkta ndromrade.

Avtalsservitutet belastar planomradet och
efter att detaljplanen fatt laga kraft avses
rattigheten upphdvas genom avtal mellan

berérda.
Sv, 06-IM2-75/6975.1 Avtalsservitut Kommunal drickvattenledning lokaliseras
Vattenledning vaster om planomradet och bedéms inte
paverkas av planarbete.
Ny, 06-IM2-55/1925.1 Officialnyttjande tele Ledningar lokaliseras dels i sodra
Akt saknar karta planomradet genom markanvandning Vag:

och GC-VAG samt inom befintlig grusvig
som gar genom planomradet. Ledningarna
beddms hora ihop med en telekabel inom
planomradet som inte &r i bruk. Denna kan
vid byggnation klippas av och dndférslutas.
Officialnyttjande belastar planomradet och
avses upphavas genom
lantmateriférrattning efter att detaljplanen
fatt laga kraft.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgdanglighet inom kvartersmark ska studeras vid
fastighetsbildning.

Tillkommande servitut

For att skapa rattighet for lantbruksverksamheten beldgen inom fastigheten Garahov 1:72 att nyttja ny
angoringsvag inom fastigheten Garahov 2:1 (utanfér planomradet) upprattas avtalsservitut mellan dgaren av
Garahov 2:1 (Vaggeryds kommun) och Garahov 1:72 (lantbruksverksamheten Garahovs gard).
Kommunledningskontoret har i uppdrag att fortsatta dialogen om angoéring med lantbruksverksamheten, se
vidare avsnitt 5.12.5.

Tillkommande gemensamhetsanlaggning

For att skapa rattighet for berérda bostadsfastigheter norr om planomradet att nyttja del av befintlig
angoringsvag (utanfor planomradet) upprattas lampligen en gemensamhetsanlaggning, se vidare avsnitt 5.12.5.
Kommunen har for avsikt att ta ett samordningsansvar for ansékan om anlaggningsforrattning hos
Lantméaterimyndigheten. Deldgande fastigheter foreslas omfatta Garahov 1:68, 1:71, 1:72, 1:75 och 1:76.
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Markavvattningsforetag

Oster om planomradet, mellan Garahovsgélen
och Yggesjon finns ett omrade med tillstand for
markavvattning. Vaggeryds kommun ansvarar for
den enskilda anldaggningen. Tillstandet ror
utloppsdiket fran Garahovsgélen och bedéms inte
paverkas av detaljplanens genomférande.

Figur 30: Karta 6ver var
markavvattningsforetag i
naromradet lokaliseras.

6.3.7 Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrattsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av detaljplanen
Fastighetsdgare

Nuvarande fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som ar framtagen i
samband med detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske nar detaljplanen har fatt laga kraft.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
kommunen. Képaren av nybildad fastighet bekostar
fastighetsbildningen som en del av kdpeskillingen.

Nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten
Garahov 2:1 till villatomter inom nordvastra delen av
planomradet. Omradet kan dven styckas av for att fa blandad
bebyggelse som bestar av villor och radhus.

Inom kvarteret norr om skolomradet kan tre storre fastigheter
styckas av fran fastigheten Garahov 2:1 fér byggnation av
radhus och kedjehus. Varje storre fastighet kan delas till
mindre fastigheter for radhus och kedjehus.
Gemensamhetsanlaggning kan dven bildas pa kvartersmark,
med syfte att |6sa for fastigheterna gemensamma andamal.

Kvarteret vid Hokvégen i sodra delen av planomradet ska
styckas av fran fastigheten Garahov 2:1 for byggnation av
antingen flerbostadshus eller beséksanldaggning. Kommunens
behov kommer att styra vilken markanvandning som kommer
bli aktuell inom kvarteret.

Figur 31: Karta for lokalisering avseende kvarter,
fastighetsbildning.

Mark for andamal skola respektive vard ska styckas av fran fastigheten Garahov 2:1. Det 4r mojligt att vid
behov stycka av kvarteren till flera mindre fastigheter.
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6.4 Tekniska fragor

6.4.1 Utbyggnad allmadn plats

Detaljplanen reglerar allméan plats fér genomfartsvag (Hokvagen inklusive forslag till ny cirkulationsplats),
huvudgata, lokalgata, gang- och cykelvag samt natur. Utbyggnad kommer att ske vid planens genomférande.
Vaggeryds kommun ansvarar for bade utbyggnad och drift av allmén plats genom det kommunala
huvudmannaskapet. For utbyggnad av GATA ska den kommunala standarden féljas. Under avsnitt, 2.3 Allmén
plats, for beskrivning av planforslag aterfinns flertal sektioner och skisser till stod for utbyggnad.

6.4.2 Utbyggnad infrastruktur

Pumpstation

Vaggeryds kommun ansvarar fér utbyggnad av pumpstation for spillvatten.

Dagvatten och VA

Planomradet kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet for VA-ledningar och dagvattenhantering.
Vaggeryds kommun ar huvudman for allméanna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av ledningsnatet. Kommunen ansvarar dartill for utbyggnad och drift av allménna
dagvattenanlaggningar. Fastighetsdgaren ansvarar fér dagvattensystem inom kvartersmark. | enlighet med
dagvattenstrategin ska dagvatten i forsta hand omhandertas inom den egna fastigheten. Lokalt
omhandertagande forordas med mdjlighet att fordréja och infiltrera dagvatten genom 6ppna
dagvattenlosningar. Dagvattenstrategins malsattning och intention ska beaktas vid handlaggning av bygglov.
Dimensionering och utbyggnad av dagvatten ska folja framtagen dagvattenutredning, bilaga 7.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for sina enskilda ledningar. | det fall de enskilda
ledningarna ska vara gemensamma for flera fastigheter ska gemensamhetsanlaggning bildas. Fastighetsagarna
svarar for och bekostar en sadan ansokan till Lantmateriet. Det ar Vaggeryds kommun som ansvarar for
utbyggnad av dagvattenanldggningar inom allméan platsmark och anvisar anslutningspunkter for vidare
utbyggnad inom kvartersmark. Anslutningsavgift bekostas av fastighetsdgare. Det finns mojlighet att ansluta
kvartersmarken till anslutningspunkt for kommunalt dagvattensystem, vilken anvisas av kommunen.

Brandvatten

Vaggeryds kommun ska sakerstélla att det finns tillrdcklig kapacitet fér brandvatten inom planomradet. For
bostadsbyggnation bedéms brandvattenkapacitet kunna levereras inom omradet via det kommunala
dricksvattnet. For hantering av brandvatten till skola, vardboende och eventuell besoksanlaggning kan
kapacitetsokande atgarder kravas. Det kan innefatta utokat behov av exempelvis sprinkler i anlaggningen.
Yggensjon finns i direkt anslutning till planomradet, vilket erbjuder tillgang fér brandvatten. Detaljplanen har
en planbestadmmelse som reglerar forbud mot vattenuttag fér bevattning. Bestdmmelsen avser inte att hindra
mojligheten att tillgodose brandvatten for omradet.

Flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for brandbil far inte 6verstiga 75 meter.
Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvag. Inom planomradet
avses brandposter byggas ut inom kommunal mark med avstand pa cirka 150 meter. Hantering av
uppstallningsplan och angreppsvagar sker i samrad med Raddningstjansten vid projektering och bygglov.

Avfallshantering
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Anordnande av avfallshantering ansvarar fastighetsagaren for. Fastighetsagaren ansvarar for att hushallsnara
avfallshantering mojliggors inom kvartersmarken.

Posthantering

Anordnande av posthantering ansvarar fastighetsagaren for. Fastighetsagaren ansvarar for att posthantering
mojliggbrs inom kvartersmarken.

El- och teleforsoérjning

For allman platsmark ar Vaggeryds elverk ansvarig for el. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for att
ledningsinfrastruktur iordningsstalls.

Utmed befintlig grusvdag som I6per diagonalt genom planomradet gar en elledning samt en telefonledning.
Elledningen tillhor Vaggeryds Elverk och telefonledningen tillhér Skanova. Elledningen behover vid
genomférandet omforlaggas till allman platsmark GATA. Skanovas telefonledning ar inte i bruk och kan i
samband med utbyggnad klippas av och dndférslutas. Det &r kommunen som ansvarar och bekostar
omforlaggning av elledningen samt nedmontering av teleledningen.

Fiber

For allman platsmark ansvarar Vaggeryds Energi AB for utbyggnad av fiber. Vaggeryds Energi AB genomfor
anslutning av fastigheter till fibernat som fastighetsiagare bekostar mot en anslutningsavgift. Fastighetsagaren
bygger ut sitt interna fibernat inom egen fastighet.

Fiarrvarme

For allman platsmark ansvarar Vaggeryds Energi AB for utbyggnad av fjarrvarme. Inom kvartersmark ar det
Vaggeryds Energi AB som ansvarar for och dger ledningsnat fram till byggnad.

6.5 Ekonomiska fragor

6.5.1 Anldggningar som fastighetségaren ska utféra och vilken standard dessa
ska ha

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av samtliga byggnader, komplementbyggnader och tillhérande
anldaggningar inom kvartersmarken. | detta ingar dven att anlagga interna gator med belysning och skyltning, sa
att boende ges mojlighet att ga, cykla och kéra bil fram till sina bostadsentréer. Utover detta ska gemensamma
ytor for bil- och cykelparkering, lekplats, utemiljo, posthantering och avfallshantering anordnas. Anlaggningar
som fastighetsdgaren utfor ska vara enligt kommunens riktlinjer. Fastighetsdgaren ska dven sakerstalla
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet, i enlighet med kommunens riktlinjer.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom allman platsmark. Detta omfattar bland
annat vagar och gator med tillhérande gatubelysning och skyltning, gang- och cykelvagar, vatten- och
avloppsledningar, dagvattenhantering samt iordningstdllande av naturmark.

6.5.2 Ekonomiska konsekvenser

Kommunen forvantas erhalla intdkter genom:

= Bygglovsprovning enligt kommunens gallande taxa.
= Forséljning eller upplatelse av kvartersmark.

= Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp samt dagvatten enligt kommunens VA-taxa.
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Kommunen kommer att ha kostnader kopplade till:

=  Anlaggning av nya VA-anlaggningar.

= Byggnation och anldaggande av kommunala verksamheter inom kvartersmark.
= Utbyggnad, drift och underhall av anldaggningar inom allman platsmark.

= Hantering av befintliga servitut och tillkommande rattigheter.

= Omforlaggning av elledning.

= Anlaggning av ny angoringsvag for lantbruksverksamheten.

Konsekvenser avseende detaljplaneforslaget

= Befintlig skogsmark tas i ansprak for bostad, beséksanlaggning, sarskilt boende och skoldandamal. Detta
galler aven en del oexploaterad planlagt mark for verksamhetsandamal inom planomradet.

=  Fastigheterna Garahov 1:68, 1:71, 1:72, 1:75 och 1:76 kommer ha kostnader for drift och underhall av
enskilda angéringsvagar utanfor planomradet samt for hantering av rattigheter.

= Hokvagen kommer att forses med en ny cirkulationsplats enligt planférslaget. Detta medfor andrat
trafikflode och gallande hastighet pa Hoksvagen for vagstrackan vaster om infart till planomradet.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov. Detaljplanens framstallning finansieras genom markférsaljning samt inom
ordinarie verksamhet.

6.5.3 Ansvarsfordelning

Genomfoérandet av detaljplanen fordelas mellan fastighetsdgare, Vaggeryds kommun och berérda
ledningsadgare enligt foljande:

Fastighetsdgare inom kvartersmark
Oavsett om fastighetsdgaren ar en privat aktér eller kommunen, ansvarar denne for:

= Utbyggnad och iordningstéllande av byggnader, komplementbyggnader och 6vriga anlaggningar inom
kvartersmark.

= Genomfdrande av fastighetsbildning inom kvartersmark.

=  Anlaggning av dagvattenldsningar i enlighet med rekommendationerna i dagvattenutredningen och
kommunens dagvattenstrategi. Eventuell anslutning till allman dagvattenanldggning.

= Anslutningsavgifter samt 6vriga kostnader kopplade till genomférandet.
= Bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar.

=  Fullgérande av ataganden enligt markanvisningsavtal.

= Drift och underhall inom den egna fastigheten.

Vaggeryds kommun
Kommunen ansvarar for:

= Utbyggnad och iordningstallande av allman platsmark, inklusive vagar, géng- och cykelvagar,
naturmark och teknisk infrastruktur.

= Drift och underhall av allman platsmark.
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= Anstkan om nddvandiga lantmateriforrattningar for 6verlatelse av mark.
=  Hantering av befintliga servitut och rattigheter inom planomradet.
= Sakerstallande av rattigheter for kommunala anldaggningar.

= Utbyggnad av allmédnna dagvattenanldggningar enligt rekommendationerna i dagvattenutredningen
och kommunens dagvattenstrategi.

= Utbyggnad, iordningstallande och férvaltning av nya vatten- och avloppsanldggningar.

= Genomférande av byggnation for allmant andamal som skola, sarskilt boende och bestksanlaggning
inom kvartersmark, om inget annat anges.

=  Upprattande av erforderliga avtal med exploatorer och fastighetsagare.
Ledningsdgare
Ledningsagare ansvarar for:

= Utbyggnad av respektive ledningsnat inom planomradet.

= Sakerstallande av ledningsdragning i samrad med berérda fastighetsagare, genom ledningsrétt eller
servitut.

= Omforlaggning av befintliga ledningar vid behov.

6.5.4 Planekonomisk bedémning

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark och ansvarar saledes for drift och underhall av detta
inom planomradet. Vaggeryds kommun kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns
allman plats for vag, gata, gang- och cykelvag och natur.

Vaggeryds kommuns kostnader bestar av att uppratta denna detaljplan inklusive tillhérande utredningar.
Kommunen star dven for projektering av omradet, kostnader for markbearbetning och anlaggning av gator,
ledningar och utbyggnation samt skotsel av allman platsmark. Darutover tillkommer kostnader for projektering
och byggnation av vard- och skolomradet.

Kommunens intdkter bestar av férsaljning av kvartersmark, anslutningsavgifter samt lovsavgifter.
Fastighetsagares kostnader bestar av utbyggnad inom kvartersmark, anslutnings- och lovsavgifter.
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7. Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har tagits fram av tjanstepersoner pa Kommunledningskontoret i samverkan med kommunens
férvaltningar och bolag.

Planens handlaggare: Vilma Sandberg

Projektgrupp: Vilma Sandberg, Planarkitekt; Andreas Lindberg, Planarkitekt; Behnam Sharo, Stadsarkitekt; EIma
Oberg, Mark- och exploateringsingenjor.

Medverkande andra férvaltningar och kommunala bolag: representanter fran Kommunledningskontoret,
Tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen, Vaggeryds Energi AB, SAM och Raddningstjénsten.

Vaggeryds kommun, augusti 2026
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