Exploateringsavtal

For Detaljplan fér fastigheten Tokarp 3:8 m.fl. i Vaggeryd,

Vaggeryds kommun.

Parter

Vaggeryds kommun (org.nr. 212000 - 0522), Box 43, 568 21 Skillingaryd, nedan kallad
Kommunen

Lynghem Tokarp AB (org.nr. 559291-5010), C/O Venturi Fastigheter AB sdsom
fastighetsdgare av Tokarp 3:2 och 3:7, nedan kallad dgaren av Tokarp 3:2/ Tokarp 3:7

Venturi Tokarp 3:8 AB (org.nr. 559382-8725), C/O Venturi Fastigheter AB sasom
fastighetsdgare av Tokarp 3:8, nedan kallad figaren av Tokarp 3:8.

Agaren av Tokarp 3:2/ Tokarp 3:7 och dgaren av Tokarp 3:8 kallas nedan gemensamt
Exploatoren.

§ 1 Bakgrund och syfte

§ 1.1 Bakgrund

Detaljplanearbetet paborjades i samband med att tva separata detaljplaneprocesser pa Tokarp
3:1 (planomradet styckades av fréan del av Tokarp 3:1 och bildade Tokarp 3:7) och Tokarp
3:8 varpd de bada planprocesserna slogs samman till en, vilket Kommunstyrelsens
Arbetsutskott beslutade 2024-06-19 §117. Detaljplanens bendmning ar ’Detaljplan for
fastigheten Tokarp 3:8 m fl, Vaggeryd, Vaggeryds kommun”, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanens diarienummer dr KS2023/147.

Detta Exploateringsavtal dr ett flerpartsavtal, nedan kallat Detta avtal.

Planomradet ligger i norra delen av Vaggeryds kommun i néra anslutning till E4, strax sdder
om trafikplats Stigamo. Planomradet omfattar cirka 60 hektar och &r i privat 4go och
omgirdas huvudsakligen av E4:an, viag 30 och vig 846.

Trafikverket & huvudman for E4:an, vdag 846 och vig 30 som dr beldgna utanfor
detaljplaneomradet. En forutséttning for en fungerande infart till Omrédet ar att Trafikverket
anordnar ny viganslutning. For finansiering av utbyggnad av ny utfart till vidg 30 och tillféllig
utfart pd vig 846 kommer ett Medfinansieringsavtal uppréttas mellan Kommunen och
Trafikverket. Kostnaderna i medfinansieringsavtalet kommer i1 Detta avtal att ldggas pa
Exploatdren.

En fOrutséttning for att kunna genomfora Detaljplanen dven innan en permanent utfart till vég
30 anlagts av Trafikverket kommer en tillfdllig utfart mot vig 846 anordnas av Exploatoren.
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Detaljplanen dr exploatorsdriven, for vilken Exploatdren anlitat plankonsulter som tagit fram
forslag pa planhandlingar och Kommunen har granskat underlagen.

Exploatoren dgs av moderbolaget Venturi Fastigheter AB, som stéller sékerhet enligt vad
som anges i Detta avtal.

Genom signering av detta avtal accepterar alla parterna sina respektive ataganden 1
avtalet.

§1.2 Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora etablering av industri- och verksamhetsomrade med
byggnation for industri, tillfallig vistelse, laddning av elfordon, verksamheter och tekniska
anldggningar i nédra anslutning till E4:an och vig 30. Markanviandningen lampar sig i vdl d&
omradet ligger 1 ett strategiskt 14ge 1 kommunen och regionen.

Vaggeryds kommun dr huvudman for allmén plats vilken omfattas av GATA. Exploatoren
kommer ansvara for kostnader och utbyggnad av allmén plats.

Planomradet kommer att inforlivas i1 det kommunala verksamhetsomradet for dricks-,
spillvatten men inte for dagvatten.

Syftet med Exploateringsavtalet dr att uppna ett effektivt och &ndamalsenligt genomforande
av Detaljplanen. For fullfoljandet av dtaganden for genomforande av Detaljplanen har
parterna tréaffat detta avtal.

§ 2 Avtalets forutsattningar

§ 2.1 Detaljplan

Till grund for detta avtal ligger forslag till Detaljplanen, se granskningshandlingar for
plankarta och bestimmelser, Bilaga A.

Eftersom Detaljplanen inte &r antagen vid detta avtals undertecknande utgor Bilaga A en
illustration till plankarta. Parterna ar dock dverens om att det dr den av kommunfullméktige
antagna och dérefter lagakraftvunna plankartan som ska utgora Bilaga A i detta avtal.

§ 2.2 Exploateringsomrade

Detaljplanens omrade, nedan kallat Omradet, innefattar mark redovisad i figur 1 nedan. De
fastigheter som berors av detaljplanen ar foljande.

e Tokarp 3:2 som dgs av Lynghem Tokarp AB, org. Nr 559291-5010
e Tokarp 3:7 som dgs av Lynghem Tokarp AB, org. Nr 559291-5010
e Tokarp 3:8 som dgs av Venturi Tokarp 3:8 AB, org. Nr 559382-8725
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Figur 1. Planomradet &r markerat med rod linje i kartan

§ 3 Tidigare avtal

§ 3.1 Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal dr uppréttat mellan Kommunen och Venturi Fastigheter AB, med
diarienummer KS2023/147 som avser Tokarp 3:2 och 3:8. Plankostnadsavtal for Tokarp 3:7
ar signerat av Kommunen och Lynghem Tokarp AB 2021-05-26.

§ 3.2 Medfinansieringsavtal
Ett medfinansieringsavtal har uppréttats mellan Kommunen och Trafikverket géllande
kostnader och trafikatgirder som berdr ny védganslutning till viag 30, se bilaga 6. De kostnader
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som aldggs kommunen 1 medfinansieringsavtalet kommer till 100% att ldggas pa
Exploatdren.

Vid tecknandet av medfinansieringsavtalet har inte Trafikverket slutligt beslutat vilken
trafikdtgdrd som kommer att anordnas for vdganslutning till vdg 30. Beslut om trafikétgérd
kommer att ske efter att Detaljplanen fatt laga kraft. Exploatéren medger i Detta avtal att
bekosta den anordning som Trafikverket i framtiden beslutar genomfora trots att denna
kostnad vid Detta avtals tecknande inte dr faststélld. Kommunen far inte utan Exploatorens
kidnnedom acceptera justering av budget, dndringar eller villkor i medfinansieringsavtalet
med Trafikverket. I det fall &ndring av trafikatgérd blir aktuell ska Kommunen och
Exploatoren samverka till en hallbar 16sning.

I och med Exploatorens ataganden enligt denna punkt ska Exploatoren sta alla de kostnader
som Trafikverket aldgger Kommunen vid genomférandet av ny viganslutning till vig 30 s&
att Kommunen ska sta helt fri frdn dessa kostnader.

§ 3.3 Kvalitetsprogram och andra program

Foljande utredningar ligger till grund f6r genomforandet av detaljplanen och ska f6ljas.
e Dagvattenutredning, daterad 2025-07-11, reviderad 2025-08-19
e Trafikutredning, daterad 2025-07-04

e Trafikutredning vdg 846 vid Stigamo, daterad 2025-07-04
e Gestaltningsprinciper

Parterna dr ense om att gestaltning av byggnader inom Omrédet ska ha en h6g ambitionsniva.
Parterna ar ocksé dverens om att beskrivningen av bebyggelsen gestaltning i
planbeskrivningen tillhérande Detaljplanen ska efterstravas.

8§ 4 Markoverlatelser och lantmateriforrattningar

§ 4.1 Markoverlatelser

Inom Omradet &r allmén plats GATA utlagd pa Tokarp 3:7 och 3:8. Da Detaljplanen innehar
kommunalt huvudmannaskap ar parterna 6verens om att den allménna platsen ska overlatas
till kommunen genom fastighetsreglering.

Overenskommelse om fastighetsreglering Tokarp 3:7 och Stodstorp 2:1

Parterna ar 6verens om féljande:

Genom fastighetsreglering 6verldtes del av Tokarp 3:7 som dels utgor allmén plats GATA,
dels kvartersmark med anvindningen E i1 Detaljplanen och dels mark utanfor detaljplanen
som utgdr vagomrade for Trafikverket till den kommunala fastigheten Stodstorp 2:1.

Marken dr markerad med rosa farg i figur 2 nedan. Den exakta arealen for markomradet
bestdms slutgiltigt av Lantmadteriet vid forrattningen.

Ingen ersittning ska betalas for denna markdverlatelse. Formellt tilltrdde sker nér
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.
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Kommunen ansvarar for att upprétta en 6verenskommelse om fastighetsreglering med Detta
avtal som grund, se bilaga 1. Kommunen ansvarar for att ansdka om fastighetsreglering hos
Lantmiiteriet. Agaren av Tokarp 3:7 betalar forrittningskostnaden. I det fall Lantmiiteriet tar
initiativ till fastighetsbestdmning ansvarar dgaren av Tokarp 3:7 dven for den kostnaden.

Genom signering av Detta avtal godkédnner parterna 6verenskommelsen i bilaga 1.
Overenskommelsen ska dérefter tecknas inom tre manader efter att detaljplanen fatt laga
kraft.

Overenskommelse om fastighetsreglering Tokarp 3:8 och Stodstorp 2:1

Parterna dr overens om foljande

Genom fastighetsreglering 6verldtes del av Tokarp 3:8 som utgor allmén plats 1 Detaljplanen
till den kommunala fastigheten Stodstorp 2:1. Marken dr markerad med gron farg i figur 2
nedan. Den exakta arealen for markomradet bestdms slutgiltigt av Lantméteriet vid
forrattningen.

Ingen ersdttning ska betalas for denna markoverlatelse. Formellt tilltrdde sker nir
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for att uppritta en dverenskommelse om fastighetsreglering med Detta
avtal som grund, se bilaga 2. Kommunen ansvarar for att ansdka om fastighetsreglering hos
Lantmiiteriet. Agaren av Tokarp 3:8 betalar forrittningskostnaden. I det fall Lantmiiteriet tar
initiativ till fastighetsbestimning ansvarar dgaren av Tokarp 3:8 dven for den kostnaden.

Genom signering av Detta avtal godkénner parterna 6verenskommelsen 1 bilaga 2.

Overenskommelsen ska dérefter tecknas inom tre manader efter att detaljplanen fatt laga
kraft.

Figur 2, rosa omrade dverfors till Stddstorp 2:1 fran Tokarp 3:7 och gront omradet 6verfors till Stodstorp 2:1
fran Tokarp 3:8. Bla linje utgor Detaljplanegrins.
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§ 4.2 Hantering av befintliga rattigheter

Exploatoren star alla kostnader for hantering av befintliga réttigheter, sdsom eventuella
ersattningar och forréattningskostnader.

Agarna av Tokarp 3:1, 3:2 och 3:8 har upprittat "Overenskommelse avseende Andring och
upphivande av berdrda servitut”. Overenskommelsen berdr 0665-2023/36.1 och 06-BY A-
542.1, se bilaga 3. Exploatoren atar sig att sékerstélla att dtgirder enligt dverenskommelsen
genomfors.

§ 4.2.1 Officialservitut 0665-2023/36.2

Tokarp 3:8 innehar en forman med rétt att anvénda vég for utfart, pd Tokarp 3:1, enligt
officialservitut 0665-2023/36.2. Exploatoren ska sdkerstélla att utfart till Vig 846 kan
mojliggdras som tillféllig utfart fram tills ny viganslutning ar anlagd till vag 30. Exploatoren
atar sig att sékerstélla att behovliga rittigheter for den tillfalliga utfarten upprittas. Detta
servitut kan genom fastighetsbildning antingen regleras bort for att ge mdjlighet till en ny
rattighet (sdsom gemensamhetsanldggning) eller dndras till ny strickning. Hur servitutet ska
hanteras faststélls vid lantmaéteriforrattning.

§ 4.3 Hantering av nya rattigheter

§ 4.3.1 Dricks- och spillvatten

Kommunen ansvarar for att dricks- och spillvattenledningar dras fram till Omradet. For
tillskapande av rittighet till kommunala VA-ledningar ansvarar kommunen. Inom
detaljplanen anldggas kommunala VA-ledningar inom allmén plats GATA, vilken ska
tillkomma kommunen. Kommunen kommer att bygga ut VA-ledningar fram till kvartersmark
och anvisar forbindelsepunkter utanfor kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetséigarna for att bilda behovliga réttigheter for enskilda
VA-ledningar fram till respektive forbindelsepunkt. Detta kan 16sas genom servitut eller
gemensamhetsanldggning beroende pé hur fastighetsindelningen kommer se ut.

§ 4.3.2 Viagar

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgarna for bildande av rittigheter for behovliga
enskilda vdgar. Detta kan 16sas genom servitut eller gemensamhetsanldggning beroende pa
hur fastighetsindelningen kommer se ut.

Exploatoren ska sékerstélla markdtkomst for den tillfdlliga vigen som ska ansluta till vig 846
med sadan réttighet som kravs for att alla fastigheter inom Omradet fér rétt att anvdnda
vagen. Vilken rittighet som kréivs far faststillas vid framtida lantméateriforrattning.

§ 4.3.3 Dagvatten

Inom kvartersmark kriavs det dagvattenanldggningar for att 16sa hela dagvattenfragan inom
Omradet. Dagvatten ska renas och fordrojas inom kvartersmark. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsdgarna for de réttigheter som behovs for dagvatten. Detta kan 16sas genom servitut
eller gemensamhetsanldggning beroende pa hur fastighetsindelningen kommer se ut.
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For de enskilda ledningar som kan komma att korsa allmén plats GATA kan servitut eller
gemensamhetsanlidggning upplatas i allmén plats. Kommunen godtar att enskilda
dagvattenledningar forlaggs i den allménna platsen med Detta avtal som grund.

§ 4.3.4 Ledningsr:iitt och servitut

I det fall ledningshavare for behovlig infrastruktur sdsom el, fjarrvarme eller fiber behover
tillgang till kvartersmarken ska fastighetsdgarna verka for att ledningsrétt eller avtalsservitut
upprittas i behovlig omfattning d& u-omrade saknas pé kvartersmark i Plankartan.

Parterna &r dverens om att Kommunen har rétt att anldgga kommunala VA-ledningar och
eventuell pumpstation inom kvartersmark. Exploatoren ska sdkerstilla att kommunen erhaller
ledningsritt eller avtalsservitut utan erséttning for markupplatelsen. Kommunen svarar for
kostnaden vid bildande av behovliga réttigheter inom kvartersmark.

Kommunala dricks- och spillvattenledningar planeras att anléggas enligt nedanstdende

Skala 12 600 1 &1

Figur 3: turkos linje ar dricksvatten, rdd och orange &r spillvatten. Streckade linjer ar framtida utbyggnad
(oséker).
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§ 4.3.5 Markavvattningsforetag

I det fall markavvattningsforetaget Fagrida-Stigamo vf 1939 med aktnummer F-0579 behover
nyttjas for markavvattning av kvartersmarken i Omradet ansvarar Exploatoren tillsammans
med fastighetsdgarna for att markavvattningsforetaget omprdvas 1 den omfattning som kravs.
Exploatoren tar alla kostnader som ar forenade med prévning av markavvattningsforetaget
inklusive domstolskostnader.

§ 5 Utforande och bekostande av allmanna anlaggningar

§ 5.1 Allman plats GATA

Exploatoren star alla faktiska kostnader for utbyggnad av allmén plats GATA inom
Detaljplanen. Med utbyggnad menas upphandling av projektdr, upphandling av entreprendr,
projektledning samt utférande och fardigstéllande av anldggningen. Kommunen ansvarar,
efter fardigstillande, for framtida drift och underhall av allmén plats GATA. Kommunen
kommer att anlita en extern projektledare som kommer svara for kommunens ataganden i
Detta avtal, se §10.1 nedan.

Allmin plats GATA ska anldggas enligt kommunal standard enligt bilaga 4 och uppfylla de
forslag till utformningen av korsningspunkter som beskrivs i detalj i Trafikutredning (Sweco
2025-07-04) vilket kraver vighallarens godkdnnande enligt Viglagen 39 §. Vigomridet inom
allmén plats GATA é&r 21 meter brett vilket bedoms rymma de tekniska funktionerna s& som
tillhdrande vigavvattning, belysning och plantering. Vigomradet ska ockséd uppfylla
barighetsklass 4 (BK4) och vigklass 6 for kommunal vdg samt tillita 34,5 meter ldnga
fordon. Dessutom ska Exploatoren anldgga gang- och cykelbana, vigavvattning, belysning
och plantering enligt kommunal standard, se bilaga 4, inom allméanplats GATA.

Anldggande av GATA och Gang- och cykelvig utanfor detaljplan

Exploatoren ska dven bygga ut vigomrade och géng- och cykelbana utanfor detaljplanen i
den strackning som ska gé& under vdg 30 fram och gé fram till plangrins for ”Detaljplan for
del av Stodtorp 2:1 LogPoint South Sweden” som é&r beldgen norr om vég 30. Denna stricka
ska innehélla samma anordningar och utforas till samma standard som beskrivs ovan for
allmén plats GATA och ging- och cykelvdg. Dessa anldggningar ska dverlamnas till
kommunen utan erséttning pa samma sétt som allmén plats inom Detaljplanen. Kommunen
ansvarar, efter fardigstdllande, for framtida drift och underhéll av dessa anldggningar.
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§ 5.1.1 Overlimning av anliiggningar inom allmén plats GATA

Anldggningarna som beskrivs under § 5.1 ska vara fardigstéllda, kunna anvéndas for avsett
dndamal och vara tillgdngliga for overlatelsebesiktning senast vid utgangen av Detaljplanens
genomforandetid.

Nér anldggningarna dr fardigstdllda ska de overlatas utan kostnad till Kommunen. For att
anldggningarna ska anses vara fardigstillda och Kommunen ska ta 6ver anldggningarna kriavs
att:
e Anmaérkningar fran besiktning(ar) har atgirdats
e Protokoll frdn godkénd(a) slut- och dverlatelsebesiktning(ar) av anldggningen/-arna
har erhéllits
e Relationshandlingar i original har 6verlamnats till Kommunen

Overlimning av GATA och Gang- och cykelviig utanfor detaljplan

For dessa anldggningar géller 6verlamnande pd samma sdtt som for anléggningar inom
detaljplanen enligt ovan. Tidpunkt for 6verldmning ska dock folja samma tidplan som
Trafikverket tar fram for fardigstéllande av angoring till vidg 30. Exploatdren ansvarar for att
samverka med Trafikverket for att mojliggora att utbyggnad av dessa anldggningar
fardigstalls samtidigt som fardigstillandet av angoring till vag 30.

Nér punkterna ovan ar uppfyllda kvitterar Kommunen anldggningarnas dvertagande genom
att en nojdforklaring uppréttats mellan Exploatéren och Kommunen.

§ 5.2 Statlig vagqg.

Trafikverket och Kommunen har ingétt ett medfinansieringsavtal dér kostnadsfordelning av
utbyggnad att tillféllig anslutning vdg 846 och ny viganslutning till vig 30 kommer avtalas.
Trafikverket ansvarar for utférande och drift och Exploatoren stér alla kostnader for
utforandet enligt medfinansieringsavtalet.

§ 5.3 Tillfallig vag fér anslutning till vag 846

Den tillfdlliga vaganslutningen till vig 846 kan ses som en “allmin anldggning” fram tills den
permanenta viganslutningen till vdg 30 anlédggs. Den tillfélliga viganslutningen ska borja
anldggas snarast mojligt efter att Detaljplanen fétt laga kraft. Exploatoren ansvarar for att
anldgga och bekosta den tillfélliga viganslutningen till vig 846. Om Trafikverket/
Kommunen beslutar att denna anslutning ska utgéra permanent véganslutning ska den
anldggas till kommunal standard vilket innebdr att vigomradet ska uppfylla béarighetsklass 4
(BK4) och vigklass 6 for kommunal vig samt tillta 34,5 meter langa fordon.

Exploatoren bekostar dven sadana atgarder pa viag 846 som kan komma att behdvas for denna
anslutning. Denna vig ska vara enskild till annat beslutas genom exempelvis éndring av
Detaljplanen eller ny detaljplan tas fram. Exploatoren ska sta for framtida drift och underhéll
av vagen. I det fall en gemensamhetsanldggning bildas ska den framtida
anldggningssamfilligheten ansvara for drift och underhéll. Exploatdren ska dverldmna
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vaganldggningen utan kostnad till anldggningssamfalligheten 1 det fall
gemensamhetsanlidggning bildas.

§ 5.4 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Kommunen, i egenskap av huvudman for det kommunala VA-nitet, ansvarar for
utbyggnation och bekostar anldggandet av dricks- och spillvattenledningar (nedan kallade
VA-anldggningarna), fram till respektive forbindelsepunkt inom Omradet.

Forbindelsepunkt for anslutning av VA-anlédggningarna anvisas av kommunen i anslutning
till kvartersmarken. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for sina egna
enskilda ledningar. I det fall de enskilda ledningarna ska vara gemensamma for flera
fastigheter kan gemensamhetsanlidggning enligt ovan upprittas.

Fastighetsdgaren ansvarar for servisanmalan for VA-anldggningarna vilket sker i samband
med bygglov. Férmedling av forbindelsepunkt gérs av Kommunen och kan goras snarast
mojligt efter att den kommunala VA-anldggningen dr utbyggd och godkénd for driftséttning.
Efter betald anldggningsavgift och godkdnd VA-ansdkan har den som &dger fastigheten ritt att
koppla in sig pad de kommunala VA-anldggningarna. Fastighetsdgarnas ansvar borjar vid
forbindelsepunkten och Kommunens ansvar slutar i densamma.

Fastighetsdgaren ska erldgga anslutningsavgifter for Dricks- och spillvatten enligt gidllande
taxa vid tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt.

§ 6 Utforande och bekostande av anlaggningar pa kvartersmark

§ 6.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av verksamhetslokaler och 6vriga anldggningar som
kravs for att erhalla bygglov inom kvartersmark.

§ 6.2 Enskilda VA-anlaggningar

Exploatoren forbinder sig att utfora, iordningsstélla och bekosta enskilda dricks- och
spillvattenanldggningar inom kvartersmark.

§ 6.3 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att utfora, iordningsstélla och bekosta erforderliga anordningar for
dagvattenfordrojning och avledning av dagvatten.

For dagvatten beskrivs utformning, forslag pa fordrdjning, avledning och rening i bilaga 3 1
Detaljplanen. I enlighet med dagvattenutredningen 1 detaljplanen samt Kommunens
dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand omhiindertas inom den egna fastigheten. Ar det
inte mdjligt ska forutsittningar for avledning till 6ppna losningar sdsom diken undersokas i
samrad med projektledare inom Tekniska Kontoret pd Kommunen, se §10.1 nedan.
Dimensionering och utbyggnad av dagvatten ska folja framtagen dagvattenutredning och ska
hanteras primart pa kvartersmark.

10(16)



Dagvatten fran kvartersmark fa inte sldappas ut i vigomradet (allmén plats GATA) dar
vagdiken fOr avvattning av vigen ska uppforas och hanteras av Kommunen. Kommunen
tillater att allmén plats GATA korsas av dagvattenledningar. Dialog om hur och var detta kan
ske ska foras med Projektledaren, se §10.1 nedan.

Dagvattenanldggningarna ska efter férdigstdllande 6verldimnas av Exploatdren
anldggningarna till de Fastighetsdgare inom Detaljplanen som har behov av dem. Att
dagvattenanléggningar anldggs dr en forutséttning for att fa startbesked enligt bestimmelse i
plankartan.

§ 6.4 Vagar och Avfallshantering
Exploatoren forbinder sig att anldgga behovliga viagar inom kvartersmark.

Vigar pa kvartersmark ska anléggas sé att de dr farbara med sedvanliga avfallsfordon fram
till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta i anslutning till avfallsutrymme for
att vinda avfallsfordon.

§ 6.5 Parkering

Parkering och uppstéllning av fordon fér ¢j ske inom allmén platsmark. Exploatoren ska
planera sin byggnation pa sa sétt att uppstéllning och parkering for alla typer av fordon som
ska trafikera Omradet tillgodoses inom kvartersmark.

8§ 7 Kostnadskalkyl

En prelimindr kostnadskalkyl har uppréttats for Exploatorens kostnader géllande anldggande
av bade allmin plats GATA och for kostnader enligt medfinansieringsavtalet. I detta fall
innefattar berdkningen bedomda kostnader for:

e Utbyggnad av vég (for bil och lastbil) inklusive tillhdrande dagvattendtgirder,
belysning och plantering inom omrdde GATA 1 plankartan

e Utbyggnad gang och cykelvig inom omrade inklusive tillhérande dagvattenatgérder,
belysning och plantering GATA 1 plankartan

e Utbyggnad av vig (for bil och lastbil) for tillfallig anslutning till vig 846

e Ny véganslutning till vdg 30 och sddra Stigamo inklusive en framtida trafikldsning.

Nedanstaende kostnader ska Exploatoren sta enligt medfinansieringsavtalet.

e Kostnaderna for allmin plats GATA och gang- och cykelvdg samt anldggningarnas
forldngning utanfor Detaljplanen inklusive underfart under vig 30 dr bedémda till 30
miljoner kr.

e Kostnaderna for vigbro for vdg 30, bedoms till 30 miljoner kr. Det &r dock inte
klarlagt vilken trafiklosning som ska anldggas.

Kostnaden ér berdknad pa att trafiklosningen blir en ny kommunal gata under vigbro. Denna
kostnad kan komma att dndras nér Trafikverket slutligt beslutat om vilken trafiklosning man
kommer att genomfora. I det fall Trafikverket kommer fram till en annan trafiklosning &n den
foreslagna ska Exploatoren i stéllet std kostnaden for en sadan 16sning d&ven om kostnaden
overstiger den berdknade. Exploatdren ska, genom Kommunens forsorg, ges mdjlighet att
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erhélla I6pande information géllande Trafikverkets och Kommunens dialog om vilken
trafiklosning som ska genomforas. Kommunen far inte utan Exploatérens kdinnedom
acceptera dndring av budget eller villkor i medfinansieringsavtalet med Trafikverket.

Kostnadsberdkningen utgér ifran antaganden av kostnader vilket kan dndras med
prishdjningar och andra omsténdigheter. Dock &r det de faktiska kostnaderna som kommer att
gilla.

8§ 8 Sdkerhet
§ 8.1 Moderbolagsborgen

Som sékerhet for Exploatorens fullgérande av dess ataganden enligt § 5 och 6 1 Detta avtal
ska Exploatorens moderbolag Venturi Fastigheter AB (org. Nr. 559297-2797) senast en
vecka innan Detaljplanens antagande i Kommunfullméktige éverldmna en
moderbolagsborgen (proprieborgen) till Kommunen enligt utformning i bilaga 5.
Moderbolagsborgen ska omfatta 30 miljoner kr.

§ 8.2 Bank- eller forsakringsgaranti

Som sidkerhet for Exploatorens fullgdrande av dess ataganden enligt § 5 och 6 i Detta avtal
ska Exploatoren till Kommunen stélla en bankgaranti eller garantiférsdkring pa 30 miljoner
kr for att ticka de kostnader som Trafikverket kommer kriva Kommunen pa for utbyggnad
av trafikatgirder pad Vég 30 enligt vad som beskrivs i § 7 ovan. Garantin ska vara géllande till
dess Exploatoren fullgjort sina skyldigheter enligt Detta avtal.

Kommunen ska medge nedskrivning av sékerheten pa Exploatorens skriftliga begéran i takt
med att Exploatoren fullgor sina betalningsataganden. Kommunen avgor hur stor dterstdende
sdkerhet ska vara.

Exploatoren ska senast 3 veckor innan exploateringsavtalets antagande i Kommunfullméktige
ha presenterat villkoren for garantin och garantin ska bdrja gélla senast en vecka innan
Detaljplanens antagande 1 Kommunfullméktige.

8 9 Gatukostnadsersittning

Niér exploatdren till alla delar utfort sina forpliktelser enligt detta avtal dr blivande fastigheter
1 Omradet befriade fran att betala erséttning for gatukostnader i enlighet med detaljplanen.
Med forpliktelser enligt detta avtal innebér det att Exploatoren ska anlagt och bekostad
allmén plats GATA samt erlagt de kostnader som omfattas av medfinansieringsavtalet.

§10 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 10.1 Tidplan

Nir detaljplanen har fatt laga kraft ska Exploatoren inom tre manader kalla till startmote med
Trafikverket och Kommunen (teknisk chef och representant for MEX) for att upprétta en
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gemensam tidplan for genomforande av detaljplanen, enligt 6verenskomna ataganden i Detta
Avtal.

Teknisk chef pa kommunen ansvarar for att direkt efter startmoétet anlita en projektledare
(nedan kallad Projektledaren) som ska ansvara for kommunens dtaganden i detta avtal.
Projektledaren blir dérefter kommunens kontaktperson i utforandet. Exploatdren tar sig att
bekosta Projektledaren.

Exploatoren ska tillsammans med Kommunen och Trafikverket upprétta en huvudtidplan for
hela exploateringen inom Detaljplanen. Exploatdren och Kommunen ska uppritta en sirskild
gemensam tidplan for utbyggnad av de kommunala anlédggningarna sasom allmén plats
GATA och de VA-anldggningar som ska anldggas inom samma utrymme.

Om négon part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska dvriga
parter informeras om detta utan férdr6jning. Tidplanen ska vara utformad sé att alla atgéarder
bade pa allmén plats, atgérder utanfor detaljplan som berérs av planen samt dtgirder péd
statligt vignét dr genomforda inom Detaljplanens genomforandetid.

§ 10.2 Markféroreningar

Négra markfororeningar har inte konstaterats i framtagandet av Detaljplanen. I det fall
markfororeningar 4ndéd upptécks inom Omradet ansvarar Exploatoren for eventuella
kompletterande markmiljoutredningar samt har kostnadsansvaret for sanering av de
markfororeningar som erfordras for genomforande av Detaljplanen.

Om markfororeningar patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Exploatoren for anmélan till ber6rd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av
dessa kan medfora aldggs Exploatoren.

§ 10.3 Fornlédmningar

Vid framtagande av Detaljplanen har man konstaterat att Omradet inte omfattas av
fornldmningar. I det fall oforutsedda fornldmningar berors av anldggningar inom
kvartersmark och allmén plats ska fornlimningarna hanteras enligt gidllande regler.

Om fornldmningar pétriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Fastighetsdgaren for anmélan till lansstyrelsen och bekostar de dtgirder som de kan kréva.

Om fornldmning patraffas 1 samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar Exploatdren
for anmélan till 1ansstyrelsen och bekostar eventuella atgérder som det kan kréva.

§ 10.4 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frdn Exploateringsomradet ska ske sé att storningarna begrénsas i
mdjligaste man. Exploatdren ska sarskilt redovisa trafikavstingningar och andra atgédrder som
paverkar allménheten. Hiansyn ska tas till sékra och funktionella allmdnna gang- och
cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden. Exploatéren ansvarar for och bekostar
uppréttande av trafikanordningsplaner samt sikerstiller att dessa gors i god tid innan
avstangning.
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§ 10.5 Skador under byggtiden

Kommunen och Exploatoren ansvarar for aterstidllande av skador pa den andra Partens egendom.
Innan skada dtgdrdas ska godkédnnande inhdmtas frdn drabbad Part. Drabbad Part har ritt att pa
bekostnad av den som orsakat skada sjdlv reparera skadan.

Parterna ska komma &verens om de etableringsomrdden som byggande inom Exploaterings-
omrédet respektive allmén plats kommer att behova. Den Part som behover dtkomst till mark
utanfor sitt etableringsomrade ska inhdmta tillstdnd frdn markégaren och erldgga rimlig taxa.

Kravs sprangarbeten ska dessa sirskilt riskbeddmas, planeras och utforas si att skador pa
grund av sprangning forebyggs.

§ 10.6 Samordning av utférande

Exploatoren ska tillse att savél projektering som arbeten for genomforande av Detaljplanen
samordnas mellan Kommunen, Trafikverket och Exploatoren. Resultatet av samordningen
ska dokumenteras av Exploatoren och finnas tillgdnglig for alla Parter under projektering och
genomforande.

For utbyggnad av kommunala anldggningar ska Exploatéren under projekteringsfasen fora
l6pande dialog med Projektledaren for att sékerstélla att utbyggnaden sker till forvantad
standard. Innan anldggningen 6verldmnas till kommunen for driftsédttning ska den besiktigas
och godkénnas Projektledaren. Kostnader for besiktning och eventuella justeringar i
anldggningen fram till 6verlamnandet ska bekostas av Exploatdren.

Exploatoren atar sig att bygga ut allmén plats GATA samt Gang- och cykelvédg och
kommunen atar sig att bygga ut kommunala VA-anldggningar. Dé det finns risk att utforandet
gors av olika entreprendrer ska samordning ske mellan Exploatéren och Projektledaren for att
mojliggéra samforldggning av kommunens VA-ledningar inom allmén plats. Exploatoren
sdkerstéller ocksa mojligheten for leverantorer av el, fiber och fjarrvarme att samforlagga
allménna ledningar inom allmén plats under byggtiden. Exploatéren forbinder sig att
samverka sd att utnyttjandet av allmén plats blir sa kostnadseffektiv och samordnad som
mojligt for de parter som berors.

§ 11 Tillstadnd, lov, godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkédnnanden soks och f6l;s.

§ 12 Overlatelse av detta avtal

Detta avtal far inte i 6vrigt vare sig helt eller delvis dverlatas till annan part utan
godkidnnande av Kommunfullméktige 1 Vaggeryds kommun.

Exploatorens ataganden i1 detta avtal fortsitter att gélla dven vid framtida forsdljning av
Tokarp 3:2, 3:7 och 3:8 eller del av desamma. En forsdljning av fastigheterna frantar inte
Exploatorens ansvar enligt Detta Avtal.
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I det fall Exploatdren vill 6verlata hela eller delar av detta avtal pa ny exploator kan det goras
forst efter att Kommunfullmaktige 1 Vaggeryds kommun godként den nya exploatoren och
fattat beslut om detta.

Exploatoren far forst efter beslut i Kommunfullmiktige, Kommunens skriftliga medgivande
frantrdda hela eller delar av detta avtal genom att dverlata tillimpliga delar pa den nya
exploatdren.

§ 13 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som géller tolkningen eller tillimpningen av detta
avtal ska avgoras av svensk allmén domstol pA Kommunens hemort.

§ 14 Giltighet

Detta exploateringsavtal ér till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for ndgondera parten om
inte

dels att Kommunfullméktige godkédnner Medfinansieringsavtalet genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels att Kommunfullméktige godkénner detta Exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels att Kommunfullméktige antar Detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kratft,

* %k % Sk ok % *

Detta avtal har uppréttats 3 likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Signatursida foljer
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Signaturer

Kenth Williamsson

Kommunstyrelsens ordférande

Annika Hedvall
Kommundirektor

Bilagor:

Bilaga A - Forslag till Detaljplanen

Bilaga 1 - Overenskommelse om fastighetsreglering 1

Bilaga 2 - Overenskommelse om fastighetsreglering 2

Bilaga 3 - Overenskommelse som berdr 0665-2023/36.1 och 06-BY A-542.1

Bilaga 4 - Kommunal standard GATA

Bilaga 5 — Moderbolagsborgen

Bilaga 6 — Medfinansieringsavtal
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