Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Vaggeryd - Skillingaryds Bostads AB (556527-8651)
avger harmed foljande redovisning 6ver verksamheten for rakenskapsaret 2023.

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta, till inkdpsorganisationen HBV och till
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Styrelse

Styrelsen, som utsetts av kommunfullmaktige i Vaggeryds kommun, har under verksamhetsaret
haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Kjell Karlsson, Skillingaryd, ordférande, (s) Allan Ragnarsson, Vaggeryd (m)
Sven Samuelsson, Vaggeryd, vice ordf. (c) Ingegerd Ohlsson, Vaggeryd (s)
Andreas Orre, Skillingaryd (m) Inger Froding, Vaggeryd (s)

Berry Lilja, Vaggeryd (s) Philip Boman, Skillingaryd (kd)
Jan-Olof Svedberg, Vaggeryd (sd) Jonathan Freyschuss, Vaggeryd (l)

Verkstallande direktor

Satu Jonsson, Jonkoping

Revisorer

Kommunfullmaktige i Vaggeryds kommun har utsett lekmannarevisorer och bolagsstamman har
utsett auktoriserad revisor samt suppleant enligt féljande:

Ordinarie revisorer Suppleanter

Pernilla Rehnberg (auktoriserad revisor) Daniel Johansson (auktoriserad revisor)
Inger Strandlund

Linnea Graab

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kr.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.



Fastighetsforvaltning

Den egna fastighetsforvaltningen omfattade vid verksamhetsarets slut 1 149 (1 149)
bostadslagenheter och ett mindre antal lokaler.

Fastighetsbestdndet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i
Klevshult och Hok.

Radande ekonomiska lage har medfort att alla byggstarter fatt skjutas pd framtiden.

I kvarter Karlsborg fanns ett fardigt projekt med 24 lagenheter och bygglov. Med stigande rantor
och index samt borttagande av subventioner hade hyrorna blivit sd hdga pa projektet fick
avbrytas.

Det positiva ar att det finns ett flertal projekt som ar startklart nar omvarldslaget tillater.

Underhall

Under aret har underhall utforts for 420: - per kvm (214: -) inkl. komponenter.

Lagenhetsunderhall utfors kontinuerligt och storre utférda underhallsatgarder enligt plan ar bland
annat:

- Balkongrenovering och byte av tak pd Smedjan i Vaggeryd

- Fonsterbyte och malning pa Svea i Vaggeryd

- Fardigstallande av inglasade balkonger pa Saturnus och Jupiter i Skillingaryd

- Centralventilation pa Hagalund i Vaggeryd

- MaAlning pd Lammeln i Skillingaryd

Reparationsarbeten motsvarande 97: - per kvm (96: -) har gjorts under dret.

Miljoarbete

Fonsterbyte pa Svea i Vaggeryd har genomforts under aret. Dessutom har Smedjan forsetts med
solceller pa taket.

Alla bostadsomraden har anpassats till FNI, fastighetsnara insamling av forpackningar, med
omfattande fysiska atgarder och mycket informationsarbete. Det ar svart att fa alla att sortera ratt.

VSBo medverkar ocksd i kommunens miljogrupp som tagit fram ett miljoprogram for hela
kommunen. En separat miljoredovisning for 2023 upprattas for hela kommunkoncernen.



Hyresniva och uthyrningslage

Per arsskiftet 23/24 var genomsnittlig kallhyra 1 027: - per kvm och ar innan bransleuttag och
kvarboenderabatter dragits av 129: -.

Spridningen i hyresniva ar stor, i huvudsak beroende pd varierande alder pa fastighetsbestandet,
och varmhyra i kr/kvm varierar mellan 986 - 1 742: -.

[ varmhyra ingar, forutom uppvarmning, aven varmvatten, tv, parkeringsplats samt bredband och
IP-telefoni i nyare fastigheter. | det dldre bestandet finns mojlighet for hyresgasten att kopa till en
uppkoppling till bredband via fiber.

Hyresgaster som har bott lange i samma lagenhet far en kvarboenderabatt som avdrag pa
kallhyran varje manad. Kvarboenderabatten ar 12 % av kallhyran ndr man bott i samma lagenhet i
20 &roch 16 % efter 30 ar. Ungefar 10 % av samtliga hyresgaster far en kvarboenderabatt och
under dret har kvarboenderabatten uppgatt till 850 tkr totalt.

Per lagenhet och mdnad varierar rabatten mellan 195 - 1 009: - per manad.

Omflyttningen ar oférandrad mot foregdende ar och ligger pa cirka 15 %.

Hyresforlusterna uppgar till 474 tkr.

Personal
Per arsskiftet 23/24 var 28 personer tillsvidareanstallda i bolaget och 1 vikarie.

9 personer arbetar huvudsakligen med administrativa uppgifter, 15 ar fastighetsskotare och
hantverkare, 3 ar vardinnor pa seniorboende/trygghetsboende och 2 arbetar med lokalvard.

Som kompletterande information till Not 5 sa har under verksamhetsaret betalats
pensionspremier till KPA Pension om totalt 1 507 000:-.

Maluppfyllelse

Enligt bolagsordningen ska VSBo framja kommunens forsorjning med bostader och kommersiella
lokaler.

Flera projekt med nybyggnation planeras men omvarldslaget, med kraftigt 6kade kostnader i form
av inflation och rantehdjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Alla lagenheter och storre lokaler har varit uthyrda under aret. Omflyttningen gor dock att 15-20
ldgenheter per manad byter hyresgast. Alla lagenheter ar och har varit uthyrda. Antalet tomma
ldgenheter har 6kar, framfor allt i Skillingaryd och nya objekt som medfor hyresforluster ar garage
och motorvarmarplatser.



Resultat och ekonomisk stallning

Aktiekapitalet uppgar till 5 000 000:- och samtliga aktier ags av Vaggeryds kommun.

Resultatet och bolagets ekonomiska stallning per den 31 december 2023 framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande:
Balanserad vinst 1524 443:-
Arets resultat 87 257:-

1611 700:-



Framtida utveckling

Pa Karlsborg i Vaggeryd planerades
for 24 lagenheter i ett fyravanings
punkthus. Karlsborg ar det projekt
som var tankt att paborjas forst.
Kraftiga kostnadsokningar har dock
gjort att det inte gdr att sdga nar
byggnation kan komma igang.

Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny
detaljplan for ytterligare byggnation i
slanten upp mot Smultronet 2 som
kommunen ager. Kop av fastigheten
planeras.

Pa Tor har en forsta etapp med 79 lagenheter
byggts. Det finns utrymme for ytterligare tva lika
stora etapper. Styrelsen har beslutat att
Ytterligare tvd byggnader pd Tor, varav den ena
som trygghetsboende, blir ett av de forsta
projekten att ta in pris pa.

| Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning fran kommunen for att kunna bygga
lagenheter i punkthus och parhus. Kommunen har anlagt vagar och ledningar och omradet ar
byggklart men saknar bygglov.

Merkurius 5 i Skillingaryd ar utrymt
och ombyggnation pagar. 4
lagenheter och ett par lokaler ska
bli 10 lagenheter och fasigheten
forses med balkonger och hiss.
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VSBo har kopt Pianocentralen pa
Lammeln i Skillingaryd och behdver
komplettera med p-platser. Har kan
25-30 byggas.

Pa sikt kommer en detaljplan pd Slatten i centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo 6nskar
markanvisning dven pa detta omrade.

Underhall av det befintliga bestandet gors efter en langsiktig underhdllsplan samt en detaljerad
plan som beslutas arsvis.

Under senare ar har underhallstakten hojts och planen ar att fortsatta i samma anda. Stora
planerade atgarder framat ar ytterligare stambyten, en hel del takrenoveringar och ett flertal
[dsbyten. Det ekonomiska laget ar bekymmersamt men malsattningen ar att inte strypa
underhallet.

VSBo har en stor andel, 155 lagenheter motsvarande 13 % av bestandet. Trygghetsboenden ar en
eftertraktad och uppskattad boendeform och ska utvecklas.

Digitalisering ar ett pagdende arbete. Hyresgasternas kontaktvagar med VSBo utdkas och
underlattas standigt. Alla ldgenheter, dven i det dldre bestandet, har idag tillgang till bredband via
fiber vilket ger nya mojligheter for bade hyresgaster och VSBo.

Vi ser en fortsatt digital utveckling av ekonomifunktioner och fastighetsévervakning.



Resultatrakning

Nettoomsattning
Hyresintakter
Ovriga férvaltningsintakter

Summa nottomsattning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt avgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2023

96 118 937
1143 375
97 262 312

-57 689 251
-15 686 942

-3 264 180
-15744 712
-92 385 085

4 877 227

760 385

-10 450 355

-9 689 970

-4 812 743

4900 000
0

87 257

2022

92 141 958
488 254
92 630 212

-47 447 191
-12 219 862

-1971 486
-14 995 379
-76 633918

15996 294

187 606

-8 898 766

-8711160

7 285134

1200 000
-1771685

6 713 449



Balansrakning

Not 2023 2022
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 551120 427 546 218 562
Maskiner och inventarier 11 1888996 2061773
Pagaende ny och ombyggnad 12 3770496 5490981
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar 13 308 462 456 339
Summa anlaggningstillgangar 557 088 381 554 227 655
Omséttningstillgangar
Varulager 383553 305 756
Kortfrostiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 14 1937902 199017
Ovriga fordringar 184 887 -4 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1439477 2 336 956
Kassa och bank 15 1515 4462
Fordringar hos koncernféretag 16 23187133 28195725
Summa omsattningstillgangar 27134467 31037399
SUMMA TILLGANGAR 584 222 848 585 265 054
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 000 5000000
Reservfond 67 500 000 59500000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust 1524443 2811294
Arets resultat 87257 6713449
Summa eget kapital 74111700 74024743
Obeskattade reserver 18 0 4900 000
Avséttningar 19
Avsattning till pensioner 4749 507 4936018
Uppskjuten skatteskuld 4241 467 4241 467
Summa avsittningar 8990 974 9177485
Langfristiga skulder 20 478 000 000 478 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 620 496 6 339 646
Skatteskulder 0 562 380
Ovriga kortfristiga skulder 249 462 344687
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 13250216 11916113
Summa kortfristiga skulder 23120174 19 162 826
584 222 848 585 265 054

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar ej likvidpaverkande poster
Avskrivningar
Pensionsavsattningar
Vinst forsaljning av materiella anldggningstillgangar

Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital
Forandring av varulager

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023
4 877227

15744712
19 -186 511
0

760 385
-10450 355
0

10745459

-T7797
22 -5295 640
23 2639190

8011212

24 -21622 349
25 0
-147 877

-13759 014

-2947
4462
1515

2022
15996 294

14995379
-476 828
-3000

187606
-8 898 766
-741 896

21058789

-29 526
-6 107 975
4741893

19663181

-19 565 688
3000
-101671

-19 664 359

-1178
5640
4462



Noter och kommentarer till resultat- och balansrakning.

Not

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet

till den del tillgdngens prestanda ¢kar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for ldpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvéardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som

Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningens poster Fastighetskostnader. Foretagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanlaggningar 30 ar
Stommar 75-100 ar
Tak 30-50 ar
Fasader 40-80 ar
Fonster 40-50 ar
Balkong 40 ar
Installationer 20-50 ar
Inventarier 5ar

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid nyproduktion.

Intakter
Hyresintakterna redovisas i den period hyrorna avser.
Ovriga intdkter redovisas i den period intakterna uppkommer.

Varulager
Varulagret varderas, med tilldmpning av forst-in forst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar med
avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster, som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande skatteeffekter i
resultatrdkningen. Balansposter behandlas pa motsvarande satt.



Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Erséattning till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgors av l6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till andra foretag och har inte ndgon legal

eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigande tjdnster utforts.

Vid formansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att kosta mer
an forvantat och att avkastningen pa relaterade tillgdngar kommer att avvika fran férvantningarna.

Foretaget redovisar formansbestdamda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklingsregler.

Pensionsplanen finansieras i egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsuppgift som erhalls

fran KPA.

Ovriga langfristiga ersittningar
| foretaget forekommer langfristiga ersattningar till anstallda som varit anstéllda en lang tid -
jubileumsgava efter 25 ars tjanstgoring. Gavorna ar av mindre vérde.

Ersattningar vid uppsagning
Inga ersattningar har betalats vid uppségning.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.

Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvardet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar tillgdngen nyttjas.

Uppskattningar och bedomningar
Marknadsvarde pa byggnader har berdknats med ledning av varderingsprogram.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut
eller 6verforts och foretaget har verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med

aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.



Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en [6ptid
6verstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintakt i resultatrakningen.

Andra langfristiga

vardepappersinnehav

Posten bestdr av aktier och tillgodohavanden hos HBV. Innehaven innehas pa lang sikt.

Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvéarde. | efterféljande redovisning varderas
aktierna till anskaffningsvarde med bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rantebarande
tillgdngarna redovisas i efterféljande redovisning till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets l6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sakringar av rantebindning (sakringsredovisning)
Avtal om en sd kallad ranteswap skyddar mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller foretaget en fast
ranta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrdkningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

Avsattningar

Pensioner

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som
fordran i balansrakningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.



Hyresintakter 2023

Hyror
Bostader 91810557
Lokaler 4764998
Ovrigt 1689250
Outhyrt
Bostader -699 319
Lokaler -485 158
Rabatter
Kvarboenderabatt -851 966
Hyresrabatt -109 425
Nettointakter 96 118 937

Hyresavtal bostader [6per med tillsvidarekontrakt med 3 mdnaders uppsagning fran hyresgastens sida.
Hyresavtal lokaler [6per med kontraktstid fran ett ar och uppat med indexreglering.

Ovriga forvaltningsintikter 2023
Salda tjanster 1112896
Vinst/forlust forsaljning materiella anlaggningstillgdngar

Ovrigt 30479
Summa 1143375
Driftskostnader 2023
Reparationer -10096 932
Fastighetsskotsel och stadning -8 548 038
Uppvarmning -10959 697
Sophantering -2 364 249
Vattenforbrukning -3970439
Elforbrukning -2110576
Avskrivna hyresfordringar -428 059
Forsakringspremier -603 585
Administration -12 826 026
Pensioner -1872000
Ovriga driftskostnader -3909 649
Summa driftskostnader -57 689 251
Underhallskostnader -15 686 942
Summa underhallskostnader -15 686 942
Fastighetsavgift -3264 180
Summa fastighetsavgift -3264 180
Avskrivningar -15744 712

Summa avskrivningar -15744 712

2022

87735206
6 046 997
32650

-189 437
-307 607

-828 786
-347 065

92 141958

2022

273858

3000
211396
488 254

2022

-8 052176
-8 681 484
-8 998 668
-2131111
-3695931
-2 863459
-310 462
-511 844
-8 566 549
-323521
-3311986
-47 447 191

-12219 862
-12 219 862

-3311986
-3311986

-14995 379
-14 995 379



5 Medelantal anstillda

Heltid
Man Kvinnor
Adm. personal och arbetsledning 4 (2) 5 (5)
Fastighetsarbetare 7 (6) 5 (5)
Hantverkare 7(7) 1 (0)

Summa anstillda 18 ((15) 10 (10)

Totalt antal anstallda ar 29 personer motsvarande 28 heltidstjanster samt 1 vikarie.

Styrelse
Verkstallande direktor
Summa

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2023
Soc.avg (varav

Loner/Andra ers. ;
pension)

Styrelse och VD 1020000 908 252 (565 502)
Ovriga anstallda 11313728 3430748 (34201)
4339 000 (599
12333728 703)

Summa
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantor
Summa

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Summa

Bokslutsdispositioner

Aterféring periodiseringsfond
Summa

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Summa

Deltid/Vikarie
Man Kvinnor
1(1) 1(0)
0(0) 0 (0)
1(0) 0 (0)
1(1) 0 (0)
Man Kvinnor
5(4) 0(1)
0(0) 1(1)
5(4) 1(2)
2022
Léner/Andra ers. Soc.avg.(va rav
pension)
1103157 908 252 (565 502)
10001685 3138421(31287)
4046 674
11104 842 (596 789)
2023 2022
760385 187 606
760 385 187 606
2023 2022
-10450 355 -8 898 766
-10 450 355 -8 898 766
2023 2022
4900000 1200000
4900 000 1200000
2023 2022
0 -562 380
0 -1 209 305
0 -1771685
87 257 7285134
17975 -1500738
-17975 -270 947
87 257 -1771685



10 Forvaltningsfastigheter

11

12

13

14

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Forsaljning och utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Forsaljning och utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning.
Fastigheterna har varderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1 007 Mkr.

2023

752658 673
19901 865

0

772560 538
-206 440111
0

-15000 000
-221440111
551120427

| varderingen beaktades dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.

Vid berakningen av fastighetens nuvarde anvandes en kalkylperiod pa tio ar och en diskonteringsranta fore skatt
pa 4,25 resp. 4,50 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar och vakansgraden 1 %.

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Forsaljning och utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Forsaljning och utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véirde

Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnader

Under aret nedlagda omklassificeringar
Utgaende redovisat véirde

Aktier och andelar

Insatskapital, HBV

Aterbaringsmedel att utbetala, HBV

Ej uppsagningsbara aterbaringsmedel,
HBV

Bokfort nettovarde

Hyres- och kundfordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar
Summa

2023

14 524 629
0

0
14351852
-12 462 856
0

-121211
-12 462 856
1888996

2023

5490981
-1720485
0
3770496

2023

40000
174500

93962
308 462

2023

1132744

805158
1937902

2022

738638014
14303 548
-282 889
752658 673
-192 951470
196 627

-13 685 268
-206440 111
546 218 562

2022

14185790
434239
-95 400
14524 629
-11334 407
95400
-1223 849
-12 462 856

2061773

2022

663 080
5030123
-202 222
5490981

2022

40000
270556

145773
456 329

2022

24936

174081
199 017



15

16

17

18

Likvida medel 2023 2022
Kassamedel 1515 4462
Banktillgodohavande 0 0
Summa 1515 4462
Till koncernkontot finns en checkkredit pa totalt 10 Mkr.
Fordringar hos koncernforetag 2023 2022
Koncernkonto 23952763 31098591
Forutbetalda kostnader 0 57402
Hyres- och kundfordringar, Vaggeryds Kommun 142 497 46 441
Leverantdrsskulder, Vaggeryds Kommun -555726 -64 744
Forskottsbetalda intakter 0 -404 152
Leverantdrsskulder, Vaggeryds Energi 0 -2 398028
Leverantorsskulder, SAM 0 -139785
Summa 23187133 28195725
Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 5 000 aktier med ett kvotvarde pa 1 000 kr.
Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa EK
Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets resultat
IB 2022-01-01 5000 000 51 500 000 10 811 294 67311294
Disp. féregdende ars resultat 8000000 -8 000 000
Arets resultat 6713449 6713449
Summa vérdeférandring 8 000 000 -8 000 000 6713449 6 713449
UB 2022-12-31 5000000 59 500 000 2811294 6713 449 74 024 443
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa EK
Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets resultat
IB 2023-01-01 5000 000 59 500 000 9524 443 74024 443
Disp. féregdende ars resultat 8 000 000 -8 000 000
Arets resultat 87257 87257
Summa vérdeférandring 8000000 -8 000 000 87257 87257
UB 2023-12-31 5000000 67 500 000 1524443 87 257 74111700
Obeskattade reserver 2023 2022
Periodiseringsfond 2017 0 0
Periodiseringsfond 2018 0 1900 000
Periodiseringsfond 2019 0 2 000 000
Periodiseringsfond 2020 0 0
Periodiseringsfond 2021 0 1 000 000
Summa 0 4900 000



19

20

21

22

23

Avsattningar 2023

Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser

Ingdende pensionsavsattning 4936018
Inbetalning individuell del -186 511
Avsattning pensioner 0
Framtida pensioner 4749 507

Uppskjuten skatteskuld

Ingdende skattefordran balansldnepost 4241 467
Ingdende skatteskuld fastigheter 0
Forandring balanslanepost 0
Forandring fastigheter 0
Bokfort varde 4241467

| bolaget foreligger tempordr skillnad i balanslaneposter dar uppskjuten skattefordran uppgar till 20,6 %.
K3 medfor en skillnad i bokféringsmassig och skattemassigt avdragsgill avskrivning.

Langfristiga skulder 2023

Skulder till kreditinstitut

Mellan 1 och 5 ar 278 000 000
Senare an 5 ar 200 000 000
Summa 478 000 000

Alla [an &r amorteringsfria.

Sakerhet for lanen utgdrs av kommunal borgen.
Snittrantan ar 2,06 % (1,58 %), borgensavgiften 40 bp

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023
Semesterléneskuld 664 521
Upplupna rantor 3423134
Forskottsbetalda hyror 8357658
Ovrigt 804 903
Summa 13 250216
Forandring av kortfristiga fordringar 2023
Férandring hyres- och kundfordringar 1692 745
Foréndring 6vriga fordringar -180370
Foréndring forutbet. kostn /uppl. int. 337813
Foréndring fordr. hos koncernforetag -7 145828
Summa -5 295 640
Forandring av kortfristiga skulder 2023
Forandring leverantorsskulder 352489
Forandring 6vriga kortfristiga skulder 90 560
Forandring uppl. kostn. / férutbet. int. 2196141

Summa 2639190

2022

5412 846
-180972
-295 856

4936 018

-272211
3304373
48 897
1160408
4241 467

2022

213000 000
265000 000
478 000 000

2022

664 521
3543336
6 876 057

832199

11916113

2022

363593
-24784

-2 386

-6 444 398
-6 107 975

2022

4349692
-268
392469
4741893



24

25

26

27

28

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Inkdp netto, not 10

Inkdp netto, not 11

Foréndring pagaende

Summa

Forsaljning av materiella anldaggningstillgangar
Forsaljning forvaltningsfastigheter

Forsaljning maskiner och inventarier

Summa

Disposition av foretagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel
Styrelsen och vd foreslar att till reservfond avsatts
Styrelsen och vd foreslar att i ny rdkning balanseras
Stallda panter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastigo

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Pga omvarldslaget med hog inflation och hojda rantor har ndgon nyproduktion inte kunnat pabdrjas under aret.

Vaggeryd den 4 juli 2024

Kjell Karlsson Sven Samuelsson
Ordférande
Andreas Orre Tuula Ingner

Min revisionsberattelse har avgivits

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

2023
-19901 864
0
-1720485
-21 622 349

2023

2023
1611700
0
1611700

1611700

2023

inga
0
222878

Jan-Olof Svedberg

Ingegerd Ohlsson

2022

-14303 548
-434 239

-4 827901
-19 565 688

2022

0

3000
3000
2022
9524743
8000000
1524743
9524743
2022
inga

0
217639



