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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ett nytt bostads- och skolomrade i norra delen av
Vaggeryds titort. Detaljplanen ger ocksd mojlighet till att kunna uppféra byggnation av sérskilt boende inom
omradet. Bebyggelseomradet foreslas ha tradgardsstadskaraktar dar smaskalig blandad bebyggelse mojliggors i
ett naturndara omrade. Omraden runt sjoar och vattendrag bevaras for fortsatt rekreationsmojlighet. Detaljplanen
mojliggor ocksa angoring till omradet fran Hokvédgen genom ny cirkulationsplats, samt sammankoppling till
befintliga gang- och cykelvagar.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomradets lage och avgransning

Planomradet uppgar till cirka 25 hektar och avgransas i séder och vaster av industrifastigheter, i norr av
skogslandskap och i dster av Yggesjon och Garahovsgélen. Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Gérahov
2:1 och Géarahov 2:3 som &gs av Vaggeryds kommun.

Planomradet bestar till viss del av det programomrade som omfattades av ”Planprogram for del av fastigheten
Garahov 2:1 med flera (Yggen) i Vaggeryds titort”, se bilaga 1. Planprogrammet foreslar etappindelning av
programomradet. Denna detaljplan omfattar geografiskt etapperna 1 & 2 enligt planprogrammet, samt del av
etapp 3. For beskrivning av paverkan pa befintliga detaljplan se avsnitt 5.1.1. Planomradets avgransning
illustreras i figur 1 nedan.

Figur 1: Planomradets avgransning. Planomradet illustreras av vit yta.
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1.2.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen skapar forutsattning for etablering av ett nytt bostads- och skolomrade i norra delen av Vaggeryds
tatort. Detaljplanen mojliggor darutéver uppforande av sérskilt boende (enligt socialtjanstlagen) inom omradet.
Strukturen inom omrédet for vagar, gang- och cykelvagar och kvartersmark for bebyggelse har sin utgangspunkt
i det tidigare framarbetade planprogrammet for omradet - Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med
flera (Yggen) i Vaggeryds tatort, 2022, bilaga 1.

Den radande topografin och vattendrag har bidragit till den foéreslagna strukturen enligt planprogrammet vilken
detaljplanen har haft som utgangspunkt och till viss reviderats. Fran Hokvagen byggs en huvudgata norrut vilken
blir de olika kvarterens huvudsakliga angoringsstrak da den forgrenar sig vidare till flera lokalgator. De
befintliga vattenstraken sdsom Linnarbéacken och diket i nord-sydlig riktning i detaljplanens véstra del, bildar
naturliga gronstrak vilka avses bevaras, nyttjas och tillgangliggéras genom uppférande av gang- och cykelvagar.
Kvartersmarken for bostader och skola har forlagts till omradets flackare delar med fa nivaskillnader.

Angoring sker for fordonstrafik fran Hokvéagen genom ny cirkulationsplats. Befintlig anslutning i planomradets
vastra del fran intilliggande verksamhetsomrade kan fortsatt vara mojlig men den primara angéringen sker fran
Hokvagen. Omradet nas via gang- och cykelvagar genom befintligt underfart under Hokvégen i planomradets
sydvastra del, samt 4ven genom upprattande av gang- och cykelpassager utmed féreslagen cirkulationsplats. Pa
sa vis kopplas omradet ihop med befintliga gatu- och gang- och cykelvagsstrukturer for att skapa
kommunikationsstrak till omgivande malpunkter sdsom centrum, idrottsplats och skolomradet.

Karaktaren for omradet foreslas vara tradgardsstad dar smaskalig bebyggelse kan uppforas med blandade
boendeformer sdsom radhus, kedjehus, parhus och fristaende smahus. | sodra delen utmed Hokvéagen majliggors
ett lagenhetskvarter med hogre exploateringsgrad vilken bidrar till att markera och synliggora det nya omradet
fran Hokvagen. For detta kvarter foreslas en bashojd motsvarande 4 vaningar med mojlighet att till viss del
uppfara bebyggelse upp till 6 vaningar. | 6vriga delar méjliggors smahus, radhus, kedjehus och parhus i 1,5-2
vaningar och flerbostadshusen foreslas vara smaskaliga med en bashojd om motsvarande 2 vaningar med
mojlighet att till viss del uppga till 4 vaningar.

Inom strandskyddat omrade mot Yggesjon reglerar detaljplanen allman platsmark NATUR. Syftet ar att omradet
fortsatt ska vara tillganglig och anvéandas av boende. En del av strandskyddat omrade upphéavs av detaljplanen
for att méjliggodra huvudgatan.

Detaljplanen mojliggor uppskattningsvis cirka 290 nya bostader beroende pa fordelning av bostadsformer.
Uppskattningen kan cirka 220 lagenheter, 40 radhus, 20 kedjehus och cirka 8-10 fristdende smahus uppforas.
Dartill skapar detaljplanen forutsattningar for uppforande av ett skolomrade vilken kan inrymma férskola samt
skola med arskurs F-6. Mojlighet finns ocksa att inom kvarteret mittemot skolkvarteret, uppféra sarskilt boende.
Uppfors sérskilt boende inom kvarteret ersatter det uppskattningsvis ett 90-tal ordinarie bostadslédgenheter.

Omradet for detaljplanen ar utpekad i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som utvecklingsomrade for
mangfunktionell bebyggelse. Kategorin innebar stallningstagande om att omradet beddms som lampligt att
utvecklas med bostader, skolandamal, vard- och verksamhetsidndamal. Detaljplanen beddms dérmed vara
forenlig med och ha stdd i gallande dversiktsplan.

Enligt Bostadsforsorjningsprogram for Vaggeryds kommun rader det ett underskott pa bostader inom
centralorterna Vaggeryds och Skillingaryd, vilket kommunen dven svarat i bostadsmarknadsenkéten for ar 2024.
Bostadsforsorjningsprogrammet lyfter ocksé fram vikten av ett varierat bostadsutbud i nya bostadsomraden for
att skapa forutsattningar for fler malgrupper att hitta Iampliga bostéder. Detaljplanen bidrar dirmed till
bostadsforsérjningen i centralorten samt ett varierat bostadsutbud med lagenheter, rad-/parhus samt smahus.
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1.3 Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r (60 manader) fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomférandetiden kan fastighetsagare ha ratt till ersattning for den skada denne férorsakas. Efter
genomforandetidens slut fortsatter byggratter att gélla i den omfattning planen fortsatt &r géllande. Andras eller
upphavs detaljplanen efter genomférandetidens slut finns ingen ratt till ersattning fér de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

1.4 Allman plats

141 VAG, - Genomfartsvag

Hokvagen ska ha fortsatt god framkomlighet for personbils- och lastbilstrafik da det r ett viktigt transportstrak
mellan Vaggeryds och Hoks tatorter. Hokvagen kan ocksa ha funktion som omledningsvag och anslutning
mellan E4 och vag 30. Dartill anvands Hokvégen for att fran E4 tillgéngliggora omradet Ostermo som rymmer
bade verksamheter och idrottsverksamhet samt att vagen tillsammans med Hakan Trulssons vag och
Jonkdpingsvégen knyter samman de olika delarna av tatorten. Hokvéagen regleras darmed med bestdmmelsen
VAG1 - Genomfartsvig.

Angoring till det nya bostads- och skolomréadet sker for fordonstrafik fran Hokvégen genom fareslagen
cirkulationsplats, se figur 2. Befintlig anslutning i planomradets dstra del fran intilliggande verksamhetsomrade
via Garahovsvagen kan fortsatt vara mojlig enligt detaljplanen, men den priméara angéringen ska ske fran
Hokvigen. Omradet nés via gang- och cykelvagar dels genom befintligt underfart under Hokvagen i
planomradets sydvistra del, dels aven genom upprattande av gang- och cykelpassager utmed foreslagen
cirkulationsplats. Pa sa vis kopplas omradet ihop med befintliga gatu- och gang- och cykelvagsstrukturer for att
skapa kommunikationsstrak till omgivande malpunkter sésom centrum, idrottsplats och skolomradet.

Bestammelsen VAG; - Genomfartsvig regleras ungefar i samma utstrackning som den areal Hokvéagen inklusive
vagdiken upptar i nulaget. Hokvagen vaster om den nya cirkulationsplatsen bor andra karaktar fran
genomfartsled till en mer stadsmassig gata dér hastigheten sanks fran idag reglerad hastighet om 70 km/h. Det
innebar att vagen bor smalnas av och forses med tradrader pa bada sidor. Kérbanorna foreslas smalnas av fran
atta till sju meter, sa att sektionen inklusive befintlig gang- och cykelvag blir 13,5 meter. Forslag till sektion for
Hokvégen presenteras i figur 3. Ytor for fordonstrafik och delar av avskirmande dike regleras inom VAG1 —
Genomfartsvag, och befintlig gng- och cykelvag regleras inom bestimmelser GCVAG — gang- och cykelvag.
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Figur 2: Illustration cirkulationsplats pa Hokvagen och angéring av det nya bostads-och skolomradet.

Figur 3:

BEFINTLIG GC 3,50

=

TRADRAD 3,00 [ KORBANA 3,50

[ KORBANA 3,50

FORGARDSMARK

TOTAL BREDD 13,50

Sektion. Principskiss for Hokvéagen sett fran oster.
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1.4.2  GATA: - Huvudgata

Angoring till omradet sker fran Hokvégen genom cirkulationsplats dar huvudgatan genom det nya bostads- och
skolomrédet kopplas an. Huvudgatan fortsatter norrut fran cirkulationsplatsen och forgrenar sig genom flertalet
lokalgator for att ang6ra de olika kvarteren. Huvudgatan forses med separerad gang- och cykelbana som
avskarmas fran fordonstrafiken genom diken, planterade ytor eller tradalléer. Huvudgatans sektion foreslas
kunna variera dar grundutforandet bestar av separerad gang- och cykelvag, avskarmande dike, korbana samt
trottoar med en sammanlagd bredd pa 16,5 meter. Sektionen for huvudgatan kan vid utbyggnad av allman
platsmark minskas ned dar den passerar naturstraket utmed Linnarbacken, for att minska paverkan i landskapet.

t@me= | V) &
U
FORGARDSMARK 7.0 . TOTAL BREDD < 16,5 FORGARDSMARK 5,5

Figur 4: Sektion. Principskiss for huvudgatan genom det nya bostads- och skolomradet.

Utmed det sddra kvarteret kan sektionen breddas genom att utdka det avskdrmande diket och planterade ytan
som vid behov kan anvindas for dagvattenhantering. Sektionen utmed kvartersmark for skoldndamal foresléas
Okas upp till som mest 22,5 meters bredd. Detta mdjliggor ytterligare diken och plantering inom sektionen vilken
kan anvands for dagvattenhantering. Korbanor for fordonstrafik separeras och gang- och cykelpassager kan
anordnas for att skapa goda anslutningsmdjligheter till skolkvarteret.

’?‘éf i '..9‘ /:'———':\

. o
m=— - —

GC-vag Kérbana s i Kérbana |Gé'ng 1,5 |
40 Dike 4,0 3.5 Dike 3,5 3,5

Total bredd 20 meter

Figur 5: Sektion. Principskiss for huvudgatans sektion utmed kvartersmark for skolandamal.

For att mojliggdra mark for huvudgatan med god vagutformning upphévs en viss del av strandskyddet genom
detaljplanen, se figur 16. Strandskydd upphavs inom del av GATA; — Huvudgata, inom egenskapsomrade for
bestammelsen a; — Strandskyddet ar upphévt. Se vidare avsnitt 5.6.1 om strandskydd.
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1.4.3 GATA; - Lokalgata

Fran huvudgatan forgrenar sig ett antal lokalgator, reglerade som GATA,— Lokalgata. Lokalgator regleras i
huvudsak med en bredd om 7 meter for att mojliggora ett gaturum samlat for fordons- och gang- och cykeltrafik
inklusive kantveck. Lokalgator inom de norra bostadskvarteren avsedda for radhus eller kedjehus, 6kar i bredd
mot dster for att kunna mojliggora vandmojlighet for personbilstrafik samt regelbunden lastbilstrafik sasom
avfallsfordon. Vandplanerna méjliggérs med en radie om 9 meter. Lokalgatan i detaljplanens nordvastra del har
utformats med en bredd om 10 meter for att vid sidan av korbana for fordonstrafik kunna rymma en gang- och
cykelvdg, vilken frimst kommer kunna gynna eventuella kommande etapper av exploatering dikt an denna
detaljplan.

144 GCVAG - Gang- och cykelvag
Befintlig gdng- och cykelvag utmed Hokvagen regleras med GCVAG och for att ha fortsatt funktion som
sammanlankande strak inom tatorten men ocksa vidare mot Hoks tatort.

1.45 Natur

Detaljplanen reglerar flera omraden och strak med bestimmelsen NATUR. Inom dessa ska i huvudsak den
befintliga skogsmarken bevaras. Inom bestammelsen kan dven gang- och cykelvagar samt
dagvattenanlaggningar anordnas. Reglering av NATUR sakrar buffertzoner mellan bebyggelse och omgivande
verksamheter samt sikrar bevarande av straket utmed Linnarbacken. Delar av strandskyddat omrade utmed
Yggesjon omfattas av detaljplanen genom reglering av NATUR. Inom dessa omraden upphéavs inte
strandskyddet genom detaljplanen. Atgérder inom strandskyddat omréde provas darmed mot strandskyddets
syften och lagstiftning. Det kan exempelvis gélla anlaggande av gangstigar och naturnara métesplatser utmed
Yggesjons vastra sida. For upphdvande av strandskydd inom allman platsmark GATA, se avsnitt 5.6.1.

———  Gang- och cykelvag

------- Gangstig

% Torrdamm, lagpunkt,

dagvattenhantering

Figur 6: Illustration gang- och cykelvagar samt dagvattenanlaggningar inom allman platsmark NATUR.
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1.4.6  Huvudmannaskap

Vaggeryds kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneomradet. Det innebér att kommunen &r
ansvarig for utbyggnad, underhall och skotsel av allmén platsmark och allmanna funktioner som planen
inrymmer.

1.5 Kvartersmark

Karaktiren for omradet foresléas vara tradgérdsstad dar smaskalig bebyggelse kan uppféras med blandade
boendeformer sdsom radhus, kedjehus, parhus och fristéende smahus. Aven uppforande av ett i jamforelse med
ovriga detaljplanen, hogre exploaterad lagenhetskvarter méjliggors i detaljplanens sédra del, vilken bidrar till att
markera och synliggéra det nya omradet frdn angéringen vid Hokvagen.

Detaljplanen mojliggor uppskattningsvis forutsattningar for cirka 290 nya bostader beroende pé fordelning av
bostadsformer. Uppskattningen innebéar planforslaget cirka 220 lagenheter, 40 radhus, 20 kedjehus och cirka 8-
10 fristdende smahus. Dartill skapar detaljplanen forutsattningar for uppforande av ett skolomrade vilken kan
inrymma forskola samt skola med arskurs F-6. M6jlighet finns ocksa att inom kvarteret mittemot skolkvarteret,
uppféra kommunal service i form av sarskilt boende. Uppfars sarskilt boende inom detaljplanens omrade ersétter
det uppskattningsvis cirka ett 90-tal ordinarie lagenheter.

1.5.1 B-Bostader

Sddra kvarteret

| sodra delen av detaljplanen vid angéring fran Hokvéagen majliggors ett bostadskvarter for
flerbostadshusbyggnation. Volymen i detta kvarter tillats vara storre 4n i 6vriga detaljplanen, for att ge omradet
utmed Hokvagen en mer stadsmassig karaktar, se vidare avsnitt 1.4.1. Bebyggelsen bidrar ocksa till upplevelsen
av entrén till det nya bostads- och skolomradet genom att symbolisera att bebyggelsen fortsatter fran Hokvéagen.

Kvarteret uppgar till cirka 16 800 kvadratmeter och inom kvarteret bedéms cirka 130 lagenheter kunna rymmas.
Bebyggelsen foreslas ha en bashojd om 4 vaningar med mojlighet att till viss del uppga till 6 vaningar. Reglering
av bruttoarea ovan mark anvands for énskad volym och skala inom kvarteret. Inom kvarteret &r det fordelaktigt
med langsgaende lamellhus utmed Hokvagen for att skarma av buller. | évriga kvarteret kan punkthus lampa sig
vilket skapar ett luftigt kvarter och skapar naturliga siktlinjer mot skogsmarken och Yggesjon i nordost.

Figur 7: Illustration, vy mot norr fran Hakan Trulssons vag. S6dra kvarteret markeras med morkrod linje. Observera att
illustrationen enbart ar en uppskattning pa hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.
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Lagenhetsutformningen for bebyggelse utmed Hokvégen regleras till att vara genomgaende sa att
bostadslagenheter i tillracklig utstrackning har tillgang till en ljudddampad sida mot innergarden. Anledningen ar
bullerpverkan fran Hokvégen, enligt upprattad bullerutredning (bilaga 11).

Parkering anordnas inom kvartersmark, exempelvis utmed kvarteret mot huvudgatan, for att ge foretrade at
utemiljoer mellan bebyggelsen. Forutsattning for parkering beddéms finnas for motsvarande 1,1 parkering per
bostad inklusive besdksparkering. Finns forutsattningar vid byggnation ar det mer fordelaktigt om underjordiskt
parkeringsgarage anordnas till férman for storre utevistelseyta for boende. Angoring till kvarteret sker genom
huvudgatan.

Vaéstra kvarteret

Mittemot skolkvarteret pa vaster sida om huvudgatan mojliggors ett bostadskvarter for smaskalig
lagenhetsbebyggelse. Kvarteret uppgar till cirka 14 500 kvadratmeter och bebyggelsen foreslas uppforas med en
bashdjd om 2 vaningar med majlighet for viss del av bebyggelsen att uppga till 4 vaningar. De hogre volymerna
kan lampligen placeras utmed huvudgatan. Bebyggelsen beddms mojliggdra ett cirka 90-tal lagenheter. |
kvarteret skapas forutsattning for gemensamma utemiljoer samt narhet till omgivande naturstrak bland annat
utmed Linnarbacken. Parkering kan anordnas pa flera platser gemensamt, foretradesvis utmed huvudgata och
omgivande lokalgata. Parkeringsytor beddms finnas for motsvarande 1,1 parkering/Igh inklusive
besoksparkering.

Inom detta kvarter regleras markanvindningen till bade bostader och sarskilt boende (B och D;). Genom
regleringen mojliggors att kvarteret helt eller delvis kan anvandas for att uppfdra byggnation av sarskilt boende.
Med sdrskilt boende avses sérskilt boende for aldre vilket ar en behovsprévad boendeform enligt
Socialtjanstlagen. Kommunerna ar enligt 5 kapitlet 5 § i Socialtjanstlagen skyldiga att tillhandahalla sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre som behdver sarskilt stod. Boendeformen ar en bostad, en
vard- och omsorgsmiljo och en arbetsplats.

Figur 8: lllustration, vy mot vastra kvarteret mot norr. Véstra kvarteret markeras med morkrdd linje. Observera att
illustrationen enbart ar en uppskattning p& hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.
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Nordvastra kvarteren

I anslutning till huvudgatan i detaljplanens vastra del mojliggors byggnation av radhus, kedjehus eller fristdende
smahus. Bebyggelsen regleras till motsvarande 1-1,5 vaningar. Inom kvarteren mojliggors uppskattningsvis cirka
12 tomter for fristdende smahus, alternativt cirka 9 smahus samt ett 10-tal radhus. Kedjehus ar ocksé mojligt.

Figur 9: lllustration, vy mot de norddstra kvarteren mot norr. De norddstra kvarteren markeras med morkréd linje.
Observera att illustrationen enbart ar en uppskattning pa hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.

Norra kvarteren

| detaljplanens norra del mojliggors byggnation av radhus, kedjehus eller parhus. Detaljplanen reglerar
bostadstyp i detta omrade for att uppna en varierad bostadsbebyggelse inom det nya bostads- och skolomradet.
Kvarteren stracker sig fran huvudgatan ut mot naturomradet i Gster samt Y ggesjon. Bebyggelsefria siktlinjer och
naturstrak skapar koppling mellan huvudgatan och naturomradet, bland annat genom lokalgator och strak
reglerade som NATUR i detaljplanen. Bebyggelsen foreslas placeras narmst lokalgatorna for att skapa en tat
upplevsel av byggnation och social samvaro utmed dessa strak. Pa sa viss ges utrymme till lugnare tradgardar pa
motsatt sida bostaden.
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Figur 10: Hlustration, vy mot de norra kvarteren mot dster. De norra kvarteren markeras med morkrod linje. Observera att
illustrationen enbart ar en uppskattning pa hur byggréatter inom detaljplanen kan nyttjas.

1.5.2 D;-Sarskilt boende
Inom det véstra kvarteret skapas mdjlighet till att uppféra sérskilt boende, se vidare avsnitt 1.5.1.

153 S-Skola

Skolkvarteret

Inom planomradet skapas majlighet till ett nytt skolomrade. Omradet &r drygt 35 000 kvadratmeter och bedéms
rymma forskola for cirka 120 barn samt skola med &rskurs F-6 om cirka 600 barn. Inom omradet finns ocksa
mojlighet att uppfora idrottshall i omfattning som passar skolverksamheten.

Angoring sker fran huvudgatan dar parkering for bil och cykel kan anordnas i ndra anslutning till huvudgatan,
gang och cykelvag samt bebyggelsen. Friytan foreslas dster om bebyggelsen, vilket skapar en avskarmning fran
huvudgatan samtidigt som kopplingen till omgivande natur blir starkare. Intilliggande skogsmark dster om
skolkvarteret &r allmén platsmark och kan bland annat nyttja av skolans elever som kompletterande utemiljoer.
Befintlig skogsmark inom skolkvarteret kan med fordel delvis sparas for att skapa varierande utemiljoer med
bade skogslika och skuggade omréaden samt anordnade ytor med lekredskap.

Bebyggelsen inom kvarteret regleras till hdgsta nockhdjd om 12 meter, vilket beddms kunna rymmas idrottshall
och skolbyggnader i tva till tre vaningar. Inom kvarteret bedéms cirka 80 parkeringsplatser kunna anordnas, ett
15-tal platser for hamta-lamna och cirka 450 cykelparkeringar. Friytan inom kvartersmark bedoms uppga till
cirka 20 000 kvadratmeter.
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Figur 11: lllustration, vy mot skolkvarteret mot dster. Skolkvarteret markeras med morkrdd linje. Observera att illustrationen
enbart ar en uppskattning pa hur byggratter inom detaljplanen kan nyttjas.

1.5.4 Tekniska anlaggningar

For att mojliggora teknisk infrastruktur och anléaggningar inom omradet regleras ett par omraden for dessa
andamal (E). Utmed huvudgatan norr om det sddra kvarteret mojliggérs uppférande av transformatorstation for
elnétet samt pumpstation for spillvattennétet. | detaljplanens norra del méjliggors for transformatorstation samt
fibernod. Vid angoringen fran Hokvégen i séder méjliggors markyta for &tervinningsstation, vilket syftar till en
plats dar insamling av forpackningsmaterial fran bostadshushall kan ske. Inom denna yta kombineras ocksa
anvandningen P-parkering for att mojliggora parkering inom denna yta, exempelvis for besokande till
grénomraden.

1.5.5 P-Parkering
I anslutning till ang6ringen for omradet majliggors parkeringsandamal. Parkering kan exempelvis vara for
besokande till grénomraden, se vidare avsnitt 1.5.4.

1.6 Befintligt

Marken inom detaljplaneomradet &r i huvudsak flackt och bestar huvudsakligen av skogsmark, samt del av
Linnarbacken som rinner fran Yggesjon i riktning mot Hjortsjon. Inom detaljplanen finns ingen bebyggelse. |
detaljplaneomradets vastra del finns ett befintligt dike som avvattnar skogs- och jordbruksmark norr om
planomradet. Oster om planomradet finns Yggesjon och Géarahovsgolen. | vaster och sdder angréansar
detaljplanen till verksamhetsomraden. | dster angransar detaljplanen till ett skogs- och vattenlandskap och
ytterligare en bit dsterut mot verksamhetsomrade med bland annat avfallsanlaggning. I norr angransar
detaljplanen till skogsomrade och ett 6ppet odlingslandskap med en storre gard. En befintlig grusvég gar
diagonalt genom planomradet fran verksamhetsomradet i vaster till lantbruksgarden Garahovs gard.
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Inom planomradet finns stigsystem genom skogen samt utmed Yggesjon och Gérahovsgolen. Genom
planomradets ostra del gér en befintlig storre stig i nordsydlig riktning. Stréket passerar dver Linnarbicken och
stracker sig utmed Yggesjon och ansluter i norr till den befintliga grusvagen genom omradet. Detta strak utmed
sjon omfattas till storre del av strandskydd och avses ha fortsatt funktion och karaktar med méjlighet till
rekreation. Straket utgor ocksa en alternativ strackning av Munkaleden, mellan Tallnis och Byarum.

Figur 9: Linnarbécken och Yggesjon.
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1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning &r ”Detaljplan for del av fastigheten Gérahov 2:1 med flera, Yggen, Vaggeryds tétort”,
och har diarienummer KS 2022/196.

Omradet for det sedan tidigare framtagna planprogrammet har diskuterats for bostadsandamal och 6versiktsplan
for Vaggeryds kommun pekar ut omradet for framtida exploatering av mangfunktionell bebyggelse.
Oversiktsplanen anger utveckling av bostader, skola, vard, verksamheter dar hansyn ska tas till bland annat
naturvarden, klimatanpassning och omgivande verksamheter. Detaljplanen beddéms vara férenlig med
oversiktsplanen for Vaggeryds kommun. Inom omradet planeras ett av tre storre skolomraden att uppféras samt
att kommunen har for avsikt att mojliggéra for att kunna uppféra sarskilt boende inom omradet. Efterfragan pa
bostader ar stor i kommunen och mer framtradande i Vaggeryds tatort, varmed behov finns att skapa nya
bostads- och skolomraden.

Detaljplanearbetet paborjades genom beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-06-15 att inleda arbeta med
forslag till ny detaljplan. Detaljplanen uppréttas genom utokat forfarande enligt 5 kap. 6—7 88 Plan- och
bygglagen (2010:900), med motiveringen att planférslaget &r av betydande intresse for allménheten.
Planomradet erbjuder idag majlighet till rekreation i skogs- och vattenmiljo. Detaljplanen omfattar strandskyddat
omrade dar viss del av markanvandning GATA regleras. | 6vrigt omfattar detaljplanen strandskyddat omrade dar
bestammelsen NATUR regleras.

Planprogrammet vilken ligger till grund for denna detaljplans utformning anger att antal punkter som ska utredas
vidare. Bland annat att kommunens ansvar for eventuella forstarkningsatgarder pa befintlig vag fran Garahovs
gard och Gsterut ska utredas vidare. Parallellt med processen att ta fram denna detaljplan pagar dialog om
alternativvig for lantbruksverksamheten norr om planomrédet.

Planhandlingar:

- Plankarta med bestdmmelser, inklusive grundkarta
- Planbeskrivning (denna handling)

- Grundkarta (inkluderad i plankarta)

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

- Bilaga 1 — Planprogram for del av fastigheten Gérahov 2:1 med flera (Yggen)
- Bilaga 2 — Undersokning av betydande miljopaverkan
- Bilaga 3 — Naturvardesinventering

- Bilaga 4 — Arkeologisk utredning steg 1

- Bilaga 5 — Geoteknisk undersékning PM

- Bilaga 6 — Geoteknisk undersékning MUR

- Bilaga 7 — Dagvattenutredning

- Bilaga 8 — Miljoteknisk markundersokning

- Bilaga 9 — Fagelinventering

- Bilaga 10 — Fladdermusinventering

- Bilaga 11 — Bullerutredning

- Bilaga 12 - Artskyddsutredning
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2 Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allman plats

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG: — Genomfartsvag. Motiveras med att Hokvagen fortsatt ska ha god framkomlighet for personbils- och
lastbilstrafik. Hokvégen ska fortsatt ha en viktig funktion som genomfartsvag vilken kopplar samman flera delar
av Vaggeryds tatort med varandra samt mojliggdra anslutning mellan VVaggeryds och Hoks tatorter. Inom
omradet kan cirkulationsplats for att angora det nya bostads- och skolomradet anlaggas.

GATA: — Huvudgata. Motiveras med att méjliggora anslutning av det nya bostads- och skolomradet till
Hokviégen. Reglering av GATA; genom omradet skapar forutsattning for att angora kvartersmark saval som
lokalgator till det allmanna gatunatet. Inom GATA; kan mark for separerad géng- och cykeltrafik anordnas
genom avskdrmande dike eller planterad yta.

GATA: - Lokalgata. Motiveras med att mdjliggdra anslutning av kvartersmark till det allménna gatunatet.
Inom denna yta mojliggors ett gaturum dar fordonstrafik och gang — och cykeltrafik samsas.

GCVAG - Gang- och cykelvag. Motiveras med att mojliggora fortsatt strackning av gang- och cykelvag utmed
Hokvigen, vilken kopplar samman Vaggeryds och Hoks tatorter i ett gdng- och cykelstrak. Gang- och
cykelvéagen ska ocksa ha fortsatt funktion att koppla samman olika delar av titorten Vaggeryd med varandra.

NATUR — Natur. Motiveras med att omradet fortsatt ska vara skogsmark och tillganglig for allmanheten. Inom
NATUR kan bland annat gang- och cykelvagar anlaggas, dagvattenanlaggningar kan anordnas sésom exempelvis
svackdiken, torrdammar, dagvattendammar. Inom NATUR kan ocksa platsbildningar och gangstigar anlaggas
vilka syftar till att skapa rekreationsmoéjligheter. Regleringen NATUR syftar ocksa till att sakra buffertzoner mot
omgivande verksamheter sam skapa mojlighet for sammanhangande grénstrak for vaxt- och djurlivet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a1 — Strandskyddet &r upphévt. Motiveras med behov att upphédva del av strandskyddet runt Yggesjon, for att
mojliggora mark for huvudgatan genom bostads- och skolomradet. Inom omradet dar strandskyddet upphévs
planeras allman vag med tillhdrande separerad gang- och cykelvag vilket medfor fortsatt tillgang for allménheten
att nyttja straket utmed Y ggesjon.

Motivering till upphavande &r behov av att mojliggora angoring av huvudgata fran Hokvagen, vilket kraver visst
intrang inom strandskyddat omrade for att fa en god geometri och utformning. Vidare finns behov av att anlédgga
huvudgatan inklusive gang- och cykelvag inom strandskyddat omrade for att mojliggora ett bostadskvarter med
lamplig geometri och arealer for lagenhetsbebyggelse véster om huvudgatan. Sammantaget anses upphévandet
av strandskyddet inom del for huvudgatan vara ett angeldget allmént intresse for att kunna angéra det nya
bostads- och skolomradet.

2.1.2  Kvartersmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader. Motiveras med behovet att kunna mojliggora fler bostader i Vaggeryd tatort. Inom
kvartersmarken skapas darmed férutsattning for ny bostadsbebyggelse.

D: — Sarskilt boende. Motiveras med behov av att skapa forutsattning for sarskilt boende infor framtida behov.
Med sdrskilt boende avses behovsprévad boendeform enligt Socialtjanstlag (2001:453) 5 kap. 5 §. Inom
kvartersmarken skapas darmed forutsattning for sarskilt boende.
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S — Skola. Motiveras med behovet att kunna mojliggora ett nytt skolomrade inom Vaggeryds tatort for att mote
framtida elevunderlag.

E1 - Transformatorstation. Motiveras med behov av ny transformatorstation for att kunna forsérja det nya
bostads- och skolomradet med el.

E2 — Pumpstation. Motiveras med behov av ny pumpstation for att kunna forsorja det nya bostads- och
skolomradet med allménna avloppsanlaggningar.

Es — Atervinningsstation. Motiveras med behovet att mojliggéra for mark avsedd fér insamling av
forpackningsmaterial frén hushéll. Atervinningsstation/insamlingsplats skapar majlighet till nyttjande av hushall
inom detaljplanen samt for 6vriga tatorten.

P — Parkering. Motiveras med behovet att mojliggora mark for parkeringsandamal. Parkering kan vara for
allmént eller privat bruk.

EGENSKAPSBETAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Punktprickad mark — marken far inte forses med byggnad. Motiveras genom behov av att reglera
byggratters omfattning och placering for att uppné onskade bebyggelsefria siktlinjer och omréden till gator och
omgivande naturmark.

Korsmark — marken far endast forses med komplementbyggnad och parkering. Motiveras genom
behov av att reglera placering av huvudbyggnaders byggratter mot gaturum. Inom korsmark kan
komplementbyggnader eller parkering anordnas.

h: — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter. Motiveras med behov av att reglera hojd
pa byggnader for att uppna onskat vaningsantal och volym inom respektive kvartersmarksomrade eller
egenskapsomrade. Genom reglering séakras en for omradet god stads- och landskapsbild.

h2 — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter. Motiveras med behov av att reglera
hojd pa komplementbyggnader for att uppna énskad volym i relation till huvudbyggnader.

e1 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i procent (%) av fastighetarean inom anvandningsomradet.
Motiveras med behov av att reglera byggratter sa att en for omréadet lamplig skala och volym uppnés. Inom
kvartersmark ska ytor for bland annat utevistelse och parkering rymmas varmed byggnaders utnyttjandegrad
behdver regleras.

g2 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter (m?). Motiveras med behov av att reglera
byggratters utnyttjandegrad i relation till obebyggd mark inom anvandningsomréadet avsedd for bland annat
utevistelse, parkering och angoéring. Bestammelsen bidrar till att tillrdcklig friyta kan skapas inom skolkvarteret
och att utemiljoer kan skapas i lamplig utstrackning for bostadskvarteret, dar &ven majlighet for uppférande av
sérskilt boende finns.

e3 — Storsta bruttoarea ar angivet varde i kvadratmeter (m?). Motiveras med behov av att for platsen reglera
en 6nskad skala och volym av bebyggelsen samt att indirekt reglera antalet bostader till [ampliga antal i relation
till kvartersmarkens markareal och férutsattningar for utemiljéer och parkering.

es — Storsta bruttoarea inom egenskapsomradet for huvudbyggnad ovan mark ar 5 000 kvadratmeter.
Motiveras med behov av att for platsen reglera en 6nskad skala och volym av bebyggelsen samt att indirekt
reglera antalet bostader till 1dmpliga antal i relation till kvartersmarkens markareal och forutsattningar for
utemiljoer och parkering.
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es — Storsta bruttoarea inom egenskapsomradet for huvudbyggnad ovan mark ar 8 000 kvadratmeter.
Motiveras med behov av att fér platsen reglera en 6nskad skala och volym av bebyggelsen samt att indirekt
reglera antalet bostader till lampliga antal i relation till kvartersmarkens markareal och forutsattningar for
utemiljoer och parkering.

Utfartsférbud . Motiveras genom behov av att reglera att utfart av trafiksikerhetsskal inte ska ske
mot Hokvégen eller inom vissa strackor utmed huvudgatan genom omradet.

p: — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans
mot grannfastighet pa kvartersmark for bostader. Motiveras med behov av att reglera byggratters placering i
relation till omgivande fastigheter och omgivande allmén platsmark. For att dven utéver fristiende smahus
mojliggdra for exempelvis parhus eller kedjehus reglerar bestdammelsen att huvudbyggnad kan sammanbyggas i
fastighetsgrans med huvudbyggnad tillhérande grannfastighet.

p2 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Motiveras med behov av att reglera
byggrétters placering i relation till omgivande fastigheter och omgivande allman platsmark.

ps — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
fastighetsgrans mot grannfastighet pa kvartersmark for bostader. Motiveras med behov av att reglera
byggratters placering i relation till omgivande fastigheter och omgivande allméan platsmark. For att dven utdver
fristiende komplementbyggnader kunna méjliggora for sammanbyggnad av komplementbyggnader i
fastighetsgrans reglerar bestimmelsen ocksa det.

ps — Port eller 6ppning till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran anvandningsgrans mot allman
platsmark. Motiveras med behov av att reglera avstandet mellan allmén platsmark for gatuandamal och
inkorsport till garage. Bestammelsen sakerstaller att det ska finnas tillracklig yta for att parkera personbil pa egen
fastighet, istallet for inom gaturummet.

s1 — FOr bostader som 6verstiger 35 kvadratmeter (m?) ska minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddadmpad sida. Motiveras genom behov att reglera bostéders utformning i
relation till trafikbuller. Bestammelsen sakerstéller att miljokvalitetsnormer for buller avseende bostadsbyggnads
fasad kan uppnés. Ljuddampad sida enligt detaljplanen avses med flerbostadshusens fasader mot innergarden.
Lagenheter om hogst 35 kvadratmeter kan anordnas utan vidare atgard avseende bullernivaer.

f1 — Endast radhus, kedjehus eller parhus. Motiveras med att reglera sa att en varierade boendeformer
mojliggars inom planomradet samt enligt planprogrammets intention.

GENOMFORANDETID

Genomforandetid — Genomférandetiden ar 5 ar dver hela planomradet och bérjar galla fran och med laga
kraft-datum. Motiveras genom att tiden for genomférandetiden bedéms vara rimlig for att genomféra
detaljplanen.
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3 Genomforandefragor

3.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Garahov 2:1 och Gérahov 2:3 vilka &gs av Vaggeryds kommun. All
allmén platsmark i detaljplanen tillhér kommunens fastigheter och inga markforvérv behdver goras for att
genomfora byggnation av allman platsmark. Kvartersmarken inom detaljplanen tillhor ocksa kommunens
fastigheter.

3.1.1 Skyldighetinlésen, huvudman

Kommunen &r skyldig att I16sa in mark for allman plats om fastighetségaren begar det. All allmén platsmark
inom detaljplanen tillhér kommunens fastigheter och markinldsen av privat mark ar inte aktuellt.

3.1.2  Ratttillinlésen, huvudman

Den mark som avsatts till allmén plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande. Kommunen har i egenskap
av huvudman for allmén plats rattighet att 16sa in allman platsmark. All allmén platsmark inom detaljplanen
tillhér kommunens fastigheter och markinldsen av privat mark &r inte aktuellt.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Den obebyggda kvartersmarken inom fastigheten Gérahov 2:1 kommer att styckas av for byggnation efter att
detaljplanen fatt laga kraft. Kommunen har for avsikt att 6verlata delar av kvartersmark till exploator/exploatorer
genom markanvisning samt avser sélja delar av kvartersmarken avsedda for smahus till privata aktorer.
Processen for markanvisning kan inledas under pagaende detaljplaneprocess eller efter att detaljplanen fatt laga
kraft. For att genomfora detaljplanen kommer nya fastigheter styckas av fran fastigheten Garahov 2:1.

3.2.1.1 Servitut

Fastigheten Garahov 2:1 belastas av officialservitut, officialnyttjande och avtalsservitut. Servitut framgar av
tabell nedan. Flertalet servitut behover utredas vidare avseende lokalisering for att klarg6ra hur de paverkar eller
paverkas av detaljplanen.

Aktnummer Beskrivning Kommentar

Sv, 06-1M2-35/1994.2 Officialservitut Lokalisering ska utredas vidare infor granskning
kraftledning, akt saknar
karta

Sv, 06-1M2-63/5419.1 Avtalsservitut kraftledning, | Lokalisering ska utredas vidare infor granskning
akt saknar karta

Sv, 06-1M2-75/6975.1 Avtalsservitut Lokalisering ska utredas vidare infér granskning
Vattenledning

Ny, 06-1M2-55/1925.1 Officialnyttjande tele Beddms hora ihop med telekabel planomradet
Akt saknar karta vilken inte brukas langre. Lokalisering ska

utredas vidare infor granskning.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillgédnglighet inom kvartersmark ska studeras vid
fastighetsbildning.

3.2.1.2 Ledningsratt

Huvudstrak for ny ledningsinfrastruktur inom planomrédet forldggs till allmén platsmark sdsom GATA,
NATUR. Anslutningspunkt anordnas inom allman platsmark i néra anslutning till kvartersmark och anvisas av
ledningsagaren. Fran anslutningspunkt ansvarar fastighetsagaren for att anlagga ledningar inom kvartersmark
fram till byggnader.
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For ledningar inom kvartersmark som servar annan fastighet behdvs rattighet skapas fér ledning. Ansvar for
uppréattande av rattighet ansvarar ledningsagaren for.

3.2.1.3 Markawvattning

Oster om planomradet, mellan Géarahovsgélen och Yggesjon finns ett omrade med tillstand for markavvattning.
Tillstandet ar inte en samfallighet utan en enskild som ar ansvarig for anlaggningen vilken ar Vaggeryds
kommun. Tillstdndet ror utloppsdiket fran Garahovsgolen. Tillstand till markavvattning bedéms inte paverkas av
detaljplanens genomforande da Vaggeryds kommun ar ansvarig for anlaggningen.

3.3 Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

For allmén platsmark géller att VVaggeryds Energi AB ansvarar for utbyggnad av fiber och fjarrvarme, Vaggeryds
elverk for el. Vaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad av ledningsnét for vatten, spillvatten och dagvatten
samt pumpstation for spillvatten. Inom kvartersmark ar det markagarens ansvar att bygga ut
ledningsinfrastruktur. Undantaget &r fjarrvdrme dar Vaggeryds Energi AB ansvarar for och dger ledningsnét
fram till undercentral inne i byggnad.

Anordnande av avfallshantering samt posthantering ansvarar markégaren for.

Utmed den befintliga grusvagen som I6per diagonalt genom planomradet gar elledning samt telefonledning.
Elledningen tillhdr Vaggeryds Energi AB och telefonledningen tillhdr Skanova. Elledningen behdver vid
genomforandet omforlaggas till allmén platsmark GATA. Teleledningen &r inte i bruk och kan klippas av samt
andforslutas i samband med exploatering.

3.3.2 Utbyggnad allman plats

| detaljplanen finns allmén plats for VAG, GATA, GC-vdg, NATUR vilken kommer byggas ut vid planens
genomforande. Vaggeryds kommun ansvarar for utbyggnad av allméan plats genom det kommunala
huvudmannaskapet. For utbyggnad av GATA ska den kommunala standarden féljas. Typsektion for Hokvagen
och den nya huvudgatan inom omradet finns beskrivet i kapitel 1 — beskrivning av detaljplanen.

3.3.3 Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsagaren/exploattren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov loses pa ett
varaktigt satt, i forsta hand inom egen fastighet. Fastighetségaren ansvarar for att méjliggéra for avfallshantering
och posthantering. Fastighetségaren ansvarar for dagvattensystem inom kvartersmark. Lokalt omhéndertagande
forordas med mojlighet att fordréja och infiltrera dagvatten genom éppna dagvattenlésningar.

3.3.4 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp samt dagvatten.
Vaggeryds kommun &r huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar och ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall av ledningsnatet. Det &r Vaggeryds kommun som ansvarar for utbyggnad av dagvattenatgarder
inom allmén platsmark och anvisar anslutningspunkter for vidare utbyggnad inom kvartersmark. Inom
kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar. Det finns
mojlighet att ansluta kvartersmarken till anslutningspunkt for kommunalt dagvattensystem, vilken anvisas av
kommunen.
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3.4 Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedomning

Vaggeryds kommuns kostnader bestar av att uppratta denna detaljplan samt kostnader for externa utredningar.
Kommunen star aven for projektering av omradet, kostnader for markbearbetning och anlaggning av gator,
ledningar och utbyggnation samt skotsel av allman platsmark. Darutéver tillkommer kostnader for projektering
och byggnation av skolomradet. Kommunen bekostar dven avstyckning av kvartersmark for vidare
markoverlatelse genom markanvisning.

Kommunens intékter bestar av forsaljning av kvartersmark, anslutningsavgifter samt lovsavgifter.

Exploat6rens och privata aktorers kostnader bestar av utbyggnad inom kvartersmark, anslutnings- och
lovsavgifter.

Ingen planavgift tas vid bygglov. Detaljplanens framstéllining finansieras genom markférséljning samt inom
ordinarie verksamhet.

3.4.2 Inlosen
Inga fastighetsrattsliga atgarder bedoms behdvas for att genomfora byggnation av allman platsmark.

3.4.3 Driftallman plats

Vaggeryds kommun ar huvudman for allmén plats och ansvarar saledes for drift och underhall av denna inom
planomradet. Vaggeryds kommun kommer f& 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns allmén
plats for vag, gata, gang- och cykelvag och natur.

3.4.4  Driftvatten, spill- och dagvatten
Inom allmén platsmark ansvarar Vaggeryds kommun for drift och skotsel av vatten-, spillvatten- samt
dagvattennatet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp (VA-huvudman).

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall.

3.5 Organisatoriska fragor

3.5.1 Markanvisningsavtal

All kvartersmark inom planomradet ags av Vaggeryds kommun. Kommunen har for avsikt att 6verlata
kvartersmark genom markanvisning till exploatdr/exploatorer, vilken uppfor bebyggelse och tillhérande
anléaggningar inom kvartersmark. Markanvisning kommer tilldelas enligt kommunens riktlinjer for
markanvisning. Mark som &r avsedd for smahusbyggnation/egnahemsbyggnation avses inte 6verlatas genom
markanvisning utan genom férsaljning av smahustomter till privata aktorer.

N&r Kommunstyrelsen fattat ett markanvisningsbeslut, tecknas ett markanvisningsavtal mellan kommun och
exploatér som ger exploatdr ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Gverlatelse av ett markomrade for bebyggande. Markanvisningsavtalet avser att reglera bland
annat hur markéverlatelsen ska ske och vilka &taganden som kommunen respektive exploatoren star for i
samband med uppférande av byggnation och iordningstallning av planomradet, bade kvartersmark och allman
platsmark. Det handlar exempelvis om ansvar for utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark,
kostnadsansvar, markpris, inrattande av nddvéndiga rattigheter (servitut etc.) tekniska forutsattningar, projektets
innehall och storlek men ocksa vilka villkor och kriterier som bebyggelsen ska uppfylla, exempelvis gestaltning,
funktioner, tidplan. Markanvisningsavtalets innehall reglerar forutsattningar for genomforandet som ar klarlagda
vid tidpunkten for avtalet.
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Darefter kan markoverlatelseavtal tecknas. Markoverlatelseavtalet reglerar markoverlatelsen och villkoren samt
ansvaret for genomforandet av den planerade byggnationen. Villkoren i markoverlatelseavtalet ar i likhet med de
som redan finns i markanvisningsavtalet. Markoverlatelseavtalet innebar att kop av mark kan genomforas.

Genomférande av markanvisning innebar att exploator far bara ansvar for utbyggnad inom kvartersmark och att
bekosta denna samt nédvandiga anslutningsavgifter och dvriga kostnader for genomférandet inom kvartersmark.
Kommunen har genom det kommunala huvudmannaskapet ansvar for att bygga ut och bekosta allmén platsmark,
sasom infrastruktur.

Kommunens avsikt att genomféra markanvisning enligt ovan beskrivning ar en preliminédr bedémning. Det
betyder att kommunen kan komma att genomfora markéverlatelse och byggnation pa annat vis.

3.52 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet.
Samrad 1:a kvartalet 2025
Beslut om granskning 3:e kvartalet 2025
Granskning 3e kvartalet 2025
Beslut om antagande 1:a kvartalet 2026

Planen far laga kraft tidigast tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pA kommunens anslagstavla,
forutsatt att detaljplanen inte dverprovas eller dverklagas.

3.6 Provning enligt annan lagstiftning

Inom del av reglerad allmén platsmark NATUR foreligger strandskydd. Till viss del upphéver detaljplanen
strandskyddet inom allmén platsmark GATA. Motivering till upphévande &r behov av att mgjliggéra angéring av
huvudgata fran Hokviégen, vilken kréaver visst intrdng inom strandskyddat omrade for att fa en god geometri och
utformning. Vidare finns behov av att anldgga huvudgatan inklusive gang- och cykelvag inom strandskyddat
omrade for att mojliggora ett bostadskvarter med lamplig geometri och arealer for lagenhetsbebyggelse vaster
om planlagd huvudgata. Sammantaget anses upphévandet av strandskyddet inom del fér huvudgatan vara ett
angelaget allmant intresse for att kunna angéra det nya bostads- och skolomrédet. Upphévande av strandskyddet
beddms inte medféra paverka pa djur- och véxtlivet och beddms inte vara i strid mot strandskyddets syfte.

For évrig del av planomradet inom allmén platsmark NATUR som omfattas av strandskydd avses strandskyddet
fortlépa och atgarder inom dessa omraden ska provas mot strandskyddslagstiftning enligt Miljébalken
(1998:808).
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4 Planeringsunderlag
4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan
Planomradet &r till storsta delen inte tidigare planlagd. Denna detaljplan ersétter del av intilliggande befintliga
detaljplaner. For mer information om berdrda detaljplaner se avsnitt 5.1.1.

De befintliga detaljplaner som i viss omfattning ersatts:

o Detaljplan for del av Gérahov 2:1, laga kraft juni 2001 (0665-P121)
e Detaljplan for Kv. Hermes Garahovsleden, laga kraft 1988 (0665-P11)

Samtliga detalj- och stadsplaner &r lagrade i kommunens arkiv.

4.1.2  Planprogram

Ett planprogram for omradet Yggen i Vaggeryds tatort har tidigare upprattats med syftet att prova lampligheten
for att etablera ett nytt bostadsomrade och ny skolverksamhet samt verksamheter. Denna detaljplan omfattar del
av det geografiska omrade som planprogrammet omfattar, se vidare avsnitt 5.1.2

e Planprogram for del av fastigheten Garahov 2:1 med flera (Yggen) i VVaggeryds tétort, 2022,
Norconsult, kommunens arkiv, bilaga 1

Planprogrammet &r lagrad i kommunens arkiv.

4.1.3 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta ”Grundkarta till detaljplan for del av fastigheten Gdirahov 2:1 med flera, Yggen etapp 1 & 2”
daterad 2024-04-25 och fastighetsforteckning “Fastighetsforteckning till detaljplan for del av fastigheten
Gdrahov 2:1 med flera, Yggen etapp 1 & 2 daterad 2024-05-03. Grundkarta och fastighetsférteckning ar
lagrade i kommunens arkiv.

4.1.4  OQversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Antogs av kommunfullmaktige i mars 2024. Oversiktsplanen &r lagrad i
kommunens arkiv och finns tillganglig pd kommunens hemsida.

4.1.5 Andra kommunala planeringsunderlag
Féljande kommunala handlingar har anvants som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

e Naturvardsplan Vaggeryds kommun (Tyréns, 2021)

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

e GC-plan for Vaggeryds kommun, reviderad 2016-01-19

e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e  Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

e  Kulturhistorisk utredning for Vaggeryds kommun, Jonkdpings 1ans museum, 1988.

e Riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, antagen 2020-03-30

e Fordonstvatt — Riktlinjer for Vaggeryds kommun, beslutad Miljé- och byggndmnden 2016-12-20
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4.1.6  Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har inletts.
Underlag och stéllningstaganden finns infér undersékningssamradet att tillga via bilaga 2:

e Undersokning av betydande miljopaverkan, del av Garahov 2:1 med flera, Yggen, januari 2025,
kommunens arkiv, bilaga 2

4.1.7  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900) kommer att
beslutas infor att planen stélls ut for granskning, efter avslutat undersokningssamréad enligt Miljobalk (1998:808)
6 kap. 6 8.

4.2 Utredningar

e  Artskyddsutredning, Vaggeryds kommun, januari 2025, kommunens arkiv, bilaga 12

e AUl - Gérahov, Arkeologisk utredning steg 1, Sweco, november 2023, kommunens arkiv, bilaga 4
e Bullerutredning, TES ingenjorsbyra, december 2024, kommunens arkiv, bilaga 11

e Dagvattenutredning, Sweco, april 2024, kommunens arkiv, bilaga 7

e Fladdermusinventering, Vag & Miljo, december 2024, kommunens arkiv, bilaga 10

e  Fagelinventering, Vag & Miljo AB, november 2024, kommunens arkiv, bilaga 9

e  Geoteknisk undersokning PM, Sweco, december 2023, kommunens arkiv, bilaga 5

e  Geoteknisk undersokning MUR, Sweco, december 2023, kommunens arkiv, bilaga 6

o Miljoteknisk markundersokning, Sweco, maj 2024, kommunens arkiv, bilaga 8

e Naturvérdesinventering, Vag & Miljo AB, november 2023, kommunens arkiv, bilaga 3

4.3 Annat

e Linsstyrelsen i Jonkopings lans beslut 2023-11-29 om resultat fran genomford arkeologisk utredning
steg 1 (Beteckning 431-5059-2023). Lénsstyrelsen beslutar att inga ytterligare antikvariska atgarder
behdvs for att genomfora exploatering inom planomrédet.

e Végledning for planering for och invid djurhalining, Boverket, 2011
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Denna detaljplan ersatter del av intilliggande befintliga detaljplaner. Genomférandetiden for berérda detaljplaner
har gatt ut.

-
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Figur 12: Kart ande detaljplaner som till viss del ersatts av ny detaljplan (denna detaljplan). Berérda
detaljplaner avgransas med réd linje och betecknas med bokstaverna A och B.
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A - Detaljplan for del av Gérahov 2:1, laga kraft juni 2001 (0665-P121). Detaljplanen anger industri,
jarnvagsandamal samt naturomrade, dar tillaten nockhojd ar 8,0 meter. All byggratt enligt detaljplanen har inte
tagits i ansprak. Genom denna nya detaljplan for bostads- och skolandamal dndras del av markanvandning fran
verksamheter till NATUR och bostéder.

T

i
Figur 10: Detaljplan for del av Garahov 2.1, Iaga kraft juni 2011. Ersatts till viss del av ny detaljplan.

B - Detaljplan for Kv. Hermes Gérahovsleden, laga kraft 1988 (0665-P11). Detaljplanen anger industri, natur
och viagomrade for genomfartstrafik. Den del som ersitts reglerar allmén platsmark NATUR och VAG, gang-,
cykel- och mopedvag. Den nya detaljplanen reglerar markomréadena likvardigt genom allman platsmark.

tom denna plankorfo :
3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
e L 5 o0 +] Marken fhr inie bebyggos

Marken skall vara tillgangli
‘‘‘‘‘‘‘‘ 4 underiordiska ladningar

Flgur 14: Detaljplan for Kv Hermes Iaga kraft 1988. Ersatts till viss del av ny detaljplan.

krivning

,rkurfu 1:500
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5.1.2 Planprogram

Planomréadet for detaljplanen omfattar del av programomrédet for planprogram for del av fastigheten Garahov
2:1 med flera (Yggen) i Vaggeryds tatort (KS 2020/193), se bilaga 1. Planprogrammet foreslar etappindelning
for planlaggning och utbyggnad av programomradet, varmed denna detaljplan motsvarar etapperna 1 och 2 samt
del av 3. Syftet med planprogrammet var att prova lampligheten for att etablera ett nytt bostadsomrade och ny
skolverksamhet samt verksamheter. Programomradet ligger belaget norr om Hokvéagen pa del av fastigheten
Garahov 2:1, cirka 1 km norr om Vaggeryd centrum. Programomradet i planprogrammet uppgar till cirka 43
hektar.

Berdrda etappindelningar for denna detaljplan (1, 2 samt del av 3) avser uppférande av bostader och
skolandamal, samt mojliggorande av sarskilt boende. Planprogrammet foreslar en for omradet lamplig
bebyggelsestruktur, bevarande av véardefulla och naturliga gron- och vattenstrak samt lampliga buffertzoner till
omgivande verksamheter. Planprogrammet bedémer att utbyggnad enligt planprogrammet ger en sammantaget
god bebyggd miljé och utgoér en bra utveckling av Vaggeryds tatort.

Figur 15: Illustration av tidigare framtaget planprogram samt denna detaljplans geografiska utbredning ovanpa.

5.1.3  Oversiktsplan

Planomradet ar i Vaggeryds kommuns éversiktsplan utpekat som utvecklingsomrade for mangfunktionell
bebyggelse. Omradet anges som utvecklingsomrade for bostads-, skol-, vard- och verksamhetsandamal. Omréadet
bestar av naturmark. Hansynstaganden avser utredning och bedémning av férorenad mark, strandskydd,
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naturvarden, jordbruksmark, lantbruk samt klimatanpassningsatgarder. Buller fran verksamheter och
vaginfrastruktur forekommer och ska utredas i kommande planprocess. Omradet ligger inom utpekat omrade for
grundvattenférekomst. Grundvattnets status ska bevakas och sékerstallas i kommande planprocesser.

I Gvrigt pekar Gversiktsplanen ut den kommunala kulturmiljo Garahov norr om planomradet samt andra vérden
for natur- och friluftslivet utmed straket vid Garahovsgolen och Yggesjon samt befintliga grusvagen genom
planomradet.

5.2 Riksintressen

52.1 Trafikkommunikation

Jarnvagen mellan Vaggeryd och Jonkoping (Vaggerydsbanan) ligger drygt 200 meter vaster om planomradet.
Jarnvagen Halmstad-Nassj6-Jonkoping (HNJ-banan) ligger soder om planomradet. Kvartersmark for bostader
ligger pa ett avstand om cirka 200 meter fran jarnvagen. De bada jarnvagsstrackningarna utgor riksintresse for
kommunikationer.

52.2 Totalférsvar

Planomréadet omfattas av influensomrade for luftrummet (MSA-omrade). Det innebér att omradet har faststallda
hojder for hogsta tillatna objekt. Hoga fasta installationer som ar hdgre an den faststallda MSA-hojden far inte
forekomma. Luftfartslagen definierar vad som ar flyghinder. Utanfor sammanhallen bebyggelse ar alla objekt
med en totalhdjd pa 6ver 20 meter definierade som hdga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ar alla objekt
med en totalhdjd dver 45 meter definierade som hdga objekt.

5.2.3 Natura 2000
Cirka tva kilometer norr om planomréadet finns Natura 2000-omréde, vid naturreservatet Garahovs storang.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. 1 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena &r mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planomradet berdr befintlig skogsmark som &r en del i ett storre skogsomrade runt Yggesjon, Garahovsgélen
samt norrut till det 6ppna odlingslandskapet. | 6vrigt berors inte mark- och vattenomraden med sarskilda
markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).

53.1 Jordbruksmark

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Planomradet tar inte i ansprak

jordbruksmark.

5.3.2 Skogsbruk

Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska s langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar av
skogsmark med i huvudsak tall vilken till storre del kommer avverkas inom planomradet, i huvudsak for
bebyggelse inom kvartersmark samt gator och gang- och cykelvégar.
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5.3.3 Oexploaterade omraden

Enligt 3 kap. 2 § Miljobalken (1998:808) ska stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt
ar paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sa langt mojligt skyddas mot &tgarder som
kan pétagligt pverka omradenas karaktar. Planomradet 4r inte bebyggt med bebyggelse men rymmer
infrastrukturldsningar. | planomradets omgivning finns befintlig bebyggelse for verksamhetsandamal.
Planomrédet betraktas inte som ett oexploaterat omrade enligt hushéllningsbestammelserna i Miljobalken
(1998:808) 3 kap. 2 8.

5.3.4 Ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Enligt 3 kap. 3 § Miljobalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Planomradet eller dess narhet ar inte
utpekat i dversiktsplanen som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon for att avhjalpa skador eller oldgenheter for
manniskors halsa eller miljon. Normerna kan vara utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga gransvérden
medan andra utgér malsattningsnormer som anger vad som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt
bindande och ska féljas vid detaljplanering.

51.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljobalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsférordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i ndromréadet kommer framst fran fordonstrafiken pa Hokvégen, samt tillkommande trafik
inom planomradet. Genomférandet medfér en dkning av trafiken.

5.1.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenférvaltningsférordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststélls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk
status. FOr grundvatten faststalls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Befintlig och planerad recipient for planomradet ar ytvattenférekomsten Hjortsjon (WA32022334). Enligt VISS
uppnar vattenforekomsten god ekologisk status. Klassificeringen har satts till god da de klassade fysikaliska-
kemiska kvalitetsfaktorer, naringsamnen och forsurning, har satts till hog respektive god. Ovriga
kvalitetsfaktorer saknar matdata for att bedoma paverkansgraden. | motiveringen till bedomningen beskrivs att
forekomsten kan vara paverkad av narliggande fororenade omraden. Vattenférekomsten beddms inte uppna god
kemisk status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade difenyleter éverskriver sin
miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara fér hog i alla ytvattenférekomster
i hela Sverige och den framsta anledningen till detta ar atmosfariskt luftnedfall.

Planomradet ligger dven ovanpa grundvattenforekomsten Varnamo-Ekeryd (MSCD: WA88135799).

Grundvattenférekomsten &r en sand- och grusforekomst och dr ca 138 kmz2 stor (VISS, 2024). Enligt VISS
uppnar vattenforekomsten bade god kvantitativ och kemisk status.

30 (65)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gdarahov 2:1 med flera, Yggen

5.6 Miljo

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomélen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt héllbara pa sikt. Vaggeryds
kommun har utifrn nationella miljomal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett miljéprogram for
Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet galler fér 2022-2025 och &r beslutat av kommunfullméktige. Nedan
redogdras for nagra av de miljomal som &r sarskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljoarbete med koppling
till samhallsplanering.

Begransad klimatpaverkan Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sakra och trygga
cykelvagar och att utslappen av véaxthusgaser fran véra transporter ska minska.

God bebyggd miljo Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings lan blir ett plusenergilan. Detta
gors genom att producera och anvanda mer férnyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkulér ekonomi
som stodjer en hallbar avfallshantering &r nodvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att
minska farliga &mnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for
ett samhalle som tal torka, 6versvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv | samhéllsplaneringen ska utpekade grona strék for 16vskogen, grasmarkerna,
vatmarkerna samt vatten prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. |
utformningen av utemiljder ska stor hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjénster. Kommunen ar
restriktiv till exploatering av jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sakra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808). For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sarskilda skal i enlighet med
Miljobalken 7 kap 18c, 18d §8. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen véga tyngre &n strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Yggesjon och Garahovsgolen omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, bade in mot land som
ut mot Oppet vatten. Linnarbacken samt diket i 6stra delen av detaljplanen omfattas inte av strandskydd.
Detaljplanen har utformats s att strandskyddat omrade i huvudsak inte paverkas av genomforandet av
detaljplanen. Storre delar av strandskyddat omrade utmed Yggesjon kvarstar inom bestammelsen NATUR men
en viss del upphévs genom denna detaljplan inom bestdammelsen GATA: — Huvudgata, for att mojliggora
byggnation av huvudgatan och angdring till det nya bostads- och skolomradet.
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Figur 16: Markytan for upphévande av strandskydd illustreras genom rod linje.

Motivering till upphavandet ar behov av att mojliggora angéring av huvudgata fran Hokvagen pa ett trafiksakert
vis, vilken kréaver visst intrdng inom strandskyddat omrade for att f& en god geometri och utformning. Vidare
finns behov av att anlagga huvudgatan inklusive gang- och cykelvag inom strandskyddat omrade for att
mojliggodra ett bostadskvarter med lamplig geometri och arealer for l&genhetsbebyggelse véster om planlagd
huvudgata. Sammantaget anses upphavandet av strandskyddet inom del for huvudgatan vara ett angeldget
allmént intresse for att kunna angdra det nya bostads- och skolomradet. Inom omradet dér strandskyddet upphévs
planeras allman vag med tillhdrande separerad gang- och cykelvég vilket medfor fortsatt tillgang for allmanheten
att nyttja omradet. Detaljplanen reglerar resterande del av strandskyddat omrade mellan Yggesjon och
huvudgatan som allmén platsmark NATUR, vilket bedoms ge méjlighet till fri passage utmed straket for
manniskor samt djurlivet. Se vidare beskrivning i avsnitt 6.3.2.

5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pd markytan och i stora mangder kan stalla
till problem med Gversvamning. P& grund av klimatférandringar forvéntas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar som ar bebyggd eller hardgjord genom
exempelvis tillkommande vagar innebér det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket
ytterligare okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att dagvatten inom
ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

Planomréadet kommer att ingé i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunala
dagvattenanlaggningar kommer anléggas inom allman platsmark. Utgangspunkten har varit att det dagvatten som
uppkommer vid ett framtida 20-arsregn inom planomradet ska fordréjas inom planomradet till naturlig
markavrinning, innan det nar befintliga vattendrag. Detta i syfte att inte paverka befintliga vattenstrak sdsom
Linnarbacken samt diket i omradets vastra del samt inte heller paverka nedstroms omraden med 6kade floden.
Vid berdkning av dagvattenhantering har klimatfaktor pa 1,25 tillampats.

Dagvattenutredning (bilaga 7) har undersokt och foreslagit hur dagvattenhanteringen for omréadet lampligen
anordnas. Dagvattenutredningen har forutom denna detaljplan ocksa beaktat och bedémt behowv till
dagvattenatgarder for eventuellt framtida detaljplaneetapper enligt planprogrammet. Detta innebar att viss del
NATUR-mark i denna detaljplan dven kan komma att anvandas for fordrojning av floden fran framtida etapper.
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Inom planomradet finns inget befintligt dagvattennat. Marken i omradet avvattnas i nulaget mot Y ggesjon, diket
i nordsydlig riktning samt Linnarb&cken, vilka sedan leder vidare till ytvattenrecipienten Hjortsjon. Dagvatten
utmed Hokvégen rinner i befintliga vdgdiken i riktning mot Linnarbé&cken. Dagvattenhanteringen for
exploatering enligt detaljplanen kommer nyttja befintliga avrinningsstrak men atgarder ska genomforas for att
fordrdja och rena dagvattnet.

Dagvattenutredningen har beaktat omradet for planprogrammet varmed planprogramsomradet delats upp i sex
olika avrinningsomraden varav fem beror denna detaljplan. Utloppspunkter fran kvartersmark och gator foreslas
vara Yggesjon, Linnarbacken samt diket i planomradets vastra del, se figur 17. Féreslagna
dagvattenanlaggningar ar torrdammar, svackdiken och 6versilningsytor. De norra bostadskvarteren (omrade A)
foreslas avvattnas mot en torrdamm vilken senare har utlopp ésterut mot Yggesjon. De nordvéstra kvarteren
(omrade B) foreslas avvattnas mot en torrdamm vilken senare har utlopp mot diket i nord-sydlig riktning.
Skolkvarteret och det véstra kvarteret (omrade C) foreslas avvattnas genom svackdike utmed huvudgatan och
torrdamm inom allmén platsmark NATUR som senare dérefter har sitt utlopp i Linnarbacken. Det sdra
kvarteret (omrade D) foreslas avvattnas genom svackdike i riktning mot Linnarbacken, alternativt kan torrdamm
anlédggas mellan kvarteret och Linnarbé&cken. For foreslagen dagvattenhantering se figur 17.

Ytvattenrecipient for planomradet ar Hjortsjon. Planomradet ligger ocksa ovanfor grundvattenforekomsten
Varnamo-Ekeryd. Genom att exploatera skogsmark kommer dkade halter av fororeningar tillféras det dagvatten
som uppkommer inom planomradet. De vanligaste fororeningarna till dagvatten bedéms vara olja, metaller och
naringsamnen i form av kvéve och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor sdsom
parkeringar, vagar och lokalgator.

For att uppskatta mangden féroreningar till dagvattnet har berékningar utférts med dagvatten- och
recipientmodellen StormTac Web (version 24.1.2). Reningsétgarder har beraknats med modellerad
fororeningsreduktion i StormTac. De reningsanldggningar som anvants vid berdkning av reningseffekt &r
”torrdamm”, ’svackdike” och “6versilningsyta” da dessa bedoms vara de varianter av reningsanldggningar som
ar lampliga inom omradet. Beraknade fororeningshalter har jamforts med riktvéarden for fororeningsinnehall i
dagvattenutslapp fran Riktvardesgruppens riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009). Beraknade fororeningshalter
visar pa att alla beaktade &mnen forutom fosfor fran torrdammar ligger under riktvérde. Riktvardena ar dock inte
rattsligt bindande utan utgdr véagledning.
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Figur 17: Dagvattenhantering. De olika fargerna symboliserar de kvartersdelar dar dagvatten bedéms kunna avrinna mot
samma punkt, ett dike, torrdamm eller dagvattenledning. Gron pil illustrerar flodesriktning. Gron streckad yta illustrerar
svackdiken och gron skrafferat yta illustrerar anléggande av torrdammar.

Behov till fordorjningsvolym efter exploatering har beraknats vilka framgar av tabell nedan. Ytansprak for
dagvattenanlaggningar for att fordroja dagvattenvolymer fran planomradet till naturlig markavrinning vid
motsvarande 20-arsregn framgar av tabell 2.

Tabell 2 — Fordrajningsbehov och ytansprak av dagvattenanlaggningar.

Delomréde Anléaggning Foérdrdjningsvolym Topparea (ytansprak)
A Torrdamm 200 m? 360 m?
B Torrdamm 820 m?, inkl. kommande 1500 m?
etapp utanfor planomrade

C 1110 md

Torrdamm 920 m?

Svackdike/6versilningsyta 1400 m?,480 m lang
D 390 m?

Torrdamm 720 m?

alternativt Svackdike 1400 m?, 200 m lang
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5.6.3  Naturmiljo

Planomradet bestdr i huvudsak av skogsmark praglad av barrskog. Overlag dominerar tall i form av
ungmedelalders skog med inslag av &ldre trad. | faltskiktet vaxer bland annat lingon och ljung medan det i
bottenskiktet bland annat véxer vagig kvastmossa och vaggmossa. Delvis forekommer gran, exempelvis runt
Linnarbécken dar det finns rikligt med grova granar. | de grandominerade miljoerna utgors faltskiktet till stor del
av blabar. Bottenskiktet utgdrs av karaktarsarter som husmossa, kammossa och vaggmossa samt varierande
inslag av granvitmossa och stor bjornmossa. Inom planomradet finns skogsvégar och stigsystem.

Oster om planomradet ligger Garahovsgoélen och Yggesjon, vilka sammanbinds av Trélleborgsbacken samt
sumpskog och myrmark utmed backen. Nedstréms Yggesjon ansluter Linnarbacken vilken rinner genom
planomradet vidare ut mot recipienten Hjortsjon. | planomradets vistra del finns ett dike i nord-sydlig riktning
som ansluter till Linnarbacken. Det forekommer naturliga dagvattenfléden genom omradet vilka kommer fran
omraden norr om planomradet. Befintliga vattenvagar &r viktiga att uppratthalla och &r en del av ett stérre
avrinningsstrak mot recipienten Hjortsjon vidare mot Lagan. Omradet med undantag for vattendragen, &r relativt
flackt och sluttar svagt séderut. VVattendragen ligger lagre &n skogsmarken inom kvartersmark och marken sluttar
nedat mot vattenlinjen.

5.6.3.1 Naturvarden

En naturvérdesinventering har framtagits i samband med detaljplanearbetet. Syftet med utredningen var att
sammanstélla kunskap om omradets naturvérden sa att ekologiska aspekter beaktas vid planforslagets
utformning. Naturvérdesinventeringen utfordes enligt SIS-standard SS 199000:2023 med detaljeringsgrad medel
och med inventeringstillaggen detaljerad redovisning av artférekomst, generellt biotopskydd samt
naturvardesklass 4. Inventeringen bestod av en forstudie, en kartlaggning av tidigare kdnda naturvarden och
vardearter. Darefter genomfordes en faltstudie under september 2023. Faltstudien omfattar detaljplaneomradet
med tillagg av omraden runt Yggesjon och Garahovsgélen. Forstudien omfattade faltstudieomradet samt en
buffert om 200 meter.

Under forstudien identifierades totalt fem tidigare registrerade fynd av vardearter inom forstudieomradet. Vidare
noterades sju omraden med tidigare kinda naturvirden. Sex av omradena &r naturvéirdesobjekt (enligt
$5199000:2014) som pekats ut inom ramen for Vaggeryd kommuns naturvardsplan och ett omréde utgors av en
nyckelbiotop for sumpskog utpekad av Skogsstyrelsen vilken finns syddst om Garahovsgdlen.
Naturvardesbiotoperna dr kopplade till straken runtom och mellan Garahovsgélen och Yggesjon och bestar av
bland annat sumpskog, betesmark och strandmiljoer. Tidigare fynd av vardearter ar framst kopplat till omraden
utanfor detaljplaneomradet med undantag for gronpyrola (signalart) som rapporterats kring Linnarbacken.

Under faltstudien avgrénsades totalt 19 naturvardesbiotoper, varav en med naturvéardesklass 2, tio med
naturvardesklass 3 och atta med naturvardesklass 4. Naturvardeshiotoperna férekommer framst utanfor
detaljplaneomradet i anslutning till sjdarna och vattendragen. Inom detaljplaneomradet har naturvérdesbiotoper
avgransats utmed Linnarbacken och i soder, mot Hokvégen. Naturvardesbiotoper inom detaljplaneomradet har
tilldelats naturvérdesklass 3 eller 4, patagligt naturvarde respektive visst naturvarde, se nummer 15, 16, 17, 19 i
figur 18. De bestar av skog och buskmark och &r av biotopart SK24 granskog, samt Linnarbécken som
vattendrag benamnd som biotopart VA12 8/VA13 béck. Skog och buskmarkomradena kinnetecknas av granskog
med delvis grova granar, dven forekomst av tall. Faltskiktet kdnnetecknas av blabar, lingon, hultbraken,
bjorkpyrola, harsyra, skogsstjarna. Linnarbdcken kannetecknas av fordjupat vattendrag vilken &r lugnflytande.
Dartill har ett omrade strax norr om Hokvégen avgransats med naturvérdesklass 4 och biotopart SK41
sumpskog. Omradet kannetecknas av lovdominerad sumpskog med stallvis stdende vatten vilken rymmer
tamligen unga trad. | faltskikt finns veketdg, karrsilja och tuvbildande gras.

Da de flesta naturvirdesbiotoper avgransats utmed vattendragen Gster om detaljplanomradet och de aven ar
sammanhangande har ett vardelandskap kunnat avgrénsas. Vérdelandskapet utgérs av strand- och
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sumpskogsmiljoerna runt och mellan sjdarna Gérahovsgdlen och Yggesjon och bedéms ha goda forutsattningar
for att med tiden erhdlla hogre naturvarden och bidra till spridning av vardearter pa landskapsniva.

e o

Figur 118: Avgrénsade naturvérdesbiotoper.

Under féltstudien har totalt nio vérdearter patraffats i samband med faltstudien. Atta av dessa betraktas som
signalarter, tva av arterna omfattas av lagstadgat skydd &ven kallat fridlysning, via Artskyddsférordningen. Tva
av arterna ar rodlistade enligt Rodlistade arter i Sverige 2020. Vardearterna &r frdmst kopplade till vattendragen,
daribland utmed Linnarbacken som ligger inom detaljplaneomradet. Inom naturvardesbiotop 17 férekommer
revlummer vilken ar fridlyst.

Inom féltstudieomradet avgransades inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet.
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Figur 19: Vérdearter.

Naturvardesinventeringen foreslar dven principer for att minska negativa effekter pa biologisk mangfald och
ekologiska strukturer, vid exploatering:

e  Buffertzon runt naturvardesbiotop med klassen 2 bor finnas, forslagsvis minst 100 meter

o Beakta utpekat vardelandskap och fortsatt utveckling

e Tahénsyn till naturvéardesbiotoper med klass 3

e Taviss hdnsyn till naturvardesbiotoper med klass 4

e Tahansyn till vatmarksstrak, exempelvis genom buffertomraden cirka 40-50 meter vardera sida
e Undvik ljusféroreningar mot naturmiljéerna

e | mojlig man ta hansyn till aldre tallar

5.6.3.2 Artskydd

Fagelinventering

En fagelinventering (bilaga 9) har genomforts i syfte att inhamta information om fagelfaunan i omradet.
Inventeringen genomférdes som en linjetaxering och omfattar ett cirka 70 hektar stort omrade. Inventeringen
genomfordes for planomradet men omfattade dven planprogramsomradet. Infor faltstudien har en forstudie gjorts
genom att soka information om tidigare fynd inom inventeringsomradet samt inkludera en buffert om 200 meter
runt inventeringsomradet.
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Figur 120: Ljusbla linje ar forstudieomrade. Rosa linje &r faltinventeringsomrade. Skrafferade ytor &r strak och livsmiljoer
relevanta for den lokala fagelfaunan.

Under faltinventeringen noterades 53 arter inom ramarna for linjetaxeringen. Artsammansattningen bedéms som
typisk for omradet. 27 av de 53 noterade arterna anses vara prioriterade arter. Prioriterade fagelarter ar arter som
ska prioriteras i artskyddsarbetet, detta framgar bland annat av forordningsmotivet (Fm 2022:5) till dndringen i
artskyddsforordningens 84. | begreppet ingar bland annat rodlistade arter, hotade arter, arter upptagna i
fageldirektivets bilaga 1, arter med konstaterad negativ populationstrend och arter prioriterade i skogsvardslagen.
Av de noterade arterna bedéms flertalet kunna hacka inom inventeringsomradet.

Inom ramarna for faltstudien eftersoktes dven strak och livsmiljéer med strukturer vilka bedéms relevanta for de
lokala fagelpopulationerna, se figur 20. Sddana miljoer &r ofta tatare busk- och tradskikt, aldre skogspartier samt
aldre, doende eller doda trad vilka kan utgora viktiga miljoer for hdckning och fodosok eller bidrar till den
generella biologiska mangfalden. Flertalet av de utpekade miljoerna aterfinns kring Garahovsgolen och
Yggesjon dar det forekommer igenvéxande fuktmarker eller andra former av tatare buskskikt i bl6t terréng.
Dessa miljoer ar nagot mindre vanliga i det omgivande landskapet och erbjuder darfor miljoer for hackning och
fodosok for mer ovanliga eller kdnsliga fagelarter. | séder utmed Linnarbacken aterfinns dven ett relevant strak
for den lokala fagelfaunan.

For att bedéma detaljplanens paverkan pa noterade arter har en artskyddsutredning framarbetats (bilaga 12).
Utredningen beaktar de arter som bedémts behdva vidare utredningsarbete for att kunna bedoma paverkan pa
arten och om det finns risk att forbud enligt artskyddsférordningen aktualiseras. De arter som
artskyddsutredningen utreder vidare ar spillkraka och talltita d& dessa observerats i miljoer som bedomts
lampliga som hackningsbiotop inom eller i anslutning till detaljplaneomradet. For 6vriga observerade fagelarter
bedoms fortsatt bevarande av utpekade viktiga strak och livsmiljoer, sdisom omradena mellan och kring
Garahovsgolen, Yggesjon och Linnarbacken ge forutsattning for opaverkade livsmiljer. For bedomning av
detaljplanens paverkan pa fagelarter, se vidare avsnitt 6.2.1.2.
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Fladdermusinventering

En fladdermusinventering (bilaga 10) har genomforts i syfte att kartldgga forekomst av fladdermdss inom dels
planomradet men &ven inom planprogramomrédet. Inventeringens innefattade automatisk registrering med
autoboxar samt manuell inventering med handhallen detektor.

Figur 131: Inventeringsomrade fladdermusinventering enligt bla linje,

Totalt noterades atta arter av fladdermdss: brunlangora (Plecotus auritus), dammfladdermus (Myotis
dasycneme), dvargpipistrell (Pipistrellus pygmaeus), graskimlig fladdermus (Vespertilio murinus),
nordfladdermus (Eptesicus nilssonii), storre brunfladdermus (Nyctalus noctula), trollpipistrell (Pi-pistrellus
nathusii) och vattenfladdermus (Myotis daubentonii) samt ett svarseparerat artpar: mustasch/tajgafladdermus
(Myotis mystacinus/Myotis brandtii).

Den stora merparten av de inspelade l&tena utgors av sonar-pulser kopplade till jakt och navigering. En del
inspelningar utgdrs dock av sociala laten som fladdermdssen yttrar av flera olika anledningar for att
kommunicera med varandra. Det kan vara for att kommunicera goda fodosoksmajligheter eller for att halla ihop
gruppen vid forflyttning eller som varningsléaten.

Vid féltinventeringen genomfordes en Gversiktlig inventering 6ver vilka omraden som anses vara lampliga
milj6er for fladdermdss. Lampligheten hos avgransade miljéer bedomdes utifran lage samt om omradet
beddmdes kunna ha en hdg insektsproduktion. Aven forekomst av sirskilda strukturer pa trad (haligheter,
sprickor, 10s bark etc.) vagdes in i beddmningen. Enligt inventeringen finns det inget som tyder pa att det finns
koloniomraden inom planomrédet eller inventeringsomradet.

For att bedéma detaljplanens paverkan pa noterade arter har en artskyddsutredning framarbetats (bilaga 12).
Utredningen beaktar de arter som beddmts beh6va vidare utredningsarbete for att kunna bedéma paverkan pa
arten och om det finns risk att férbud enligt artskyddsférordningen aktualiseras. De arter som
artskyddsutredningen utreder vidare &r nordfladdermus, vattenfladdermus, stérre brunfladdermus,
dvéargpipistrell, mustasch/tajgafladdermus och dammfladdermus. Ovriga noterade arter hade endast ett fatal
registreringar och bedémningen &r att det ror sig om forbipasserande individer. Paverkan for dessa tre arter
beddms darmed inte behdva utredas vidare i artskyddsutredningen.
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Figur 142: Viktiga strak och miljoer for fladdermoss illustrerade med lila skrafferade ytor.

Inventeringen ger rekommendationer for att inte riskera negativ paverkan pa de arter som noterats inom omrédet.
Rekommendationerna bestar i att strak av skogsmark bér bevaras runt Garahovsgolen, Yggesjon och
vatmarken/sumpskogen daremellan. Aven betesmarken norr om Garahovsgélen ar av vikt att bevara, likasa
skogen kring Linnarbacken. Det &r dven viktigt att for samtliga arter att aktuella miljoer inte utsatts for storande
ljus. For bedomning av detaljplanens paverkan pa fladdermusarter, se vidare avsnitt 6.1.1.2.

5.6.3.3 Ekosystemtjanster

Yggesjon, Linnarbacken och dess naromraden fyller viktiga funktioner for att ta hand om dagvatten. Genom
sjoarna oster om planomréadet, vatmarksomradet daremellan samt Linnarbacken rinner floden uppstroms ifran,
fran norr om planomradet for att sedan rinna vidare mot recipienten Hjortsjon. Det ar darmed viktigt att dessa
vattenstrak fortsatt har sin funktion att fordréja och rena dagvatten, vilket fortydligas av atgard 62 i
gronstrukturplanen ”Spara Linnarkilen”. Darmed ar omraden runt Linnarbacken och Yggesjon viktiga for den
strategiska dagvattenhanteringen och for att minska negativa effekter nedstrom mot Hjortsjon, bland annat vid
hdga floden.

Norr om planomradet inom odlings- och beteslandskapet finns en storre samt ndgra mindre vardekarnor for
grasmarkens gréna infrastruktur. Dessa omraden har naturliga och sallsynta kvalitéer for att hysa hoga varden for
bade vaxt- och djurarter. Den norra delen av planomradet ingér i vardenatverk kring dessa vardekarnor, vilket
innebar att dessa miljoer har sarskild funktion som spridningszon mellan véardekarnorna. Utformningen i dessa
omraden ar darmed intressant for att starka vardekarnornas funktion och koppling till varandra.
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Vardekarnor for grasmarkens gréna infrastruktur finns i 6vrigt vid Garahovs stordng norrut, samt sgderut vid
Dulebiack och Gotarps hage. For att forbattra spridningskorridorerna mellan dessa omraden ar straken utmed
Jonkopingsvagen, Hakan Trulsson vég, Sodra parkvégen intressanta. Formagan att forbéttra spridningsvéagarna
mellan vardekarnorna runt Vaggeryds tétort starks av att utforma kantzoner utmed végarna med &ngsmark. Bland
annat beror detta utvecklingsforslag utformning av Hokvégen och huvudgatan genom planomradet, vilka har
forutsattning for att starka spridningsvégarna. Artrika &ngsmark ar dven férdelaktigt att skapa inom
exploateringsytorna, sasom utemiljoer eller vegetationskladda tak.

Vegetationen utmed de befintliga vattendragen sdsom sjoarna, Linnarbacken och diket genom planomréadet har
aven funktion som temperaturreglerande da omraden for exploatering blir i storre utstrackning héardgjorda i
jamfarelse med befintlig miljo. Att arbeta med att spara trad och tillféra vegetation utmed géng- och
cykelstraken i dessa omraden ar fordelaktigt for att verka klimatreglerande utmed kommunikationsstrék vid
vérmeboljor.

5.7 Halsaoch sakerhet

I nérhet till planomradet finns befintliga industrier/verksamheter och lantbruksverksamhet. Industrier finns oster,
soder och vaster om planomradet med varierande avstand. Norr om planomréadet finns lantbruksverksamheten
Garahovs géard som bedriver mjélkproduktion.

Ut6ver bullerpaverkan fran lantbruket férekommer genom den naturliga verksamheten ocksa
omgivningspaverkan sasom dammbildning, flugbildning, lukt och risk for allergenspridning. Lantbruket nyttjar
markomraden inom egen fastighet samt arrenderar del av kommunens fastighet for produktion av foder.

Oster om planomradet, cirka 450 meter, finns atervinningscentral samt avfallsanlaggningen Smélands Miljé AB.
Forutom paverkan av buller ger verksamheterna ocksé uppkomst av omgivningspaverkan i form av lukt.

5.7.1  Tillstandspliktiga verksamheter

Oster om planomrédet ligger en antal tillstandspliktiga verksamheter sdsom atervinningscentral,
avfallsanlaggningen Smaland miljé AB, deponi Garahov (Vaggeryds deponi, spangagdlen) samt en verksamhet
for kemisk och elektrolytisk ytbehandling. Verksamheterna ligger som narmst cirka 400 meter fran foreslagen
bostadsmark.

Atervinningscentralen vilken bedrivs av Samverkan Atervinning Miljé (SAM) har tillsténd enligt miljébalken
inom fastigheten Garahov 2:1 till sortering, behandling och lagring av avfall och farligt avfall. TillstAndet
omfattar mottagning, sortering, mekanisk bearbetning och lagring av avfall och farligt avfall, samt kompostering
av park- och tradgardsavfall. Tillstandet reglerar bland annat vilka volymer som féar hanteras samtidigt pa platsen
samt hur hanteringen ska ske. Férebyggande villkor finns for att forhindra negativa konsekvenser vid olyckor,
exempelvis brand. Villkor for utslapp till bland annat dagvatten och luft framgar. | fall dar olagenhet uppkommer
av exempelvis lukt eller damning ska atgarder vidtas i samrad med tillsynsmyndighet.

Avfallsanlaggningen Smalands miljo AB (JRAB) inom fastigheten Yggen 4, har tillstand till miljofarlig
verksamhet avseende anlaggning for tervinning, sortering, mellanlagring och behandling av avfall. Bland annat
ger tillstindet mojlighet att hantera brannbart avfall, hushallsavfall, betong, tegel men ocksa farligt avfall.
Tillstandet reglerar bland annat vilka volymer som far hanteras samtidigt pa platsen samt hur hanteringen ska
ske. Forebyggande villkor finns for att férhindra negativa konsekvenser vid olyckor, exempelvis brand. | fall dar
olagenhet uppkommer av exempelvis lukt eller damning ska étgarders vidtas i samrad med tillsynsmyndighet.
Aven villkor for transport till och fran verksamhetsplatsen beskrivs samt hur férebyggande atgérder for
markfdroreningar ska genomforas.
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Deponin Gérahov (Gérahovs avfallsupplag) inom fastigheten Gérahov 2:1 &r en nedlagd deponi sedan 2003 och
som dr sluttdckt under 2012. Hela deponin &r grasbevuxen men sluttdckningen &r annu inte godkand. Ett
kontrollprogram finns for deponin vilket bland annat innehaller analys av mark, vatten och grundvatten
nedstroms, deponigas etc. och det gors ocksa arliga miljérapporter. Ett tillstand for deponering finns fran 1997
avseende bland annat latrin, avloppsslam, fargslam, fett fran fettavskiljare etc.

Cromtjanst i Vaggeryd AB har verksamhet inom fastighet Ostermo 1:6. Verksamheten har tillstand for kemisk

och elektrolytisk ythehandling genom fornickling, fortenning, kromatering och passivering samt viss mekanisk
bearbetning av metall. Tillstandet reglerar bland annat vilka kemikalier och volymer som far hanteras samtidigt
pa platsen samt hur hanteringen ska ske. Férebyggande villkor finns for att forhindra negativa konsekvenser for
omgivningen sasom utslapp till luft och vatten etc. samt arbete med riskreducerande atgarder.

5.7.2  Omgivningsbuller

Vag- och spartrafik

Riktvérden for buller utomhus for spar- och végtrafik vid bostadsbyggnader regleras i férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For trafikbuller géller att féljande riktvérden inte bor dverstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader storre 4n 35 kvadratmeter. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istéllet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda éverskrids bér minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvardet gédllande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA anda dverskrids, bor nivan dock inte verskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

De vig- och sparnat som beddms ha den storsta bullerpéverkan for byggratter enligt detaljplanen ar Hokvégen,
huvudgatan genom planomradet samt jarnvigarna Vaggerydsbanan och HNJ-banan. Enligt upprittad
bullerutredning (bilaga 11) éverskrids ekvivalenta ljudnivaer for bostadshyggnadernas fasader narmst Hokvagen,
i planomradet sodra kvarter. De byggratter som Gverskrids i bullerniva narmst Hokvégen, har en
bulleravskarmande effekt mot bakomliggande byggratter inom samma kvarter. Utredningen visar pa att
fasadvarden inte beddms 6verskridas for bakomliggande byggratter, &ven i ett scenario dar byggratter ndrmst
Hokvégen inte kommer till. For dvriga beraknade bostadsbyggratter inom planomradet bedéms riktvarden for
bostadsbyggnaders fasad inte riskera 6verskridas. Se vidare avsnitt 6.5.1 om konsekvenser kopplade till
omgivningsbuller.

Avseende bullerpaverkan pa potentiella uteplatser visar utredningen pé att det finns goda mojligheter att anordna
sadana inom bostadskvarteren. Inom kvarter for flerbostadshus finns mojlighet att anordna gemensamma
utemiljoer och i kvarter for rad-, kedje-, eller parhus finns forutséttningar till bullerskuggade miljoer fran
trafikleder, vilka inte riskerar 6verskrida riktvarden. Genom utformning av byggnader bedéms forutsattningar
ocksa finnas i omraden for sméahus i planomradets nordvéstra del.

Skolomrédet skapar genom placering av byggratter i anslutning till huvudgatan goda forutsattningar for att
minska paverkan fran trafikouller inom de delar av utegérd som anvands for lek och pedagogisk verksamhet.
Naturvéardsverket har tagit fram en viigledning “Riktvirden for buller pa skolgérd frdn vag- och spértrafik”,
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vilken beskriver riktvéarden for trafikbuller vid skolgardar, forskolor och fritidshem. For omraden avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet anges att bullernivaer bor vara under 50 dBA ekvivalent ljudniva, samt
under 70 dBA maximal ljudniva. Bullerutredningen visar pa att dessa omraden inte riskerar 6verskridas avseende
bullernivaer.

Verksamhetsbuller

Industrier finns vaster, soder och dster om planomradet. For industrier vaster om planomradet galler detaljplan
som reglerar J-industri samt att verksamheterna dartill inte far vara stérande for omgivningen. Kvartersmark for
bostader placeras huvudsakligen cirka 30 meter fran fastighetsgrans for industrier i véster. Daremellan planlaggs
marken som NATUR med syftet att bevara befintligt dike, uppféra gang- och cykelvag samt bevarande av
befintlig skogsmark. Avstandet bedoms vara tillrackligt for att undvika att en betydande olagenhet uppstar.

Industrier soder om planomradet ar placerade inom detaljplan som reglerar J-industri. Det sddra bostadskvarteret
enligt denna detaljplan placeras cirka 60 meter fran fastighetsgrans for befintliga industrier i soder. Daremellan
planlaggs marken for NATUR dar skogsmarken avses bevaras samt gang- och cykelvag och VAG. Inom detta
bostadskvarter skapas ljudskuggade utemiljoer av byggratterna utmed Hokvégen. Avstandet mellan foreslagna
byggrétter och befintliga industrier i séder bedéms vara tillrackliga for att betydande oldgenhet inte ska
uppkomma.

Oster om planomradet, cirka 450 meter, finns avfallsanlaggningar och industrier. Avstandet bedéms vara
tillrackligt stort for att betydande olagenhet inte ska uppsta.

I miljétillstanden for ovan beskrivna verksamheter finns villkor for buller fran verksamheterna som ska galla vid
omkringliggande bostader. Dessa villkor ar i likhet med de varden som anges i allmanna rad om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet (BFS 2020:2), avseende den zon for bostader som inte
kraver krav pa eller sérskild utformning av bostader.

Lantbruksverksamhet

Lantbruksverksamheten norr om planomradet ger upphov till buller genom bland annat jordbruksmaskiner, ljud
frén notkreatur sdsom ramanden, samt trafik till och fran lantbruksomradena. Trafik till och fran lantbruket sker
varje dag dar tung trafik sdsom mjolkbil, foderleverans etc. antas ske varannan dag. Verksamheten &r under
utveckling och det ar rimligt att anta att trafikfloden till och fran Lantbruket kommer att 6ka i framtiden.

Paverkan i form av buller fran lantbruket kan antas forekomma under hela dygnet i varierande omfattning.
Faltarbeten med jordbruksmaskiner kan dven ske nattetid beroende pa vaderforhéallanden. Transporter till och
fran lantbruket kan ske under olika tider pa dygnet. Parallellt med detaljplanens framtagande pagar arbete med
att se 0ver mojliga alternativ for angoring av lantbruksverksamheten, istéllet for att den huvudsakliga angéringen
sker genom planomradet.

5.7.3 Riskforolyckor

Rekommenderade végar for farligt gods i planomradets omgivning ar jarnvagarna (Vaggerydsbanan och HNJ-
banan) samt E4. Jarnvéagen ligger som narmst cirka 230 meter fran kvartersmark for bostader. E4 finns pd ett
avstand om drygt tva kilometer fagelvagen. Transportlederna bedéms inte ge upphov till risk fér bostads-och
skolandamal inom planomradet och ingen kompletterande riskanalys bedéms behévas tas fram.

I de omkringliggande industri- och verksamhetsomradena kan risker uppkomma i samband med brand, explosion
eller utslapp. De tillstdndspliktiga verksamheterna finns som narmst cirka 400 meter fran planerad kvartersmark
for bostader. | miljotillstAnden finns villkor och krav for atgéarder vilka ska forhindra att olyckor sker samt
effekterna vid olyckor sdsom brand eller utslapp till mark och vatten. Det berér bland annat krav pa
forvaringskérl, hur férvaring och hantering av @&mnen ska ske och mojlighet att tata dagvattenbrunnar.
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574 Risk for dversvamning

Vid skyfall belastas planomradet fran avrinningsomraden uppstréms. Floden rinner dels 6ster om planomradet
via Garahovsgolen, Yggesjon och sedan vidare i Linnarbacken genom planomradet. Floden rinner dven i
planomradets vastra del utmed diket i nord-sydlig riktning, vidare mot Linnarbacken. Befintliga flodesstrak ar
viktiga att bevara for fortsatt funktion. Planerad markanvandning utmed flodesstraken ar allman platsmark
NATUR och risk for negativ paverkan pa bebyggelse vid dversvamning bedéms inte finnas givet att planerad
bebyggelse anlaggs sa att marklutning sker bort fran huskropparna.

Dagvattenutredning (bilaga 7) visar pa att befintlig lagpunkten i planomréadets sodra del vattenfylls vid
motsvarande 100-arsregn. Omradet &r enligt detaljplanen gatumark for huvudgata samt kvartersmark for
bostader. Inom 6vrig kvartersmark finns vissa lokala lagpunkter som vattenfylls. Norr om planomradet visar
skyfallsanalysen ocksa att jordbruksmarken éversvimmas, se vidare avsnitt 6.5.3.

Figur 153: Dagvattenutredning, kansliga omraden vid skyfall.

Dagvattenutredningen ger ett antal rekommenderade skyfallsatgarder. | huvudsak berér det att bebyggelse ska
anlaggas hogre dn omgivande mark och luta nedat mot gator, dammar och diken. P& sa vis kan gronomréaden och
gator fungera som skyfallsstrak vid extrem nederbord. Vidare bor tillrackliga avstand finnas mellan bebyggelse
och flodesstraken utmed diket i planomradets vastra del samt utmed Linnarbacken.
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5.7.5 Risk forerosion, skred och ras

Exploatering foreslas inom de flacka omraden inom planomradet. Befintliga vattendrag ligger lagre med slanter
mot vattnet. Ett dkat tryck fran bebyggelsen kan teoretiskt paverka forutsattningar for att skred uppkommer.
Forandrade grundvattennivaer kan ocksa paverka stabilitetsforhallanden och forutséttningar skred och erosion.
Risk for ras bedoms inte namnvéard da exploatering sker inom relativt plan mark och inte i slant.

Friktionsjorden inom planomradet betraktas inte som sattningskanslig jord. Eventuella sattningar i
friktionsjorden beddms tas ut under byggskedet. Enligt upprattad geoteknisk markundersékning och
stabilitetsberédkningar bedéms genomférandet av detaljplanen inte innebdra risk for skred. Se vidare avsnitt 5.8
och 6.5.5.

5.7.6  Fororenad mark och bebyggelse

I samband med uppréttande av planprogram gjordes en historisk inventering av potentiellt férorenade objekt
inom och omkring programomrédet. Inventeringen utfordes i syfte att hitta potentiella fororeningskallor,
oversiktligt beddma risker och faststélla huruvida det foreligger ett behov av undersékning med provtagning av
markféroreningar inom aktuellt programomrade. Inventeringen beaktade potentiellt fororenade objekt inom
programomradet samt inom en buffertzon om 350 meter fran programomradets grans. Bland annat anvandes
MIFO-databas, EBH-kartan och databaser hos Lansstyrelsen och Vaggeryds kommun.

Oster om planomrédet och Yggesjon har det tidigare funnits en skjutbana dar kulvapen anvénts. Fororening av
metaller kan darmed forekomma i mark och eventuellt i Yggesjon. Vidare ésterut om Yggesjon och
Gérahovsgdlen finns nedlagt deponi och avfallsanldggning som ligger uppstroms, dér bland annat har dioxin i
grundvatten patraffats i hoga halter. Den brand som drabbade avfallsanlaggningen ar 2016 bedoms inte ha
orsakat nagra kvarstdende fororeningar av betydelse i marken. Det gar dock inte att utesluta att branden kan ha
spridit fororeningar som kan ha orsakat forhdjda halter av bland annat dioxin, PAH, VOC och PFAS samt
eventuella andra specifika fororeningar fran det som har brunnit inom detaljplaneomradet.

Soder om detaljplaneomradet har klorerade l6sningsmedel patréffats. Enligt en omfattande undersokning ror sig
plymen av trikloretylen at véster och avtar i detaljplanomradets sodra del, vid jarnvagen. Klorerade
I6sningsmedel finns aven i en nedlagd deponi, en avfallsanlaggning samt en verksamhet som for &tervinning av
avfall som angransar till programomradet i nordést och ytterligare i en verksamhet med ytbehandling av
metaller, sydost om programomradet.

Vaster om detaljplanomradet finns bilvardsanliggningar. Risk for att alifatiska kolvaten, PAH och PFAS, vilka
ar vanligt forekommande fororeningar fran bilvardsanlaggningar, fran verksamheterna kan ha spridits fréan
anlaggningen till detaljplaneomradet. Spridning kan ha skett via ldckage, ytlig avrinning eller infiltration och
darfor kan spridning av eventuella fororeningar fran anlaggningen inte uteslutas.

Norr om detaljplaneomradet finns dkermark dar det kan férekomma fororeningar fran jordbruk sa som
exempelvis pesticider, bade klorerade och ej klorerade, samt PAH.

Da detaljplaneomradet ar belaget i nara anslutning till stadsmiljo och nara ett jarnvagsspar forekommer en diffus
paverkan av bekampningsmedel, metaller och PAH fran omgivande trafik.

Sammanfattningsvis bedoms det utifran den historiska inventeringen finnas vidare utredningsbehov av mark och
grundvatten enligt nedanstaende punkter:

e Metaller: risk med anledning av skjutbana dster om Yggesjon
e Pesticider (klorerade och ej klorerade), PAH: risk med anledning av dkermark norr om planomradet
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e Klorerade losningsmedel: risk med anledning av objekt dster och syddst om planomradet sésom
nedlagd deponi, avfallsanldggning, industrier

e Dioxin grundvatten, PAH, PFAS, VOC: risk med anledning av deponi, avfallsanldggningar nordést om
planomradet. En brand intraffade 2016 pa avfallsanlaggningen, vilken inte kan uteslutas har bidragit till
Okade halter féroreningar.

e Alifatiska kolvaten, PAH, PFAS: risk med anledning av bilvérdsanlaggning vaster om planomradet.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts (bilaga 8) for att utreda eventuell fororeningssituation i mark
och grundvatten inom planomradet. Undersokningen har genomforts genom jordprover, grundvattenprover,
provtagning av bottensediment i Yggesjon samt ytvattenprov i Yggesjon.

Figur 164: Provpunkter relaterade till den miljotekniska markundersokningen.

Jordprover

Jordprover har analyserats med avseende pad metaller, alifatiska och aromatiska féreningar och PAH. | vissa
utvalda jordprover har dartill dioxiner, PFAS och pesticider analyserats. Jordproverna som tagit inom foéreslagen
kvartersmark for bostader och skola visar inte pa nagra 6verstigande rikt- eller jamforelsevarden. | enstaka
jordprover, vilka tagits utanfor planomradet, har varden for alifatiska foreningar éverskridit gransvarden nagot
med motiveringen att naturligt forekommande humusjord &r orsak till analysresultaten.
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Grundvattenprover

Grundvattenprover har analyserats med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska foreningar, PAH,
klorerade &mnen och PFAS. Grundvattenprover har tagits genom installation av nya grundvattenror, dels
avlasning av befintliga grundvattenror som ar del i pagaende kontrollprogram for den nedlagda deponin nordost
om planomradet (Deponi Garahov — Spangagdlen). Grundvattenréren inom planomradet finns i sodra delen av,
strax norr om Hokvéagen (SW2301), utmed Linnarbacken (9907) och inom kvartersmark i norra delen (SW2306).
Grundvattenrdr finns ocksa utmed Tralleborgsbacken uppstrom planomréadet.

Analysresultat av grundvattenprover inom planomradet visar pa lag och mattliga niva av metaller, i jamforelse
med bedémningsgrunder fran SGU (Staten geotekniska undersokning, SGU-FS 2013:1). For organiska amnen
alifater, aromater, BTEX, PAH och klorerade alifater sa uppméttes inga halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans.

Grundvattenprover har inhamtats vid tva tillfallen. I den forsta provtagningsomgangen analyserades PFAS med
avseende pa PFAS11 i tre grundvattenror. PFAS detekterades i tva av tre ror och hogst halt uppmattes i
provpunkt 9907. 1 9907 var halten av PFAS (PFAS7) hogre &n SGI:s preliminéra riktvérde och summan av 4
PFAS (PFAS4) bedoms vara mycket hog enligt SGU:s bedémningsgrunder. Uppmatt halt ar ocksa dver SGUs
nuvarande riktvarde for grundvattenférekomster.

1 2301 var uppmatt halt 1agre &n SGI:s preliminara riktvarde och summan av 4 PFAS motsvarar hdg halt enligt
SGU:s beddmningsgrunder.

Pa grund av att PFAS patraffades i den forsta provtagningsomgangen utfordes en andra provtagningsomgang dar
analys av fler PFAS-parametrar (PFAS24) utfordes i tva av de tidigare provtagna grundvattenréren samt i tva
ytterligare grundvattenror tillhorande ett kontrollprogram for deponin pa fastigheten Garahov 2:1. | den andra
omgéngen provtogs 2301 och 9907 samt 8702 och 9902 som ar belagna narmare deponin.

Analyssvaren fran detta provtillfalle visade jamfort med SGUs bedomningsgrunder pa tillstandsklass hog halt for
PFAS4 och PFAS24 i 2301. | de tre dvriga grundvattenréren motsvarade uppmaétta halter mycket hég halt for
PFAS4 och PFAS24 samt att halterna var hogre an SGls riktvarde for PFASY.

Avseende klorerade I6sningsmedel visade analys pé& varden Gver rapporteringsgrans i roren utanfor planomréadet
8702 och 9908, tillhérande kontrollprogrammet for deponin. De uppmatta halterna &r dock under SGU:s
troskelvarde. | 6vriga ror och inom planomrédet har inga halter av klorerade lésningsmedel uppmatts 6ver
rapporteringsgrans.

Bottensediment

Prov av bottensediment av Yggesjon har analyserats med avseende pa metaller, PAH, PFAS och dioxiner.
Analyser visar pa laga halter av vissa metaller med jamforelse av Naturvardsverkets rapport 4913 - Tabell:
Metaller i limniska sediment.

Ytvattenprov

Ytvattenprov for Yggesjon har analyserats med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska foreningar, PAH,
PFAS, klorerade amnen. Analyser visar pa forekomst av metaller inom klass 2-4 (av 5) enligt Naturvardsverkets
rapport 4913. Bedémningsgrunder for miljokvalitet sjoar och vattendrag. Analyser visar ocksa pa laga halter
dverstigande for pesticider, vilket anses vantat da det finns jordbruksmarken i omlandet.

5.8 Geotekniska forhallanden

Topografin inom planomradet dér bebyggelse foreslas ar relativt flack med hojder mellan cirka +201 till +202.
Marken inom omradet sluttar svagt i sydlig riktning. Strax 6ster om planomradet ligger Garahovsgdélen och
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Yggesjon vilka har slanter ned mot strandlinjen. Genom planomradet rinner Linnarbécken vilken delvis har
branta slanter. Strax norr om Hokvégen i planomradets sodra del finns en lagpunkt. Enligt Sveriges geologiska
undersoknings (SGU) bestar marken inom planomradet av sand fran isalvssediment. Uppskattat jorddjup varierar
mellan 10 — 30 meter under markytan.

Enligt genomford geoteknisk utredning (bilaga 5 och 6) bestar marken inom omradet huvudsakligen av
friktionsjord, vilket generellt tyder pa goda markforhallanden. Stabiliteten inom omradet bedéms vara
tillfredstallande. Ur ett geotekniskt perspektiv anses omréadet vara byggbart for bostads- och skolomrade.

Ytlagren bestar generellt av organisk jord med varierande maktighet om cirka 0,1 0,3 meter. Under det
organiska ytlagret foljer i huvudsak sand med en méaktighet mellan ca 4-6 meter. Dérefter bedéms friktionsjord
forekomma till sonderingsstopp. Utforda sonderingar inom planomradet har avslutats utan stopp vid jorddjup
mellan 4-6 meter varmed avstand till berg inom planomradet uppskattas till dessa avstand.

Matning av markradon har utforts vilken visar pa att marken klassa som normalradonmark. Uppmétta vérden
varierade mellan 4,6 — 12,7 kBg/mé. Byggnader ska darfor grundlaggas radonskyddat.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till stor del av sand, darmed bedéms infiltrationskapaciteten som hdg. Genom
planomradet rinner vattendraget Linnarbacken som avleder vatten fran Garahovsgolen och Yggesjon vidare till
Hjortsjon. Vattendraget ar dock inte klassad enligt VISS. Det I6per dven ett dike i nord-sydlig riktning, i
planomradets vistra del vilket inte heller &r klassat som vattenforekomst. Oster om planomradet ligger
Garahovsgodlen och Yggesjon, vilka sammanbinds av Trélleborgsbacken samt vatmarksomrade utmed backen.

Det forekommer befintliga dagvattenfloden genom omréadet vilka kommer frdn omraden norr om planomradet.
Befintliga vattenvagar ar viktiga att uppratthalla och ar en del av ett stérre avrinningsstrak mot recipienten
Hjortsjon vidare mot Lagan. Hela planomradet avvattnas idag till Linnarbacken och Yggesjon som sedan mynnar
i Hjortsjon, ca 1 km vésterut.

I samband med geoteknisk utredning har grundvattenrdr installerats inom planomradet. Grundvattenréren har
avlasts och grundvattennivaer visar pa ett djup fran markytan pa cirka 4 meter. Grundvattnets riktning bedéms
vara at sydvast, enligt SGU:s jordartskarta.

5.10 Kulturmiljo

Planomrédet ligger i narhet till den kommunalt utpekade kulturmiljén Garahov i Vaggeryds kommuns
kulturhistoriska utredning fran 1988. Omradet Garahov ligger norr om planomradet och tillhérde under 1200-
talet Byarums nunnekloster. Omradet har genom tiden fortsatt anvandas som odlings- och betesmarker. Garahov
inrymmer flertalet fornlamningar sasom bronsaldershag, résen och Kleva gruva vilken var aktiv under en 10-
arsperiod under slutet pa 1800-talet. Omradet karaktariseras av dppet odlings- och betesmarkslandskap.

Marken inom planomradet har huvudsakligen varit skogsmark dar befintliga skogsvagar genom omradet kan
kopplas till tidigare vagar till omradet Garahov.

5.10.1 Fornlamningar

Vid start av planarbetet for omradet fanns inga registrerade fornlamningar inom omradet. | samband med
detaljplanearbetet har en arkeologisk utredning steg 1 genomforts. Syftet med den arkeologiska utredningen var
att faststalla om det inom omradet fanns synliga forn- eller kulturlamningar, eller omraden dar lamningar kan
finnas under mark som inte &r synliga i dagslaget. Utredningen bestod av en kart- och arkivstudie samt
faltinventering och omfattade geografiskt de delar som foreslas for exploatering i planprogrammet.
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Inom detaljplanens planomrade patraffades 9 lamningar vilka registrerades i Kulturmiljéregistret. Dessa utgors
av 6 omraden med skogsbrukslamningar och 3 kolningsanlaggningar. Lamningarna inom planomradet bestar av
kolbottnar, kolarkojgrunder och téktgrop. Samtliga patraffade lamningar beddmdes av utredningen som Gvriga
kulturhistoriska lamningar. Lansstyrelsen meddelande genom beslut 2023-11-29 att ldmningarna inte &r att
beddma som fornlamningar varmed ytterligare antikvariska atgarder inte krdvs inom omradet infér exploatering.

Bedomningen &r att lamningar inom planomradet kommer att behdva undanréjas i samband med exploatering.
Viss del av utpekade omraden av skogsbrukslamningar kommer bevaras da de lokaliseras inom allman platsmark
NATUR, vilken avses fortsatt vara skogsmark. Inverkan pa lamningarna och kulturmiljon bedéms vara i rimlig
proportion till det antalet nya bostader detaljplanen mojliggor for, liksom majlighet till nytt skolomrade.

5.11 Fysisk miljo

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Inom planomradet finns skogsvégar/strovstigar som kan anviandas for rekreation. Det finns stigsystem runt
Gérahovsgdlen och Yggesjon med dessa ar dock inte helt ssmmanhé&ngande. Hjortssjon ligger cirka 1,3 km
vaster om planomradet och har héga vérden for friluftsliv och rekreation. Linnarbéacksstraket ar darmed
vardefullt att utveckla och att skapa mojlighet att rora sig utmed. Vid Hjortsjon finns bland annat en badplats.
Syddst om planomrédet finns Ostermoskogens naturreservat.

Inom planomradet ar straket utmed den befintliga grusvagen som I6per diagonalt genom planomradet utpekat
som det i en storre vandrings- och motionsled. Leden gar genom planomréadet norrut mot Garahov for att sedan
vika av véster ut vid Férborgen och vidare mot Hjortsjons strandlinje. Leden kopplar darefter samman med
planomradet igen genom Linnarbacksstraket.

Genom planomradets ostra del gar en befintlig storre stig i nordsydlig riktning, delvis utformad som skogsbilvag.
Stréket passerar éver Linnarbacken och stracker sig utmed Yggesjon och ansluter i norr till den befintliga
grusvagen genom omradet. Detta strak utmed sjon omfattas till storre del av strandskydd och avses ha fortsatt
funktion och karaktar med majlighet till rekreation. Straket utgor ocksa en alternativ strackning av Munkaleden,
mellan Talln&s och Byarum.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet ar obebyggt. Norr om Hokvéagen karaktariseras omradet som skogsmark med strévstigar och
vattendrag. Planomradets omgivning bestar i séder och vaster av industri- och verksamhetsmark, mot ster av
skogsmark och sjéarna Garahovsgolen och Yggesjon. Norr om planomradet finns skogsmark och mer norrut
dppnar landskapet upp sig mot jordbruksomradet.

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseformaga
och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga storre héjdskillnader utan &r relativt plant. De dstra
delarna ar hogre &n de vastra. Det &r viktigt att sékerstalla tillganglighetsanpassning av vagar mellan hem och
bostad utifran aldersperspektiv.

5.12 Sociala forutsattningar

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1 § anges att bestimmelser om planlaggning av mark, vatten och
byggande syftar till att, med hé&nsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i
dagens samhdlle och for kommande generationer.
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Planomradet &r obebyggt men anvands som tatortsnara grénomrade fér motion och rekreation. Straket utmed
Garahovsgolen och Yggesjon regleras som allmén platsmark NATUR vilket m6jliggor fortsatt rekreationsstrak
for allmanheten. Darutdver omfattas straket delvis av strandskyddet.

Bostadsbebyggelsen som detaljplanen majliggor ar en blandad bebyggelse med bade lagenheter, rad-, par- och
kedjehus samt fristdende smahus. Inom omradet planeras ett skolomrade. Inom planomradet méjliggors
boendeformer i olika former vilket ar positivt da nérliggande bostadsomrade foretradesvis bestar av smahus.

De befintliga gronomradena utmed vattendragen och nyskapande av gang- och cykelvagar med tydliga
kopplingar till dvriga tatortsdelar bidrar till skapande av sociala natverk. Inom omradet mdjliggors aven
kommunal service sdsom skoldndamal.

5.13 Teknik

5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomréadet kommer ingd i kommunalt verksamhetsomréade for vatten, spillvatten samt dagvatten. Vaggeryds
kommun &r ansvarig for vatten- och avloppsanlaggningar med tillhérande ledningar inom tétorterna i
kommunen. Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer ske inom allmén platsmark.
Dagvattensystem kommer byggas ut i omradet genom huvudsakligen 6ppna dagvattenlésningar. Inom
planomradet mojliggérs anordning av tva pumpstationer for spillvattensystemet.

5.13.2 Elforsorjning
For distributionsnatet svarar Vaggeryds elverk som har elnatskoncession. Elnatet kommer byggas ut till omradet
och forlaggas inom allméan platsmark. Inom planomradet mojliggors tva transformatorstationer.

5.13.3 Fiber
Vaggeryds energi AB ansvarar for fiber. Fibernatet kommer byggas ut till omradet och forlaggas inom allmén
platsmark. Inom planomradet mojliggors en fibernod i norra delen.

5.13.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvandas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gdrna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmenétet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

For fjarrvarmenatet ansvarar Vaggeryds energi AB. Fjarrvarmenatet kommer att byggas ut till omrade och
forlaggas inom allmén platsmark. | huvudsak kommer kvarter avsedda for flerbostadshus samt skolomradet att
kunna anslutas till fjarrvarmenétet.

5.13.5 Avfall

Avfallshantering kan ske kvartersgemensamt for flerbostadshus och rad- och kedjehusomraden. Fér smahus
anordnas plats for karl inom egen fastighet. Fastighetsnara insamling tillampas genom att tillampa fraktioner for
alla forpackningsmaterial. Befintliga komplement till avfallshantering finns inom eller i ndra anslutning till
tatorten, sdsom atervinningsstationer och atervinningscentral. | planomrédets sodra del, vid angéring mot
Hokvagen mojliggors plats for atervinningsstation, exempelvis kvartersnira insamlingsplats. Platsen for
atervinningsstation dven nyttjas av Gvriga tatorten.

Kommunalforbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Fastighetséagaren ansvarar for att
vid tiden folja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.
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5.14 Service

Vaggeryds centrum ligger cirka 1 till 1,5 kilometer fran planomradet. | centrum finns tagstations, bade offentlig
och kommersiell service, i form av afférer, servicefunktioner, dldrevard och barnomsorg. Oster om planomrédet
finns Vaggeryds idrottsplats. Vasterut fran planomradet finns dven dagligvarubutik samt gymnasie.

Inom planomradet majliggors ett skolomrade som kan innehalla bade forskola, grundskola F-6 samt idrottshall
anpassad for skolverksamhet, men dven kompletterande lokalanvéndning for foreningslivet.

5.15 Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljéprogram &r ett av malomradena Hallbara transporter och resor. Héllbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sikra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman mélpunkter. Hallbara transporter
innebér &ven att minska de fossilfria transporterna och for att minska utsléapp av koldioxid och farliga partiklar.

Gang- och cykelvagar kommer att byggas ut inom planomradet vilka ansluter till omgivande géng- och
cykelvagnat som kopplar an évriga delar av tatorten samt kommunen. Gang- och cykelvagar inom planomradet
ansluts till den befintliga passagen under Hokvagen samt att passagemaojligheter skapas vid den nya
cirkulationen som angor omradet till Hokvagen.

Forbindelsepunkt for tag finns i centrum, cirka 1 till 1,5 kilometer frn planomradet. Narmsta busshéallplats finns
utmed Jonkopingsvagen cirka 600 meter fran planomradet.

5.15.1 Viktiga kopplingar

Inom planomradet ar huvudgatan ett viktigt kommunikationsstrak dels for att mojliggéra angoring till kvarteren
men ocksa genom att skapa sakra strak for gang- och cykeltrafik till skolomradet. Dartill ar straket fran
planomradet soderut mot Ostermo viktigt for att né fritidsaktiviteter och rekreation. Vidare ar Karlavéagen viktig
for att koppla samman planomradet med centrumdelarna av Vaggeryds tatort. Gang- och cykeltrafik genom
befintlig underpassage samt genom cirkulationsplatsen &r viktig for att koppla ihop planomradet med Gvriga
tatortsdelar.

Straket mot Hjortsjoskolan genom Odestuguvagen samt stréket utmed Hokvégen &r viktiga for att koppla
samman Fenixomradet.

5.15.2 Utformning av gator

Inom planomradet finns en grusbelagd vag som léper diagonalt genom planomradet. Inom planomradet kommer
vagar och gang- och cykelvégar att byggas ut till minst samma standard som i kommunens tatorter i Gvrigt.
Lokalgator planeras med ett gaturum om 7 meter och huvudgatan genom omradet regleras med en bredare
sektion upp mot 22 meter for att rymma avskarmande diken, dagvattenhantering och separerad gang- och
cykelvég.

5.15.3 Trafikfloden

Planomradet kommer for fordonstrafik att angoras via Hokvéagen genom en ny cirkulationsplats. | planomradets
vastra del ansluter i nuldget Garahovsvéagen vilken fortsatt kommer vara méjlig men huvudsaklig angoring
kommer att ske frdn Hokvégen. For gang- och cykeltrafikanter angors omradet fran befintlig gdng- och cykelvag
utmed Hokvéagen, genom cirkulationsplatsen eller befintlig passage under Hokvagen. Nuvarande angéring fran
Garahovsvagen kommer ocksé vara méjlig.

Hokvagen har uppmatta trafikfldden om cirka 2 400 fordonsrérelsen ADT (mars, 2021). | samband med
upprattande av bullerutredning (bilaga 12) har trafikalstring fran detaljplanen samt évriga omraden enligt
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planprogrammet uppskattats. Den totala trafikalstringen uppskattas till cirka 2 000 ADT vid genomférande av
alla etapper i planprogrammet.

5.15.4 Kollektivtrafik

Pendlingsmajligheterna till och fran VVaggeryd &r generellt goda, bade med bil, buss och tag. Forbindelsepunkt
for tag finns i centrum, cirka 1 till 1,5 kilometer fran planomradet. Narmsta busshallplats finns utmed
Jonkopingsvéagen cirka 600 meter fran planomradet.

5.15.5 Angdring och parkering

Kvarteren kommer angoras fran Hokvagen via cirkulation till huvudgata och lokalgator. Vaggeryds kommun har
ingen gallande parkeringsnorm eller tillhérande parkeringstal. Bedémning av parkeringsbehov gors i varje
respektive situation. Detaljplanen skapar forutsattning for minst 1,1 parkeringsplatser per bostad. For
smahusbebyggelse antas bilparkering 16sas inom egen fastighet. For dvriga bebyggelsetyper kan gemensam
parkering anordnas.

5.15.6 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunatet har reguljar lastbilstrafik beaktats, sisom avfallshanteringsfordon
med langd pa 12 meter. VVandplaner &r i plankartan utformade med en radie om 9 meter. Cirkulationsplatsen vid
Hokvégen har dock utformats for att mojliggora trafikering av lastbilsfordon upp till 34, 5 meters langd.

5.16 Annat

5.16.1 Tillgang till solljus

For byggnadsvolymer upp till motsvarande tva vaningar hojd bedoms ingen betydande skuggning ske. For det
sodra kvarteret vilken tillater hogre bebyggelsehojder har avstand mellan byggratter utformats genom att anpassa
bebyggelsefritt mellanrum i likhet med uppskattad byggnadshdjd.
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6 Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

All mark inom planomréadet ags av Vaggeryds kommun, darmed kommer markférvarv inte vara aktuellt vid

genomforandet. Mark kommer inom planomradet att styckas av for att bilda nya bostadsfastigheter enligt
detaljplanen.

Fastigheten Garahov 2:1 belastas av officialservitut, officialnyttjande och avtalsservitut. Servitut framgar av
tabell nedan. Flertalet servitut behover utredas vidare avseende lokalisering for att klarg6ra hur de paverkar eller
paverkas av detaljplanen.

Eventuellt behov for servitut avseende ledningar eller tillganglighet inom kvartersmark ska studeras vid
fastighetsbildning.

6.2 Natur

6.2.1 Gronomrade

Straket utmed Garahovsgolen och Yggesjon bedoms fortsatt fa funktion for motion och rekreation. Detaljplanen
mojliggor dven rorelse utmed Linnarbacken inom planomradet vilket starker straket utmed vattendragen.

6.2.1.1 Naturvarden

Naturvardesbiotoper utmed Linnarbacken bedoms inte paverkas negativt och exploatering bedéms inte innebéra
risk for negativ paverkan pa naturvardeshiotoper, se figur 18. Detaljplanen innebar att kvartsmark (bostadsmark,
skolomrade) planeras i huvudsak 30-40 meter fran naturvardeshiotoperna dar syftet med buffertzonen ér att
bevara skogsmarken inom bestammelsen NATUR. Delvis kommer straket utmed Linnarbacken paverkas av att
huvudgatan for omradet kommer passera genom stréket. Den fridlysta arten revlummer finns inom
naturvardesbiotop 17 och bedéms férekomma inom allmén platsmark NATUR. Arten bedéms darmed inte
paverkas. Vid projektering behover utformningen vidare preciseras for att géra minsta méjliga intréng i omradet.
Exempelvis kan gatusektionen minska till en bredd om cirka 10 meter dar gatustraket passerar Linnarbécken.
Gang och cykelvig kan ocksa fa en separat dragning for att minska péverkan. De arter som beddms paverkas av
gatustraket ar signalarter och inga lagskyddade, rodlistade eller hotade arter bedoms paverkas.

Naturvardesbiotopen strax norr om Hokvagen kommer att paverkas av exploatering genom att ny angoring till
omradet anordnas. Beddmningen ar att forlusten av omrédet inte paverkar biologisk mangfald eller viktiga
ekologiska strukturer, da naturvéardesbiotopen har naturvardesklass 4 — visst naturvarde. Omradet hyser inga
sérskilda artvarden och har enstaka biotopvarden.

Detaljplanen beaktar de rekommendationer som naturvardesinventeringen féreslar, bland annat géllande utpekat
vardelandskap, hansyn till naturvardeshiotoper klass 3 och 4, hansyn till vatmarksstrak med buffertzon,
ljusfororeningar etc.

Oster om planomradet finns flertalet avgransade naturvérdesbiotoper vilka tillsammans utgér vardelandskap d&
de ar sammanhangande. Vardelandskapet och naturvardesbiotoperna bedéms inte paverkas negativt av
exploatering da dessa omréaden inte omfattas av exploatering enligt detaljplanen och att det inte foreslas
forandring av markanvandningen. Promenadstrak och stigsystem kan med medveten utformning anlaggas i viss
man, for att inte paverka biologisk mangfald eller viktiga ekologiska strukturer. Strandskyddat omrade om 100
meter verkar dartill som en buffertzon fran omraden for exploatering av bostadsmark och skolmark. De
naturvardesarter som patraffats utanfor detaljplaneomradet, 6sterut runtomkring sjéarna bedéms inte paverkas
negativt av detaljplanens genomférande, da dessa omraden inte avses att exploateras.
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6.2.1.2 Artskydd

Fagelarter

De flesta av de utpekade strak och livsmiljoer vilka bedoms relevanta for den lokala fagelfaunan kommer kunna
bevaras i sin helhet. Straken ar i huvudsak forknippade med lagpartier, vattendrag och sjéar déar ingen
exploatering foreslas. Utmed Linnarbécken har allmén platsmark NATUR reglerats med en bredd om cirka 50
meter vardera sidan for att bevara mojlighet for djurlivet att réra sig utmed Linnarbacksstraket. Utmed
Linnarbacken finns ocksé utpekade naturvardeshiotoper i naturvardesinventering. Genom straket kommer
huvudgatan genom omréadet byggas, samt gang- och cykelvag. Bedémningen &r att dessa kan anpassa i sin
utformning pa ett satt som mojliggor fortsatt funktion och vérden for straket.

I sodra delen av planomradet finns tvd omraden utpekade som relevanta for fagelfaunan, vilka kommer att
omvandlas till gatumark och kvartersmark for bostider. Omradena kommer diarmed 6verga fran skogsmark till
exploaterad mark. De berérda omradena dr igenvaxande vatmark och sumpskog. Inom inventeringsomradet
forekommer igenvaxande fuktmarker framst kring Garahovsgolen och Yggesjon. Beddmningen &r att
exploatering av de utpekade omradena i planomradets sodra del, vilka & mindre i sasmmanhanget, inte paverkar
den lokala fagelfaunan negativt, da stérre sammanhangande relevanta strak och livsmiljoer bevaras utmed
Garahovsgoélen, Yggesjon och Linnarbacksstraket.

I och med att omraden dster om detaljplanen sdsom omraden kring Géarahovsgolen och Yggesjon inte kommer
att exploateras utan bevaras bedoms ingen negativ paverkan pa noterade fagelarters livsmiljo att ske. Aven
straket kring Linnarbacken kommer att bevaras med en skyddszon om 30-40 meter vardera sidan om backen dar
skogen bestar. Genomférandet bedoms inte paverka arternas bevarandestatus negativt och genom bevarande av
viktiga strak och miljéer bedéms den kontinuerliga ekologiska funktionen fortsatt finnas kvar. Bedémningen ar
att detaljplanen inte medfor att nagot forbud enligt artskyddsforordningen utloses for noterade arter.

Artskyddsutredningen (bilaga 12) utreder vidare paverkan for spillkraka och talltita da de noterats inom miljoer
som bedomts lampliga som hackningsbiotop inom eller i anslutning till detaljplaneomradet. Vid
fagelinventeringen observerades spillkraka mellan sjoarna 6ster om planomradet, samt norr om planomradet.
Arten observerades aven i véstra delen av planomrédet i anslutning till det nord-sydliga diket. Spillkraka bedoms
inte paverkas negativt da den skog som kommer att paverkas av detaljplanens genomférande ar framst barrskog i
de centrala delarna av omradet. Omraden med flerskiktad barr- och blandskog med inslag av déd ved och &ldre
trad kommer att bevaras i omraden kring sjoarna. Spillkraka nyttjar storre omraden ca 400-1000 hektar men &r
beroende av grova trad for hackning. Efter detaljplanens genomforande bedoms relevanta livsmiljoer i tillréacklig
omfattning bevaras genom detaljplanens utformning och reglering, vilka aven tar hansyn till skyddsatgarder
sasom exempelvis ororda kantzoner utmed sumpskogar, sjoar och vattendrag.

Observationerna av talltita har vid fagelinventeringen och naturvérdesinventeringen varit i miljoer runt
Yggesjon, vilket tyder pa att arten har ett mojligt revir dar. Vid fagelinventeringen observerades arten mellan
sjdarna och vid naturvéardesinventeringen observerades arten strax norr om Hokvégen, vid korsningen med
Hékan Trulssons vag. Det ar troligt att arten utnyttjar sumpskogsomradena kring och mellan Yggesjon och
Garahovsgolen. Dessa omraden mellan och utmed Garahovsgdlen och Yggesjon kommer bevaras da de delvis
ligger inom allmén platsmark NATUR samt dven utanfor planomradet inom kommunagd skogsmark.

I den sodra delen av planomradet strax norr om Hokvagen dar arten ockséa observerats, kommer skogsmarken
omvandlas till gatu- och bostadsmark. | detta omréade ar ett mindre sumpskogsomrade med blétare partier
utpekat bland relevanta livsmiljoer i fagelinventeringen vilket kommer exploateras.

De naturmiljoer som talltita patraffats i kommer mestadels bevaras. De huvudsakliga livsmiljoerna for arten
sasom sammanhangande storre strak av sumpskogsomraden mellan sjdarna, samt omgivande skogslandskap
utanfor planomradet inom kommunagd skogsmark kommer bevaras. Efter detaljplanens genomforande bedéms
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relevanta livsmiljoer i tillracklig omfattning bevaras genom detaljplanens utformning och reglering, vilka dven
tar hansyn till skyddsatgarder sasom exempelvis orérda kantzoner utmed sumpskogar, sjoar och vattendrag.

Bedomningen &r att detaljplanen inte medfor att nagot forbud enligt artskyddsforordningen utléses géllande
spillkraka och talltita, samt att ingen dispens fran artskyddet behovs.

Fladdermusarter

De utpekade viktiga miljoerna for fladdermdss som ligger utanfér planomradet ar dels Garahovsgdlen, Yggesjon
straket daremellan samt skogsstréken utmed vattendragen. Aven ett omréde norr om planomradet pekas ut.
Dessa miljéer bedéms lampliga som fodosdksmiljéer och viloplatser. Dessa miljoer avses bevaras och
detaljplanen omfattar inte dessa omraden. Bedomningen ar att exploatering enligt detaljplanen inte medfor
negativ paverka pa dessa miljoer géllande ljusfororeningar, buller eller fragmentering av miljoerna.

De utpekade viktiga miljoerna for fladdermdss som ligger inom planomradet ar straket utmed Linnarbéacken samt
ett omrade strax norr om Hokvéagen. Straket utmed Linnarbacken &r i huvudsak en ledlinje, en passage for
fladdermdss. Enligt inventeringen forekommer vissa strukturer som kan anvindas som vilomiljoer med straket
har sannolikt en funktion som passage. Straket kommer paverkas genom att huvudgatan inklusive separerad
gang- och cykelvag kommer byggas genom straket. Ljusfororening kommer uppkomma genom gatubelysning
och bullerpaverkan uppkommer fran végtrafik i huvudsak under dag- och kvallstid. Daremot kan
ljusfororeningar begransas genom medveten riktning av ljusarmarturer, anpassa ljuset till tid p& dygnet samt
anvanda sig av ett rodaktigt ljussken vilket Gverensstammer med naturlig skymning. Bullerpaverkan sker
huvudsakligen pa dag- och kvillstid. Beddémningen &r att huvudgatan genom straket kan anpassas i utformning
och belysningsaspekter sa att straket fortsatt ha funktion som passagestrak for fladdermoss.

Strax norr om Hokvégen pekas ett omrade ut, vilket bedoms lampligt for fodosoksmiljo och majligt for viloplats.
Omradet ar vatmark/sumpskog med bjork och tall vilken kommer exploateras genom gatumark och kvartersmark
for bostader. Forlusten av denna miljé bedoms inte leda till negativ paverkan for forutsattningarna for fodosok
eller vilomiljoer. Bedémningen gors med bakgrund i aktuellt omrade bedéms ha segment som kan gora det
mojligt for viloplats men sannolikt inte &r en primar viloplats. Dértill bevaras de i huvudsak stérre och
sammanhangande viktiga miljéerna for fladdermdss ur fodosoks- och viloplatssynpunkt. Dessa finns utmed
sjoarna samt delvis mot betesmarker i norr.

Enligt inventeringen finns det inget som tyder pa att det finns koloniomraden inom planomradet eller
inventeringsomradet. Genomforandet bedéms inte paverka fortplantningsomraden for fladdermoss.

For att bedéma detaljplanens paverkan pa noterade arter har en artskyddsutredning framarbetats (bilaga 12). |
och med att stérre sammanhéngande omraden dster om detaljplanen sdsom omraden kring Garahovsgdlen och
Yggesjon inte kommer att exploateras utan bevaras beréknas ingen paverkan pa fladdermossens fodosoks- och
vilomiljo att ske. Aven straket kring Linnarbacken kommer att bevaras med en skyddszon om 30-40 meter
vardera sidan om backen dar skogen bestar. Fladdermdssens ledlinje kommer darfor att sparas och inte paverkas
av detaljplanens genomférande.

Bedomningen ar att detaljplanen inte medfor att nagot forbud enligt artskyddsforordningen utloses gallande
fladdermdss, samt att ingen dispens fran artskyddet behovs. Relevanta livsmiljoer i tillracklig omfattning sasom
fodosoks- och vilomiljoer beddms bevaras genom detaljplanens utformning och reglering, vilka &ven tar hansyn
till skyddsatgarder sdsom exempelvis orérda kantzoner utmed sumpskogar, sjar och vattendrag.

6.2.1.3 Ekosystemtjanster

Planforslaget bidrar till fortsatt funktion av de naturliga vattenstraken genom planomradet, vilka ar
betydelsefulla fér dagvattenhanteringen i omradet men ocksa nedstréms mot Hjortsjon. Regleringen i
detaljplanen anger att buffertzoner med skogsmark utmed vattendragen bevaras vilket &r positivt for att hantera
stdrre vattenmangder samt bidra till skugga och avdunstning vid vrmebdljor.

55 (65)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gdarahov 2:1 med flera, Yggen

Utformning av angsmark utmed vagstrak mojliggérs ocksa genom forslag pa sektion dar plantering ingar i
vagsektionen. Dartill kan &ngsmark anordnas inom bestammelse NATUR utmed vagstraken.

6.2.2 Landskapsbild

Landskapsbilden och karaktaren kommer forandras da skogsmark exploateras for bostads- och skolandamal samt
infrastruktur. Genom att uppféra cirkulation och flerbostadshus utmed Hokvagen kommer upplevelsen av
skogsomradet att forandras till bostadsomrade. Karaktaren utmed vattenstraken kommer inte forandras
betydande da buffertzoner med NATUR regleras, men omradet kommer upplevas mer urbant an tidigare dven da
gronstraken fortsatt bedoms erbjuda kvalitativa rekreationsvarden och stillsamma utblickar dver vatten.

I planomradets sodra del tillats en hogre exploateringsgrad &n i den norra delen. Den smaskaliga bebyggelsen
norr om Linnarbacken véntas bidra till en jamn 6vergang mot skogs- och jordbrukslandskapet norr om
planomradet.

6.3 Miljo
De miljomal som &r sérskilt angeldgna for Vaggeryds kommun hallbarhet 4r begransad klimatpaverkan, god
bebyggd miljo samt ett rikt djur- och vaxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljémal.

Begransad klimatpaverkan

e Planomradet ges forutsattning att kopplas samman med befintlig gang- och cykelvagsnét. Det finns
goda mojligheter att nd omradet via géng- och cykel, bland annat genom befintlig underfart under
Hokvégen, samt genom passager som tillskapas vid cirkulationsplats.

e  Kommunala byggnader inom omradet kommer kunna anslutas till fjarrvarmenétet, liksom ovrig
bebyggelse.

God bebyggd milj6

e Allman platsmark avséatts for att omhanderta floden vid skyfall, samt skapa skuggiga miljéer vid
varmeboljor.

Ett rikt djur- och véxtliv

o Sarskilt utpekade strak och miljoer av betydelse for djur- och véxtlivet har reglerats med allmén
platsmark NATUR i syfte att bibehalla funktioner och varden.

Nagra av de mal i Miljoprogrammet som detaljplanen beror eller paverkar aterges nedan.

Hallbara transporter och resor

Mal 1. Alla nya bostadsomréaden har tillgang till minst ett av foljande alternativ: god kollektivtrafik (400 meter
till busshallplats), tillgang till bilpool/elcykelpool, tillgang till laddning av elbil och/eller anslutning med trygga
och sakra cykelvégar.

e Planomrédet kopplas samman med befintlig och tillkommande gang- och cykelvag avseende nabarhet
till malpunkter samt kollektivtrafikpunkter sdsom busshallplatser och stationsomrade.
e Fastighetsagare kan upplata mark for bilpool eller elcykelpool.

Strategi 5. Kommunen ska ha trygga, sakra och lattorienterade gang- och cykelvagar som binder samman
malpunkter. Sérskilt fokus ska laggas péa cykelvagar till och fran skola och fritidsaktiviteter.
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e Planforslaget tar hansyn till befintliga gang- och cykelvagar samt mojliggér sammankoppling av
planomradet med dessa. Forutsattningar for gena och sékra gang- och cykelstrak skapas inom
planomradet.

Energi
Strategi 3. Vaggeryds kommun prioriterar fjarrvarme som uppvarmningsldsning i kommunens
bebyggelseutveckling.

e Detaljplanen skapar forutsattning for fjarrvarmeanslutning.

Luft och kemikalier
Mal 5. Det ska finnas skugga vid alla forskolegardar, skolgardar, kommunala dldreboenden, kommunala
bostadsomraden, kommunala idrottsplatser och offentliga platser senast ar 2025.

o Det finns mojlighet att spara befintlig vegetation sdsom trad inom den del av skolmarken som inte ska
bebyggas. Detsamma géller for det kvarter dar sarskilt boende mojliggérs. Plantering foreslas utmed
gang — och cykelvagar for temperaturreglerande effekt.

Klimatanpassning
Strategi 1. | Vaggeryds kommun tar vi hansyn till och planerar vara samhéllen utifran risken for skyfall, torka,
varmebdlja och erosion.

o Konsekvenser for skyfall har bidragit till detaljplanens utformning och rekommendationer.

Grona och blaa miljoer
Mal 4. Den biologiska mangfalden och bla infrastrukturen ska stérkas och etableringen av vattenlevande invasiva
arter ska motverkas.

e Utpekade vardenatverk enligt naturvéardesinventeringen bevaras. Sérskilt viktiga naturvardesbiotoper
bevaras.

Natur

Strategi 1. Utpekade grona strak for 16vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten prioriteras i
samhallsplaneringen for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. Vardefulla vatmarkerna
(klass 1 och 2) bor undantas fran exploatering.

o Detaljplanen beaktar och bevarar strategiskt viktiga gronstrak, vilka fortsatt kan ha strategisk betydelse
for dagvattenhantering vid héga fléden i vattendrag.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopéaverkan ska en strategisk miljobedémning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken pagar. Bland de forutsattningar som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan beddms genomférandet av detaljplanen inte innebéra risk for betydande
miljépaverkan, se bilaga 2. Motiveringen ar bland annat att genomforandet inte bedoms riskera att
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miljokvalitetsnormer 6verskrids, forbud enligt artskyddsforordningen bedéms inte aktualiseras samt att den
omgivningspaverkan som detaljplanen medfor bedéms inte bli betydande. Sérskilt beslut om risk fér betydande
miljopaverkan kommer att tas i samband med beslut om granskning.

6.3.2 Strandskydd

Strandskydd upphéavs for del av allméan platsmark GATA; — huvudgata, inom egenskapsomradet for
bestammelsen a; — strandskyddet ar upphavt. Motivering till upphavandet ar behov av att méjliggéra angéring
av huvudgata fran Hokvégen pa ett trafiksakert vis, vilken kraver visst intrang inom strandskyddat omrade for att
fa en god geometri och utformning. Upphavandet av strandskyddet inom del fér huvudgatan bedéms vara ett
angelaget allmant intresse for att kunna angora det nya bostads- och skolomréadet.

Detta innebar att den befintliga skogsmarken inom det omrade som strandskyddet upphavs for, kommer att
ianspréktas for infrastruktur genom gata for fordonstrafik samt géng- och cykelvag. Atgarden bedéms inte f&
betydande paverkan for méjligheten rora sig utmed Yggesjon for ménniskor och djurlivet. Upphavande av
strandskyddet beddms inte vara i strid mot strandskyddets syfte. Intresset att angdra det nya bostads- och
skolomréadet genom foreslagen utformning beddms viaga tyngre an att bevara strandskyddet inom det omrade dar
det upphavs.

6.3.3 Dagvatten

Genom att anordna dagvattenanlaggningar sasom torrdammar, svackdiken och 6versilningsytor bedoms
uppkomna fléden vid ett 20-arsregn efter exploatering kunna fordrojas till naturlig markavrinning. Det &ar
fordelaktigt att anordna flera anlaggningar inom planomradet da omradet &r flackt avseende kvartersmarken samt
att omhandertagande av floden kan delas upp geografiskt.

Dagvattenl&dggningar kan anordnas inom allman platsmark, dels inom NATUR samt svackdiken, infiltrationsytor
inom GATA. De ytmassiga anspraken som dessa anlaggningar kraver bedéms som majliga enligt detaljplanens
reglering samt omradets topografi och markférhallanden. Da fordrojning sker innan anslutning till befintliga
vattenstrak beddéms ingen storre paverkan ske pa befintliga vattenstrak och dess nuvarande funktioner.
Detaljplanen reglerar genom allmén platsmark NATUR fortsatt funktion for befintliga vattenstrak.

Recipienten Hjortsjon bedéms inte paverkas negativt avseende fléden i samband med genomférande av
detaljplanen. Inte heller beddms nedstréms funktioner sdsom bro och trummor under jarnvégen paverkas.

6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft

Fororeningar till luften i ndgromréadet kommer framst fran fordonstrafiken pa Hokvégen, samt tillkommande trafik
inom planomradet. Genomférandet av detaljplanen medfor en 6kning av trafiken och utslapp av avgaser till luft.
Okningen beddms inte innebéra en betydande dkning och miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte riskera
Overskridas.

6.4.2 Vatten

Exploatering enligt detaljplanen kommer medfor higre grad av férorening i dagvatten fran omradet i jamforelse
med nulaget, da oexploaterad skogsmark omvandlas till bostads och skolomrade med tillhérande
infrastrukturnat. Dagvattenutredningen visar pa att givet de foreslagna dagvattenatgarderna sa kan rening av
dagvatten ske till en grad att i huvudsak inga analyserade &mnen 6éverskrids, i jamforelse med
fororeningsinnehall i dagvattenutslapp fran Riktvardesgruppens riktvarden (Riktvardesgruppen, 2009).
Undantaget ar dock amnet fosfor vilket inte bedoms kunna renas ned till niva under riktvéarden, avseende
dagvatten fran torrdammar.
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Ytvattenrecipienten Hjortsjon anses inte specifikt kanslig for naringsamnen, da den klassas som god ekologisk
status. Bland riskfaktorer for 6kad fosforhalt till dagvattnet fran planomradet anses braddning av avloppsvatten
och fordons- och gatutvatt vara mer sannolika &n Gvriga faktorer sisom mediciner och rengdringsmedel. Enligt
policy fran Vaggeryds kommun avseende fordonstvatt godtas inte att tvatt sker pa hardgjorda ytor dar tvattvatten
kan na dagvattenbrunnar eller andra delar av det kommunala dagvattensystemet. Policyn véntas darmed minska
risken for tillforande av fosfor till recipient. Braddning av spillvattensystemet sker i undantagsfall, exempelvis
kan det bli aktuellt vid extrem nederbord dar dagvatten tranger in i spillvattensystemet. Dock ar dagvatten — och
spillvattensystemet i huvudsak atskilt vilket systemen ocksa kommer vara inom planomradet.

Beddmningen &r att den kombination av reningssteg som detaljplanen mojliggér, samt den markanvéandning som
tillts, att miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienten Hjortsjon inte riskerar att forsamras. Status for
grundvattenforekomsten vilken planomradet ligger ovan beddms inte riskera paverkas negativt da
markanvéndningen i sig inte &r forknippad med sarskilt hoga fororeningshalter samt att dagvattensystemet
innehaller flera reningssteg genom dammar, svackdiken och dversilningsytor. Se vidare avsnitt 5.6.2.

6.5 Halsa och sakerhet

Lantbruksverksamheten norr om planomradet ger upphov till forutom buller, ocksa paverkan i form av lukt,
flugbildning och allergener genom djurhallning. Boverket har framarbetat en véagledning, Vagledning for
planering for och invid djurhalining, 2011, som beskriver forhallanden att beakta vid planering intill
djurhallning, foretradesvis hasthallning. Behov till lampligt avstand mellan djurhallning och exempelvis bostader
ska beddmas i det enskilda fallet utifran verksamhetens art och omfattning samt platsens lokala forhallande
sasom topografi, vindriktning och vegetation. Minsta avstand mellan arronderad jordbruksmark och foreslagna
bostader ar drygt 100 meter och marken bestar av skogsmark. Avstand mellan foreslagna bostéder och
fastighetsgrans for lantbruksverksamheten ar cirka 280 meter. Vidare norrut finns lantbruksverksamhetens
nuvarande byggnader med tillnrande gardsplan om cirka 450 meter fran foreslagen bostadsmark.

Véagledningen lyfter fram att allergener fran histhallning minskar med avstandet och ar mycket laga pa ett
avstand om 50-100 meter fran hagar. Hastallergener ar mer spridningsbenagna an allergener fran nétkreatur
vilket bidrar till bedémningen att fran allergensynpunkt bedéms risken for olagenhet vara mycket liten.

Brukning av jordbruksmark ger naturligt upphov till dammbildning. Den skogsrida som avses bevaras mellan
foreslagna bostader och jordbruksmarken har en funktion av att avskarma och fanga upp dammbildning.
Forharskande vindriktning ar fran sydvist, vilket innebér att spridning av damm, lukt och allergener
huvudsakligen fardas bort fran planomradet.

Vid godselspridning som sker under flertalet manader under var och sommar och hést ger upphov till
luktpaverkan. Forharskande vindriktning bidrar till viss del med att formildra omgivningspaverkan men lukt frén
godselspridning kdanns normalt dver flera delar av tatorten vid tillfalle. | forarbetena till plan- och bygglagen
(prop. 1985/86:1 s. 484) anges att godsellukt maste godtas i jordbruksomraden sa ldnge den inte innebér en
sanitar olagenhet. Mot bakgrund av Boverkets vagledning och radande réattspraxis bedémer kommunen att
avstandet till lantbruksverksamheten ar tillracklig for att betydande olagenhet inte ska uppkomma.

Kommunen beddmer att utbyggnad detaljplanen ger en sammantaget god bebyggd miljé och utgdr en bra
utveckling av Vaggeryds tétort.

6.5.1 Omgivningsbuller

Vag- och spartrafik

Omgivningsbuller forekommer fran Hokvéagen samt jarnvéagar soder och vaster om planomradet. Enligt
bullerutredningen (bilaga 11) éverskrids riktvarden vid fasader ndarmst Hokvégen. Av den anledningen reglerar
detaljplanen att bostadslagenheter for dessa byggratter ska vara genomgaende, genom bestammelsen s; - For
bostader som dverstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
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ljuddampad sida. Genom reglering av bostadslagenheternas utformning skapas forutsattningar for byggrétter i
enlighet med forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, sa att bostadsrum placeras mot
ljuddampad sida mot kvartersinnergardar. Kvartersinnergardarna bedéms med grund i bullerutredningen inte
riskera Gverskrida 50 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal niva. Bedomningen &r att detaljplanens i tillracklig
omfattning reglerar byggratter for att férebygga oldgenheter avseende omgivningsbuller fran vég- och spartrafik.

Ekvivalent ljudniva, dB(A)

<=45
45< <= 50

50 < <= 55
j 55« <=60
<= 65
<= 70

60 <
65<

Figur 175: Ekvivalent ljudniva for fasader sett soderifran. Fasader utmed Hokvagen bedéms Gverskrida riktvarden for buller

vid fasad mot Hokvagen.

70<

Tillrackliga arealer beddms ocksa finnas for att uteplatser i anslutning till bostadsbyggnader inte riskerar medfor
olagenhet, da bullerutredningen redovisar varden under riktvarden. Kvarteret for skolandamal bedoms ha goda
forutsattningar att anordna goda miljoer dar vag- och spartrafikbuller inte bedoms riskera att verskrida
riktvarden.

Verksamhetsbuller

I planomradets omland finns befintliga industrier, avfallsanlaggningar och lantbruksverksamhet. Avstandet till
industrier och avfallsanlaggningar i oster ar cirka 450 meter for narmsta bostads- och skolmark. Avstandet
bedoms vara tillrackligt for att inte betydande olagenhet ska uppkomma eller bullernivéer som 6verskrider
rekommendationer fran Boverket avseende verksamhetsbuller. Mellan verksamheterna och planomradet finns
befintlig skogsmark vilken avses bevaras och har viss bullerdampande funktion. For de tillstandspliktiga
verksamheterna finns villkor for buller angivna i respektive miljétillstand. Dessa villkor &r i likhet med de
varden som anges i allmanna réd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet (BFS 2020:2),
avseende den zon for bostader som inte kréver krav eller sérskild utformning av bostéder.

Befintliga industrier finns ocksa soder om planomradet pé ett avstand om cirka 60 meter fran narmsta
kvartersmark for bostader (flerbostadshus). Avstandet beddms vara tillrackligt for att betydande olagenhet inte
ska uppkomma. For detta ndrmsta bostadskvarter kommer utformningen av bebyggelsen behdva anpassas for att
fa en avskarmande effekt mot buller som uppkommer utmed Hokvégen. Detta innebar dartill att bebyggelsen far
en avskarmande effekt mot befintlig industrier séder om planomradet.

Vaster om planomrédet finns befintliga industrier inom detaljplanelagt omrade som reglerar J-industri samt att
verksamheterna inte far vara storande fér omgivningen. Minsta avstandet mellan befintlig industriverksamhet
och nérmsta bostadskvarter for flerbostadshus ar cirka 30 meter. Daremellan planldggs marken som NATUR
med syftet att bevara befintligt dike, uppfora gang- och cykelvag samt bevarande av befintlig skogsmark.
Avstandet bedoms vara tillrackligt for att undvika att en betydande oldgenhet uppstar.

Lantbruksverksamhet
Paverkan i form av buller fran lantbruket kan antas férekomma under hela dygnet i varierande omfattning.
Faltarbeten med jordbruksmaskiner kan aven ske nattetid beroende pa vaderforhallanden. Transporter till och
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frén lantbruket ar inte heller forknippat med vissa tider pa dygnet. Parallellt med detaljplanens framtagande
pagar arbete med att se 6ver mojliga alternativ for angéring av lantbruksverksamheten, istallet for att den
huvudsakliga angéringen sker genom planomradet.

Norr om planomradet finns jordbruksmark inom kommunens fastighet vilket arronderas av
lantbruksverksamheten. Omradet arronderas for produktion av foder. Minsta avstand mellan arronderad
jordbruksmark och foreslagna bostader &r drygt 100 meter och marken bestar av skogsmark. Avstand mellan
foreslagna bostader och fastighetsgréans for lantbruksverksamheten &r cirka 280 meter. Vidare norrut finns
lantbruksverksamhetens nuvarande byggnader med tillhérande gardsplan om cirka 450 meter fran foreslagen
bostadsmark.

Anvandning av jordbruksmaskiner forekommer vid narmsta arronderad jordbruksmark om cirka 100 meter fran
foreslagna byggrétter. Detta ger upphov till buller vid faltarbeten, vilka kan ske olika tider pa dygnet.
Beddmningen ar att risken for att en betydande olégenhet ska uppsta dr 1ag med motivering kring platsens
forutsattningar, avstand samt att omradet ar i narhet till ett storre jordbruksmarksomrade.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Avseende jordproverna gors beddmningen att foreslagen markanvandning ar lamplig d& prover inom
planomradet inte visar pa 6verskridande vérden i jamforelse med kanslig markanvandning, KM. | tva punkter
utanfor planomradet noterades 6verstigande varden for alifatiska foreningar, men de beddms inte 6verskridas
stort och dartill ockséa bero pa naturligt forekommande humusjord i markskiktet.

Avseende grundvattenprover har klorerade l16sningsmedel inom planomrédet inte patraffats, vilket bedomdes
finnas risk for med anledning av objekt utpekade Gster och séder om planomréadet. | grundvattnet finns daremot
en fororening géllande PFAS. Tidigare provtagningarna visar att grundvattenroret fran kontrollprogrammet for
avfallsanlaggningen (9907) som ar beldgen inom detaljplaneomradet har halter 6ver flera av de jamforvarden
som finns att tillga. | de grundvattenror tillhnérande kontrollprogrammet for deponin och som ligger mellan
detaljplaneomradet och deponin har halter motsvarande nivan i 9907 uppmatts. | grundvattenrdr i sédra
planomradet (SW2301) har lagre halter detekterats och i norra delen av planomradet (SW2306) har PFAS inte
detekterats.

Den troliga orsaken till att PFAS finns i grundvattnet inom detaljplanomradet &r att det kommer ifran deponin,
da denna ligger uppstréms den troliga grundvattenriktningen. Halsorisker bedoms finnas vid intag av
grundvatten som dricksvatten samt vid anvandning av grundvatten som bevattning. Omradet kommer forsorjas
av kommunalt dricksvatten och dricksvatten kommer inte tas frdn omradet. PFAS bedéms inte heller kunna
tranga in i dricksvattenledningar i omrédet. | jordprover tagna i narhet till de grundvattenror dar PFAS pétraffats,
har PFAS inte detekterats i jordproverna. Bland annat har PFAS analyserats for jordprover i sédra delen av
planomradet (SW2301), samt inom foreslagen skolmark (SW2303).

Yggesjon ingar inte i detaljplaneomradet men omradet runt om kommer nyttjas av boende for rekreation.
Kommunen har inte avsikt att anordna kommunal badplats men samtidigt kommer sjon att nyttjas for enstaka
badtillfallen av allmanheten. Bedomningen ar att sjon inte rekommenderas som badsjé med avseende pa
forekomst av metaller och pesticider. Daremot visa analyserna av ytvatten och sediment inga halter som skulle
indikera att det finns nagon risk for manniskors hélsa vid bad i Yggesjon. Kommunen gér bedomningen att
genom att inte inrdtta kommunal badplats kommer ingen betydande badning att ske i sjon.

Sammantaget bedoms foreslagen markanvandning som lamplig i relation till manniskors halsa och sakerhet, da
risken for intag av fororening av PFAS fran grundvattnet anses lag.
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6.5.3 Oversvdmning

Befintliga skyfallsstrak sdsom straket Garahovsgolen-Y ggesjon-Linnarbacken samt diket i nord-sydlig riktning i
planomradets vastra del beddms ha fortsatt funktion genom reglering med allman platsmark NATUR.
Linnarbacken rinner genom planomradet och ligger cirka 4 meter lagre 4n den mark som avses exploateras for
bostads- samt skoldndamal. Dartill ar strket utmed Linnarbacken vl tilltaget genom en cirka 50 meter bred
buffertzon vardera sidan om vattendraget. Skyfallskarteringen visar att byggratter och kvartersmark inte
paverkas nar Linnarbécken breddas vid skyfall.

Straket utmed diket i planomradets vastra del regleras som allmén platsmark NATUR. Kvartersmark for
bostadsandamal ligger oster om straket. Avstandet varierar utmed strackan om cirka 30 meter ned till cirka 10
meter. Hojdskillnaden mellan diket och narmaste kvartersmark ar forhéllandevis liten, cirka 1 meter.
Skyfallskarteringen visar att det inom viss del av kvartersmarken finns lagpunkter som behdver atgardas vid
exploatering. Dock beddms de 6kade flodena utmed diket inte paverka kvartersmarken.

Inom kvartersmarken finns flertalet lokala lagpunkter vilka behover atgardas vid exploatering. Det ar viktigt att
inga instanga omraden skapas utan att bebyggelse placeras hogre an intilliggande gatustrak och naturstrak vilka
fungerar som skyfallsvagar vid extrem nederbérd.

I sodra delen av planomradet finns en befintlig storre lagpunkt vilket bedéms 6versvammas vid skyfall. Denna
Iagpunkt ligger inom planerad gatumark samt kvartersmark for bostader. Vid exploatering kommer denna
lagpunkt att fyllas igen for att kunna angdra huvudgatan genom omradet till Hokvégen, samt for att mojliggora
bebyggelse inom det sodra bostadskvarteret. P4 sa vis kommer lagpunkter att atgérdas vid exploatering.

Beddmningen &r att detaljplanen ger forutsattningar for att utfora byggnation enligt de rekommenderade
skyfallsatgarderna fran dagvattenutredningen, samt att planerad bebyggelse ar lamplig i relation till manniskors
sakerhet. Bebyggelsen och byggratter enligt detaljplanen bedoms inte riskera paverkas betydande negativt. Se
vidare avsnitt 5.7.4.

6.5.4  Olyckor

Narmast rekommenderad vag for farligt gods ar jarnvagen ligger som narmst cirka 230 meter fran kvartersmark
for bostader. Ingen sarskilt riskanalys beddms behdvas framarbetas da avstandet anses tillrackligt for att boende
inte ska paverkas negativt vid hiandelse av olycka.

I de omkringliggande industri- och verksamhetsomradena kan risker uppkomma i samband med brand, explosion
eller utslapp. Bedomningen &r att detaljplanen reglerar tillrackliga avstand och utformning av planomradet sa att
ingen initial fara for manniskors halsa och sékerhet uppkommer i handelse av olycka sasom explosion, brand
eller utslapp. Det finns forutséttningar for att med fordon eller gang vid behov utrymma delar eller hela delar av
planomradet. Férutsattningar for utrymning finns bade soder, véster, norrut. Viss méjlighet att utrymma osterut
till fots finns.

De tillstandspliktiga verksamheterna har genom miljétillstand villkor som ska uppfyllas dels for att forhindra
olyckor men ocksa effekter i handelse av olyckor. De ar dven lokaliserade pé& sddana avstand att de inte beddms
utgora risk for méanniskors halsa och sékerhet.

6.5.5 Erosion, skred ochras
Friktionsjorden betraktas inte som sattningskanslig jord. Eventuella séttningar i friktionsjorden beddms tas ut
under byggskedet.

Stabilitetsberakningar har utforts i tva sektioner for slanten ner mot Yggesjon med programmet Slope/W,
GeoStudio 2023.1.0. Berékningarna har gjorts i planerat lage for skolmarken dér lasterna antagits till 20 kPa,
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samt for det sodra bostadskvarteret vilket mojliggor byggnation i upp till 6 vaningar dar lasterna antagits till 60
kPa. For att undersoka vattnets paverkan har berdkningar utforts med inmatt grundvattenniva (2023-10-11)
+197, samt en antagen hogre grundvattenniva pa +198 och en lagre pa +196. Berakningarna tyder pd att ingen
risk for skred eller stabilitetsproblem foreligger forutsatt att markarbeten och grundléggning sker enligt AMA
anldggning 23, samt angivna rekommendationer.

Schakt- och markarbeten ska utféras enligt AMA Anlaggning 23. For beddmning av erforderliga sléntlutningar
ska generella anvisningar i Arbetsmiljoverkets och Statens geotekniska instituts (SGI) skrift ”Schakta sékert”
beaktas. Infoér byggnation kravs detaljerad undersokning. Det rekommenderas att utféra kompletterande
undersokningar samt att sattningar och sattningsdifferenser ska studeras av konstruktdren nar lage fér byggnader,
grundlaggningsnivaer, laster och storlekar ar faststallda. Stabilitetsberdkningar behover dven utforas.

Marken klassas som normalradonmark. Byggnader ska darfor grundlaggas radonskyddat.

6.6 Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor olika typer av bostadsbebyggelser vilket bidrar till ett differentierat bostadsbestand i
kommunen som helhet, men aven i aktuellt omrade. Varierade boendeformer bidrar till ett utokat bostadsutbud
och ger fler mojlighet att hitta passande boendeform i omradet. Olika boendeformer kan underlatta
generationsboende i omrédet. Detaljplanen kan inte styra upplatelseformer men blandade upplatelseformer ar att
foredra for att motverkande av bostadssegregation inom omradet och i relation till 6vriga titorten och
kommunen.

Genom detaljplanens utformning finns méjlighet till social samvaro inom kvarteret. Tillgdngligheten till och for
allménna platser &r viktigt att beakta for att skapa forutsattningar for boende, skola och allmén-het att nyttja
allmanna kommunikations- och rekreationsstrak, samt att kunna métas.

6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, déaribland beslut om
samhéllsplanering och stadsutveckling. Barnperspektivet belyses genom att bland annat uppmarksamma hur barn
och unga paverkas av forslaget, samt om det foreslas atgarder for att verka for barn och ungas rétt till en god
hélsa samt trygga och sékra miljéer nu och i framtiden.

Inom planomradet planeras ett skolomrade vilken ar en viktig méalpunkt for boende inom planomradet men dven
for 6vriga delar av tatorten. Skolomréadet ska rymma bade forskoleverksamhet och grundskola F-6. Omradet kan
ocksd komma att anvandas utanfor skoltid. Séder om planomradet finns Vaggeryds idrottsplats vilken ocksa ar
en viktig malpunkt for malgruppen dar skol- och foreningsaktiviteter bedrivs.

Bland viktiga strak kan sarskilt kopplingar mellan skolomradet inom detaljplanen, idrottsplatsen, centrum,
Hjortsjoskoleomradet samt Fenix-omradet namnas. Dessa ar malpunkter dar malgruppen kan nyttja forenings-
och fritidsaktiviteter, kommunal service men ocksa tatortsnara rekreationsmajligheter. Att det finns tydliga och
sikra kopplingar till befintliga gang- och cykelvagar ar viktigt for att minska effekterna av barridrer sdsom
exempelvis Hokvégen och jarnvégen.

Detaljplanen mojliggor nyttjande av befintlig underfart for gang- och cykeltrafik under Hokvéagen samt
mojliggor passage vid cirkulationsplats. Pa sa vis minskar barridreffekterna av Hokvagen.

Gang- och cykelvagen utmed huvudgatan inom planomréadet separeras genom avskarmande dike vilket &r
positivt for trafiksakerheten. Vid punkter dar gang- och cykelvég passerar korbana for fordonstrafik ar det viktigt
att detta passager utformas val belysta och med goda siktférhéallanden.
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De flesta bostadskvarteren ligger i direkt anslutning till omgérdande skogsmark. Detta ar positivt da anslutning
till naturmark for exempelvis skogslek kan ske utan att kommunikationsstrak behéver passeras. Straket utmed
Yggesjon kan utvecklas med varsamhet for att ge méjlighet till rérelse utmed straket med olika platsbildningar
som kan locka malgruppen att rora sig i titortsnara natur. Omradet avgransas av kvartersmark och Yggesjon och
har inga storre barriareffekter inom straket. Buller fran vagtrafik ar &ven mindre i omradet. Straket omfattas till
stor del av strandskydd vilket behover beaktas. Gang- och cykelvagar inom planomradet bidrar till att
tillgangliggora detta strak fran de olika kvarteren.

6.7 Kulturmiljo

Vid start av planarbetet for omradet fanns inga registrerade fornlamningar inom omréadet. | samband med
detaljplanearbetet har en arkeologisk utredning steg 1 genomforts. Syftet med den arkeologiska utredningen var
att faststalla om det inom omradet fanns synliga forn- eller kulturlamningar, eller omraden dér lamningar kan
finnas under mark som inte &r synliga i dagslaget. Utredningen bestod av en kart- och arkivstudie samt
faltinventering och omfattade geografiskt de delar som foreslés for exploatering i planprogrammet.

Inom planomradet patraffades 9 lamningar vid arkeologisk utredning steg 1 (bilaga 4). Lansstyrelsen
meddelande genom beslut 2023-11-29 att [amningarna inte &r att beddma som fornldmningar varmed ytterligare
antikvariska atgarder inte kravs inom omradet infor exploatering.

Beddmningen ar att lamningar inom planomradet kommer att behéva undanrdjas i samband med exploatering.
Viss del av utpekade omraden av skogshrukslamningar kommer kunna bevaras da de lokaliseras inom allman
platsmark NATUR, vilken avses fortsatt vara skogsmark. Inverkan pa lamningarna och kulturmiljon bedoms
vara i rimlig proportion till det antalet nya bostader detaljplanen mojliggor for, liksom méjlighet till nytt
skolomrade.

6.8 Riksintressen

6.8.1 Trafikkommunikation

Jarnvagen Halmstad-Nassj6-Jonkoping (HNJ-banan) ligger soder om planomradet. Jarnvagen mellan Vaggeryd
och Jénkoping (Vaggerydsbanan) ligger drygt 200 meter vaster om planomradet. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset negativt da det fortsatt ger mojlighet for jarnvagens funktion.

6.8.2 Totalforsvar

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset (MSA-omrade) negativt da bebyggelse regleras till en hogsta
nockhdjd om 20 meter.

6.8.3 Natura 2000

Cirka tva kilometer norr om planomradet finns Natura 2000-omréde, vid naturreservatet Garahovs storéng, vilket
inte beddms péaverkas negativt.

6.9 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planomradet berdr befintlig skogsmark som &r en del i ett storre skogsomrade runt Yggesjon, Garahovsgélen
samt norrut till det 6ppna odlingslandskapet. | 6vrigt berdrs inte mark- och vattenomraden med sarskilda
markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808). Bedémningen &r att genomférande
av detaljplanen inte forsvarar méjligheterna till ett rationellt skogsbruk i betydande mening. Detaljplanen
bedéms vara forenlig med de grundlaggande hushallningsbestammelserna av mark- och vattenomraden, vilka
beskrivs i 3 kap. Miljobalken.

64 (65)



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Gdarahov 2:1 med flera, Yggen

6.10 Trafik och mobilitet

6.10.1 Motortrafik

I samband med upprattande av bullerutredning (bilaga 11) har trafikalstring frén detaljplanen samt 6vriga
omraden enligt planprogrammet uppskattats. Den totala trafikalstringen uppskattas till cirka 2 000 ADT vid
genomforande.

Huvudgatan genom planomradet mojliggérs med en sektion dar gang- och cykeltrafikanter atskiljs av
avskarmande diket, samt att sektionen &r val tilltagen. Tillsammans med en cirkulationsplats vid angéring av
planomradet till Hokvagen bedoms trafikstrukturen méjliggora en god trafikmiljo for detaljplanen med ocksa for
eventuellt kommande etapper.

6.10.2 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar kommer att byggas ut inom planomrade vilka ansluter till befintlig gdng och cykelvagnat
utmed Hokvégen, vidare mot évriga delar av tatorten samt orterna Hok, Byarum och Skillingaryd. Beddmningen
ar att det skapas goda forutsattningar for att angora och nd planomradet med gang och cykel. Likasd kommer
utbyggnad av gang- och cykelvagar inom planomradet méjliggéra angoring till kvartersmark samt trygga
kommunikationsstrak.

6.11 Annat

6.11.1 Sol- och skuggstudie

For byggnadsvolymer upp till motsvarande tva vaningar hojd bedoms ingen betydande skuggning ske. For det
sodra kvarteret vilken tillater hogre bebyggelsehdjder har avsténd mellan byggritter utformats genom att anpassa
bebyggelsefritt mellanrum i likhet med uppskattad byggnadshéjd. Beddmningen &r att goda sol och
skuggforhallande mojliggors.

7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pA Kommunledningskontoret. | planarbetet har dvriga
kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

Kommunledningskontoret, Tekniska kontoret, Miljé- och byggforvaltningen, Kultur- och fritidsforvaltningen,
Vaggeryds Energi AB

Kommunledningskontoret,

Vaggeryds kommun,

januari 2025
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