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Beskrivning av planen

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav enligt protokoll 2024-08-28 § 134 i uppdrag att dndra
stadsplanen for kvarteret Gdddan och Siken (06-SKK-543) samt stadsplan for kvarteret Venus och
Merkurius (06-SKK-90) i syfte att upphiva tomtindelningsbestimmelser, med stod av Plan- och
bygglag (2010:900) 5 kap. Kommunledningskontoret far i uppdrag att utreda vilka fastigheter inom
berdrda detaljplaner som ldmpligen bor omfattas av upphévande av tomtindelningsbestimmelser och
arbeta in dessa i planéndringen.

Sammanstallning
Inkomna yttranden

Namn Datum Med erinran Utan erinran
Lansstyrelsen X
Lantmateriet X
Trafikverket

Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB
Tekniska namnden

Barn- och utbildningsnamnden
SAM

Sakagare 1 X
Sakagare 2 X
Sakagare 3 X
Sakagare 4 X
Sakagare 5 X

S XXX | X

Om plansamradet

Planforslaget har varit utstillt for samrad under perioden 2025-01-10 t.o.m 2025-01-31. Planforslaget
har under samradstiden varit tillgéngligt via kommunens webbplats. Infér samradsutstdllningen har
information skickats ut enligt séndlista, bland annat till kéinda sakégare.

Under samradsutstillningen har 12 yttranden inkommit, varav 4 yttranden med erinran.

Inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter redovisas och kommenteras nedan:

Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens roll

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade november 2024. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen,
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2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs i strid med
géllande bestimmelser,

3. verka for att sddana fradgor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angar tva eller flera
kommuner samordnas pa ett l1ampligt sétt, och

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn till
minniskors hélsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Léansstyrelsen ocksé sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Léansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det
behovs fran allmén synpunkt.

Ldnsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedémer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar: Yttrande noteras.

Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar har f6ljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen behover forbdttras

PLANKARTA SAKNAS VID UPPHAVANDE AV FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Bland planhandlingarna finns det bland annat en planbeskrivning, men inte ndgon plankarta.

Enligt 4 kap. 30 § PBL ska en detaljplan besta av ’en karta 6ver det omrade som planen omfattar
(plankarta) och de bestdmmelser i 6vrigt som behdvs”. Utdver detta ska bland annat en
planbeskrivning finnas tillsammans med planen 4 kap. 30 § PBL. Det &r endast plankartan med
bestimmelser som &r det juridiskt styrande dokumentet, medan planbeskrivningen visar hur planen ska
forstas och genomforas. Det ar séledes av stor betydelse att en plankarta finns eftersom bara det
dokumentet &r juridiskt styrande.

Enligt Boverkets rad kring dndring av detaljplaner ska endast en plankarta finnas och &ndringarna ska
da goras i den befintliga plankartan. Nér det géiller fastighetsindelningsbestimmelser, vilket det ar
fragan om i detta fall, kan dock saddana bestimmelser redovisas pa en separat karta enligt 4 kap. 30 § 2
st. PBL. Det dr med andra ord mdjligt att upprétta en plankarta som endast redovisar vilka omraden
som ber0rs av upphévandet av om fastighetsindelningsbestimmelser (fore detta
tomtindelning/fastighetsplan).

Kommentar: Yttrande noteras.

En plankarta har nu upprittats infor granskning enligt ovan kommentarer.
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Trafikverket

Samrad

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende for yttrande. Syftet med dndringen av gillande
stadsplaner &r att upphéva tomtindelningsbestimmelser for berdrda fastigheter. Nagon dndring av
Ovriga planbestimmelser sker inte.

Riksintresse

Strax véster om stadsplan for Kv. Venus och Merkurius finns jairnvdgen Halmstad — Ndssjobanan som
utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som &r av riksintresse
for kommunikationer ska skyddas mot atgérder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller
utnyttjandet av anlédggningen. Trafikverkets beddmning ar att upphdvande av
tomtindelningsbestimmelserna inte innebér ndgon paverkan pa riksintresset eller statliga anliggningar
och har inga synpunkter pa samradsforslaget.

Kommentar: Yttrande noteras.

Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB

Hej, Vi har tagit del av drendet och godkénner forslaget, kan efter samrad fortsétta direkt till
antagande.

Kommentar: Yttrande noteras.

Tekniska namnden

Tekniska nimnden beslutar att inte ldmna nagra synpunkter pd samradet.

Kommentar: Yttrande noteras.

Barn- och utbildningsnamnden

Barn och utbildningsndmnden har inga synpunkter pa detaljplanen

Kommentar: Yttrande noteras.

SAM
Andring av stadsplanen for Kv. Giddan och Siken, & indring av stadsplan for Kv. Venus och

Merkurius, ert drendenr KS 2024/202 ir ute pa samrad under perioden 2025-01-10 till och med 2025-
01-31. SAM (Samverkan Atervinning och Milj6) har granskat forslaget och har inget att erinra.

Kommentar: Yttrande noteras.

Sakagare 1

Hej,
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Jag ér fastighetségare till Gdddan 7 och Gédddan 8 i det berdrda omradet och vill hdrmed ldmna mina
synpunkter pé foreslagen dndring av stadsplanen och upphivandet av tomtindelningsbestdmmelser.
Mina fastigheter bestar av:

e Giddan 7: En obebyggd tomt.

e Giddan 8: En kommersiell fastighet med en frisdrsalong i markplan och tvéa bostadsldgenheter.

1. Kostnader och kompensation vid framtida fastighetsregleringar

Det framgar att upphdvandet av tomtindelningsbestimmelser mojliggor framtida fastighetsréttsliga
atgarder, men att dessa bekostas av fastighetsidgarna. Jag vill sékerstilla att inga oférutsedda kostnader
alaggs mig till f6ljd av denna planéndring. Kommunen bor klargdra om det finns nagra framtida
avgifter eller skyldigheter som kan drabba mig som fastighetségare.

Om upphévandet av tomtindelningsbestimmelser resulterar i att delar av Gdddan 7 eller Gdddan 8 tas i
ansprak for kommunala projekt (till exempel gang- och cykelvégar), vill jag understryka att sadant
endast bor ske mot réttvis och marknadsméissig kompensation. Vid en eventuell markdverlételse ska
inte bara marknadsvérdet ersittas, utan dven foljdforluster om fastigheternas vérde minskar. Jag
hanvisar hir till expropriationslagen (1972:719) och plan- och bygglagen (2010:900).

2. Bevarande av fastighetsvirdet

Giddan 8 dr en kommersiell fastighet som ar beroende av god tillgéng till parkering och attraktiva
omgivningar for hyresgister och kunder. Hur tinker kommunen sikerstélla att kommande
forédndringar, exempelvis langs Storgatan, inte forsdmrar tillgénglighet eller attraktivitet for
verksamheten eller de boende?

3. Skydd for den obebyggda tomten (Gaddan 7)

Giddan 7 ér idag obebyggd. Paverkar upphiavandet av tomtindelningsbestimmelser eller planerade
atgarder denna tomts mdjliga framtida anvéndning? Jag vill undvika alla atgérder eller begransningar
som kan sinka tomtens vérde eller forsvara framtida byggnation.

4. Detaljer kring markoverlatelser

Om Géddan 7 eller 8 berors av kommande markdverlatelser till kommunen (exempelvis for att bredda
végar, bygga gang- och cykelbanor eller liknande), vill jag ha tydlig information kring processen och
hur kompensationen beréknas.

Jag motsitter mig bestdmt att delar av mina fastigheter tas i ansprék utan tydlig kompensationsplan, i
enlighet med expropriationslagens bestimmelser om ritt till erséttning vid intrdng. Kommunen bor
redovisa hur sddana fall hanteras och garantera att fastighetségare inte drabbas av ekonomiska
forluster.

5. Minimering av storningar

Vid eventuella framtida bygg- eller anldggningsprojekt i omradet ar det viktigt att verksamheten pé
Giddan 8 samt de boende i byggnaden paverkas sé lite som mgjligt. Jag dnskar mer information om
hur kommunen ténker organisera exempelvis byggtrafik, buller och andra stérningar.

Sammanfattning av mina dnskemal
Jag har i grunden fOrstéelse for att kommunen vill modernisera stadsplanen, men forvantar mig att:

1. Kostnadsfragan for fastighetségare ér tydligt utredd, och att jag inte drabbas av ovéntade utgifter.
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2. Fastighetsvérdet for Gdddan 7 och 8 skyddas och inte forsdmras till {6ljd av framtida forédndringar.

3. Eventuella markoverlatelser hanteras transparent och med réttvis kompensation, i enlighet med
gillande lagstiftning.

4. Storningar vid byggprojekt och anlaggningsarbeten minimeras for bade hyresgéster och min
verksambhet.

Tack for mojligheten att 1dmna synpunkter. Jag ser fram emot att fa svar pa dessa punkter och ett
klargérande kring hur kommunen &mnar tillgodose fastighetségarnas intressen i den fortsatta
processen.

Kommentar: Yttrande noteras.

Den hér éndringen av planen fordndrar inte tomtindelningarna i omradet. Efter planens antagande &r
det daremot mojligt att genomfora fordndringar i tomtindelning mellan olika parter. Bakgrunden till
plandrendet &r att mojliggora for overltelse av allmén platsmark 1dngs storgatan till kommunen, de
berorda fastigheterna kommer efter planens antagande bli kontaktade av lantmateriet for ett méte med
kommunen om fastighets och avtalsfragor. Giddan 7 och 8 ar inte med i bakgrunden till d&rendet och
kommer inte berdras gillande fastighetsregleringar langs storgatan.

Sakagare 2

Godkénner forslaget, kan efter samrad fortsitta direkt till antagande.

Kommentar: Yttrande noteras.

Sakagare 3

Hubbestads utvecklings AB, dgare till fastigheterna Vaggeryd Pélen 1:14 samt Vaggeryd Merkurius 2.
Om kommunen avser att fullfolja fastighetsreglering behover foljande beaktas:
1. Servitut for husets entrétrappor (Merkurius 2).

2. Servitut som medger rétt att underhélla och reparera tak och fasad utan att behdva arrendera mark
av kommunen for att stélla upp stéllning, arbetsfordon eller liknande.

3. Borttagande av parkeringsplatsen framfor grinden och ddrmed entrén for Palen 1:14.

4. Erséttning for 6verlatande mark ska ske enligt gidllande lagstiftning, kommunen far initiera och
bekosta samtliga kostnader som &r forenade med atgéarden, sd som lantméteriforrattning, anlitande av
oberoende vérderingsman m.m.

Kommentar: Yttrande noteras.

Den hir dndringen av planen fordndrar inte tomtindelningarna i omradet. Efter planens antagande ar
det ddremot mojligt att genomfora fordndringar 1 tomtindelning mellan olika parter. Bakgrunden till
planédrendet &r att mojliggora for fastighetsregleringar langs storgatan, de berorda fastigheterna
kommer efter planens antagande bli kontaktade av lantmateriet for ett méte med kommunen om
fastighets och avtalsfrdgor. Punkt 1, 2 och 3 gar att yrka i forrdttningen under sammantradet med
lantmaéteriet. Punkt 4 en oberoende virdering utifran gillande lagstiftning kommer att utforas av
lantmateriet.
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Sakagare 4

D4 ni dmnar att upphéva tomtindelningsbestimmelserna, och det finns ett servitut pa var fastighet ang.
Smedjan Nr: 4353 undertecknat 1990-11-27

Onska vi att dven det blir upphévt och smedjan atergér till fastigheten Géiddan 6.

Jag har latit en oberoende person med insikt i servituts bilagor att granska detta servitutsavtal och han
har kommit fram till f6ljande.

Servitutet ér ett typiskt exempel pé ett daligt och otydligt avtal. Avtalet uppfyller Ej servitutsrekvisiten
om stadigvarande betydelse for den harskande fastigheten enligt 14 kap. 121 Jordabalken. Avtalet &r
darfor att bedoma som ogiltigt eller rétteligen med en snéllare bedomning dér hénsyn tas till
partsavsikten- en allmén nyttjanderétt. En allmén nyttjanderitt far inom detaljplanerat omrade léngs
gélla i 25 ar ( 7 kap. 5< jordabalken ). En tid som redan forflutit, d& avtalet upprattades 1990-11-27.
Avtalet kan darfor omedelbart sdgas upp med begiran om skyndsam frantrade.

Byggnaden ér ett fastighetstillbehdr och tillhor fastighetsdgaren. Ett servitutsavtal kan ej omfatta en
hel befintlig byggnad utan servitutsrattigheten méaste vara i visst hianseende, vilket enligt samma
lagparagraf ocksa gor att avtalet ej uppfyller rekvisiten fOr att vara ett servitut.

Sa for att vi ska underteckna tomtindelningsbestimmelsernas upphédvande for godkénnande vill vi
girna ha ett besked hur ni stiller er, utifall vi far dra det vidare eller att servitutet forkastas och
fastigheten aterfors till gdddan 6

Kommentar: Yttrande noteras.

Den hér dndringen av planen hanterar endast planbestdmmelse och specifikt upphdvandet av
tomtindelningsbestdmmelser, inget som paverkar dagens fastighetsréttsliga situation i omradet. Vi har
tagit emot din forfrdgan om dndring av servitutsavtal, det kommer déremot hanteras i ett separat
arende utanfor dndring av detaljplan, vi dterkommer direkt till dig gillande avtalet.

Sakagare 5

Godkénner forslaget, kan efter samrad fortsitta direkt till antagande.

Kommentar: Yttrande noteras.

Kommunledningskontoret, Vaggeryds kommun

Februari 2025
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PLATS FOR ATT GORA SKILLNAD

VAGGERYDS
KOMMUN

Vaggeryds kommun, Box 43, 568 21 Skillingaryd

Tel: 0370-67 80 00 | E-post:
info@vaggeryd.se

www.vaggeryd.se
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