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1. Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen for del av fastigheten Lerés 1:1 ar att skapa forutsattningar for nya bostader pa
lansbyggden. Detaljplanens reglering syftar till att bevara den skogsliknande lantliga karaktaren och foreslar att
marken avsétts for friliggande bostader med en lantlig och skogslik utformning som smalter in i omgivningen.
Bebyggelsen ska placeras glest for att skapa forutséttningar for smaskalig bebyggelse i ett sjonaralage, vilket ger

boende goda méjligheter till rekreation och naturupplevelser.

1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomradets lage och avgransning

Planomradet &r belaget cirka 7 kilometer nordést om Vaggeryds tatort. Planomradet omfattar cirka 2,6 hektar

och omfattar del av fastigheten Leras 1:1 véster om sjon Sandsjon, se figur 2.

Planomradet avgransas i vaster mot fastigheten Krangshult 1:14, i norr av fastigheten Krangshult 1:7 och 1:21. |
oster avgransas planomradet av vag 17060 som binder samman vag 815 med vag 799. | s6der angréansar

planomradet till fastigheten Grimsjo 1:14.
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Figur 1. Planomradets lage i kommunen markerat i rod cirkel.

Figur 2. Fas | 2 stracker sig i 6st-vastlig
riktning fran sjon Sandsjon till vdg 846 norr om serviceorten
Byarum. Planomradets lokalisering ar markerad med rod
cirkel.

1.2.2  Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor for uppforande av nya bostéder i form av smahus. Totalt inom planomradet bedéms cirka
7 smahus var méjligt att anlagga, dar bebyggelsen ska anpassas till omgivningen och ta hansyn till nuvarande
natur, topografi och bebyggelse. Darmed méjliggor detaljplanen for enplans hus med inredd vind, dar takvinkeln
ar begransad till minst 25 grader. Detta for att uppmuntra utformning med sadeltak, i syfte av att bevara

omradets lantliga karaktar.

Detaljplanen reglerar bostadsandamal i huvudsak utmed befintliga vagar och i mindre bebyggelsegrupper, vilket
ger forutsattningar for anpassning till landskapet. Bebyggelsen placeras i mindre grupper om 2-3 bostéder och
med stora fastigheter praglas omradet av gleshet. Med en slingrande grusvag och sluttande hojder mot sjon samt
gleshet mellan bebyggelsen bevaras lantliga karaktaren i omradet. Det ar viktigt att bevara omradets gréna och
naturliga landskapskaraktér &ven vid ny bebyggelse. Nybyggnationer ska inte stéra det befintliga landskapet,
vilket ska ge bebyggelsen en tilltalande utsikt éver det omgivande landskapet. Vid etablering av ny bebyggelse

ska hansyn tas till befintlig bebyggelses siktlinjer mot naturen och sjon.

1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen lagar kraft. Detaljplanen fortsatter att galla dven
efter genomforandetidens utgang svida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny

detaljplan upprattas for omradet.
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Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren inte garanterad byggrétt. Kommunen har darmed
mojlighet att &ndra eller upphdva planen.

1.4 Allman plats

14.1 Gata

Omradet angérs genom befintlig anslutning frén vag 17060, vilken far forandrad geometri genom detaljplanen
for att forbattra trafiksikerheten. Befintlig grusvag genom omradet far fortsatt funktion dels for nya
bostadsfastigheter inom planomrédet, men ocksé for befintliga fastigheter utanfor planomradet sésom Krangshult
1:14 och 1:21.

Frén befintlig vag inom planomradet skapas forutsittning for ny gata séderut samt vandplan, vilken angor évrig
bostadsmark. Fran befintlig vag inom planomradet mojliggors ocksa anslutning for fastigheten Krangshult 1:21,

genom ett smalare gatustrak norrut.

Gaturummet planlaggs i huvudsak med en bredd om 7 meter. Gaturummet kan med fordel utformas liknande den
befintliga vag som gar igenom omradet, med grusad belaggning och landsbygdskaraktar. Daremot behdver

forstarkningsatgarder genomforas i relation till okad trafikering.

Korytor avses inte utformas utmed hela gaturummets bredd om i huvudsak 7 meter, utan utrymme ska ges at
dagvattenhantering sdsom diken utmed kérytor. Forslagsvis kan korytor anordnas med en bredd av 4 meter och

vagdike rymmas med en toppbredd om 3 meter, vilket bidrar till landsbygdskaraktaren.
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"Dike lutning 1:3" betyder att for
varje meter dike som lutar
Sektion ovanifrin horisontellt, sjunker eller stiger det
1/3 meter vertikalt. Det beskriver
alltsa lutningens forhallande mellan

ho6jd och langd.

Dike lutning 1:3

Végbredd 7 meter

7 meter

Figur 3. Sektion dver dike och védg

1.4.2 Natur

| sydvastra delen av planomradet gors ett gront genomslapp, vilken regleras i plankartan genom
anvandningsbestaimmelsen NATUR. Det gréna genomslappet regleras s att ny bebyggelse inte infaller nara
befintlig bostadsfastighet och bevarar glesheten. Naturomradet har ocksa funktionen att avleda och fordroja
dagvattenfléden som avrinner vasterifran in mot planomradet. NATUR-omrédet fortsatter séder om fastigheterna
for att mojliggora en dagvattenhantering sdsom svackdiken. Aven ytan i norr har regleringen NATUR och ska
fordroja dagvatten fran de norra fastigheterna i planomradet. Omradet i Gster, utmed vag 17060 regleras som
NATUR for att hantera och fordroja dagvatten frAn Bostadsmark séder om den befintliga grusvagen genom
planomrédet. | detta omrade finns mojlighet att anlagga en lagpunkt som &r utformad for att fanga upp dagvatten
vid kraftiga skyfall, vilket syftar till att ytterligare fordréja avrinningen och bidra till en effektiv hantering av

dagvattenvolymer.
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1.4.3 Huvudmannaskap

Den allmanna platsen inom planomradet regleras med enskilt huvudmannaskap och det galler bade GATA och
NATUR.

1.5 Kvartersmark

1.5.1 Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras for bostadsandamal och delas in i tre mindre bebyggelsegrupper.
Omradet mojliggér uppforande av enplanshus med inredd vind och sadeltak for att harmoniera med den
omgivande naturen och befintlig bebyggelse. Komplementbyggnader ska placeras fristéende fran

huvudbyggnaderna och far en begransad hojd for att inte paverka omréadets karaktar.

Byggnadernas placering regleras for att
sakerstalla tillrackligt avstand till
fastighetsgranserna, i syfte att bevara omradets
glesa struktur. En maximal exploateringsgrad
har faststallts for att kontrollera

f $
bebyggelsevolymer i forhallande till s .
fastigheternas storlek, vilket bidrar till en " L
anpassning till landskapsbilden.
i L J
of
‘.

Figur 4: lllustrationsplan 6ver planomradet.
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1.6 Befintligt

Planomradet och omgivningarna karakteriseras av ett skogslandskap med inslag av smahus, bade fritidshus men
ocksé permanentboende. | dagsliget & merparten av planomradet gallrat och avverkat, men viss andel skog finns
kvar, framst i norra delarna. Tallskog dominerar bade inom samt dster och soder om planomradet. Lévblandad

skog finns i vastra delen av planomradet och fortsatter vasterut.

Planomradet saknar i dagsldget bebyggelse. Mot véster tangerar planomradet till en storre bostadstomt,
Krangshult 1:14, om cirka 5000 kvm. Inom fastigheten Grimsjo 1:14 séder om planomradet finns ett planlagt
omrade for sma, friliggande bostader. Omréadet &r i dagslaget inte fullstandigt utbyggt enligt gallande
byggnadsplan. Befintlig bebyggelse inom omradet har tomtstorlek pa cirka 1800 - 2000 kvm per tomt och
upplevs smaskalig och gles. Detaljplanen reglerar en storre yta som park eller plantering med syftet av att
bibehalla omradets lantliga karaktar som domineras av skog med inslag av smahus. Bebyggelsen runt omkring
planomrédet bestdr till storsta del av smahus i en till en och en halv vaning. Smahusen &r foretradesvis samlade i

ett par antal bostadsfastigheter grupperade.

Nérmare Sandsjon finns fler stérre bostadstomter med hus i varierande stil och karaktar. Mycket av bebyggelsen
pé andra sidan Ahult-MéIna vagen och narmre Sandsjén ar inom strandskyddsomrade. Detta omréade har
utvecklats med flera nya hus, vilket paverkar bebyggelsekaraktaren till en titare sammanhéngande

bostadsbebyggelse.

Figur 5: Végen 17060 som ansluter planomrédet. Figur 6: Planomradet med viss tallskog efter gallring.
Planomradet till vénster i bild. Vy mot norr. Vy mot sydost.
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Figur 7: Planomréadet med vy osterut, dar Sandsjon kan skymtas.

1.7 Arendeinformation

Detaljplanens bendmning &r ”Detaljplan for del av fastigheten Lerés 1:1, Vaggeryds kommun” och har
diarienummer KS 2022/319. Detaljplanen paborjades genom beslut om planuppdrag den 15 december 2022 §

219 av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Forslag till detaljplan for omradet tas fram for att mojliggdra avstyckning av mark och byggnation for smahus.
Markagaren har for avsikt att utveckla omradet med bostadsbebyggelse varmed denna detaljplan provar

forutsattning och lamplighet for andamalet.

Planomradet &r utpekad for pAgaende markanvandning, landshygd i Vaggeryds kommuns Gversiktsplan som fick
laga kraft 2024-04-26. Detaljplanen beddms vara foérenlig med 6versiktsplanens allménna intention att ha en
positiv syn for landshygdboende och fortsatt utvecklingsmajligheter for boende pa landsbygden. Planlaggning
beddms dértill inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen

handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning

e  Grundkarta
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e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:
e Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopéverkan
e Bilaga 2 — Bedémning av behov till naturvardesinventering
e Bilaga 3 — Geoteknisk utredning, PM
e Bilaga 4 — Geoteknisk utredning, MUR
e Bilaga 5 — Dagvattenutredning

2 Motiv till detaljplanens regleringar

2.1 Motiv till regleringar

2.1.1  Allmanplats

Anvéndning av allmén platsmark
GATA — Motiveras genom behov av ny gata inom omradet for att nd bostadsfastigheter samt fortsatt

genomfartsvag for intilliggande bostadsfastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

NATUR — Motiveras med att omradet fortsatt ska vara glest och spara befintlig vegetation och skogsmark for
buffertzon till intilliggande bostader. Ytorna behdvs for hantering av dagvatten. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allménna platsen — Motiveras med att allmén platsmark behévs for
gemensamma behov sdsom gator och grénomraden for dagvattenhantering, samt att dessa ytor lampligast

underhalls genom att gemensamhetsanlaggning uppréattas.

2.1.2 Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark
B — Bostader. Motiveras genom att mdjliggora avstyckning av bostadsfastigheter i ett naturnara lage. Lagstod
finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 8.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1 — Hogsta nockhajd for huvudbyggnad &ar 7,5 meter — Motiveras utifran behov av att anpassa ny bebyggelse
till omgivande bebyggelse och landskapsbild. Lagstéd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

h2— Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter — Motiveras av att héjden pa nya uthus, garage
och forrad ska underordna sig huvudbyggnader. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

11
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e1 — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet —
Motiveras av att reglera att mark i lamplig utstrackning bebyggs for att skapa dnskad volym och skala for
tillkommande bostadsbebyggelse. Regleringen bidrar till ett smaskaligt bebyggelseomréde med lantlig karaktar.
Lagsttd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 8.

p: — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans — Motiveras med att glesheten i omréadet
bevaras da byggnader inte kan placeras for nara varandras fastigheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 16 8.

p2 — Garage och évrig komplementbyggnad ska placeras fristdende fran huvudbyggnad - Motiveras med
att glesheten i omradet genom att huvudbyggnad och komplementbyggnader inte ska skapa for stora volymer
tillsammans. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

ol — Minsta takvinkel for huvudbyggnad &ar angivet varde i grader- Motiveras med att byggnaderna ska ges
en utformning som passar in i landskapet med foretradesvis sadeltak, for 1 till 1,5-vaningshus. Lagstod finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 8.

ur — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — Motiveras med behov av att sékra
marreservat utmed befintlig ledningstrak, for att mojliggora framtida underhall. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 8.

3. Genomforandefragor

3.1Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen omfattas av del av fastigheten Gstra delen av fastigheten Leras 1:1 som &r privatagd mark. Vid
avstyckning bildas nya bostadsfastigheter inom kvartersmark. Allmén platsmark kan fortfarande tillhéra

nuvarande fastighet Leras 1:1.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar bostader pa oexploaterad marken, planen mojliggor for 7 bostadsfastigheter med en
tomtstorlek pa cirka 1800 - 2000 kvm per tomt se, forslag pa utformning (figur 8). Exakt antal avgors i

kommande lantméteriforréattning. Nybildning av bostadsfastigheter sker genom avstyckning.

12
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Figur 8: Illustrerar planomradet med en foreslagen
tomtindelning
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3.2.2 Rattigheter
3.2.2.1 Servitut

Inom planomradet finns féljande officialservitut:

06-BYA-544.1 — officialservitut for utfartsvag och avloppsledning samt infiltration, forman for Krangshult 1:14
0665-798.1 — officialservitut for vag, forman for Krangshult 1:25

0665-669.1 — officialservitut vattentakt, forman for Krangshult 1:14, belastar Leras 1:1

0665-669.2 — officialservitut vattenledning, forman for Krangshult 1:14, belastar Leras 1:1

Fdéljande servitut behdver upphévas efter detaljplanens laga kraft, dar exploatdren initierar upphévande, vilket

reglerats i exploateringsavtalet.

Vagservitutet till forman for Krangshult 1:14 foreslas upphévas och att fastigheten istéllet ingar i
gemensamhetsanlaggning for allméan platsmark inom omradet GATA, tillsammans med nybildade fastigheter
enligt detaljplanen. Detta bidrar till att vaghallningen samordnas pa ett enhetligt sétt for de fastigheter som
nyttjar gata inom allméan platsmark i detaljplanen. Servitut till forman for samma fastighet rérande vattentakt och
vattenledning beddms inte som nodvandigt att fortlopa da fastigheten likt nybildade fastigheter enligt

detaljplanen, kommer inga i system for kommunalt vatten och avlopp.

Vagservitutet for Krangshult 1:25 beddéms inte langre vara nédvandigt och borde darmed kunna upphévas.

3.2.2.2 Ledningsratt

Inom planomradet finns foljande befintlig ledningsratt:

0665-1204.1 — Ledningsratt for fiberkanalisation, till forman Krangshult 1:14 och Krangshult 1:21.

Ledningsratten belastar Lerés 1:1.

Befintliga ledningar for fiber inom planomradet bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande, utan de
anses kunna fortlopa. Ledningsratt ar i huvudsak lokaliserad inom allmén platsmark med undantag for ett
omrade inom kvartersmark i planomradets norddstra del. Detta omrade &r i detaljplanen reglerat som
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omréade), varmed det bedéms att ledningen kan ligga
kvar.

Exploatéren medger att ledningsratt for kommunala vatten- och avloppsledningar samt tillhérande anldggningar
kan upplatas inom exploateringsomradet utan ersattning till forman for kommunen. Exploatéren atar sig att inte
vidta nagra atgdrder som kan hindra eller forsvara tillgangligheten till ledningsomréadena eller skada

anlaggningarna inom dessa, enligt exploateringsavtal.

14
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3.2.2.3 Gemensamhetsanlaggning

For ansvar och drift av allmén platsmark ska gemensamhetsanldggning inrattas for berérda bostadsfastigheter
inom planomrédet, samt berérda fastigheter utanfor planomradet. For allman platsmark GATA avses
gemensamhetsanlaggning inratta for nya bostadsfastigheter inom planomradet samt Krangshult 1:14 och 1:21,
vilket sakerstaller att dessa bostadsfastigheter far méjlighet att anvanda samma omrade for angéring. En
gemensam utfart fran planomradet bidrar till en sakrare trafikmiljo och ett effektivare markutnyttjande.
Exploat6ren ansvarar for att initiera och bekosta forrattningen, och 6vriga ansvarsfragor regleras i
exploateringsavtalet.

Krangshult 1:14, som &r ett bostadshus belaget utanfor planomradet, kommer att behéva ansluta sig till
gemensamhetsanlaggningen. Krangshult 1:21, en semesterbostad, kommer ocksa att kunna anvanda véagen for att
angora sin fastighet. | framtiden kan &ven denna fastighet bli skyldig att ansluta sig till

gemensamhetsanléggningen.

For allmén platsmark NATUR avses gemensamhetsanlaggning inréttas for nya bostadsfastigheter inom
planomradet. Pa sa vis mojliggors underhall av dagvattenanlaggningar samt skotsel av gronomraden av de
nybildade fastigheterna inom planomradet. Exploatéren initierar/bekostar forrattning, ansvar regleras i

exploateringsavtal.
3.2.3.4 Markavvattningsforetag

Utmed vég 17060 strécker sig ett markavvattningsforetag for avvattning av vagen. Avtal mellan Exploatéren och
Markavvattningsforetaget (vagforeningen) ska tas fram for att sékra genomférandet av dagvattenhanteringen,
vilket vidare framgar av exploateringsavtal. Exempelvis ska dagvattenanlaggningar inom planomradet sdsom

diken kunna anslutas till vagdiken vilka omfattas av markavvattningsforetaget.

3.3Tekniska fragor

3.3.1 Tekniska atgarder

Eon ansvarar for befintliga elledningarna i mark. Inom planomrédet finns befintliga ledningar och anslutning till
omkringliggande bostadsfastigheter. Dessa ledningar kommer att ersattas och dras om i samband med
framdragning av kommunalt vatten och avlopp. Elledningar avses dras i samma ledningsstrak som vatten och
avlopp. Nya ledningar planeras att dras langst med Ahult-Mélna och for den nya bebyggelsen inom planomrédet
innebér det en mojlighet for villorna att koppla an till ledningsnétet. | praktiken betyder det att Eon kommer
kunna forgrena sina ledningar in i planomradet. Vidare vill EON vara tydlig med att foretaget inte kommer

inleda anldggning i omradet innan byggnation blir aktuell.

Oster om planomradet finns en befintlig transformatorstation vilken méjliggér anslutning av ny bebyggelse till

elnatet.
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Skanova har en befintlig kopparnatskabel som gar tvars genom planomradet, dock ar ledningen inte langre
aktiv. Ledningen kommer kunna tas bort i samband med exploatering.

Byggnation av anlaggningar for dagvattenhantering sasom diken och infiltrationsytor/dammar ansvarar
exploatdren for, vilket regleras i exploateringsavtal. Drift och underhall skéts av en gemensamhetsanlaggning
som ansvarar for allmén platsmark NATUR.

Anordnande av hushallsnara avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare. Plats
och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med SAM. Exploatéren/markégaren ansvarar for anordnande
av posthantering i samrad med Post Nord.

3.3.2 Utbyggnad allman plats
I detaljplanen finns allmén plats for GATA och NATUR vilken behéver byggas ut nar den behdvs for planens

genomforande. Exploatdren ansvarar for utbyggnad av den allménna platsen. Framtida drift och skétsel av den

allméanna platsen kommer utforas av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

3.3.3 Utbyggnad vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp idag, utan kommer inom ett

par ar omfattas av det kommunala VA- nétet.

Angaende fragan om brandvatten anser raddningstjansten att vattnet fran brandbilarna, samt eventuell pumpning
fran sjon, bor vara tillrackligt for att hantera situationen. Vidare menar raddningstjansten att en pumpgrop bor

anléggas for att dven kunna pumpa vatten under vintertid. Pumpgropen bér placeras nere vid Sandsjon.

3.4Ekonomiska fragor

3.4.1 Planekonomisk bedomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljplanen uppstar kostnader for
utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Forrattningskostnader tas av exploatdren. Exploatoren bekostar
utbyggnation av allman platsmark sdsom gator och dagvattenanlaggningar. Exploatéren kommer fa intakter i
samband med forséljning av tomter som byggs ut i enlighet med detaljplanen. Exploatéren bekostar utbyggnaden
av vatten, spill- och dagvatten och eventuella anslutningsavgifter. Inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsagare for utbyggnad av vatten- spill- och dagvattenledningar. Exploatéren bekostar atgéarder inom

allman platsmark. Vid bygglovsprévning utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

3.4.2 Planavgift

Plankostnadsavtal har tagits fram mellan Vaggeryds kommun och exploatéren, varfor kommunen i samband med

bygglov, inte ska ta ut ndgon planavgift for tgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.
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3.4.3 Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fastighetsagare eller

rattighetshavare kan ha rétt till ersattning eller inlgsen av fastighet enligt plan- och bygglagen (2010:900).

3.4.4 Gemensamhetsanlaggningar

Inrattande av gemensamhetsanlaggning sker genom lantméteriforrattning. Exploatoren atar sig att initiera
forrattning, enligt exploateringsavtal. Gemensamhetsanlédggning ska upprattas for allmén platsmark NATUR
samt allmén platsmark GATA. Fér gemensamhetsanlaggning omfattande NATUR foreslas bostadsfastigheter
inom planomrédet ingd. For gemensamhetsanlaggnings for GATA foresléas bostadsfastigheter inom planomrédet

samt de fastigheter som nyttjar allman platsmark GATA att inga.

3.4.5 Driftallman plats

Allman platsmark regleras med enskilt huvudmannaskap, saledes &r det berérda gemensamhetsanléggningar och
eventuella framtida samfallighetsforeningar som ansvarar for drift och underhall av denna inom planomradet. |
detaljplanen finns allmén plats for GATA och NATUR.

3.4.6 Drift vatten, spill- och dagvatten

Bebyggelse inom kvartersmark kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket skéts av VA-
huvudmannen Vaggeryds kommun. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for all drift och
underhall.

3.50rganisatoriska fragor

3.5.1 Exploateringsavtal

Innan detaljplanen kan antas ska exploateringsavtal tecknas mellan Vaggeryds kommun och exploatoren.
Avsikten med exploateringsavtalet ar att s& 1angt som majligt sakerstalla att detaljplanen kan genomforas pa ett

sadant sétt att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrade blir tillgodosedda.

Genom exploateringsavtalet regleras bland annat parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet,
kostnads- och ansvarsfordelning for planens genomférande och markoverlatelser. Exploateringsavtalet reglerar i

huvudsak féljande punkter.

Fastighetsrattsliga fragor
For att bilda nya bostadsfastigheter inom planomradet kommer avstyckning goras fran fastigheten Lerés 1:1.
Initierande och bekostande av lantmateriforréttning gors av exploatdren. Initierande av upphévande av berdrda

delar av servitut initieras av exploatoren.

Ansvar for utbyggnad av kvartersmark och allmén platsmark
Exploatéren utfor och bekostar byggnation av allman platsmark sdsom exempelvis gator och
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dagvattenanlaggningar. Fastighetségare till nybildade bostadsfastigheter enligt detaljplanen ansvarar for och
bekostar anlaggningar och byggnation inom kvartersmark.

Kostnader som exploatdren atar sig att betala
Exploatéren bekostar foljande atgarder:

e Byggnation och projektering av allmén platsmark

e Forrattningskostnader i samband med fastighetsrattsliga atgarder

Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
| exploateringsavtalet ska parterna komma Gverens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomréadets

utbyggnad.

3.5.2 Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomforande:

Samrad 4:a kvartalet 2024
Granskning 2:a kvartalet 2025
Antagande 2a kvartalet 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Savida

beslutet om att anta planen inte 6verklagas.

4 Planeringsunderlag

4.1 Kommunala

41.1 Detaljplan

Planomradet omfattas inte av tidigare detaljplan. Planomradet tangerar gréns till intilliggande byggnadsplan:

e  Byggnadsplan for del av Grimsj6 1:2 Vaggeryds kommun (0665-P1). Antagen juli 1987. Detaljplanen

mojliggor for tretton fritidshus med vardera hogst 60 kvm vaningsyta samt naturomrade.

4.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

o Grundkarta: Har infor samrads inte bestéllts utan befintlig primérkarta har anvants. Dock har viss
inmatning av vagar och héjdkurvor gjorts inom planomradet. Lagring kommer ske i kommunstyrelsens

diariesystem.
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e Fastighetsforteckning: fastighetforteckning till detaljplan for del av Leras 1:1 daterad 2024-09-12.

Handlingen finns lagrad i kommunstyrelsens diariesystem.

4.1.3  Oversiktsplan

o Oversiktsplan for Vaggeryds kommun. Oversiktsplanen fick laga kraft 2024-04-26. Oversiktsplanen ar
lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa kommunens hemsida.

4.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hanvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljéprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29
e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22
e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08
e Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026, antagen 2022-09-05

e Bostadsforsorjningsprogram, antagen 2021-08-30

e Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen, antagen 2015-09-28

4.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopéverkan har

genomforts. Handlingen finns lagrad i kommunstyrelsens diariesystem.

e Undersckning av betydande miljopaverkan. Detaljplan for del av Lerds 1:1 Krangshult, Vaggeryds
kommun KS 2022/319, bilaga 1.

4.1.6  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
e  Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

beslutas infor att planen stalls ut for granskning.

4.2 Utredningar

42.1 Bedodmning av behov till naturvardesinventering

e BedOdmning av behov till naturvérdesinventering (bilaga 2), Vaggeryds kommun, augusti 2023,
kommunens arkiv

422 Geoteknisk utredning

e  Geoteknisk utredning PM (bilaga 3), Tyrens, januari 2024, kommunens arkiv
e  Geoteknisk utredning MUR (bilaga 4), Tyrens, januari 2024, kommunens arkiv
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42.3 Dagvattenutredning

e Dagvattenutredning (bilaga 5), Tyréns, februari 2024, kommunens arkiv

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Aktuellt omrade for denna detaljplan &r inte planlagt sedan tidigare. Planomradet angransar daremot till en
géllande detaljplan i sdder “Férslag till byggnadsplan for del av Grimsjé 1:2, Vaggeryds kommun, Jénkdpings
I4n, frén 1985. 0665-P/ ”. Angrénsande detaljplan medger bostadsandamal, vag samt omrade for park eller
plantering. Planen medger uppforande av fritidsbebyggelse, fristdende hus pé hogst 60 kvm huvudbyggnad per
tomt och hégst en vaning. Detaljplanen &r inte fullt utbyggd utan det finns outnyttjade byggritter.

Detaljplanen avses avgransas i fastighetsgréns till fastigheten Grimsjo 1:14, vilket &r detsamma som i
planomradesgrans for gallande angransande detaljplan, “Férslag till byggnadsplan for del av Grimsjé 1:2,
Vaggeryds kommun, Jonkopings lan, fran 1985. 0665-P1 .

Figur 9: Planomrade enligt bla linje. Angransande gallande detaljplan enligt brun linje.
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5.1.2 Planbesked
| september 2022 inkom komplett ansokan om planbesked fran fastighetsagaren. Den 14 december 2022 § 219

beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att lamna positivt planbesked. Uppdrag beslutades att ta fram en ny

detaljplan for att mojliggora for bostader.

5.1.3 Oversiktsplan

Planomradet &r i dversiktsplanen utpekat som landsbygd och bedéms vara forenligt med Vaggeryds kommuns
géllande dversiktsplan som fick laga kraft 2024-04-26. Forslaget &r i linje med dversiktsplanens viljeinriktning
av att utveckla landsbygd och néringsliv. Oversiktsplanen ge majligheter for utveckling av fler bostéder péa

landsbygden som i sin tur starker serviceunderlaget och utveckling av turismverksamheter och skapar positiva
sysselsattningseffekter. Planforslaget beddms vara i linje med flertalet riktlinjer for bebyggelseutveckling som

framgar av 6versiktsplanen, exempelvis:

Ny bebyggelse ska anpassa sig till forutsattningar som platsen och landskapet ger exempelvis topografi,
vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktér.

Det finns strandskyddat omrade utmed Sandsjon per 100 meter ut i vattnet saval som in mot land. Vissa omraden
langs med Sandsjons vastra sida ar dven utpekade LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i strandnara lagen).
Syftet med de utpekade LIS-omradena ar att mojliggora for byggandet av nya bostader i omradet vid Fangen och
Sandsjon dar det redan finns bebyggelse idag. Planomradet omfattas varken av strandskyddet eller LIS-omradet
da grénsen gar strax oster om planomradet.

P4 tillfartsvagen Ahult-Mélna (vag 17060) passerar vandringsleden Héglandsleden, som &r en del av
smalandsleden. Hoglandsleden stracker sig fran Gnosjo kommun i vaster till Sévsjo kommun i dster men med

mojlighet till fortsattning pa Smalandsleden &t bada hall.

5.2 Riksintressen

5.2.1 Naturvard

Ett omrade med vatmark ligger cirka 800 meter sdder om planomradet och omfattas av riksintresse for naturvard.

Bedomningen har gjorts att planomréadet inte kommer att paverka riksintresset negativt.

5.2.2  Totalférsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § miljobalken (1998:808) —
FM Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum. MSA anger den minimihojd kring en militar flygplats inom vilken
det &r sékert att genomfora in- och utflygningar. Ett militart MSA-omrades utbredning utgdrs av en radie om 46
km fran ber6rda flygbanors mittpunkt. Inom MSA-omrade ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for
beddmning av pétaglig skada pé riksintresse for totalforsvarets militara del. Hoga objekt definieras som hégre &n

20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.
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5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3. kap. 1 § miljébalken (1998:808) ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omradena &r mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska

ges sadan anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planomradet berdr befintlig skogsmark. Omgivningarna kring planomradet bestar ocksa av skogsmark med
inslag av bostadsfastigheter. | 6vrigt berors inte mark och vattenomraden med sarskilda

markanvandningsintressen som definieras i 3 kap. Miljobalken (1998:808).

5.3.1 Skogsbruk
Enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (1998:808) ska skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt

mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bestar till storts
del av tallskog men inslag av lovtrad finns ocksa. Gallring har nyligen utforts i tallskogen i planomradets s6dra
del.

5.4  Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Normerna &r
beslutade for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon for att avhjalpa skador eller olagenheter for
maénniskors halsa eller miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Normerna kan vara
utformade pé olika satt. Vissa anger tydliga gransvarden medan andra utgor malsattningsnormer som anger vad

som ska efterstravas. Miljokvalitetsnormer ar juridiskt bindande och ska féljas vid detaljplaneringen.

51.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for luft regleras i 5 kapitlet Miljébalken
(1998:808) samt i luftkvalitetsférordningen 2010:477.

Fororeningar till luften i naromrédet kommer framst fran fordonstrafiken pé véagen mellan Ahult-Mélna (vég

17060). Genomforandet av detaljplanen medfor en marginell 6kning av trafiken och utsléappen.

5.1.2 Vatten

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenforekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk

status. FOr grundvatten faststélls miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.
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Ytvattenforekomsten Sandsjon &r recipient for dagvatten fran planomradet och ingér i Lagans vattensystem.
Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Lagan — SE98000. Vattenmyndigheten som klassar alla
vattenforekomster har tilldelat Sandsjon God ekologisk status. Den kemiska statusen &r klassad som uppnar ej
god. Anledning till status “uppnér ej god” ar 6verskridande &mnen i form av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Halterna av kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges ytvattenforekomster.
Kvalitetskravet for bade ekologisk och kemisk status ar daremot god. For kemisk ytvattenstatus finns dock
undantag da det inte finns tekniska mojligheter att forbéttra statusen. Statusklassning far inte paverkas negativt

av exploatering.

Planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Vaggeryd-Taberg (MSCD: WA26502178) som tilldelats
god kemisk och kvantitativ status av Vattenmyndigheten.

5.1.3 Buller
Riktlinjer for trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad och uteplats beskrivs i forordning (2015:216) om

trafikbuller vid bostadsbyggnader. For trafikbuller géller att fljande riktvarden inte bor 6verstigas:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader stérre dn 35 kvadratmeter. For
en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler istéllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent

ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i

anslutning till byggnaden.

Om den ekvivalenta ljudnivan utomhus (60 dBA) dnda Gverskrids bor minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om riktvardet gallande maximal ljudniva pa uteplats 70 dBA &nda 6verskrids, bor nivan dock inte Gverskridas
med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00.

Viagtrafikbuller forekommer fran vagen Ahult-MéIna (vag 17060) strax dster om planomréadet.

5.6 Miljo

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt. VVaggeryds
kommun har utifran nationella miljémal och globala mal for hallbar utveckling tagit fram ett miljéprogram for

Vaggeryds kommun. Miljéprogrammet géller for 2022-2025 och &r beslutat av kommunfullmaktige.
Nedan redogéras for nagra av de miljomal som &r sérskilt angelagna for Vaggeryds kommuns miljoarbete.
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Begransad klimatpaverkan
Vaggeryds kommun har mal om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvagar och att utslappen

av vaxthusgaser fran véra transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att JonkGpings lan blir ett plusenergilan. Detta gors genom att
producera och anvénda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkuldr ekonomi som stddjer en
hallbar avfallshantering ar nodvandig. Kommunen stravar efter att ha en god luftkvalité och att minska farliga
amnen som paverkar manniskan och miljén. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhalle

som tal torka, Gversvamning och skyfall.

Ett rikt vaxt- och djurliv

I samhallsplaneringen ska utpekade grona strak for I6vskogen, grasmarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjanster. | utformningen av utemiljoer ska stor
hénsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Kommunen ar restriktiv till exploatering av

jordbruksmark.

5.6.1 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sékra allmanhetens tilltrade till stranderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808). For att upphava eller ge dispens fran strandskyddet kravs det sérskilda skal i enlighet med
Miljobalken 7 kap 18c, 18d 8§8. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med

planen véga tyngre an strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 8.

Sandsjon omfattas av strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, bade in mot land som ut mot Gppet vatten.
Planomradet omfattar inte strandskyddat omrade. Gransen for strandskyddat omrade gar dster om planomradet.

Detaljplanen avser inte forandra strandskyddat omréade.

5.6.2 Dagvatten

Dagvatten betecknar regn- och smaltvatten som samlas eller rinner pd markytan och i stora mangder kan stilla
till problem med 6versvamning. P& grund av klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och
kraftig nederbdrd, vilket okar dagvattnet. Nar andelen mark okar som &r bebyggd eller hardgjord genom
exempelvis tillkommande vagar innebér det dessutom att mindre mangd vatten kan tranga ner i marken, vilket
ytterligare Okar riskerna. Enligt Vaggeryds kommuns dagvattenstrategi ar det darfor viktigt att dagvatten inom

ett exploateringsomrade i majligaste man ska omhéndertas lokalt.

Planomradet ingar inte i och kommer inte ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det ar

fastighetsdagaren som ansvarar for att omhanderta dagvatten som uppstar inom sin egen fastighet. Inom allméan
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platsmark &r det den enskilda huvudmannen (gemensamhetsanldggning) som ansvarar for omhéndertagande av

dagvatten.

I nulaget sker ytavrinning fran planomradets sodra del mot dster, samt avrinning fran planomradets nordvastra
del sker norrut. Avrinningen féljer den befintliga topografin i omradet och den befintliga grusvagen genom
planomradet fungerar som en héjdrygg och avdelare. Avsikten ar att behalla och anvénda den naturliga
topografin for att omhanderta dagvatten som uppkommer inom planomradet. | forsta hand ska dagvatten som
uppkommer inom egen fastighet omhéandertas inom egen fastighet genom exempelvis stenkistor och mindre
diken for att infiltreras. Gemensamma dagvattenanlédggningar anordnas inom allmén platsmark NATUR, varmed
bostadsfastigheter inom planomradet kan anslutas till, exempelvis genom avskérande diken, dversilningsytor
eller vid behov dagvattenledningar i mark. Stora markomraden inom planomradet regleras till NATUR dar
forutséttning finns att anordna svackdiken och éversilningsytor vilka kan verka fordréjande och renande for

dagvattenfloden som uppstar inom planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersdka hur dagvattensituationen fordndras av planforslaget och
hur dagvattenhanteringen kan ordnas. Dagvattenanalysen har gjorts utifran en klimatfaktor pa 1,25 samt utifran

ett 10-ars regn for att ta hojd for framtida intensiva regn.

Dagvattenutredningen anger foljande: For ett dimensionerande 10 ars-regn beréaknas flodet fran hela planen att
uppga till 288 /s och vid ett 2-arsregn berdknas dimensionerande flodet uppga till 170 I/s. For att planomradets
dagvattenfloden inte ska 6ka i utslapp nedstroms behover fordréjningsvolymen uppga till ca 138 m3 vid ett 10-

ars regn med 20 minuters varaktighet.

Utslappet av dagvatten bor ske i tva eller fler punkter. Forslagsvis en norr om planen och Gvriga anslutningar bor
ske i oster till markavvattningsforetagets vagdiken. Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av
isalvssediment, sand, med hég genomslapplighet. Férutsattningar for infiltration bedéms darmed som mycket
god i relation till méjliga bostadsfastigheter och exploateringsgrad. Oppna lésningar i form av fordréjande diken
och dversilningsyta for att kunna fordréja, infiltrera och rena dagvattnet foreslas for hantering av dagvattnet,
vilka kan anordnas inom allman platsmark NATUR. I norra planomradet bor dagvattnet ledas fran de norra
fastigheterna norrut 6ver en 6versilningsyta ner till ett bredare dike, detta da det bedéms finnas goda
infiltrationsmajligheter da jordarten &r isdlvssand. Foreslagna fordréjnings- och reningssteg enligt
dagvattenutredningen bedoms tillrackliga for att inte dventyra miljokvalitetsnormer for yt- eller

grundvattenrecipient.

Resterande dagvattenanlaggningar i planomradet bestar av fordréjningsdiken i ett ssmmansatt system och
avvattnar de tva sodra grupperna av fastigheter. Fordréjningsdikena ska enligt dagvattenutredningen ha en slat
lutning pé 1:3 och ett djup pa 0,5 meter. Den vastra lagpunkten (norr om den sydvastra gruppen) kan bli en

naturlig dversvamningsyta i samband med skyfall och hindra vatten fran att ledas mot byggnader. Ytterligare en

25



Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1

dversvdmningsyta bor anléggas i oster for att kunna hantera extrema mangder vatten i samband med skyfall for

att undvika att vatten samlas vid fastigheterna.

Det finns majlighet att ansluta dagvattenanlaggningar inom planomradet till vagdikena utmed vag 17060. Innan
dess finns majlighet till fordréjningsatgarder samt reningssteg inom allman platsmark NATUR. Vagdikena
tillhdr markavvattningsforetaget dar vagforeningen har rétten att avvattna vagen genom diken. Att en
dverenskommelse om anslutning till markavvattningsforetagets diken ska komma till regleras genom

exploateringsavtal.
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Figur 10: Alternativ utformning av dagvattenhantering inom planen, utsl&ppspunkt i norr och dster.

5.6.3  Naturmiljo

Planomradet har inga storre hojdskillnader och sluttar svagt fran vaster till Gster, i riktning mot Sandsjon. |
nordvast sluttar marken norrut. Omradet ar ett skogsomrade med foretradesvis tallskog men inslag finns av
I6vtrad i planomrédets sydvastra del. Gran forekommer ocksa. Inga naturvarden, nyckelbiotoper eller
skyddsvarda trad finns registrerade inom planomradet. Tallskogen har sdder om befintlig grusvag genom
planomrédet, nyligen gallrats. Undervegetationen bestar inom omradet av hogt gras, mossa samt lingon- och

blabarsris.
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En bedémning av behov till naturvéardesinventering har genomforts for omradet, se vidare bilaga 2.

Inventeringen bedémer att inte sarskilda naturvérden foreligger inom planomradet.

Oster om planomradet finns ett fagelskyddsomrade, inom och kring én Trindd i Sandsjén. Sjésystemet ar rikt pa

varierande hackfagelfauna i Sandsjon.

5.7 Halsa och sdkerhet

5.7.1  Omgivningsbuller

Vagtrafikbuller fosrekommer frén vagen Ahult-Molna (vég 17060) strax 6ster om planomrédet. Trafiken véntas
oka pé denna vag av exploatering, dock en marginell 6kning. Inom planomrédet vantas ingen storre bullerkallor
skapas med grund i den ringa trafik som genomférandet av detaljplanen beddms till. 1 dvrigt forekommer inga

ovriga bullerkallor vilka kan antas paverka miljokvalitetsnormer for bostadsbebyggelse.

For vigen som gér utmed planomradets 6stra grans, vagen mellan Ahult-Mélna (vag 17060), finns inga kanda
uppmiatta trafikfloden. For att beddma kring bullerpaverkan har jamforelsetal och berakning av bullernivaer fran
vag 799 mellan Vaggeryds och Hok beaktats. P& vag 799 har trafikfloden uppmatts under 2023 till cirka 1480
ADT. Kommunen bedémer att trafikflédet for vagen forbi planomradet ar betydligt lagre. For vidare information

om beddmning kring paverkan fran vagtrafikbuller, se avsnitt 6.5.1 om konsekvenser av omgivningsbuller.

5.7.2 Riskforolyckor

Planomradet ligger inte inom skyddszon for transportled med farligt gods. Det finns ingen annan verksamhet i

dess nérhet som bedéms medféra forhojda risker for olyckor.

Vaggeryds brandstation ar lokaliserat i Vaggeryds tatort cirka 7,5 km fran planomradets infart. Enligt
Handlingsprogram Lag om skydd mot olyckor 2022-2026 &r bedémning att planomradet &r placerat i utkanten av

det omrade med normal responstid som &r 10 minuter fran larm.

For att livraddning och utrymning ska vara mojligt finns det vissa krav pa bebyggelsen. Vid utvandig

livraddning med utskjutsstege far avstandet fran marken till fonstrets nedre kant eller balkongréackets dverkant
vara hogst 11 meter. Dessutom maste marken vara jamn och plan 4 meter ut fran fasaden for att stegen ska kunna
sta stadigt. Allt detta for att gora livraddning och utrymning sa saker och smidig som méjligt. Livraddning och
uttdmning beddms som rimlig eftersom byggnationen méjligg6r for enplanshus med inredd vind dar hdgsta

nockhdjden for byggnaden far vara 7,5 meter.

5.7.3 Riskfor éversvamning

Dagvattenutredningen samt dess skyfallsanalys visar pa underlag som bidrar till bedomningen &r att det inte
foreligger risk for att byggratter ska dversvammas vid kraftiga skyfall, med motiveringen att exploateringsgraden
ar lg i relation till infiltrationsmajligheter. Planomradet kommer efter planens genomférande besta av en storre

del skogsmark inom allman platsmark, vilken bedéms kunna omhénderta skyfallsméngder. Samt att utredningen
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menar att en forutsattning for att hantera skyfall r att planera for diken som ska fungera som skyfallstrak som
ska kunna damma (skapa tillfalliga bassanger) stérre volymer genom att halla kvar vattnet under en kortare
period for att sedan leda bort vattnet frn byggnaderna pa ett kontrollerat. Detta i sin tur forebygger belastning pa

avloppssystem vilket ger en minskad risk for éversvamningar.

5.74 Risk for erosion, skred och ras

Utifran genomford geoteknisk utredning bedoms genomforandet av detaljplanen inte innebara risk for ras, skred
eller erosion. Motiveringen &r att det inom planomradet inte forekommer nagra branta nivaskillnader samt att
bebyggelsen foreslas beakta befintlig topografi utan att gora stérre fyllnader eller slanter i terrangen. Marken i
omradet bestar av isalvssediment, med friktionsjord av relativt god hallfasthetsegenskaper. Befintliga vattendrag
bedéms inte finnas i omradets narhet, som kan bidra till skadlig erosion eller kansliga slanter. Stabilitetsproblem
bedéms darmed inte aktuellt vid genomforande av detaljplanen, da rekommendationer fran geoteknisk utredning

foljs vid exploatering.

5.7.5 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet eller i dess omgivning finns inga potentiellt fororenade objekt i EBH-stodet. Marken inom
planomradet har tidigare haft funktion som skogsmark liksom omgivande marker. Kommunen bedémer att det
inte finns nagon risk for fororenad mark vilken kan aventyra lampligheten for bostadsandamal enligt

detaljplanen.

5.8 Geotekniska forhallanden

Tyréns Sverige AB har genomfort en geoteknisk utredning (bilaga 3 & 4). Enligt SGU:s jordartskarta bestar
storsta delen av jorden inom omradet av sand (isalvssediment) men islag av berg finns i omradets vastra del. |

omradets vastra del forekommer berg i dagen.

Marken inom planomradet &r relativt plan med en latt sluttning mot dster. Marknivaerna varierar mellan ca +220
(RH2000) i vastra delen av planomradet och sluttar ner till +211 i dstra delen av planomradet. Vattenytan for
Sandsjon ligger pa niva +202. Enligt den geotekniska utredningen bestar omradet generellt av ca 0,2 m
humusjord ovan friktionsjord. Friktionsjorden bestar huvudsakligen av sand med varierat innehall av grus och
silt. Berg har pétraffats 2,2 m under markytan i omradets vastra del. Berg i dagen har ocksé pétraffats i
planomradets nordvastra del. Ovriga tycksonderingar har avslutats pa ca 7,0 meter under markytan, vilket

beddms som det generella jorddjupet for omradet, men lokala variationer forekommer.

Halten radon mats i Becquerel per kubikmeter luft (Bg/m®). Byggnader ska utformas sa att radonhaltens
arsmedelvarde inte Gverstiger 200 Bg/m®: Gammastrilningsnivén ska inte verskrida 0,3 pSv/h i rum dér
personer vistas mer an tillfalligt. Radonmatningar har utforts i samband med faltarbetena for den geotekniska
utredningen. | tvd undersckningspunkter pavisas markradonhalter pa 3 och 11 kBg/m?®. Marken klassas darmed

som lag- och normalradonmark och rekommendationen &r att byggnader ska uppféras med radonskydd.
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5.9 Hydrologiska forhallanden

Tva grundvattenror har installerats i omradet for vilka avlasning gjorts vid tva olika tillfallen och varit torra vid
3,3 -3,8 meter under markytan. Vilket i sin tur motsvarar en niva pa +207,5 samt 208,2 meter Gver havet och
utifrdn detta bedéms att grundvattnet ligger runt dessa nivaer.

5.10 Kulturmiljo

5.10.1 Fornlamningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieambetets sok- och karttjanst
Fornstk. Daremot finns lamningar med antikvarisk bedémning som 6vrig kulturhistorisk lamning. Det finns tre
utpekade omréden inom planomradet. Omradet i norr ar cirka 2 200 kvadratmeter och &r ett omrade med
skogsbrukslamningar bestaende av tre kolningsanlidggningar. Omréadet i soder ar nagot mindre till ytan men
likasa ett omrade med skogsbrukslamningar bestaende av tre kolningsanlaggningar. Omradet &r cirka 1500

kvadratmeter. | sydostra delen av planomradet finns en kolningsanlaggning som ar 13 meter i diameter.

Strax utanfor planomradet i soder finns ytterligare ett omrade med antikvarisk bedémning som 6vrig
kulturhistorisk Iamning. | det omradet finns tva kolningsanlaggningar men aven en husgrund fran historisk tid

med verksamhet kolning. Oster om planomradet finns en kolbotten med antikvarisk bedémning som 6vrig

kulturhistorisk lamning.

Figur 11: Ovriga kulturhistoriska lamningar i och intill planomréadet vilket illustreras med réd linje.
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5.11 Fysisk miljo

5.11.1 Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradet ligger intill Sandsjon som erbjuder ett friluftsliv, bland annat for fiske, bad och kanotsport. Utmed
vagen forbi planomradet, vag 17060, gar del av Hoglandsleden som slingrar sig fram genom det smalandska

hoglandet fran Nassjo kommun i dst, genom Vaggeryds kommun och vésterut vidare i Gnosjo kommun.

5.11.2 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet &r obebyggt men i anslutning till planomradet finns bebyggelse i form av bostadshus, framst utmed
Sandsjén. Bostadshusen ar sméhus varav vissa ar avsedda for permanent boende och andra for fritidsboende. De
&r uppfdrda i en- till en och en halvplanshus.

5.11.3 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelseformaga
och/eller orienteringsformaga. Omradet innehaller inga stérre héjdvariationer utan &r relativt platt, daremot &r de
vastra delarna hdgre an de 6stra. Det ar viktigt att sakerstélla tillganglighetsanpassning vid utformningen av

allméan platsmark sasom gator och i anslutning mellan allméan platsmark och bostadstomter.

5.12 Sociala forutsattningar

Planomradet ar obebyggt, daremot finns angransande bostadsfastigheter. Detaljplanen m6jliggor ett utdkat antal
bofasta i omradet vilket skapar forutsattning for social samvaro och utokat underlag for servicefunktioner och

naringsliv inom landsbygdsomraden, samt intilliggande service- och centralorter.

5.13 Teknik

5.13.1 Vatten och spillvatten

Det kommunala Vatten- och avloppsnatet kommer att byggas ut till planomradet och ny bebyggelse kommer att

kunna ansluta. VA- nétet i omradet planeras vara driftsatt senast hosten 2025.

5.13.2 Elforsorjning

For elnatet i omradet ansvarar E:on. Befintlig transformatorstation finns i anslutning till planomradet vilken
mojliggor att bebyggelse kan anslutas till elnatet. Befintliga elledningar inom planomréadet kommer att raseras

och en ny dragning kommer goras i samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnatet.

5.13.3 Fiber

Befintliga fiberledningar finns inom planomradet, vilka framst ligger inom allmén platsmark. Ostra
fiberforeningen ansvarar for fiber i omradet. Majlighet finns att ansluta ny bebyggelse till fibernatet. Vid

avstyckning av nya bostadsfastigheter ska fastighetsdgarna bekosta anslutningsavgift.
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5.13.4 Uppvarmning

For uppvarmningskélla for ny bebyggelse svarar respektive fastighetsagare for. Ingen fjarrvarme finns i

anslutning till planomradet, och kommer pa sikt inte bli aktuellt.

5.13.5 Avfall

Kommunalforbundet SAM ansvarar for avfallshantering i Vaggeryds kommun. Respektive fastighetségare
ansvarar for att vid tiden folja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer eller program for avfallshanteringen.
Detaljplanen majliggor avfallshamtning med sedvanligt avfallsfordon. Narmsta atervinningsstation finns vid

Vaggeryds atervinningscentral cirka 8 minuter bort med bil.

5.14 Service

I Hoks samhalle, cirka 10 kilometer sydost fran planomradet finns offentlig service genom forskola och
grundskola. | Vaggeryd, 7 kilometer sydvast om planomradet finns tillgang till kommersiell och offentlig service

bland annat forskola, grundskola, hogstadium, gymnasium, aldrevard. | Vaggeryd finns narmsta livsmedelsbutik.

5.15 Trafik och mobilitet

Mobilitet handlar om manniskors mojlighet att transportera sig sjalva och gods till de platser de vill na.
Vaggeryds kommun har bland annat mal enligt Miljoprogrammet att det ska finnas en attraktiv kollektivtrafik
och att fler i kommunen ska cykla pa trygga cykelvagar. Minska bilberoendet och framja hallbara transporter

som leder till minskade utslapp av koldioxid och farliga partiklar.

5.15.1 Viktiga kopplingar
Den befintliga vagen Ahult-Mélna (vdg 17060) langs med planomradet &r en viktig koppling norrut till vag 815

som sedan ansluten den stérre vagen 30 mot Jénkdping. | den sédra riktningen leder Ahult-MéIna vagen ut till
vag 799. Vég 799 leder i dster mot samhallet Hok och i vaster till serviceorten Vaggeryd. Fran vag 799 finns

goda gang- och cykelmojligheter pa en separerad gang- och cykelvdg bade till Hok och Vaggeryd.

5.15.2 Utformning av gator

Ahult-Mélna végen 16per dster om planomradet och &r cirka 3-4 meter bred. Det finns ingen separerad gang- och
cykelvag langs med vagen. Ahult-MélIna végen haller ungefar samma standard fram till anslutningen till vdg 815

i norr och vdg 799 i sdder.

5.15.3 Trafikfloden

Planomradet ansluter till Ahult-Mélna genom befintlig anslutning. Vagen Ahult-MéIna (vag 17060) forvaltas av

vagforeningen Ahults samfallighetsférening. Det finns i nulaget inga uppgifter pa trafikfléden for vagen.

Avseende trafikfloden for anslutande vagar till vag 17060, uppger Trafikverket att vdg 799 under 2023 hade ett
ADT (&rsdygnstrafik) pé cirka 1480. Vag 815 hade under 2022 ett varde for ADT (arsmedelsdygnstrafik) pé&

31



Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Leras 1:1

cirka 96. Bedémningen ar att vagen forbi planomradet (17060) har en betydligt lagre trafikintensitet &n
motsvarande for vag 799.

goilpron * oy o P

/ T Flahult S K
lahul . Kolarebygget

NKrangshult

\ j/}'\- /Ahult Rahult g Golery £
f .

I
Grimsjo)

Fégelsk,ormk, \ Ra#

/\{réngsberg 2 \

202

mei: Hot k] 4 \
Ui % [ /i ) oy w\L o S & \ \
. ; A/ 0. // Rubbesla 7 /
255 1 f * / g keres \ |
f | /AL { 8
Flahult o \
{ < . NN >
A / \\l > ( S
o —— / Z\Krangshult \ K
N : e . % e } A AAnut
v = J \ /
Garahov_ ‘\_ AT ﬂ' \\ < ) W,
At \ (ﬂ--Q = Grimsjo) > Faceishotg
' 749 . 3 \ \ L / g Fagels 3
viallsanl, Mdjna | PN ’ P 3 2
_ o Hok /95 nf Byarum . / /
(,’ 1 Morarps mosse J d \_/// :7 // -
‘ Néthult: /™~ .. :
Figur 13: Vag 799 markerat i rott. Planomrade Figur 14: Vag 815 markerat i rétt. Planomrade
markerat med orange cirkel. markerat med orange cirkel.

5.15.4 Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras inte av kollektivtrafik. Narmsta busshallplats fran planomradet ligger i Hok eller
Vaggeryd cirka 10 respektive 7 kilometer fran planomradet. Pendlingsmajligheterna vidare fran Vaggeryd ar
generellt goda bade med bil, buss och tdg. Med Europavagen 4 dragen i utkanten av Vaggeryds tatort ger det god
tillganglighet till det nationella vagnatet. Regionbus 500, snabbuss mellan Varnamo och Jonkoping koér forbi
Vaggeryd via Jonkopingsvagen. | Vaggeryd stannar tag pa strackan Jonkoping-Varnamo samt Néssj6-Halmstad.
| Hok finns busshéallplatser mellan Jonkoping, Vrigstad och Savsjo. Aven tag trafikeras genom Hok pa strackan

Halmstad-Nassjo med nagra stopp om dagen.

5.15.5 Angoring och parkering

Angoring till nya bostadsfastigheter enligt detaljplanen sker via vag 17060 vidare inom allmén platsmark

GATA. Parkering ska losas inom kvartersmark, inom egen fastighet.

5.15.6 Dimensionerande fordon

Vid dimensionering av det lokala gatunatet har reguljér lastbilstrafik beaktats, sdsom avfallshanteringsfordon

med langd pa 12 meter.
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5.16 Annat

5.16.1 Tillgang till solljus

Dé detaljplanen reglerar goda avstand mellan méjliga byggratter bedoms skuggning inte forekomma i stor
utstrackning av bebyggelsevolymer. Darmed beddms rekommendationer kring solljus och dagsljus uppfyllas.
Viss ledning angdende kraven som gallande solljus finns i skriften Solklart som ar utgiven av Boverket 2014.
Har anges att bostader bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan kI 9.00 och kI 17.00 under var- och

hostdagjamning.

6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas sasom avstyckning for att bilda nya
bostadsfastigheter enligt detaljplanen. Dartill ska gemensamhetsanldggning upprattas for drift och skotsel av

allmén platsmark, se vidare kap 3, genomférande.

Inom planomradet finns befintliga officialservitut vilka behover upphéavas for den del de omfattas av detaljplan.
Detta da de lokaliseras inom allman platsmark varmed servitutet blir oférenliga med allman platsmark.

Officialservitut vilka delar av behdver upphévas redovisas i tabell 1 nedan.

Tabell 1: Officialservitut vilka behdver upphévas for den del de omfattas av detaljplanen.

Aktnummer Avser

06-BYA-544.1 | officialservitut for utfartsvdg och avloppsledning samt infiltration, forman for Krangshult

1:14
0665-798.1 officialservitut for vag, forman for Krangshult 1:25
0665-669.1 officialservitut vattentakt, forman for Krangshult 1:14, belastar Lerds 1:1
0665-669.2 officialservitut vattenledning, forman for Krangshult 1:14, belastar Lerds 1:1

Befintlig ledningsratt for fiberledningar, 0665-1204.1, bedéms kunna kvarsta da ledningsstrak ar forenligt med

detaljplanens utformning.

6.2 Natur

Planomradet utgors idag av ett skogsomrade med en genomgéende grusvag, planférslaget medfor att del av

skogsomradet kommer tas i ansprak for att etablera en smaskalig bostadsbebyggelse, infrastruktur sdsom gator
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samt dagvattenanlaggningar sasom diken och infiltrationsytor/dammar. Delar av befintlig skogsmark kommer att

bevaras genom reglering av allmén platsmark NATUR.

6.2.1 Gronomrade och artskydd

I nulaget ar planomradet oexploaterat och bestar delvis utav slutavverkad tallskog samt delvis av yngre
produktionsskog. Aven blandskog av gran, tall och bjork i dldern 20-30 finns i planomrédet. Planférslaget
medfor att skogsmark kommer minskas i omfattning, framst dér kvartersmark &r planerad. De handlar fraimst om
omradet dar slutavverkad tallskog, produktionsskog av gran, tall, bjérk och blandskog. Buffertzoner mot
intilliggande fastigheter kommer att bevaras. Den nya bebyggelsen kommer medféra flera diken i planomradet

for att kunna hantera dagvattnet.

En utredning om behov till genomférande av naturvardesinventering har genomforts (bilaga 2). Enligt materialet
gors bedémningen att en naturvardesinventering enligt svensk standard inte bedéms behdvas. Motiveringen &r att
omradet delvis bestar av nyligen slutavverkad tallskog samt delvis omraden med yngre produktionsskog av gran,

tall och bjérk, vilka generellt inte bedéms hysa hdga naturvérden eller vara av sarskild vikt for artskydd.

Oster om planomradet ligger ett fagelskyddsomrade, inom och kring én Trindd i Sandsjon. Sjésystemet ar rikt pa
varierande hackfagelfauna i Sandsjon. Framsta miljoer for arter bedoms vara runt fagelskyddsomradet och intill
vattendrag dar skogspartier kopplar an. Runt planomradet finns stérre omraden med skogspartier. Detaljplanens

genomforande beddms inte aktualisera artskyddet eller exploatera omraden med hoga naturvérden.

6.2.2 Landskapsbild

Planens genomforande kommer innebéra att landskapsbilden forandras eftersom skogsmark tas i ansprak for
bostadshebyggelse med tillnérande miljoer sasom uppfart och tradgard. Skogsmark kommer avses bevaras inom
allman platsmark NATUR med undantag for dagvattenanlaggningar sasom diken och infiltrationsytor/dammar.
Daremot bedomt landskapsbilden inte paverkas betydande da omkringliggande omraden bestér av flertalet

smahus, bade utmed vag 17060 och utmed Sandsjon.

6.3 Miljs

De miljémal som &r sarskilt angelagna for Vaggeryds kommun hallbarhet ar begransad klimatpaverkan, god

bebyggd miljo samt ett rikt djur- och vaxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.
Begransad miljopaverkan

e  Genomforandet beddms 6ka fordonstrafiken genom ckade utslapp, dock i marginell niva.
God bebyggd miljo

o Allmén platsmark avsatts for att mojliggdra omhandertagande av dagvatten och fléden vid skyfall.

e Vissa strak av skogsmark avses bevaras, vilket ger skugga och svalkande grénstruktur.
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e Tillgang till grénomrade i planomradet och i dess omgivning ar hog
Rikt djur och vaxtliv

e Inom kvartersmark och allmén platsmark finns mdjlighet att anordna miljoer som gynnar biologiska

mangfalden.

6.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid uppréttande eller &ndring av detaljplan ska kommunen undersoka om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljépaverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomforandet av

planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljébedémning genomforas.

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljchalken pagar. Sarskilt beslut kommer beslutas av kommunen efter
avslutat undersokningssamrad (plansamrad), infor beslut om granskning av detaljplanen. Vid uppréttande av
underlag kring omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan bedéms genomfcrandet inte

antas medfora betydande miljopaverkan, se vidare bilaga 1.

6.3.2 Strandskydd

Strandskyddat omrade avses inte forandras i och med genomférandet av detaljplanen. Paverkan pa strandskyddat
omrade fran bebyggelsen enligt detaljplanen bedéms inte vara betydande da inga byggréatter forekommer inom
strandskyddat omrade. Inom strandskyddat omrade bidrar topografin till att avskarma strandlinjen mot

planomradet vilket bidrar till att pverkan fran planomradet minskar.

6.3.3 Dagvatten

Genom att mojliggora for ny bebyggelse kommer de héardgjorda ytorna att dka i jamfort med nulaget. Hantering
av dagvatten inom detaljplanen behéver finnas och anlaggningen/anlaggningarna behéver ha bade fordréjande
och renande effekt for att inte paverka nedstrdms omraden pa ett negativt satt. Detaljplanen ger forutsattningar
for att anordna dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen. Bedémningen ar darmed att genom reglering av
allman platsmark skapas tillrackliga ytor for att inom planomradet fordr6ja motsvarande 10-arsregn. Floden
darutover bedéms kunna rinna vidare genom befintliga vagdiken i planomradets dstra kant, se vidare avsnitt

5.6.2 om dagvatten

Dagvattenutredningen bedémer dartill att det inom det aktuella planomradet kommer finnas plats och méjlighet
att skapa dagvattenlosningar som renar och fordrojer sa att recipienten och nedstréms omraden inte paverkas

negativt.
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6.4 Miljokvalitetsnormer

6.4.1 Luft
Ny bebyggelse ger upphov till dkad trafik vilket ger 6kande utslapp till luft. Paverkan bedéms som ringa och

bedémningen &r att tillkommande utsl&pp inte riskerar att miljokvalitetsnormer dverskrids.

6.4.2 Vatten

Exploatering av skogsmark kan medfora dkad risk for att fororeningar ndr recipient. Givet foreslagna reningssteg
i dagvattenutredningen vilka méjliggors inom allmén platsmark NATUR, beddms miljokvalitetsnormer for
ytvattenrecipienten Sandsjon samt grundvattenforekomsten Vaggeryd-Taberg inte riskera att forsémras vid
detaljplanens genomférande.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1  Omgivningsbuller

Vagtrafikbuller fésrekommer frén vagen Ahult-Mélna (vég 17060) strax 6ster om planomrédet. Trafiken véntas
oka pa denna vag av exploatering, dock en marginell dkning. Inom planomradet véantas ingen storre bullerkallor
skapas med grund i den ringa trafik som genomférandet av detaljplanen beddms till. | 6vrigt férekommer inga

évriga bullerkallor vilka kan antas paverka miljokvalitetsnormer for bostadsbebyggelse.

For vdgen som gér utmed planomradets 6stra grans, vagen mellan Ahult-Mélna (vdag 17060), finns inga kanda
uppmiatta trafikfloden. For att bedéma kring bullerpaverkan har jamforelsetal och berékning av bullernivéer fran
vag 799 mellan Vaggeryds och Hok beaktats. P& vag 799 har trafikfloden uppmatts under 2023 till cirka 1480

ADT. Kommunen beddmer att trafikflodet for vagen forbi planomrédet &r betydligt l4gre.

Narmsta byggratt enligt detaljplanen finns cirka 15 meter fran vagmitt for viagen forbi planomradet, Ahult-
Molna. Strackan har en skyltad hastighet om 70 kilometer i timmen. Om samma trafikmangd som pa vag 799
skulle passera forbi planomradet beraknas den ekvivalenta bullernivan vid narmsta fasad till runt 59-60 dBA. D3
bedémningen ar att trafikintensiteten ar betydligt lagre an jamforelsetalet gér kommunen bedémningen att

detaljplanens genomférande uppfyller miljékvalitetskraven for omgivningsbuller, avseende byggratter.

Det omgivningsbuller som uppkommer av intern trafik inom planomréadet &r av begransad mangd och bedéms
inte ge upphov till att miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller éverskrids. Det beddms finnas goda

mojligheter att tillskapa bade uteplatser samt nivaer vid fasad som uppfyller bullerriktvardena.

6.5.2 Fororenad mark och bebyggelse

Inom planomradet finns ingen misstanke om fororenad mark vilken dventyrar lampligheten for foreslagen

markanvéndning.
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6.5.3 Oversvémning

Skyfallsanalysen visar att inga nya instangda omraden bildades som kan orsaka skada pa den planerade
bebyggelsen. For att sékerstalla att ytvatten alltid kan rinna vidare behdver dock hojdséttning bejakats.
Byggnader behéver anlaggas hogre an intilliggande mark. Diken, gator och grona partier bor finnas pa lagre niva
&n byggnader for att agera som skyfallsvégar. Givet rekommendationer &r bedémningen att ménniskors sakerhet

inte &ventyras, samt att bebyggelse inte utsatts for orimligt hdg risk vid skyfall.

6.5.4  Olyckor

Inga strackningar med rekommenderad vag for farligt gods finns inom 150 meter fran planomradet. Vid handelse
av olycka bedéms framkomlighet for raddningstjanst vara god samt forméga finns att vid behov utrymma

omréadet.

6.5.5 Erosion, skred och ras

Enligt upprattad geoteknisk markundersokning bedéms de geotekniska forhallandena vara av sadan karaktar att
de inte hindrar eller ger restriktioner i genomforandet av planforslaget, se vidare avsnitt 5.7.4 om risk for ras,

skred och erosion.

6.6 Sociala konsekvenser

Planomradet ar obebyggt, daremot finns angransande bostadsfastigheter. Detaljplanen mojliggor ett utckat antal
bofasta i omradet vilket skapar forutsattning for social samvaro och utokat underlag for servicefunktioner och

naringsliv inom landsbygdsomraden, samt intilliggande service- och centralorter.

6.6.1 Barn

Fran och med den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga, daribland beslut om

samhallsplanering och stadsutveckling.

Detaljplanen skapar forutsattningar for goda utemiljoer i barnets naromrade genom reglering av allméan
platsmark NATUR. Utformningen av savil allman platsmark som kvartersmark ska beakta tillganglighet och
anvandbarhet for barn men likasa att nyttja omradet oavsett funktionshinder. Mojligheten for barn att pa egen
hand ta sig till malpunkter bedéms vara begransad, med hanvisning till avsaknad av kollektivtrafik och

separerade gang- och cykelvagforbindelser, utan stod frn vuxen genom skjuts behdvs.

6.7 Riksintressen

6.7.1 Naturvard

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for naturvard.
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6.7.2  Friluftsliv

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for friluftsliv.

6.7.3  Kulturmiljovard

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset kulturmiljovard.

6.7.4  Trafikkommunikation

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for trafikkommunikation.

6.7.5 Totalforsvar

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset for totalforsvaret da hogsta nockhojd regleras
understigande 20 meter. Planforslaget bedéms dérmed vara forenligt med riksintresset.

6.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

6.8.1 Skogsbruk

Detaljplanen medger att skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Bedémningen ar att ianspraktagandet inte &r av

sadan proportion eller utformning att det forhindrar ett rationellt skogsbruk.

6.8.2 Oexploaterade omraden

Planomradet beddéms inte vara av sadan karaktar som oexploaterat omrade enligt miljobalkens mening.

6.9 Trafik och mobilitet

6.9.1 Motortrafik

Enligt forslagsskisser som illustrerar den méjliga utformningen av bebyggelsen i omradet uppskattas antalet
bostader till 7 stycken. Med planens genomforande uppskattas andelen trafikrérelser 6ka nagot pa Ahult-MéIna

végen, daremot ingen betydande 6kning som ger upphov till negativa konsekvenser.

6.9.2 Gang- och cykeltrafik

Planens genomforande kan medféra att gang- och cykeltrafiken 6kar langs med vag 17060 forbi planomradet,

samt utmed vég 799.
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7 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Ansvariga projektledare for detaljplanen ar planarkitekt pa kommunledningskontoret. | planarbete har 6vriga
kompetenser fran foljande forvaltningar/enheter/bolag deltagit:

e Tekniska kontoret

e  Miljé- och byggforvaltningen

Kommunledningskontoret, november 2024
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