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Fran: Andreas Lindberg

Skickat: den 5 oktober 2020 15:19

Till: Tekniska Vaggeryds kommun; Vaggeryds kommun Milj6 och bygg; BUN; Kuitur och
fritid; Vaggeryds kommun Socialnimnden

Amne; Samrad - Detaljplan for Skénkelund 1 mfl, Vaggeryds tatort

Bifogade filer: §160 KSAU Samréd - Detaljplan for Skankelund 1 m.fl.(107506) (0)_TMP pdf; Bilaga

1 - Undersgkning av betydande miljspaverkan.pdf; Bilaga 2 - Utdrag ur Oversiktig
stabilitetskartering.pdf; Missiv - Detaljplan Skankelund 1 m.fl,, samrad.pdf;
Planbeskrivning - Detaljplan Skinkelund 1 ml. samrad .pdf; Plankarta - Detaljplan
Skankelund 1 m.fi,, samr&d.pdf

Hej,

Kommunledningskontoret éversinder hirmed samradsha ndlingar avseende detaljplan for Skinkelund 1 m.fl.,
Vaggeryds tatort.
Remissen stélls till neAmnderna.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoil 2020-09-23 § 160 att skicka ut planférslaget for samrad.
Samrddet pagar under perioden 2020-10-06 t.0.m. 2020-11-17. Synpunkter ska vara Kansliet,
Kommunledningskontoret, tillhanda senast 2020-11-17.

Handlingarna finns dven tillgangliga pa Vaggeryds kommuns webbsida:
https.//www.vaggeryd.se/aktuelladetaliplaner

Med vanlig hdlsning
Andreas Lindberg
Planarkitekt

Vaggeryds kommun
Kommunledningskontoret

Adress: Box 43, 568 21 Skillingaryd
Bestk: Bangérdsgatan 2, Skilllngaryd

Telefon: 0370-678096
E-post: andreas.lindherg@vaaaeryd.se

Webbplats: www.vaggeryd.se




VAGGERYDS MOTESPROTOKOLL
KOMMUN

Mbtesdatum
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-09-23
(KSAU)
§160
Samrad - Detaljplan fér Skinkelund 1 m.fl. (KS 2018/294)
Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkiinner samridshandlingarna och beslutar att skicka ut
detaljplanen for samrid,

Sammanfattning

Fastighetsigaren till fastigheten Skiinkelund 1 har inkommit med anstkan om planbesked i
syfte att framta detaljplan for att majliggéra byggnation av 18 ligenheter inom fastigheten.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-02-20 § 32 att uppdra
kommunledningskontoret att ta fram forslag till detaljplan. Férvaltningen har framarbetat ett
planfdrslag infor beslut om samrad,

Planarkitekt Andreas Lindberg féredrar drendet,

Propositionsordning

OrdfSrande fragar om arbetsutskottet kan bifalla kommunledningskontorets forslag och finner
det bifallet.

Expedieras till
Kommunledningskontoret
Tekniska kontoret

Miljs- och byggférvaltningen

Beslutsunderiag

Kommunledningskontorets tjansteskrivelse 2020-08-31
Plankarta UTKAST samrad - Skankelund 1 m.fl.
Planbeskrivning UTKAST samrad - Skankelund 1 m.fl.
Bilaga 1 - Undersokning av betydande miljspaverkan
Bilaga 2 - Utdrag ur Oversiktlig stabilitetskartering

Justerandes sign Utdragshestyrkande

Page 1 of 1




Kommunledningskontoret

MILJOPAVERKAN Stor Liten

Nuldgesbeskrivning av den aktuella platsen

Undersékning av betydande miljépaverkan
Skénkelund 1 m.fl.
Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun

ingen Kommentar

Beskrivning av nuvarande
miljSbelastning pa platsen
(Betydande stdrningar pa

| platsen, utsldpp till tuft och
vatten, vibrationer, buller, ris-
ker, virdefull biotop, hotade
eller pa annat sitt skyddsvird
véxt- eller djurart, ekologisk
kanslighet)

Inom planomradet finns befintlig kontors-
byggnad pa fastigheten Skiinkelund 1 samt
bostadsbyggnad pa fastigheten Dalhem 1.
Planomradet inrymmer 4ven Ostra torget, vil-
ken 4r hardgjord. Omréadet ligget centralt i
Vaggeryds titort med nérhet till centrum och
kollektivtrafik,

Inga registrerade naturvirden finns. Omradet
ir plant och bedéms inte vara i riskzonen for
Gversvdrning, enligt skyfallskartering,
Omrédet har normal markradonrisk,
Vigtrafikbuller fran Storgatan beddms inte
Gverskrida riktlinjer,

Miljémal som berérs av DP

God bebyggd miljo Detaljplanen bidrar till att fortita Vaggeryds
tétort, vilket &r i linje med det nationella mil-
jomalet god bebyggd miljo.

Giftfri miljo Omrédet finns inte omnidmnt som riskomrade

1 kommunens arkiv eller pa Lénsstyrelsen
WEBGIS.

Miljdkvalitetsnormer

Forordningen om omgiv-
ningsbuller och EU:s bullerdi-
rektiv.

Riksdagens rikivirde for trafikbuller som
normalt inte bdr &verskridas dr 30 dBA ekvi-
valentniv inomhus, 45 dBA inomhus natte-
tid, 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
och 50 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA
maximal [judniva vid uteplats i anslutning till
bostad. Kommunen beddmer att riktviirdena
for trafikbuller inomhus upptylls vid nybygg-
nad av bostadshus.

Storgatan bedoms efter detaljplanens genom-
forande ha ett trafikfldde pa cirka 1000 for-

don/dygn. Befintliga samt nya byggnader re-
gleras drygt 10 meter fran vigmitt, vilket be-
riknas ge en bullerniva pa 55 dBA vid fasad,

Vigbuller anses inte 6verstiga riktvirden av-
seende ljudniva vid fasad. For att klara rikt-
virdena for uteplats i anslutning till byggnad,
bor byggnadskropp om méjligt utformas sa
att buller skdrmas av och erhaller bullerniva
under riktvérde. Alternativt kan skirmviggar
integreras i utformning av uteplatser och dir-
med erhdlla ljudniv4 enligt riktlinjer.

Vatten

Luft




Natur

Lagenligt skyddad natur (na- I -
turreservat), landskapsbild,
strandskydd, omrade med

geografiska bestdimmelser en-
ligt NRL, skyddsomrade ot

vattentikt etc.)
Riksintresse for natur 1 -
Den befintliga miljéns kéns- |

lighet (ekologisk kanslighet,
fragmentering av gronom-

rade, forlust av gamla/grova
trid, opiverkat/tyst omride)

Internationella konventioner I |-
(Natura 2000 m.fl.)
Effekter pa hushallning med naturresurser
Nyttjande av dndliga naturre- . I |-
surser
Alstring av avfall 1 -
Mark
Risk for fororeningar 1 -
Skada (av geologisk format- I -

ion, sediment, rulistensas,
drumlin omrade, Gversvim-

ning etc .)
Vatten

Negativa fSrindringar gil- | -

lande yt- och grundvatten

(kvalitet, fléde, infiltration

etc.)

Utslépp till vatten 1 -

Dagvatten I Det finns mojligheter att ansluta ny bebyg-
gelse till det kommunala avledningsnitet for
dagvatten. Marken i omrddet har hdg genom-
slapplighet. Permeabla ytor kan med fordel
bibehillas.

Luft
Utslipp till luft, luftfuktighet, 1

temperatur, luftstrommar, lukt

Kulturmiljé

Riksintresse for kulturmin- 1 -
nesvard och rorligt

friluftsliv

Byggnadsminne eller forn- I |-
minne




Social miljé

(trygghet, sikerhet, rekreat-
ion, forlust av stérre rekreat-
ionsomrade, fysiska stér-
ningar, barridrer)

Stadsbild

eller uppdelat/fragmenterat,
skala, synfilt)

(Struktur, dominans, helhet L

Stads- och landskapsbilden #ndrag delvis da
byggnader tilldts ha hégre antal vaningar &n
befintliga byggnader. Ett flerbostadshus fore-
slas ersétta befintlig byggnad pé fastigheten
Dalhem 1. Torget kommer pa ett tydligare vis
framhévas d& ny bebyggelse uppfors, vilken
omger torgytan,

Tillaten byggnadshdjd i angrinsande kvarter
varierar mellan 2-4 véningar. Ny detaljplan
tillater byggnadshdjdhsjd motsvarande 5 va-
ningar och déruttver méjlighet till vindsva-
ning,

Landskapsbild

| Landskapsbild l |

Effekter p& manniskors halsa och sikerhet

Sakerhet (explosionsrisk, far-
liga transporter, olycksrisk,
synergieffekter)

Hiélsa (buller, traftk mm. St-
rande vibrationer eller ljusfoe-
héllanden, vatten- och luftfsr-
oreningar, synergieffekter)

Ljusforhéllanden och
lokalklimat (Temperatur,
vindférhallanden, vindtunnel-
effekt, svackor med kalluft,
dimbildning, snidrev, norr-
lige, skuggbildning, solexpo-
nering)

Detaljplanen méjliggor fSr hogre byggnader
an befintliga. Det ger forindrade ljusforhal-
landen som beddms ha en mattlig paverkan.

Ljusforhallanden paverkas bland annat for
torgytan och Dalhem 2 genom att det blir
skugga under en léngre tid da ny bebygpelse
uppfors.

Konflikter med OP eller omradesbestimmelser

LGP [

| I | Omradet finns med i gallande dversiktsplan. |

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Behovs en MKB eller inte? Nej

Om ja, ange vilka aspekter pa miljs, hilsa och hushéllning med mark, vatten eller andra resurser som

MKB-dokumentet bsr behandla: -




Kan effckterna sammantagna bli betydande? Nej

Kommentar: De sammantagna effekterna blir inte betydande, vilket innebir att ingen miljdbeddmning och
tillhérande MKB behover giras.

Fsljande miljdproblem kan planen/programmet 18sa: -

Checklistan #r utférd den: 2020-06-25

Andreas Lindberg
Planarkitekt

Medverkande tjansteman
Dirte Schuldt, Miljdinspekidr




Bilaga 2
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VAGGERYDS
KO M M U N Datum Beteckning/Dnr Sida

. 2020-10-05 KS 2018/294 1(2)
Kommunledningskontoret

Samrad for detaljplan Skankelund 1 m fl,,
Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun, Jénképings l&n
Oktober 2020

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2019-02-20 §32
att ge kommunledningskontoret i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan
for att méjliggora bebyggelse pa fastigheterna Skiinkelund 1 m.fl. Kommun-
styrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-09-23 § 160 att god-
kénna samrddshandlingarna och skicka ut detaljplanen for samréd.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra for byggnation av flerbostadshus
pé fastigheterna Skénkelund 1 och Dalhem 1. Detaljplanen mojliggdr dven
for centrumverksamhet sdsom butik, kontor eller foreningslokal inom fastig-
heterna, samt att bevara torgmiljén och tillskapa omradet rekreationsméjlig-
heter och métesplatser. Detaljplanen handlaggs med utgdngspunkt frén reg-
lemna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med utdkat forfarande.

Detaljplanen &r ute fér samrad under perioden 2020-10-06 t.0.m. 2020-11-
17. Ett samrddsmote kommer héllas 2020-10-20 kl. 18:00 i Aulan pa Fenix
1, Vaggeryd. Anmilan g&rs via mail till samhallsplanering@vaggeryd.se
cller pd 0370 - 67 80 00 senast 14 oktober. Ange referens “Samradsméte for
detaljplan Skinkelund 1 m.fl. . Vaggeryds kommun féljer Folkhilsomyn-
dighetens rekommendationer.

Synpunkter pa forslaget ska skriftligen vara Kanslienheten, Vaggeryds

kommun tillhanda senast 2020-11-17. G16m inte att ange kontaktuppgifter.
Skicka in dina synpunkter till e-post: samhallsplanerine@vageeryd.se eller
via post: Kanslienheten Vaggeryds kommun, Box 43, 568 21 Skillingaryd.

Handlingarna finns tillgingliga pa biblioteken i Vaggeryd (Fenix) och Skil-
lingaryd (Skillingehus), pa Kanslienheten pa kommunledningskontoret i

Skillingehus samt pd kommunens webbsida: www.vaggeryd.se/aktuellade-
taljplaner. Vid fragor kontakta planarkitekt som nas via viixeln tel. 0370-67

80 00.
Med vinlig hélsning
Kanslienheten
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro Organisationsnummer
Box 43 Bangérdsgatan 2 0370-678 100 0370-678 199  5950-7434  212000-0522
568 21 Skillingaryd Skillingaryd
E-post Internetadress

samhallsplanering@vaggeryd.se ~ www.vaggeryd.se



VAGGERYDS
KO M M U N Datum Beteckning/Dnr Sida

: 2020-10-05 2018/294 2(2)
Kommunledningskontoret

Behandling av personuppgifter

Vi behover spara och behandla personuppgifter om dig, sdsom namn, fas-
tighetsbeteckning, adress, e-mail. Syftet med en sddan behandling dr bland
annat att fa veta vilka personer som ér sakégare (fastighetsiégare) och vem
som har insént yttranden. Vi har fatt dina uppgifter via fastighetsregistret. Vi
tillampar vid var tid gillande dataskyddslagstiftning GDPR, vid all be-hand-
ling av personuppgifter. Den rittsliga grunden for att behandla dina person-
uppgifter ér:

. Myndighetsutdvning

Behandlingen av dina personuppgifter dr nodvindig for Vaggeryds kom-
muns myndighetsutdvning i samband med samradet. Dina uppgifter kom-
mer att sparas i enlighet med arkivlagen och kommunens diariehantering.

De personuppgifter vi behandlar om dig i samband med att ett eventuellt ytt-
rande inkommit, delas inte men uppgifterna ér ocksé en allmén offentlig
handling. Uppgifterna om dig skyddas ocksa av offentlighets- och sekretess-
lagen. Det innebdr som huvudregel att uppgifter om dig bara far ldmnas ut
om det star klart att varken du eller nigon nirstdende lider men om upp-gif-
terna ldmnas ut.

Personuppgiftsansvarig &r kommunstyrelsen. Du har ritt att kontakta oss om
du vill ha ut information om de uppgifter vi har om dig, for att begéra rat-
telse, Gverforing, begrinsning av behandlingen eller for att gora invénd-
ningar pa dina uppgifter. Detta gor du enklast genom att kontakta oss pa
kommunstyrelsen@vaggeryd.se eller genom vixeln pa 0370-87 80 00.

Du kan ocksa viinda dig till dataskyddsombudet om du har fragor som ror
dina rittigheter. Dataskyddsombudet &vervakar att den ansvarige foljer de
lagar som ror behandlingen av personuppgifter. Kontaktuppgifter data-
skyddsombudet i Vaggeryds kommun: Johan Isaksson, Jénkopings kom-
mun, Stadskontoret Telefon: 036-10 28 02, johan.isaksson@jonkoping.se
Om du har klagomal pa var behandling av dina personuppgifter har du ritt
att framfora klagomal till tillsynsmyndigheten Datainspektionen.

Mer information finns pd www.vaggeryd.se/personuppgift

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro Organisationsnummer
Box 43 Bangardsgatan 2 0370-678 100 0370-678 199  5950-7434 212000-0522

568 21 Skillingaryd Skillingaryd

E-post Internetadress

samhallsplanering@vaggeryd.se www.vaggeryd.se



SAMRADSHANDLING
Utdkat forfarande
Dnr. KS 2018/294

VAGGERYDS
KOMMUN

Detaljplan for Skankelund 1 m.fl.,
Vaggeryds tatort, Vaggeryds kommun, Jonkopings [&n

Planomradet, Detaljplan for Skankelund 1 m.fl.
Samradshandling 2020-09-23
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SAMRADSHANDLING
Utdkat forfarande
Dnr. KS 2018/294

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

— Denna planbeskrivning

— Plankarta med bestdmmelser

_ Fastighetsforteckning (finns pa Kanslienheten i Skillingehus, Skillingaryd)
_ Bilaga 1: Underskning om betydande miljspaverkan

— Bilaga 2: Utdrag ur Oversiktlig stabilitetskartering

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av flerbostadshus upp till 5 véningar med
mojlighet dérutover till inredd vind. Detaljplanen mdjliggor dven for centrumverksamhet sasom butik,
kontor eller foreningslokal, samt att bevara torgmiljon och tillskapa omrédet rekreationsmdjligheter
och métesplatser.

BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgaren till Skdnkelund 1 har inkommit med ansokan om planbesked for att mojliggdra
pabyggnad av en véning pé befintlig byggnad samt att omvandla byggnaden for bostadsindamal. Ostra
torget samt fastigheten Dalhem 1 &gs av Vaggeryds kommun och ér i dversiktsplanen utpekad som
omrade for ny bostadsbebyggelse. Sammantaget finns flera planer pa att utveckla bebyggelsen kring
Ostra torget. Detaljplanen ska préva ldmpligheten for bostads- och centruméndamal.

Planen handldggs med utgangspunkt frin reglerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5 kap) med
utokat forfarande. Beddmningen grundas pa att omradet anses ha ett allménintresse avseende Ostra
torget som motesplats. Utdkat forfarande innebdr att planen efter genomfrt samréd kommer att
granskas under minst tre veckor. Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen
antas. Antagandebeslutet far laga kraft om det inte dverklagas.

Utdkat forfarande

. 5 Samrads- . : Gransknings- Laga
Kungoreis> Samrad> redcgr‘jrelse> Underrittelse > Granskn|ng> suBand Antagande kraft

Figur 1: Schematisk bild éver processen for utékat férfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2019-02-20 § 32 att ge i uppdrag att
framarbeta forslag till ny detaljplan for Skénkelund 1 m.fl. for att mojliggdra ny bebyggelse.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2020-09-23 § 160 att godkénna
samradshandlingarna och skicka ut planforslaget for samréad.

Tidplan

Planarbetet bedrivs preliminrt enligt foljande tidplan:

Kvartal 4, 2020 Samrad

Kwvartal 4, 2020 Sammanstillning av inkomna yttranden, eventuella revideringar
Kvartal 1, 2021 Granskning

Kvartal 2, 2021 Antagande och laga kraft



SAMRADSHANDLING
Utdkat forfarande
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljébalkens grundlidggande hushallningsbestimmelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for foreslagen markanvindning, Beddmningen baseras
bland annat pa att platsen redan #r i ansprakstagen och inte paverkar nigra riksintressen.

Om genomf6randet av planen kan antas fi en betydande miljépaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap, 34 §) miljdkonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som féljer av 6
kap. 11, 12 och 16 §§ miljébalken.

Vid kommunens stédllningstagande till om planens genomfdrande kan antas medfra en betydande
miljopéverkan gors en undersokning. Om undersSkningen visar pé en betydande miljépéverkan ska en
milj6bedémning giras och resultatet redovisas i form av en miljékonsekvensbeskrivning. Kommunen

beddmer att genomférandet av denna detaljplan inte medfdr ndgon betydande miljopaverkan, se bilaga
L.

Detaljplanen med hénsyn till giallande miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap miljébalken #r foreskrifter om miljskvatitet for mark,
vatten, luft eller miljon i Svrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken milj6kvalitet
som &r acceptabel inom ett geografiskt omride. Utgangspunkten for en miljékvalitetsnorm #r att den
tar sikte p tillstAndet i miljon och vad ménniskan och naturen bedSms kunna uisittas fr utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven bidra till att uppna Svetiges miljémal.

Det finns idag miljékvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Genomftrandet av planen antas inte
medfbra en betydande miljopdverkan enligt uppréttad undersdkning (bilaga 1). Beddmningen #r att
foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge ndgra negativa konsekvenser for ménniskors hilsa och
att inga miljkvalitetsnormer kommer Sverskridas,
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PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Figur 2: Planomrdadets lokalisering i Vaggeryds tétort.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Vaggeryds tétort med nirhet till centrum och anslutning till
kollektivtrafik. Planomréadet omfattar cirka 7 800 m? och omgérdas huvudsakligen av bostéder.
Kvartersmarken i detaljplanen uppgér till cirka 3 500 m*. Bostadsmarken planlédggs i kombination med
centrumandamal for att skapa férutséttning for bland annat butiksverksamhet.

Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar tre fastigheter. Gotastrand 1:1 och Dalhem 1 dgs av Vaggeryds kommun,
Skinkelund 1 4gs av PHL Fastigheter AB.
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Del av planomrédet finns utpekat i Vaggeryds kommuns 6versiktsplan som fick laga kraft 2014-04-28.

Nedan finns utdrag fran dversiktsplanen:

Ostra Torget

Torget vid Skénkelund anvcéinds ‘
uteslutande till parkering och ger ett i X
dvrigt ddsligt intryck. Marken égs av é
kommunen som féresldr att torgytan gérs
mindre och att parkeringen flyttas ndrmre
Skéinkelund sa att den nya torgytan blir fri
frén bilar. Gatumarken och fastigheten pg
torgets vdstra sida bebyggs med ett
flerbostadshus i 3-5 vaningar fér att skapa e
en mer stadsmdssig kénsla vid torget. iy

~ s

Ostra Torget
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Kommunen firesldr dessutom att en

mindre park anldggs, en sd kallad 7 P ol
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Figur 3: Utpekat omrade, éversiktsplan laga kraft 2014-04-28

pocketpark. Planférslaget innebdr att
parkeringen effektiviseras med samma
antal parkeringsplatser pé tre uppdelade
ytor. Parkeringen fér de nya bostdderna sker inom kvartersmark fér bostéder. En byggnation
vid Ostra Torget skall inte inskriinka pd den befintliga torgmiljén. Konsekvenser - Planen
innebdr att byggrdtten pd kvarteret Dalhem (fastigheten i éster) utskas med intilliggande
gatu- och parkeringsytor. Torgytan blir fri frén bilar och ny grénska tillférs i form av en
pocketpark. Férslaget innebdr att torget bryts upp frén att vara en stor adslig yta till att fé
mindre ytor och fler funktioner. Detta skulle kunna bidra till att stérka torget som métesplats
och parken skulle kunna ge mdjligheter till rekreation fér boende runt omrédet. (Vaggeryds
kommuns Gversiktsplan, s. 77)
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Detaljplaner

Bilden nedan illustrerar gillande detaljplaner inom samt dikt an planomradet, vilka redovisas utifran
siffrorna 1-4. Planomradet for ny foreslagen detaljplan redovisas genom rod linje i bilden nedan. Da
denna detaljplan far laga kraft ersatter den del av 2. Stadsplan for Vaggeryds Municipalsamhlle,
laga kraft 1916-07-28 . Detaljplanen ersatter ocksa del av 3. Andring och utvidgning av stadsplanen
fér Ostermoomrddet mm., laga kraft 1965-06-15 samt del av 4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken,
laga kraft 1992-12-30 (0665-P56).

Teckenférklafing'

DPlanomréde n 5

DBerﬁrdafintilliggande detaljplaner & R i

Figur 4: berdrda och intilliggande detaljplaner.

1. Gillande detaljplan Forslag till dndring av stadsplan for kv. Fridensborg, Kv. Berghem (0665-P2)
som fick laga kraft 1988-03-18 reglerar i huvudsak bostadsindamal dels for fristdende men ocksé for
sammankopplade huskroppar. Utdver det &r anvindningen 4ven avsatt for gator, gdng- och cykelvig

min.

2. Stadsplan for Vaggeryds municipalsamhdille (06-VAK-11) som fick laga kraft 1916-07-28.
Detaljplanen reglerar i huvudsak bostadséindamal om hogst tvd vaningar samt vindsvaning.

3. Andring och utvidgning av stadsplanen for Ostermoomrddet mm. (06-VAK-94) som fick laga kraft
1965-06-15. Detaljplanen anger bland annat allmént &ndamal for Skinkelund 1.
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4. Detaljplan Kv. Dalen och Kv. Eken (0665-P56) som fick laga kraft 1992-12-30. Planen anger i
huvudsak bostadsdndamal. Utéver det &r anvindning avsatt for gata, plantering, parkering mm.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Ostra torget iir kullerstensbelagt med inslag av triid- och buskageplanteringar, Ovriga fastigheter inom
planomrédet &r mestadels grisbeklddda utéver den yta som befintliga byggnader upptar. Planomradet
ir plant med fa nivaskillnader,

Marken i omradet bestar av isdlvssediment och sand. En Gversiktlig stabilitetskartering har genomforts
pé uppdrag av Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB). Karteringen syftade till att
identifiera omraden ldngs med Lagan dir det finns behov av uppféljande detaljerade geotekniska
utredningar. Den sédra delen av planomradet innefattades i utredningsomrédet och analysen visade pa
att omradet har tillfredstillande stabilitet under ridande forhallanden (vitt omrade), se vidare kartan i
bilaga 2.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns bland annat ldgenheter och kontorslokaler. Fastigheten Skinkelund 1 &r
bebyggd med en byggnad i tva véningar samt kéllare. Byggnaden inrymmer kontorslokaler.
Fastigheten Dalhem 1, vister om Ostra torget, #r bebyggd med en byggnad i tva véningar. I
angrénsning till planomradet r bebyggelsen i gillande detaljplaner reglerad och uppford i tva till fyra
vaningar bestdende av bade friliggande villor och flerbostadshus,

Torgytan uppgér i dagsldget till drygt 1000 m?
och i detaljplanen bevaras arealen. Fastigheterna
Skinkelund 1 samt Dalhem 1 uttkas

Dalhem 1

arealmissigt genom att gatumark och befintlig
infart till Skénkelund 1 planldggs som

Skankelund 1

kvartersmark. Detaljplanen mojliggsr
flerbostadshus i fem vaningar med méjlighet
dérutdver till vindsvaning, Ny bebyggelse runt
Ostra torget tillfr omradet en tydli gare
torgmilj6 och stadskaraktr.

Ostra torget

Riksintresse och fornlamningar
Planomrédet omfattas inte av ndgra riksintressen
forutom paverkansomrade for riksintresse for
Skillingaryds skjutfélt, avseende totalforsvarets
militdra del (Lansstyrelsens WebbGIS 2020-09-
11). Inom péverkansomradet riskerar
byggnadsobjekt hogre &n 45 meter att paverka
funktionen av och mdjligheten att nyttja
riksintresset. Planforslaget paverkar inte

riksintresset dé bebyggelse regleras till lagre Figur 5: Bebyggelseomraden - befintlig bebyggelse
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hojd. Inga kinda fornlamningar finns registrerade i Riksantikvariembetets fornstk (2020-09-11).

Kulturmiljo

Storgatans strickning fanns redan innan Vaggeryds titort barjade vixa fram. Den frsta bebyggelsen
uppfordes lings med Storgatan i samband med jirnvigens framdragning. Bebyggelsen séder om
planomrédet &r ett utpekat kulturmiljdomrade i den kulturhistoriska utredningen fran 1988 och &r dven
utpekat i dversiktsplanen. Ny bebyggelse inom planomradet beddms inte paverka kulturmiljén
negativt d4 planomradet redan dr bebyggt.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt med ett avstand pé cirka 300 meter till jarnvigsstation och centrumkérna. 1
n#irhet till planomradet finns savél offentlig som kommersiell service i form av bland annat afférer,
apotek och forskola.

Gator och trafik
Anslutning till Skinkelund 1 ska ske via Ekgatan. Anslutning till Dalhem 1 och torgytan ska ske via
Smedjegatan och Torggatan.

Den plancrade bebyggelsen som detaljplanen mdjliggor dr totalt cirka 50 ldgenheter, Enligt
Trafikverkets Trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omrédet alstra 56 bilresor/dygn och ett
arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa cirka 41 bilresor (ADT), vilket motsvarar 45 bilresor
under ett ADVT (arsvardagsdygn). Utrikningen baseras pa byggnation om cirka 50 lagenheter och
giiller enbart petsonresor, nyttotrafik ingdr inte. Den totala andelen resor som ny bebyggelse
uppskattas generera, beriiknas ske till 21 % med bil och 13 % med cykel samt 57 % med gang.
Detaljplanens genomforande beddms innebira ett tiliskott av trafikflédet med ytterligare 56
bilresor/dygn. Tillkommer centrumverksamhet generar det okning av trafikflsdet. Bedomningen 4r att
den eventuella 6kningen inte &r betydande.

Pendlingsmdjligheterna till och fran Vaggeryds tétort &r goda, Stationsomrédet med anknytning till
regionbuss och tag finns 300 meter frdn planomradet. Tag avgar i huvudsak en gang per timma under
dagiid. Bussar mot Jénkoping respektive Varnamo avgar varje halvtimme under vardagar samt varje
timme under helger. Tillgéngligheten till kollektivtrafiken anses diirmed vara god.

Utmed Storgatan finns gang- och cykelvig som vidare ansluter mot centrumkérnan och
stationsomradet med anknytning f6r buss- och tAgtrafik.

Tillganglighet, lek, rekreation och barnperspektiv

Planomrédet 4r plant med 4 hdjdskillnader. Det finns dirmed goda méjligheter fr ny bebyggelse med
tillhtrande ytor samt torgytan att utformas s att personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga nar malpunkter utan problem, sisom entréer etc.

Torgytan nas genom befintlig gdng- och cykelvig utmed Storgatan, viiken anshuter tiil centrum. I
gang- och cykelvigsplanen 2019-09-17 dr striickan fran Stationsgatan och JénkOpingsviigen utpekad
som prio 1 att firbittra, vilket skapar en sdkrare gang- och cykelvig mellan planomrédet, centrum och
skolomradena vid Hjortsjdskolan samt Fenix.

i0
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Klimatanpassning

Klimatforandringar gor att klimatet framdver blir alltmer bldtare, torrare och virmare. Det innebir
bland annat att det kan komma kraftigare regn under vintermanaderna och att risken for torka under
sommaren Skar.

L Gronstrukturplanen for Vaggeryds kommun &r Ostra torget utpekat som omrade dir svalkande
gronstruktur bor tillféras. I gronstrukturplanen presenteras en virmekartering som genomférdes under
sommaren 2018, Temperaturen inom

planomradet 1ag vid tillfillet mellan 33-35 _ ; : Vecrperotar fond
grader. DA torget riskerar forhéjda lokala : 2'-'::?-"* romy
temperaturer foreslés att trid, buskar och ;
mobila grona viggar uppfors. Klitterviixter
utmed fasader 4r ocksa viktiga for

temperaturreglering.

Aldre tillhr riskgrupp avseende virmebdlja. 1
planomrédets nérhet finns Furugardens vard-
och omsorgsboende. Det &r av stor vikt att
tillskapa svalkande gronstruktur inom
torgmiljén for att behélla kvar fukt i luften, for
att skapa mojlighet till svalka for boende och
bestkare i omradet.

- Figur 6: Utdrag ur grénstrukturplanen, vdrmekartering. Ostra
torget inom gul ram och Furugdrden inom svart ram.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ligger inom verksamhetsomréde f6r kommunalt vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse
kan anslutas till VA-nitet via befintliga ledningar i omradet. Planomradet &r idag anslutet till
fjdrrvarme och ny bebyggelse kan anslutas vid behov. Vaggeryds elverk har nitkoncession i omradet
och anslutning till elntet & majligt. Likasa finns majlighet for anslutning till fiber. Elnétet och
fibernétet kan behtva forstirkas vid nybyggnad i planomradet.

En del befintliga ledningar ligger inom planerad kvartersmark i detaljplanen, varmed ett u-omrade
inforts i planomradets norddstra del. Darutdver ligger en befintlig dagvattenledning inom planerad
kvartersmark avseende fastigheten Dalhem 1. Ledningen kan tas bort vid byggnation alternativt
proppas, vilket medfor att inget u-omrade krévs fér denna ledning,

Dagvatten

Dagyvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppné en langsiktig och hallbar
dagvattenhantering genom att omhénderta dagvatten p4 ett s& naturligt sétt som mojligt.

Enskilda fastighetségare &r ansvariga for att hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa
det siitt som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa
intentionen att i forsta hand omhiinderta dagvatten inom den egna fastigheten. Ar det inte mojligt ska
forutséttningar for avledning till ppna losningar sésom diken undersokas i samrad med kommunen, [
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sista hand ska avledning till dagvattennitet anvéndas. Dagvattenstrategins mélséatining och intention
ska beaktas vid handliganing av bygglov och fljas upp under tekniskt samrad.

Marken bestar av isilvssediment, sand och har hég genomslapplighet. Planomradet riskerar inte ait
Sversvimmas vid skyfall, enligt skyfallskarteringen. Kvartersmarken savil som allmén platsmark bor
utformas s att genomslippliga ytor skapas. Det finns vid behov mdjlighet for anslutning till
dagvattennitet.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inom planomradet & markradonrisken inom det normala. Nya byggnader ska uppforas med
radonsiker metod sa att grénsvardet fSr radon inte Gverskrids. Halten radon miits i Becquerel per
kubikmeter tuft (Bq/m3). Byggnader ska utformas s att radonhaltens arsmedelviirde inte Gverstiger
200 Bg/m3 och gammastralningsnivan inte &verskrider 0,3 pSv/hi rum didr personer vistas mer dn
tillfalligt.

Buller fran vag- och spartrafik

Ny bebyggelse enligt detaljplanen bedtms innebira en dkning av fordonstrafiken med cirka 56
bilresor/dygn, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Den totala trafikmiangden utmed Storgatan
uppskattas dd uppga till cirka 1000 resor per ADT. Nyttotrafik ingr inte i uppskattningen vilket
innebir att trafik for exempelvis sophamtning inte medriknas.

Den totala trafikokningen beddms vara marginell och inte ge upphov till nigon avsevird dkning av
buller eller utskipp. Bostadsfastigheternas placering regleras minst 10 meter frin Storgatans vgmitt.
Enligt Boverkets mall Hur mycket bullrar vagtrafiken? beriknas trafikbuller da till 55 dBA vid
nirmaste fasad. Uppskattningen bygger pd antagande om 1000 resor per ADT med en hastighet pa 50
km/timme. Under vardagar mellan 7-18 ir hastigheten dértill begrénsad till 30 km/timme, vilket bidtar
till en minskad genomsnittlig bullerniva. For att uppnd bullernivéer vid uteplatser enligt riktlinjer finns
méjlighet att utforma byggnadskroppar s att de avskdrmar fran storgatan, alternativt kan
bullerdimpande skirmviggar uppforas vid balkonger och uteplatser. Buller frin vigtrafik pd
angrinsande gator beddms inte Sverstiga riktlinjer fir bullernivaer.

Jarnvigen ligger cirka 270 meter fran planomradet och buller fran jamvégstrafiken beddms inte
dverskrida riktlinjer med motivering till avstdndet och befintlig bebyggelse diremellan.

Fororenad mark

Det finns ingen misstanke om potentiellt férorenad mark inom planomradet, enligt Linsstyrelsens
WebbGis (2020-05-25). Potentiellt férorenade omraden i planomradets omgivning beddms inte ha
paverkan pa foreslagen bebyggelse inom planomrédet,

Motiverat stillningstagande, paverkan pa miljon

Inom planomrédet finns befintliga byggnader pa fastigheterna Skinkefund 1 och Dalhem 1.
Detaljplanen mojliggdr for nytt flerbostadshus alternativt pibyggnad av befintlig byggnad pa
Skankelund 1, samt nybyggnad pa Dalhem [, Denna detaljplan innebir att delar av sedan tidigare
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planlagd allmén platsmark Sverfdrs till kvartersmark, f5r ait kunna utska bostadsfastigheternas arealer
for att rymma infarter och plats for komplementbyggnader och parkeringar. Omradet finns utpekat i
dversikisplanen och har ddrmed std i denna. Nybyggnation enligt detaljplanen innebér en fortitning
av befintligt bebyggelseomrade och det finns d4 majlighet for anslutning till befintlig infrastruktur
sésom gator, va-ledningar etc. Fortitningen bidrar till stérre reseunderlag for kollektivtrafik vilket
bidrar till miljémaélet God bebyggd miljé. Da planomradet redan ar bebyggt bedéms upplevelsen av
omrédet férindras delvis géllande stads- och landskapsbild.

BedSmningen avseende buller frén viigtrafik 4r att bostadsbyggnader tillats inom omraden dér buller
beddms ligga inom riktvirden,

Kommunen beddmer sammantaget att inga miljékvalitetsnormer Sverskrids och att genomfdrandet av
detaljplanen inte medfr nigon betydande miljspaverkan, se bilaga 1.

FORSLAG OCH ILLUSTRATION
Bebyggelse

Bebyggelsen som foreslas inom planomradet &r flerbostadshus i upp till 5 vaningar, med m&jlighet att
darutdver uppfdra vindsvéning. Antalet ligenheter uppskattas i detta skede till cirka 50 stycken i
varierande storlek. Detaljplanen mojliggor dven for exempelvis butiksverksamhet och foreningslokaler
genom att kvartersmark for bostdder planliggs i kombination med C-centrum, Klittervixter och gréna
véggar kan med fordel uppforas i anslutning till fasader, som exempel pa svalkande grinstrukturer,

Torgytan bor utformas sé att det uppmuntras att ta sig dit till fots eller med cykel. Det finns mojlighet
att anordna skiirmiak och vriga installationer inom torgytan, vilka kan bidra till torgytans funkition
som métesplats. Gronytor och grona installationer bér tillskapas inom torgytan for att skapa mojlighet
till rekreation vilka dven kan verka klimatreglerande. Trdd bor uppforas for att uppnd svalkande effekt
och skugga. Dirtill kan mobila gréna installationer sdsom gréna viggar och planteringar placeras,
Mobila arrangemang skapar stérre flexibilitet kring utformning och anvindning av torgytan, Genom
flyttbara installationer kan exempelvis torgytans utformning och anvindning anpassa efter olika
aktiviteter och allminna parkeringsplatser temporirt minskas eller utékas vid behov.

Detaljplanen mdjliggdr att torget fortsittningsvis kan anviindas som torgyta, déir bland annat
torghandei kan 4ga rum och olika evenemang kan genomfdras.

Angoring och parkering

Anslutning till fastigheten Skinkelund 1 ska ske via Ekgatan och anslutning till fastigheten Dalhem 1
ska ske frdn Torggatan, In- och utfart till bostadsfastigheterna ska inte ske via torgytan, Behovet av
parkeringsplatser som bebyggelsen inom detaljplanen genererar ska 15sas inom den egna fastigheten,
Majlighet att anordna carport/garage finns inom den egna fastigheten. Parkering kan med fSrdel
anordnas under markytan for att ge utrymme for utemiljoer.

Anslutning till torgytan kan ske via Torggatan. Gang- och cykeltrafik Gver Storgatan till torgytan bér

prioriteras. Det finns mdjlighet att anordna allm#inna parkeringar inom torgytan. Torgytan bor
utformas sd att stérre fordon sdsom riddningsfordon vid behov, kan ansluta via Storgatan,
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PLANBESTAMMELSER
GATA och TORG reglerar allmén platsmark. Inom allménna platser finns mojlighet att anligga gang-

och cykelvigar, Kvartersmarken i detaljplanen dr betecknad med BC som reglerar att marken tillats
anvindas for bostadsindamal samt for funktioner som bér placeras centralt och ryms inom
beteckningen Centrum, sdsom kontor, apotek, foreningslokal ete.

Huvudbyggnad inom kvartersmark regleras till en hogsta byggnadshdjd pa 16 meter, vilket motsvarar
5 vaningar med méjlighet till vindsvaning darutdver. Komplementbyggnader inom kvartersmark
regleras till en hogsta nockhdjd pa 3 meter. Byggnader inom kvartersmarken tillats ha en stérsta
takvinkel pa 30 grader. Stdrsta byggnadsarean for huvudbyggnad regleras till 40 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Mark som omfattas av prickmark far inte férses med
byggnad. Diremot tilléts balkonger kraga ut hogst 2 meter pa prickmark och korsmark fran fasad, med
minst 3 meters fri hojd Sver markytan. Detaljplanen medger parkering pa vissa delar av prickmarken
genom egenskapsbestimmelse ni — parkering far anordnas. Komplementbyggnader sdsom garage,
carport, miljhus far placeras pd korsmark.

Markreservat for allménnyttiga ledningar Uy — omfattar det omrade dir lov inte far beviljas for
atgfirder som hindrar underhall samt bildande av rti gheter for allminnyttiga underjordiska ledningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid

Detaljplanens genomfbrandetid 4r 5 &r frin den dag planen far laga kraft, Andras eller upphévs planen
under genomforandetiden har fastighetsigare rétt till ersittning for den skada denne dsamkas. Efter
genomftrandetidens utgéng fortsitter detaljplanen med dess byggritter att gilla och &ndras eller
upphivs planen dé finns det ingen rétt till ersittning for de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap for allman platsmark
Allm#n platsmark dr GATA och TORG. Vaggeryds kommun &r huvudman och ansvarig for allmén
platsmark inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skankelund 1, Dalhem 1 samt del ay Gotastrand 1:1. Skénkelund
1 4gs av PHL fastigheter AB. Dalhem 1 och Gotastrand 1:1 dgs av Vaggeryds kommun. Detaljplanen
mdjliggor utdkning av fastighetsarealerna for Skinkelund 1 samt Dalhem 1. Utdkning av
fastighetsareal sker genom limplig fastighetsbildningsatgérd. Fastighetsbildningsatgirder kan
genomforas di denna detaljplan fatt laga kraft.

Fastigheten Dalhem | omfattas i befintlig stadsplan av en bestimmelse om tomtindelning. Nir denna
detaljplan far laga kraft ersits befintlig stadsplan avseende Dalhem 1 och dirmed upphévs
bestiimmelsen om tomtindelning. Tomtindelningsbestimmelser for Skénkelund 1 och Gétastrand 1:1
ar upphiivda sedan tidigare.

Nir detaljplanen fatt faga kraft kan markanvisning genomforas for fastigheten Dalhem 1, enligt

Vaggeryds kommuns antagna riktlinjer for markanvisning- och exploateringsavtal,
Kommunfullmiktige 2020-03-30 § 42,
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Avtal for att sikra ledningarna ska uppréttas for ledningar som ligger samt placeras inom U —
omradet,

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader bestér av upprittandet av ny detaljplan samt iordningstillande av allmén
platsmark. Planavtal finns upprittat med fastighetsigaren till Skdnkelund | som bér sin del ay
kostnaden for upprittandet av detaljplanen, Ingen planavgift tas ut av fastighetsdgaren till Skinkelund
1 vid forsdljning av mark, enligt denna detaljplan, Kommunens intékter bestdr av eventuell forsiljning
av Dalhem 1, planavgift, bygglovsavgifter samt anslutningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tjénstepersoner inom Kanslienheten, Tekniska kontoret, Miljé- och byggfdrvaltningen samt
ytterligare tjinstepersoner inom Vaggeryds kommun har medverkat i arbetet med sina respektive
professioner. Samrids{rslaget har upprittats av planarkitekt Andreas Lindberg.

Kanslienheten, Vaggeryds kommun

2020-09-23
Andreas Lindberg Torbjérn Akerbiad
Planarkitekt Kanslichef
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar,
Endast angiven anvandning och utformning ar tillten,
Dar beteckning saknas galler b 1inam hela pl

GRANSBETECKNINGAR

== = === s« Planomradesgréns

= Anvandningsgrans

- Egenskapsgréns

— Administrativ grans

=+ - - 4+ - Egenskapsaréns och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kc 1alt huvudi P
GATA| Gata PBLAkap. 5§ 1st2p.

TORG Torg, PBL 4 kap, 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostader, Centrum, PBL 4 kap, 5§ 1 5t3p,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Stdrsta takvinkel ar angivet varde | grader, PBL 4 kap. 11§ 1st1

e 0,0% Slursra byggnadsarea far huvudbyggnad &r angivet varde | % av
inom anvar , PBL4 kap. 11§ 1st1
p.
Utformning

Hagsta byggnadshéjd rof huvudbyggnad &r angivet varde | mater
 PBL4kap. 16§ 1st1

. Hogsta nuckhujuforkomplemenmyggnadaranglvslvamelmeler

.PBLAkap. 16 § 1st1p.
Placering
Marien far inte forses med byggnad, Balkonger far kraga ut hogst

i 2 meler pa prickmark med minst 3 meter fri hojd Sver mark, PEL 4

kap. 16§ 1st1p.
* Endast kemplementbyggnad far placeras. Balkonger far kraga ut
£y hégst 2 meter pa korsmark med minst 3 meter fri htjd dver mark,
PBL 4 kap, 16§ 15t1p,
Mark
ny Parkering far anordnas, PBL 4 kap. 13§ 1st 1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap, 21 §
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. PBL 4 kap
6§ PBL4kap.6§

Grundkarta teckenférklaring

Byggnad, takkontur
Byggnad, husliv
=] uthus/garage
[ skarmtak
Transfarmator
Kyrka

L3 offentlig byggnad

— Fastighetsgrans

Stédmur
== Stenmur
——— Staket
——— Hack, mittlinje
T— Teleledning

Gangbana

T
188050

Grundkarta 6ver Vaggeryd
Vaggeryds kommun,

Jonkopings 1&n

Primarkarta ajourhéllen 2020-xx-xx

Metria AB Lagspanningsektele och fiberkablar redovisas ej.
0 25 50 Meter ’x
La o o I [N N

Grundkarta, Vaggeryd

\Vaggeryds kammun
Fastighetsredovisning 2020-xx-xx
Koordinatsystem SWEREF99 13 30
Héjdsystem RH 2000

Skala 1:500

189150

Samradshandling
DETALJPLAN FOR Oktober 2020

Skénkelund 1 m.fl.
Vaggeryds tétort

D VAGGERYDS
| KOMMUN

Antagen 202 1-x0t=xx
av Kommunstyrelsen

Laga kraft 2021-xx-xx

D.nr KS 2018/294

Planforfattare
Andreas Lindberg

Plannr.

V1xx




